== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

980 940 837
Eiersekgonssameie
BEKKESTUA BOLIGSAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Hamit Turan
23.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980940837

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4293 326 3545 247
Sum inntekter 4293 326 3545 247
K ostnader

Lgnnskostnad 239610 228 200
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 8432 2050
Annen driftskostnad 6 024 107 3101206
Sum kostnader 6272149 3331456
Driftsresultat -1978 823 213791

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 78 155 45 284
Sum finansinntekter 78 155 45284
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 78 155 45 284
Resultat for skattekostnad -1 900 668 259 075
Arsresultat -1 900 668 259 075
Totalresultat -1 900 668 259075

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -1 900 668 259 075
Sum overferinger og disponeringer -1 900 668 259 075

24.05.2025 kI 14:05 Brgnngysundregistrene Side 1 av 41



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980940837

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 31680 40112

Sum varige driftsmidler 31680 40112

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 31680 40112
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer -9 467

Andre fordringer 211 330 187 121
Sum fordringer 201 863 187121
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1272516 3252914
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1272516 3252914
Sum omlgpsmidler 1474379 3440035
SUM EIENDELER 1 506 059 3480148

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 309 549 3210217
Sum opptjent egenkapital 1309 549 3210217
Sum egenkapital 1 309 549 3210217
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 46 313 94 051
Annen kortsiktig gjeld 150 197 175 880
Sum kortsiktig gjeld 196 510 269 931
Sum gjeld 196 510 269 931
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1506 059 3480 148
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 411148

980 940 837
Eierseksjonssameie
BEKKESTUA BOLIGSAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Hamit Turan
23.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

24.05.2025 Kkl 14:05

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 41
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Organisasjonznr: 980 9540 837
BEKKESTUA BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 293 3286 3 545 247
Sum inntekter 4 293 326 3 545 247
Kostnader

Lennskostnad 239 610 228 200

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 8 432 2 050
Annen driftskostnad 6 024 107 3 101 208
Sum kostnader 6 272 149 3 331 456
Driftsresultat -1 978 823 213 791
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 78 155 45 284
Sum finansinntekter 78 155 45 284
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 78 155 45 284
Resultat fer skattekostnad -1 900 668 259 075
Araresultat -1 900 668 259 075
Totalresultat -1 900 668 259 075

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -1 900 668 259 075

Sum overferinger og

disponeringer -1 900 668 259 075
Utskriftedato 04.06.2024 Organisasjonsny 980 940 837 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 980 9540 837
BEKKESTUA BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 31 680 40 112
Sum varige driftsmidler 31 680 40 112

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 31 680 40 112
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer -9 467

Andre fordringer 211 330 187 121
Sum fordringer 201 863 187 121
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 272 516 3 252 914
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 272 516 3 252 914
Sum omlepsmidler 1 474 379 3 440 035
SUM EIENDELER 1l 506 059 3 480 148

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 04.06.2024 Organisasjonsny 980 940 837 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 309 549 3 210 217
Sum opptjent egenkapital 1 309 549 3 210 217
Sum egenkapital 1 309 549 3 210 217
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 46 313 94 051
Annen kortsiktig gjeld 150 197 175 880
Sum kortsiktig gjeld 196 510 269 931
Sum gjeld 196 510 269 931
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 1 506 059 3 480 148

Utskriftedato 04.06.2024 Organisasjonsny 980 940 837 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 980 9540 837
BEKKESTUA BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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S oBOS

Eiendomsforvaltning

I\

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 7301
Bekkestua Boligsameie
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Velkommen til Arsmote | Bekkestua Boligsameie

Innkallingen innehclder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom hefiet og
viser din interesse ved & delta pa arsmatet.

Dato for arsmetet:
23. april 2024 kl. 18:00, Gjestestuen.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til 4 vaere til stede og til 4 uttale seg.
+ En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Beboermate / eventuelt;

Etter at det formelle &rsmatet er over vil det bli et kort beboermate hvor styret gnsker 4 lodde stemningen for
et par saker.

Styret mottar fra tid til annen forslag om store og sma tiltak i sameiet. | ar er det saerlig to forslag som styret
ansker here sameists interesse for;

Bokhylle der sameierne kan sette inn boker de ikke gnsker a beholde, og anskaffelse av hjertestarter.

Innkallingen sendes pr. e-post , og vil ogsa bli trykket opp som et hefte og distribuert til alle seksjonseiere i
postkassen.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollviine
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag om & gé& fra kvartalsvis til manedlig betaling av fellesutgifter
8. Ekstraordinaer kapitalinnkalling

9. Oppussing av trapperom

10. Felles uteplass mellom Baerumsveien 196 og 198

11. Vedtektsendring § 4

12. Vedtektsendring § 5

2av32
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13. Endring av husordensregler pkt. 7
14. Endring av husordensreglene § 9

15. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Bekkestua Boligsameie

Jav32
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Metelederen sarger for at matet blir avviklet etier lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en mgteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak
Anne Birgitte Junge/QBQOS er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter socm bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for drsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokolifgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Anne Birgitte Junge / OBOS foreslatt. Protokollvitner velges i matet.

4 av 32
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
h) Styret foreslar at arets resultat dekkes av egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes fra egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport 2023 - Bekkestua Boligsameie.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjprelse for styret foreslas satt til kr 210.000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjgrelse seties til 210 000.

5av32
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Sak 7
Forslag om & ga fra kvartalsvis til manedlig betaling av fellesutgifter

Forslag fremmet av:
Mette Stremnes

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Boligsameiet har innbetaling av fellesutgifter pa forskudd, kvartalsvis, 4 ganger pr ar. De fleste andre faste
innbetalinger man har er manedsvis, og det burde ogsa gjelde for fellesutgiftene i boligsameiet.

Styrets innstilling

Var forretningsfarer OBOS opplyser at manedlig innbetaling ikke vil medfere gkning av forretningsforers
honorar. For sameierne som bruker AvtaleGiro til betaling vil en omlegging ikke medfare akede gebyrer eller
merarbeid. For sameiere som bruker eFaktura, men ikke AvtaleGiro, eller betaler faktura for fellesutgiftene pa
annen mate, vil en overgang bety noe merarbeid og noe gkede gebyrer.

For boligsameiet gir forskuddsvis betaling pr kvartal bedre likviditet enn manedlig betaling. God likviditet
har spesielt betydning nar reparasjoner, rehabilitering og vedlikehold pagar, og flere store fakturaer til
boligsameiet kommer samtidig.

Styret stotter ikke forslaget.

Forslag til vedtak

Boligsameiet innfarer manedlig betaling av fellesutgiftene fra seksjonseierne.

Sak 8
Ekstraordinaer kapitalinnkalling

Krav til flertall;
Alminnelig (50%)

Som det fremgikk av styrets redegjarelse for hva som er gjorti 2023 og det fremlagte budsjettet for 2024, er det
fortsatt flere tunge vedlikeholdsprosjekter som er planlagt. Dessverre har sameiet nddd en alder der slitasje
merkes pa flere omrader. Flere tiltak, som f.eks. utbedring av heisen i nr. 196, kan ikke utsettes. Andre tiltak
som oppgradering av trapperommene kan skyves pa i tid, men jeg tror de fleste synes det er forfriskende med
oppgraderingen som er gjennomfart i nr. 200.

Uansett vil trapperommene i nr. 196 og 198 kreve tiltak i lzpet av relativt kort tid. Styret snsker derfor &
giennomfgre de planlagte tiltakene fortlepende. Det store aberet er selvsagt at alle arbeider, ngdvendige eller
ikke, koster penger. Venter man for lenge, koster det kanskje enda mer.

Som kjent gar sameiet med et lite overskudd i normalar. Den bufferen vi har bygget opp over tid er snart borte,
pé tross av den ekstraordinaere kapitalinnbetalingen i 2023.

Da lanefinansiering er dyrt i disse tider, vil derfor styret foresla at sameierne gir styret fullmaki til a innkreve
et ekstraordinasrt kapitalinnskudd pd kr 600.000,-.

Sav32
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Innskuddet er tenkt innkrevet i to omganger av kr. 300.000,- hver, totalt kr. 600.000,-. Detter gir en total
gjennomsnittlig kostnad for hver enkelt sameier pé kr. 7.000,-. Altsd i snitt kr. 3.500,- pr innbetaling. Kostnaden
fordeles som sist i henhold til sameiebraken, slik at store leilighet ma betale noe mer enn de sma.

Tidspunktet for ferste innbetaling foreslas lagt til 1. september 2024, men andre del innbetales pr 1. april 2025.

Forslag til vedtak
Styret gis fullmakt til & innkreve et etstraordinaert tilskudd til dekning av vedlikeholdskostnader med totalt kr
600.000,- for 2024/2025.

Sak 9
Oppussing av trapperom

Forslag fremmet av:
Gudmund Brudvik

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

P& arsmgtet i 2021 ble styret i sak 6 gitt fullmakt til & pusse opp trapperommene vare og velge farger. | 2023
ble trapperommet pusset opp og heisen i Bvn. 200 rehabilitert. De fleste har gitt uttrykk for at de liker og er
forneyd med den oppgraderingen som er foretatt.

| 2024 er rehabilitering av heisen i Baerumsvn. 196 bestilt, og vil bli utfert fra ca 24.04.24 med ca 5
ukers arbeidsperiode. Siden styret allerede har fatt fullmakt fra arsmetet til & gjennomfare oppussingen av
trapperommene, behever ikke saken ny behandling pa arsmetet i 2024 .

Det er imidlertid et par momenter som arsmetet bor veere informert om.
1. Kostnad ved oppussingen av trapperom

Det ble ikke bestemt noen kostnadsramme for oppussingen ved vedtaket i 2021. Muntlig ble oppgitt ca kr
200.000.- Tilbud ble innhentet i 2023, og oppussingen har kostet ca kr 360.000.- (regning fra snekker er pr.
dato ikke mottatt, den er anslatt og inkludert i belepet). Kostnadsekningen skyldes prisstigning og omfang
(spileveggene). | Bvn 200 skal vi ogsa male spilene i rekkverket hvite, slik at kostnaden her vil bli ca kr 450.000.-

2. Fargevalg

Selv om styret har fatt fullmakt, synes vi det er riktig a informere om fargevalget i Bvn. 196. Mens fargene i Bvn
200 gikk i redt og oransje pa enkeltelementer, vil grent bli brukt som farge pa tilsvarende elementer i interigret
i Bvn. 196. Fargevalget vil bli gjennomgatt pa arsmeatet.

3. Likviditet
Oppussing i 2024 vil veere avhengig av at boligsameiet har nok penger a bruke. Slik det ser ut nd, vil dette veere

avhengig av at seksjonseierne betaler inn et ekstraordingert kapitalinnskudd i 2024 og 2025. (Se egen sak).

Styrets innstilling
Styret statter forslaget.

7av 32
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Forslag til vedtak

Arsmatet tar informasjonen om oppussing av trapperommet i Bvn 196 til orientering, Oppussingen kan
gjennomfaeres i 2024 dersom det blir vedtatt & innkreve ekstraordineert kapitalinnskudd, og det er likviditet
til giennomfaring uten & oppta lan.

Sak 10
Felles uteplass mellom Baerumsveien 196 og 198

Forslag fremmet av:
Gudmund Brudvik

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vi har et areal for uteopphold som ligger mellorm Baerumsveien og de to blokkene i Beerumsveien 196 og 198.
Dette er det mest solrike utearealet i boligsameiet, solbelyst fra solen star opp, gjennom mesteparten av dagen
og til den gar ned. Om sommeren slar vi ikke plenen her, og en fargesterk flora av ville blomster pryder arealet.
For ncen &r siden satte boligsameiet opp en levegg pa toppen av arealet, og beboerne i Baerumsvn. 198 satte ut
noen hagemabiler, slik at det ble en liten sitteplass her. Se vedlagte skisse vinter - eksisterende situasjon. Deler
av leveggen blaste ned i vinter og resten er na utslitt.

Siden det ikke er plass til 4 sette opp en stayskjerm langs veien, tenker vi at en forlengelse av leveggen, samtidig
som den isoleres og bygges som en steyskjerm, vil gi mindre trafikkstey, ikke bare for uteopphold her, men
ogsa for de leilighetene 1.etg. i Baeerumsvn. 198 og i 1., 2. og 3.etg. i Baerumsveien 196 som vender mot veien.
Stayskjermen vil ogsa gi noe heskyttelse mot svevestav fra veitrafikken, For at stgyskjermen ikke skal bli for
massiv og ta for mye sollys fra vest- nordvest, tenker vi oss en vegg med en nedre panelt del og avre del

av lamineret glass eller plexiglass. Rundt selve uteplassen kan steyskjermen veere massiv i 2 m hgyde med
trekledning, for her vender den utsiden mot nord. Det er tett vegetasjon med et stort eiketre og syriner, bjerk
og furu rundt uteplassen. Se vedlagte skisse sommer — fremtidig situasjon. Med en liten sandkasse kan den bli
et motested for beboere i alle aldre. Det er mange eldre i bolig-sameiet, noen av dem ikke sé& gode til bens, slik
at et hvilested i selen nar man har gatt en liten tur pa gangstiene og gangveien, kan veere fint 3 ha. Se vedlagte
situasjonsplan og perspektivtegning.

Vi antar at steyskjermen, med en fastmontert benk langs sitteplassen, vil koste ca kr 100.000.- 4 bygge, og ca kr
50.000.- til prosjektering og byggemelding (tiltaket er sgknadspliktig). Vi har sgkt stette fra Sparebankstiftelsen,
men fatt avslag. Seknad om stette er sendt Beerum kommune, ikke behandlet enna.

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget.

Bav32
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Forslag til vedtak

Bekkestua boligsameiet er enig i at det skal opparbeides en liten felles uteoppholdsplass med
levegg/steyskjerm pa grantarealet mellom Baerumsvn. 196 og 198, som vist pa fremtidig situasjonsplan og
perspektivskisse «<sommer» av 09.02.2023, og beskrevet ovenfor. Tiltaket skal bekostes og vedlikeholdes av
holigsameiet, evt. med tilskudd til giennomfaringen som det er sgkt om. Styret gis fullmakt til at prosjektering
og saknad om byggetillatelse kan gjares i 2024. For byggearbeidene skal styret innhente konkurrerende
tilbud. Gjennomfgring av byggearbeidene er avhengig av at det finnes disponible midler innenfor sameiets
arsbudsjett.

Vedlegg
2. Fremtidig situasjon sommer med glassfelt pa stayskjerm.pdf

3. Situasjonsplan stayskjerm og uteplass.pdf

Sak 11
Vedtektsendring § 4

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Balansert ventilasjon
Navaerende vediekter, §4 Seksjonseiernes plikter, avsnitt 2 gis falgende tillegg:

«Herunder skal seksjonseier serge for at seksjonen er utstyrt med fungerende balansert ventilasjon»

Forslag til vedtak
Foreslatte endringer i vedtektenes § 4 vedtas,

Sak 12
Vedtektsendring § 5

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Névaerende vedtekter, §5 Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar,

| §5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten; Avsnitt 2 gis falgende tillegg:
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

Nytt punkt:

i) balansert ventilasjonsanlegg med ventilasjonsrar innenfor seksjonens yttervegger.

Qav32
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Forslag til vedtak

Foreslatte endringer i vedtektenes § 5 vedtas.

Sak 13
Endring av husordensregler pkt. 7

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Husordensreglene pkt. 7 endres i trdd med endring av avfallsortering:

«Avfall skal plasseres i sappelrommene i de merkede containerne/sekkene; Matavfall, papir og papp, glass
og metall, restavfall og sekker til plastemballasje.

Avfall skal pakkes forsvarlig slik av avrenning frem til seppelrommet unngas. Avfall ma ikke kunne utgjere fare
for andre brukere. Oppstar sol i trapperom, heis, svalgang eller brannsluser ma den ansvarlige straks serge
for at det blitt tarket opp og/eller at rester fiernes. Lokket pa containerne skal kunne lukkes helt — ellers blir
deikke temt. Sterre pappesker ma brettes sammen og om nedvendig skjeeres opp. Husk naboen skal kanskje
ogsa kaste sitt avfall.

Avfall som mabler, hard plast, ledninger, elektronikk og f.eks. sykler og bildekk m.m. ma den enkelte selv flerne

og frakte til Isi avfallsstasjon».

Forslag til vedtak

Husordensreglenes § 7 endres lik ovennevnte beskrivelse.

Sak 14
Endring av husordensreglene § 9

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Husordensreglene pkt 9 gis folgende tillegg i annen setning:
«...ovenfor andre sameiere, nar det spilles musikk eller man har sosiale sammenkomster».

Forslag til vedtak
Husordensregel & 9 endres lik beskrivelse,

Sak 15
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
10 av 32
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Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

* John Kare Stenvik

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem :

* Hilde Lier Nes
s Vibeke Stelen Andrup

Styremedlemmer Jens Chr. Granrud og Gudmund Brudvik ikke er pa valg i ar.
Valg av 2 valgkomite Velges for 1 4r
Falgende stiller til valg som valgkomite:

* Per Stokke

* Unni Hauge

Vedlegg
1. Valgkom. inst.2024.jpg

1 av 32
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinsere arsmate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder John Kare Stenwig Basrumsveien 200
Styremedlem Vibeke Stelen Andrup Baerumsveien 198
Styremedlem Gudmund Johan Brudvik Basrumsveien 198
Styremedlem Jens Christian Granrud Basrumsveien 200
Styremedlem Hilde Iren Lier Nes Baerumsveien 196

Valgkomiteen
Unni Torril Hauge Baerumsveien 196
Per Stokke Baerumsveien 198

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post bekkestua@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i kontakt
med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Bekkestua Boligsameie

Sameiet bestar av 78 seksjoner.

Bekkestua Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brannsysund med
organisasjonsnummer 980840837, og ligger i BERUM kommune

Gards- og bruksnummer;
19 29

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Bekkestua Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt,
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er EY.
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Styrets arbeid 2023

Det ha vaert avholdt 10 styremgter i 2023, 4 fgr arsmgtet og 6 etter arsmptet. Alle styremgatene
har veert avholdt i gjestestuen eller hos styrets leder.

Det ble heller ikke i 2023 avholdt orienteringsmater med sameierne, men den informasjonen
som publiseres etter hvart styremeate, synes 4 dekke

informasjonsbehovet i tilstrekkelig grad.

Styret har selv ivaretatt administrasjons og sekreteeroppgavene i sameiet, men benytter Obos for
noe praktisk bistand.

Obos prosjekt er benytteti forbindelse med flere av vedlikeholdsprosjektene for teknisk bistand
og utarbeidelse av tilbudsunderlag og inngéelse av

kontrakter med entreprenorer.

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Styret har arbeidet mye med flere store vedlikeholdsoppgaver som er gjennomfart i lopet av
2023.

Heiser:

Alle heisene fikk endel anmerkninger for feil etter Heiskontrollens gjennomgang i 2022. Dette
medferte at spersmalet om utskifting ble akutt.

Etter forhandlinger ble det den gang inngétt avtale med KONE om rehabilitering av heisene i 196
o0g 200, mens manglene med heisen i 198, som er av en annen type heis, ble besluttet utbedret.

Dette var, og er, store og kostnadskrevende prosjekter, som krevde mye innsats fra styret. For a
fordele kostnadene ble heisene i nr 198 og 200 utbedret varen 2023. Omfanget i nr 198 var
ganske begrenset, mens heisen i nr 200 matte stenges helti 5 uker.

Med noen beboere som er 100% avhengige av heien matte vi finne lpsninger pa silke praktiske
problemer ogsa. Takke veere sporty innstilling fra de aktuelle beboerne lot ogsa det seg lgse. En
del av lgsningen var godt synlig i den perioden utbedringen fore gikk, fordi det ble satt opp et
stilas om fungerte som rullestolvei i atriet.

Resultatet av heisrehabiliteringen har i all hovedsak blitt bra, men det var hyppige
driftsforstyrrelseri nr. 200 etter at den nye heisen ble satt i drift. Fortsatt er det endel forhold
som ikke er tilfredsstillende med heisdarer som av og til oppfarer seg egenrddig. Dette er forhold
som vi har reklamert pa, og som KONE s3 langt har stilt opp og lapende forsekt a lgse.

Umiddelbart etter &rsmeatet 2024 vil arbeidene med skifte av heisen i 196 starte. Vi haper at
erfaringene fra i fjor gjar at dette arbeidet vil gé raskere enn i nr. 200.

Taktekking:

Taktekkingsprosjetet ble avsluttet ved at ogsé nr. 198 fikk nytt belegg. Dette arbeidet ble
gjennomfgrt uten nevneverdige problemer. Alle takene skal nd holde i rundt 30 ar til.

Vedlegg 1 13av 32 Arsrapport 2023 - Bekkestua Boligsameie.pdf

24.05.2025 ki 14:05 Brgnngysundregistrene

Side 22 av 41



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980940837

Maling av fasader:

Detvari &r 8 &r siden fasadene pa bygningene ble malt. Dessverre begynte byggene & baere preg
av at treverket terket ut. Dette hadde etter hvert ogsa oppstatt

synlige rateskader flere steder. Styret innhentet anbud for maling av de delene av fasadene som
var mest utsatt for sol og veer og vind. Der det var behov matte ogsa rattent panel skiftes. Deler
av isolasjonen i veggene var ogsa gdelagt og matte skiftes.

Arbeidet ble gjennomfart i lepet av sensommeren/ hasten.
Oppgradering av trapperom:

Som mange nok har fatt med seg, har inngangspartiet og trapperommet i nr. 200 fatt en betydelig
oppgradering. Prosjektet ble dessverre dyrere enn forventet, men resultatet er blitt en skikkelig
standardheving. Sammen med den nye heisen far man inntrykk av & ha kommet til et helt nytt
hus.

Med ett unntak har det bare veart hyggelige tilbakemeldinger til styret, selv om noen nok synes
fargene var litt uvante i starten.

Tilsvarende oppgradering i nr. 196, men med andre farger, er planlagt igangsatt i lspet av hasten.
Svalgangene:

Et nytt byggeteknisk problem som er avdekket, er at flisene pa noen av svalgangene lgsner. Dette
kan bade @ke muligheten for & snuble og falle, og det kan pafere etasjeskillet skader pé sikt.

Det er nettopp avholdt byggeteknisk befaring for 3 fastsld omfanget av problemet og hva som ma
gigres. Styret avventer rapport etter befaringen. Dette tegner til & bli en ny utgiftspost som mé
tas.

Pkonomi:
Regnskapet for 2023 viser et underskudd pa ca kr. 1,9 mill, mot budsjettert kr. 1,4 mill.

@kningen av underskuddet skyldes at det natte gjeres mer utskifting av trepanel pé fasadene, at
vi underveis bestemte oss for 8 ogsa 8 male alle vinduer i murveggene og at oppussingen av
trapperommeti nr. 200 ble mer kostbar enn planlagt. Underskuddet er dekket av oppsparte
midler og ekstraordinaert kapitalinnskudd.

Ekstraordinasr kapitalinnkalling:

Pa arsmetet i 2023 ble det besluttet 4 innhente et kapitalinnskudd fra seksjonseierne pa
kr. 500.000,- i lepet av 2023.

Grunnet de ekstraordinaere kostnadene som péleper knyttet til drift og vedlikehold, ser styret seg
ogsa i ar ngdt til & foresla en ekstraordinger kapitalinnkalling.

Styret vil derfor i egen sak be drsmate samtykke til en slik innkalling av totalt kr 600.000,-.
Innbetalingen er tenkt giennomfart ved innbetaling av

kr 300.000,- i h@st og kr 300.000,- vren 2025. Dstte skal veere tilstrekkelig likviditetstilfersel, slik
at sameiet slipper & ta opp lan.

Skjeggkre:
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Over tid har styret fatt melding om at skjeggkre er observert i enkelte leiligheter og fellesarealer.
Dette er ikke farlig for bygningene, men de feerreste synes disse kreene er spesielt trivelige. Styret
besluttet derfor i samrad med OBOS forsikring og Gjensidige a fa foretatt en sanering av
bestandene.

Pelias Norsk skadedyrkontroll AS fikk oppdraget, og la ut gifti alle leiligheter og fellesrom de fikk
tilgang til. Dekningen ble ikke 100% da det var 12 leiligheter man ikke kom innii.

Pelias mente det ikke var hehov for en ytterligere runde, da dekningen etter deres erfaring var god
nok.

Styret har ikke senere mottatt meldinger og at skjeggkre har dukket opp igjen.

Vi minner om at man ber unngé 4 trekke emballasje inn i leilighetene, da det har vist seg at seerlig
pappemballasje er et yndet gjemmested for slike dyr.

Branntilsyn i leilighetene:

Som kjent har sameiet avtale med Norsk Brannvern AS om &rlig kontroll av brannsikkerhet. Dette
innebzerer bl.a. at de skal sjekke at alle leiligheter har fungerende reykvarslere og godkjent
slukkemateriell. De skal ogsa skifte ut batteriene i reykvarslerne slik at disse til enhver tid vil
fungere.

Styret far hvert 8r en rapport som spesifiserer tilstand og eventuelle mangler. Styret forsaker
etter beste evne 8 minne de sameierne som far pdpekt mangler om at dette ma rettes opp.
Dessverre ser vi at flere far padpekt de samme manglene ar etter ar. Dette er ikke akseptabelt.

Fungerer ikke slukkemidler eller reykvarsler kan det fa store konsekvenser for en selv og /eller
naboene. Her ma alle forsakte & vise ansvar. Blir det pavist mangel hos deg, sa rett den opp med
en gang.

Kontrollen i 2023 var 21. juni. Det var ikke et gunstig tidspunkt, da mange var bortreist. Dette skal
viunngdiar.

Telenor - Internett og TV;

Etter problemene med Telenor hasten 2022, valgte styret & se nsermere pa mulighetene for &
legge inn fiber til leilishetene og eventuelt skifte leverander.

Det kan ogsé vaere aktuelt & ga bort fra TV-pakken for alle, da noen ikke bruker lineser TV.

Det er ikke truffet noen beslutning. Styret planlegger a kalle inn til et beboermgte for & fa innspill
pa behov og ensker, og eventuelt andre gode lasninger.

Sammensléing av seksjoner:

En sameier eier to seksjoner i nr.196. Disse ligger rett over hverandre, og det er sgkt om 4 sl
disse sammen til en leilighet med innvendig trapp.

Styret har ikke funnet grunnlag for & motsette seg dette, og det kom ikke krav om ekstraordinzgart
arsmete som sameierne hadde mulighet til & be om.

Sameieren har innhentet nadvendige tillatelser fra kommunen, og er né i gang med
giennomfgring av prosjektet.
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Starre byggearbeider i leiligheter:

P4 drsmatet i 2023ble det vedtatt & innfere meldeplikt til styret for starre byggearbeideri
leiligheter. 1 2023 ble det meldt inn slike byggearbeider i 4 leiligheter. Styret har derfor kunnet gi
rdd til seksjonseierne, slik at uheldige tekniske lesninger kan unngas.

Forsikring og skader:

Sameiet har heldigvis blitt forskanet for store akutte skader. Men ting skjer dessverre, ogvi har
bl.a. hatt en vanninntrengning fra balkong ifm snesmelting, og tette avlap, et knustvindu, en bil
skal ha blitt pafert en skade i garasjekjelleren {ukjent gjerningsperson) og en bil kjgrte pa en vegg
i garasjekjelleren og det har vaert pakjgrsel av en garasjeport (kjente gjerningspersoner).

Dette er slike ting som hender, men kjedelig likevel.

Sameiet har jo bygningsforsikring, og beboerne skal ha sin egen innboforsikring. Men alle
forsikringer koster penger, og jo flere skader som meldes inn desto darligere kommer man ut nar
neste ars forsikringspremie beregnes. For alle skadeforsikringer vil det palepe en egenandel.
Ordinzer egenandel for sameiets forsikring er kr 12 000,-. Denne ma den ansvarlige regne med &
dekke selv. Hvis du skjgnner at du er ansvarlig for en liten skade, som ikke koster mer enn
egenandelen 4 utbedre, kan det vaere god akonomi for alle & serge for utbedring selv. Da kan
man kanskje unnga unadvendig prisakning pa neste ars polise.

Seppelhandtering:

Bserum kommune har innfart kildesortering og et strengt regime som skal sgrge for at deres og
renovatgrens regler overholdes. Vi ma derfor serge for 4 falge reglene om hva som skal kastes
hvor, og hvor mye som kan legges i en s@ppelkontainer. Styre har gjentatte ganger oppfordret
samtlige om & bidra at det ikke oppstar problemer. Det er tre ting som ma overholdes:

- Veer ngye med kildesorteringen
- Ikke legg meri en kontainer enn at lokket kan lukkes helt igjen

- Ikke parker slik at du kan komme til 4 sta i veien for renovasjonsbilen. Den er stor,
og ma ha plass til 4 mangvrere seg inn til sgppelrommene.

Styret fremlegger forslag pé drsmetet til presisering av temaet i husordensreglene
Ventilasjon:

Alle leilighetene skal vaere utstyrt med balansert ventilasjon. Styre legger frem egen sak om
vedtektsendring pa dette punktet.

Brak i sameiet:

Styret gnsker et bofellesskap som skal veere hyggelig for alle. Det mé vi alle bidra til, ved 4 ta
ngdvendig hensyn. Ferst og fremst ma vi alle felge husordensreglene.

Men husk ogséa at bygningene er av betong. Det skal lite til far lyden forplanter seg via vegger og
etasjeskiller inn til naboer langt unna. Dette gjelder seerlig ved oppussing, men ogsa i festlige lag
kan musikk og generelt hgyt lydvolum heres godt hos naboer. Spiller du musikk, enten der er via
instrumenter eller anlegg/heyttalere, sd skjerm disse fra direkte kontakt med gulv eller vegg, Litt
skumgummi eller isopor kan hjelpe mye.
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Som de fleste nok har merket er det lett & hare samtaler som foregér pa svalgangene eller ellers i
atriet. Unngéa derfor i sterst mulig grad samtaler ute nattestid.

Prev i hvert fall & hold et lavt lydniva. Husk ogsé at den enkelte har ansvar for sine besekende.

Vi hadde i 2023 et tilfelle av at ungdommer klatret i malerens fasadestillaser om natten.
Klatringen ble heldigvis oppdaget av beboere som fikk kalt ungdommene ned, uten at noen kom
tilskade.

Dugnader:

1 2023 har det veert avholdt var- og hestdugnad pa utomhusomradene vare. Vardugnaden
omfattet raking av lav og kvister, mens pé hesten besto dugnaden av rensing av gangveier og
vedlikehold av utendars benker og bord. Det var godt oppmate og god stemning, og styret akter &
fortsette med dugnader ogsé i 2024.

Styret vil takke alle sameiere for alle positive bidrag til bomiljeet i 2023!
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Bekkestua Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024,

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak ekstra kapitalinnkalling
pé kr. 500 000 vedtatt pa arsmgte 2023.

Driftskostnadene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak fasaderehabilitering.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet.

Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 1 277 869.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i BAERUM kommune
Budsjettet for kommunale avgifter baserer seg pa 20% gkning vann og avlaps avgifter og
6% gkning i feieravgifter.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2024, men antar at streamstatten
viderefagres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i 2023

Forsikring

Premieendringen er en fplge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Bekkestua
Boligsameie.
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Bekkestua Boligsameie

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024,

Budsjettet er basert pa 5 % akning av felleskostnadene fra 01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Statsautoriserie revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 2400 24 00

Building a better Dronningensgate 7B www.ey.no

working world 8006 Bodg Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmgtet i Bekkestua Boligsameie
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Bekkestua Boligsameie som bestdr av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}, Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og Infernational Code of Ethics for Professional Accountants {inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i &rsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnokkel: THMNP-5DULY-KOA63-MBIHI-TZ6E0-KGVZP

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med I1SA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:
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+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige efter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om &rsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfolgende hendelser eller forhold kan imidlertid mediare at sameiet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
0g hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunkiet for
revisjonsarheidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Bode, 11. mars 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Penneo Dokumentnokkel: THMNP-5DULY-KOA63-MBIHI-TZ6E0-KGVZP

Arve Willumsen
statsautorisert revisor

vedle%\lhengig revisors beretning — Bekkestua Boligsameie 202? av 32 Arsrapport 2023 - Bekkestua Boligsameie.pdf
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Bekkestua Boligsameie

BEKKESTUA BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 980 940 837, KUNDENR. 7301

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3763432 3507146 3762000 3994000
Innbetalinger 0 0 500 000 300 000
Andre inntekter 3 529 894 38 101 30 000 30 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4293326 3545247 4292000 4324 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -29610 -28 200 -28 200 -30 000
Styrehonorar 5 -210 000 -200 000 -210 000 -210 000
Avskrivninger 12 -8 433 -2 050 0 0
Revisjonshonorar 6 7733 -7 534 -8 000 -9 000
Forretningsfarerhonorar -145755 -140 130 -147 000 -155 000
Konsulenthonorar 7 -190 850 -30 679 -125 000 -125 000
Drift og vedlikehold 8 -3569185 -1005918 -3087000 -1982000
Forsikringer -314 767 -280 324 -308 000 -346 000
Kommunale avgifter 9 -594 316 -550 363 -602 000 -661 500
Energi/fyring -239 925 -215 722 -250 000 -250 000
TV-anlegg/bredband -388 770 =277 527 -363 000 -430 000
Andre driftskostnader 10 -572 806 -593 009 -593 800 -745 800
SUM DRIFTSKOSTNADER 6272149 -3331456 -5723000 -4944 300
DRIFTSRESULTAT -1 978 823 213791 1431000 =620 300
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 78 155 45 284 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 78 155 45 284 0 0
ARSRESULTAT -1 900 668 259075 1431000 -620 300
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 259 075
Fra opptjent egenkapital -1 900 668 0
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Bekkestua Boligsameie

BEKKESTUA BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 980 940 837, KUNDENR. 7301

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 12 31680 40113
SUM ANLEGGSMIDLER 31 680 40 113
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 350 0
Kundefordringer -9 467 0
Forskuddsbetalte kostnader 210980 187 121
Driftskonto OBOS-banken 525288 1545383
Sparekonto OBOS-banken 747 227 1707 531
SUM OML@PSMIDLER 1474379 3440035
SUM EIENDELER 1506 059 3480148
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 1309549 3210 217
SUM EGENKAPITAL 1309549 3210 217
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 150 197 175 831
Leverandargjeld 46 313 94 051
Annen kortsiktig gjeld 0 49
SUM KORTSIKTIG GJELD 196 510 269 931
SUM EGENKAPITAL OG G.JELD 1506 059 3480 148
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Bazrum, 07.03.2024

John Kare Stenwig/s/

Jens Christian Granrud/s/

Vedlegg 1

Styret | Bekkestua Boligsameie
Vibeke Stalen Andrup/s/

Hilde Iren Lier Nes/s/
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Vedlegg 1

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Bekkestua Boligsameie

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@ivrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader kvartalsvis 3236 756
Canal Digital 362 856
Garasjeleie 159 424
Feieravgift 2 960
Diverse 836
Stikk, strem i bod 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3763432
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Elbil lading 14 270
Kapitalinnkalling 503 724
Nokler 3400
Utleie 8 500
SUM ANDRE INNTEKTER 529 894
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Bekkestua Boligsameie

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -29 610
SUM PERSONALKOSTNADER -29 610

Det har verken veert ansatte eller Isnnsutbetalinger i selskapet gjiennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 210 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 7 733.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS BBL -5 337
OBOS Prosjekt AS -161 888
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -23 625
SUM KONSULENTHONORAR -190 850
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -2121 136
Drift/vedlikehold elektro -17 300
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -73702
Drift/'vedlikehold heisanlegg -1 234 305
Drift/vedlikehold brannsikring -52 118
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -53 501
Egenandel forsikring -16 000
Kostnader dugnader -1123
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -3 569 185
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -289 297
Feieavgift -5 050
Renovasjonsavgift -299 969
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -594 316
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Bekkestua Boligsameie

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -11 453
Driftsmateriell -6 215
Vaktmestertjenester -313 938
Renhold ved firmaer -227 112
Andre fremmede tjenester -2 149
Trykksaker -3 149
Andre kontorkostnader -905
Telefon/bredband -188
Porto -2 000
Bank- og kortgebyr -2 840
Velferdskostnader -2 857
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -572 806
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 6 838
Renter av sparekonto i OBOS-banken 39696
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 694
Kundeutbytte fra Gjensidige 30746
Andre renteinntekter 181
SUM FINANSINNTEKTER 78 155
NOTE: 12

VARIGE DRIFTSMIDLER
Anleggsmidler

Tilgang 2023 19 350
Avskrevet tidligere -1290
Avskrevet i ar -3 870

14 190
Sykkelstativ
Tilgang 2023 22 813
Avskrevet tidligere -760
Avskrevet | &r -4 563

17 490
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 31 680
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -8 433
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Bekkestua Boligsameie

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 81442241,
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier méa selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lasare.
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Vedlegg 4 til sak 15. Valg av tillitsvalgte

2024, 2901

7301 Bekkestua Boligsameie
VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER :
A. Som leder foreslis:

Navn: Jon Kire Stenvik .....cccoooemverccereenne Adresse Berumsvn. 200

E-postadresse stenvik(@online.no

B. Som styremedlemmer foreslis:

Navn : Hilde Lier Nes ..corverivenineenennee Adresse Barumsvn. 196
E-postadresse hilde@ifno

Navn: Vibeke Stelen Andrup ... Adresse Berumsv. 198
E-postadresse vibeke(@alpacassociety.no

C. Som valgkomite foreslis :

Navn : Per StokKe.....ovmerrervevenicnininns Adresse Berumsvn. 198
E-postadresse pelkar,@online.no

Navn : Unni Hauge coooeeenvceivcennns Adresse Berumsvn. 196

E-postadresse unni@phono.no

Dato...2024-01-29...ccoveverrvvsreeeesssennnnee 1 valgkomiteen for Bekkestua Boligsameie
. .o
Per Stokke Unni Hauge
30av 32
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmptet avholdes 23.04.24
Selskapsnummer: 7301 Selskapsnavn: Bekkestua Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier{e):

Sighatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

3lav 32
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€ 0BOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Cslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post; cef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f4
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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