== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

914 603 188

Aksjeselskap

BRATSBERG NARINGSEIENDOM AS
Ferjegata5

3921 PORSGRUNN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Simon Szikszay Stordalen
23.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 914603188

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad

Annen driftskostnad 2 455 585 859 406
Sum kostnader 455 585 859 406
Driftsresultat -455 585 -859 406

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 54 870 781 40 806 278
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 13 784 897 7 960 893
Annen rentei nntekt 30 4915
Annen finansinntekt 11 554 504
Sum finansinntekter 68 655 707 60 326 590
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3589 722 1761 388
Annen rentekostnad 53021 673 35 065 499
Annen finanskostnad 180 100 182 205
Sum finanskostnader 56 791 495 37 009 092
Netto finans 11 864 212 23317 497
Ordineert resultat far skattekostnad 11 408 627 22 458 091
Skattekostnad pa resultat 3 2509 898 2399441
Ordineert resultat etter skattekostnad 8898 729 20 058 650
Arsresultat 4 8898 729 20 058 650
Arsresultat etter minoritetsinter esser 8898 729 20 058 650
Totalresultat 8898 729 20 058 650

Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 4 5950 153 8 507 109
Avsatt til annen egenkapital 4 2948576 11 551 541
Sum overferinger og disponeringer 8898 729 20 058 650
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 914603188

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 914603188

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 33000 33000
Sum immaterielle eilendeler 33000 33000
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 846 235 295 839188 937
Investering i annet foretak i samme konsern

Lan til foretak i samme konsern 232992 943 206 965 479
Andre langsiktige fordringer 6

Sum finansielle anleggsmidler 1079228 239 1046 154 416
Sum anleggsmidler 1079 261 239 1046 187 416
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer 55498 129 40 806 278
Sum fordringer 55498 129 40 806 278
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 712 7900 789
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 712 7900 789
Sum omlgpsmidler 55498 841 48 707 067
SUM EIENDELER 1 134 760 080 1094 894 482
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 914603188

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Aksjekapital 4,7 100 000 100 000
Beholdning av egne aksjer 7

Overkurs 4 76 306 966 76 306 966
Annen innskutt egenkapital 4 628 421 139 090
Sum innskutt egenkapital 77 035 387 76 546 056
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 64 622 652 61674 076
Sum opptjent egenkapital 64 622 652 61 674 076
Sum egenkapital 4 141 658 039 138 220 132
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Konvertible [an

Obligasionslan

Gjeld til kredittinstitusjoner 872 325 000 884 350 000
Langsiktig konserngjeld 6,8 46 032 933 67 200 341
@vrig langsiktig gjeld 4500 000 4500 000
Sum annen langsiktig gjeld 922 857 933 956 050 341
Sum langsiktig gjeld 922 857 933 956 050 341
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 6 1160 169 160
Betalbar skatt 3

Kortsiktig konserngjeld 6 60 105 795

Annen kortsiktig gjeld 6 10137 152 454 849
Sum kortsiktig gjeld 70 244 107 624 009
Sum gjeld 993 102 040 956 674 350
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 134 760 080 1094 894 482
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 914603188

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 680958

914 603 188

Aksjeselskap

BRATSBERG NERINGSEIENDOM AS
Ferjegata 5

3921 PORSGRUNN

01.01.2023 - 31.12.2023

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Simon Szikszay Stordalen
23.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

29.07.2025 Kkl 19:32

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 914603188

Organisasjonznr: 914 603 188
BRATSBERG NXERINGSEIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Lennskostnad 2

Annen driftskostnad 2 455 585 859 406

Sum kostnader 455 585 859 406

Driftsresultat -455 585 -859 406

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap 54 870 781 40 806 278

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 13 784 897 7 960 893

Annen renteinntekt 30 4 915

Annen finansinntekt 11 554 504

Sum finansinntekter 68 655 707 60 326 590

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3 589 722 1 761 388

Annen rentekostnad 53 021 673 35 065 499

Annen finanskostnad 180 100 182 205

Sum finanskosztnader 56 791 495 37 009 0952

Netto finans 11 864 212 23 317 497

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 11 408 627 22 458 091

Skattekostnad pa resultat 3 2 509 898 2 399 441

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 8 898 729 20 058 650

Arsresultat 4 8 898 729 20 058 650

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 8 898 729 20 058 650

Totalresultat 8 898 729 20 058 650

Overferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 4 5 950 153 8 507 109

Avsatt til annen

egenkapital 4 2 948 576 11 551 541

Sum overferinger og

disponeringer 8 898 729 20 058 650
Utskriftedato 29.07.2024 Organisasjonsnr 914 603 188 Side 1 av 3

29.07.2025 kl 19:32 Brgnngysundregistrene Side 6 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 914603188

Organisasjonznr: 914 603 188
BRATSBERG NXERINGSEIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 32 000 23 000
Sum immaterielle eiendeler 33 000 33 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 846 235 295 839 188 937
Investering i annet

foretak i samme konsern 5

Lan til foretak 1 samme

konsern 232 992 9243 206 965 479
Andre langsiktige

fordringer 6

Sum finansielle

anleggsmidler 1 079 228 239 1l 046 154 416

Sum anleggsmidler 1 079 261 239 1 046 187 416

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 6

Andre kortsiktige

fordringer 6 55 498 129 40 B06 278
Sum fordringer 55 4588 129 40 806 278

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 712 7 900 789
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 712 7 800 789
Sum omlepsmidler 55 498 841 48 707 067
SUM EIENDELER 1 134 760 080 1 094 894 482

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4, 7 100 000 100 000

Beholdning av egne aksjer 7

Overkurs 4 76 306 9266 76 306 966

Annen innskutt egenkapital 4 628 421 139 090
Utskriftedato 29.07.2024 Organisasjonsnr 914 603 188 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 914603188

Sum innskutt egenkapital 77 035 387 76 546 056

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 64 622 652 61 674 076

Sum opptjent egenkapital 64 622 652 61 674 076

Sum egenkapital 4 141 658 039 138 220 132

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Konvertible lan 8

Obligasjonslin 8

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 872 325 000 884 350 000

Langsiktig konserngjeld 6, 8 46 032 933 67 200 341

@vrig langsiktig gjeld 8 4 500 000 4 500 000

Sum annen langsiktig gjeld 8 922 857 933 956 050 341

Sum langsiktig gjeld 922 857 933 956 050 341

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 6 1 160 169 160

Betalbar skatt 3

Kortsiktig konserngjeld 6 60 105 795

Annen kortsiktig gjeld 6 10 137 152 454 849

Sum kortsiktig gjeld 70 244 107 624 009

sum gjeld 993 102 040 956 674 350

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 134 760 080 1 094 894 482
Utskriftedato 29.07.2024 Organisasjonsnr 914 603 188 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 914603188

Organisasjonznr: 914 603 188
BRATSBERG NXERINGSEIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 914603188

Arsregnskap
2023

Bratsberg Neeringseiendom AS

Org.nr.: 914 603 188

Penneo Dokumentnekkel: NNDLD-2GB2F-FLHWJ-DMB87 7-BBDJH-L88GO
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 914603188

Bratsberg Nzeringseiendom AS

Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2023 2022

Annen driftskostnad 2 455 585 859 406

Sum driftskostnader 455 585 859 406

Driftsresultat -455 585 -859 406

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i datterselskap 54 870 781 40 806 278

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 13 784 897 7 960 893

Annen renteinntekt 30 4915

Annen finansinntekt 0 11 554 504 %

Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 589 722 1761 388 ::c'

Annen rentekostnad 53021 673 35 065 499 %

Annen finanskostnad 180 100 182 205 é

Resultat av finansposter 11864 212 23 317 497 iy
:

Resultat for skattekostnad 11 408 627 22 458 091 %

Skattekostnad pa resultat 3 2509 898 2399 441 <

Resultat 8898729 20 058 650 g
P-4
=]

Arsresultat 4 8898 729 20 058 650 %

Overferinger ?.J

Avsatt konsernbidrag 4 5950 153 8 507 109 £

Avsatt til annen egenkapital 4 2948 576 11 551 541 h

Sum overfgringer 8 898 729 20 058 650

Bratsberg Neeringseiendem AS Side 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 914603188

Bratsberg Nzeringseiendom AS

Balanse
Eiendeler Note 2023 2022
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 3 33000 33000
Sum immaterielle eiendeler 33 000 33 000
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 5 846 235 295 839 188 937
Lan til foretak i samme konsern 232 992 943 206 965 479
Sum finansielle anleggsmidler 10792282339 1046 154 416
D
2
Sum anleggsmidler 1079261239 1046 187 416 i
-
NS
B
=
Q
. 2
Omlapsmidler z
&
o
S
. &
Fordringer EZ:;'
Andre Kortsiktige fordringer 6 55 498 129 40 806 278 %
Sum fordringer 55 498 129 40 806 278 %
=
£
£
o]
Bankinnskudd, kentanter o.|. 712 7 900 789 %
&
Sum omlepsmidler 55 498 81 48 707 067
Sum eiendeler 1134760 080 1 094 894 482
Bratsberg Neeringseiendem AS Side 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 914603188

Bratsberg Nzeringseiendom AS

Balanse

Egenkapital og gjeld Note 2023 2022

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,7 100 000 100 000

Overkurs 4 76 306 966 76 306 966

Annen innskutt egenkapital 4 628 421 139090

Sum innskutt egenkapital 77 035 387 76 546 056

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 64 622 652 61 674 076

Sum opptjent egenkapital 64 622 652 61 674 076

Sum egenkapital 4 141 658 039 138 220 132 i
.

Gjeld 5
3

Annen langsiktig gjeld %

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 872 325 000 884 350 000 %

Langsiktig konserngjeld 6,8 46 032 933 67 200 341 <

Ovrig langsiktig gjeld 8 4 500 000 4 500 000 S

Sum annen langsiktig gjeld 8 922 857 933 956 050 341 %
:

Kortsiktig gjeld ?g

Leverandergjeld 6 1160 169 160 2

Konserngjeld 6 12 663 323 0 g

Annen kortsiktig gjeld 6 57 579 624 454 849 £

Sum kortsiktig gjeld 70 244 107 624 009 -

Sum gjeld 993 102 040 956 674 350

Sum egenkapital og gjeld 1134760080 1094 894 482

Bratsberg Neeringseiendem AS Side 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 914603188

Bratsberg Nzeringseiendom AS

Balanse
Porsgrunn,
Styret i Bratsberg Neeringseiendom AS

Simon Venemyr Ottersland Linn Therese Louise Ejderhamn Simon Szikszay Stordalen
Styreleder Styremedlem Daglig leder
<
[l
X
o2
b
3
o
s
NS
Y
o
=
3
g
I
o
L
=
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y
2
a
=
=
z
]
=]
£
=
@
£
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-
<
a
<
@
=
=
&
Bratsberg Neeringseiendem AS Side 5
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 914603188

Indirekte kontantstrem

Bratsberg Neeringseiendom AS

Note 2023 2022
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad 11 408 627 22 458 091
Tap/gevinst ved salg av anleggsmidier 0 15030
Endring i leverandergjeld -168 000 154 723
Gevinst ved salg av aksjer 0 -11 554 504
Inntektsfert utbytte / konsernbidrag -54 870 781 -40 806 278
Endring i andre tidsavgrensningsposter -9 805 057 515 527
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter -53 435 211 -29 232 442
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Endring langsiktige fordringer -38942 443 -57 412 632 %
Mottatt utbytte / konsernbidrag 49 060 106 40 806 278 i'
Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler i andre foret 0 16 499 031 %
Utbetalinger ved kjop av aksjer og andeler i andre foret: 0 -9 590 699 é
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 10 117 663 -9 698 022 iy
:
T
3
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter i
Endring langsiktig gjeld -12 025 000 40 658 586 §
Endring i konsernkontoerdning 47 442 472 0 %
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 35417472 40 658 586 §
=
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -7 900 076 1728 122 ?:,
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnels 7900789 6 172 665 %
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 713 7 900 787 -
Bratsberg Neeringseiendem AS Side 6
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 914603188

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

| utarbeidelse av arsregnskapet har man brukt estimater og forutsetninger som har pavirket
resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forplikielser pa
balansedagen i henhold til god regnskapsskikk. Omrader som i stor grad inneholder slike skjgnnsmessige
vurderinger, hay grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for
arsregnskapet, er beskrevet | notene.

Inntekter

Inntekisfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de
leveres. Inntekter fra salg av tjenester og langsiktige tilvirkingsprosjekter (anleggskontrakter) resultatfares i
takt med prosjektets fullferingsgrad, nar utfallet av transaksjonen kan estimeres pa en palitelig mate. Nar
transaksjonens utfall ikke kan estimeres palitelig, vil kun inntekter tilsvarende palepte prosjektkostnader
inntektstares. | den perioden det blir identifisert at et prosjekt vil gi et negativt resultat, vil det estimerte tapet
pa kontrakten bli resultatfert i sin helhet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapséret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres | samme periode er utlignet og nettofert. Netto utsatt skattefordel balansefares i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Klassifisering og vurdering av omlepsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlapsmidier vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa transaksjonstidspunktet.

Datterselskap og tilknyttet selskap

Datterselskap og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert nedvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes a vaere forbigdende og det
ma anses nadvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning
ikke lenger er til stede.

Utbytte, kensernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfert samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

Penneo Dokumentnekkel: NNDLD-2GB2F-FLHWJ-DMB87 7-BBDJH-L88GO

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. For avrige
kundefordringer utfares en uspesifisert avsetning for a dekke forventet tap pa krav.

Kontantstremoppstilling
Kontantstramoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

Konsernregnskap

Selskapsregnskapet er avlagt etter regnskapsloven og god regnskapsskikk i Norge. Selskapet inngar |
konsolidert regnskap med Samfosa AS som morselskap. Konsernregnskapet utleveres ved a kontakte
Samfosa AS, Holmenkollveien 109A, 0784 Oslo.
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Note 2 Lennskostnader og ytelser, godigjerelser til daglig leder, styret og revisor

Selskapet har ingen ansatte i 2023.

Kostnadsferte honorar til revisjon 2023
Revisjonstjenester inkl. teknisk bistand arsoppgjer 147 500
Andre tjenester 6 550
Sum 154 050
Note 3 Skatt
Arets skattekostnad 2023 2022
Resultattart skatt pa ordinaert resultat:
Betalbar skatt 2509 898 2 399 441
Endring i utsatt skattetordel 0 0
Skattekostnad ordinzert resultat 2509 898 2 399 441
Skattepliktig inntekt: 3
Resultat far skatt 11 408 627 22 458 091 i
Permanente forskjeller 0 -11 551 641 §
Mottatt konsernbidrag 627 348 0 §
Avgitt konsernbidrag -12 035 975 -10 906 550 %
Skattepliktig inntekt 1] 0 3
:
Betalbar skatt i balansen: T
Betalbar skatt pa arets resultat -9 561 674 -6 577 940 %
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -2 647 915 -2 399 441 a
Betalbar skatt p4 mottatt konsernbidrag 12 209 588 8 977 381 ‘%‘
Sum betalbar skatt i balansen 0 0 =
L
]
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler, %
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller °§’
3
2023 2022 Endring g
Avsetninger mv -150 000 -150 000 0 §
Sum -150 000 -150 000 0
Grunnlag for utsatt skattefordel -150 000 -150 000 0
Utsatt skattefordel (22 %) -33 000 -33 000 1]
Note 4 Egenkapital
Aksjekapital  Overkurs Annen Innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital egenkapital
Pr. 31.12.2022 100 000 76 306 966 139 090 61674 076 138 220 132
Arets resultat 8 898 729 8 898 729
Konsernbidrag mottatt 489 331 489 331
Konsernbidrag avgitt -5 950 1563 -5 950 153
Pr31.12.2023 100 000 76 306 966 628 421 64 622 652 141 658 039
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Note 5 Datterselskap

Datterselskap Forretningskontor Eierandel / Kostpris
st. andel

Klosteraya Neeringspark AS Porsgrunn 100 % 141 756 968
Porselensfabrikken Neeringspark AS Porsgrunn 100 % 241 043 495
Bratsberg Neering AS Porsgrunn 100 % 85 423 298
Kjgrbekk Neeringspark AS Porsgrunn 100 % 55 524 780
Grenland Logistikkpark AS Porsgrunn 100 % 76 281 865
Kjerbekkdalen 12 D AS Porsgrunn 100 % 71 313660
Klostergata 30 AS Porsgrunn 50 % 4942279
Nenset Neeringspark AS Porsgrunn 100 % 53 188 663
Langmyra 11 AS Porsgrunn 100 % 100 123 229
Serlandsinvest AS Porsgrunn 100 % 16 637 058

846 235 295

Note 6 Mellomvaerende med selskap i samme konsern m.v.

Fordringer 2023 2022
Lan til foretak i samme konsern 232 992 943 206 965 479
Andre kortsiktige fordringer (KB) 54 870 781 40 806 278
Sum fordringer 287 863 724 247 771 757
Gjeld 2023 2022
Langsiktig konserngjeld 46 032 933 0
Annen kortsiktig gjeld 12 663 323 10 906 550
Sum 58 696 256 10 906 550

Note 7 Aksjoneerer

Aksjekapitalen i Bratsberg Neeringseiendom AS pr. 31.12 bestér av:

Penneo Dokumentnekkel: NNDLD-2GB2F-FLHWJ-DMB87 7-BBDJH-L88GO

Antall Palydende Bokiart
Ordingere aksjer 100 1000,0 100 000
Sum 100 100 000
Eierstruktur
De sterste aksjonzerene | % pr. 31.12 var:
Ordinazre Eierandel Stemmeandel
Bratsberg AS 100 100,0 100,0
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Note 8 Langsiktig gjeld

Gjeld som forfaller mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt

2023 2022
Gjeld til kredittinstitusjoner 872325000 884 350000
@vrig langsiktig gjeld 50 532 933 71 700 341
Sum 922 857933 956 050 341
Annen langsiktig gjeld

2023 2022
Annen langsiktig gjeld 4 500 000 4 500 000
Sum annen langsiktig gjeld 4 500 000 4 500 000
Pantsatte verdier fort i balansen 2023 2022
Aksjer i datterselskaper 846235295 839 188 937

I tillegg er de underliggende eiendommer og kundefordringer i de samme selskapene stilt som sikkerhet.
Det er stilt selvskyldnerkausjoner fra aksjonaerene i konsemnspiss Bratsberg AS.

Penneo Dokumentnekkel: NNDLD-2GB2F-FLHWJ-DMB87 7-BBDJH-L88GO
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Bratsberg Neeringseiendom AS — Styrets arsberetning 2023

STYRETS ARSBERETNING 2023

Bratsberg Nzeringseiendom AS eier og forvalter egne neeringsbygg og utvikler nye naeringsbygg og
kombinasjonsprosjekter med bolig- og nzering. Selskapets prosjekter utvikles for eget eierskap og
forvaltning i egne datterselskap.

Bratsberg Neeringseiendom AS er pr 31.12.23 aksjonzer i fglgende eiendomsselskaper:

Klosteraya Neeringspark AS Porsgrunn 100 %
Porselensfabrikken Neeringspark AS Porsgrunn 100 %
Bratsberg Neering AS Porsgrunn 100 %
Kj@rbekk Neeringspark AS Porsgrunn 100 %
Grenland Logistikkpark AS Porsgrunn 100 %
Kj@rbekkdalen 12 D AS Porsgrunn 100 %
Klostergata 30 AS Porsgrunn 50 %
Nenset Neeringspark AS Porsgrunn 100 %
Langmyra 11 AS Porsgrunn 100 %
Sgrlandsinvest | AS Porsgrunn 100 %

REDEGI@RELSE FOR REGNSKAPET

Selskapets arsregnskap er utarbeidet i samsvar med regnskapsprinsipper benyttet konsistent over tid
og i henhold til regnskapslovens krav. Det er styrets oppfatning at beretningen med det vedlagte
arsregnskapet gir et rettvisende bilde over utviklingen og resultatet av selskapets virksomhet og dets
stilling.

Arsregnskapet for 2023 er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. | henhold til regnskapslovens
krav bekrefter styret at denne forutsetningen er til stede.

SAMMENDRAG RESULTAT OG BALANSE

Selskapets driftsresultat er negativt med NOK 0,5 mill, mens resultat av finansposter er NOK 11,8 mill.
Arsresultatet for 2023 ble NOK 9 mill. som disponeres med NOK 5,9 mill. til konsernbidrag og NOK 2,9
mill. til annen egenkapital. Bokfert egenkapital utgjorde NOK 141,7 mill., gjeld til kredittinstitusjoner
utgjorde 872,3 mill. av en bokfgrt totalbalanse pa NOK 1.134,8 mill.

Penneo Dokumentnokkel: 3I5FT-QJQ6L-5K7C0-3VFES7Y6ET-G270Q

N/ZERINGSEIENDOMSPORTEF@LIE

Ved arsskiftet har Bratsberg Neeringseiendom AS sine datterselskap neeringseiendom pa over 110.000
m2 for utleie. Selskapet har som ambisjon en fortsatt gkning av engasjementet innenfor
neeringseiendom, bade ved oppkjsp og egenutvikling. Utviklingsportefaljen utgjgr ca 60.000 m2, bolig
er ogsa inkludert i disse.

MILIGMESSIGE FORHOLD

Som en ledende eiendomsutvikler i regionen har Bratsberg Neeringseiendom AS etablert en
miljgstrategi som grunnlag for utvikling av sine prosjekter, bl.a. med fokus pa klimatilpasning og
reduksjon av klimagassutslipp fra bygg og begrensning i bruk av materialer som inneholder helse- og
miljgfarlige stoffer i byggeprosjekter.
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Bratsberg Neeringseiendom AS — Styrets arsberetning 2023

Miljgstrategien inneholder selskapets miljgmal og hvordan disse oppnas innenfor satsningsomradene:
1. Beerekraftig eiendomsutvikling, 2. Transport, 3. Energibruk, 4. Materialbruk, 5. Forbruk og avfall og
6. Miljgtiltak internt i Bratsberg Neeringseiendom AS. Bratsberg Neeringseiendom AS er en Miljgfyrtarn-
bedrift. Gjennom sin milj@strategi gnsker Bratsberg Neeringseiendom AS 3 bidra til en beerekraftig
utvikling.

For vare kunder er fokus pa arealeffektivitet grunnlaget for optimale leiekostnader. Ved utvikling av
eiendommer som fremmer miljgvennlig transport, trafikksikkerhet, god folkehelse og god
samfunnsgkonomi, bidrar vi til langsiktig beerekraft kombinert med attraktive bygg for vare leietakere.
Gjennom samarbeid med andre private aktgrer og ulike offentlige forvaltningsnivaer gnsker vi a bidra
til 4 styrke selskapet naeringsparker som attraktive etableringssteder for nye virksomheter.

Det er ikke forhold ved virksomheten som kan medfgre betydelig milj@pavirkning. Virksomheten
tilfredsstiller de krav som stilles med hensyn til 8 begrense forurensingen av det ytre miljget.

ARBEIDSMILI@ OG LIKESTILLING
Bratsberg Neeringseiendom AS har ingen ansatte og styret bestar av 1 mann som styreleder og 1 kvinne
som styremedlem. Forvaltning av selskapet foretas av Bratsberg Eiendom Drift AS.

STYREANSVARSFORSIKRING
Selskapets styre og ledelse er dekket av eiernes styreansvarsforsikring.

APENHETSLOVEN

Selskapet omfattes av reglene i Apenhetsloven som tredde i kraft 1. juli 2022, som bla. stiller nye krav
til dokumentert oppfglging av egne leverandgrer. Selskapet er i prosess med & sammenstille interne
retningslinjer og aktsomhetsvurderinger av egen virksomhet, forretningspartnere og leverandgrkjede.

Aktsomhetsvurdering ble gjort tilgjengelig pa selskapets hjemmeside 30. juni 2023, og vil deretter vaere
gjenstand for arlig oppdatering.

FORETAKSSTYRING
Bratsberg Neeringseiendom AS har som mal & opprettholde hay tillit blant eiere, langivere, leietakere

Penneo Dokumentnokkel: 3I5FT-QJQ6L-5K7C0-3VFES7Y6ET-G270Q

og i de lokalsamfunn hvor vi er engasjert, og tilstreber derfor god eierstyring og selskapsledelse.

RISIKOFORHOLD

Selskapet risiko er knyttet til tre hovedforhold
- Markedsmessig risiko
- Finansiell risiko
- Qperasjonell risiko

Leiekontrakter i selskapets datterselskap har en balansert forfallstruktur. Leiekontraktenes stgrrelse
er ogsa balansert mellom mindre og stagrre leietakere. Ingen av kontraktene er av en stgrrelse som
enkeltvis representerer betydelig risiko. Risikoen for vesentlig gkt ledighet og store inntektsfall i
portefgljen vurderes som begrenset.
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Bratsberg Neeringseiendom AS — Styrets arsberetning 2023

Finansiell risiko

Den stogrste finansielle risikoen for Bratsberg Neeringseiendom AS er knyttet til selskapets tilgang til og
prisen pa finansiering i bank- og kapitalmarkedet. Prisen pa finansiering avhenger av markedsrentene
og den kredittmarginen som selskapet ma betale. Kredittmarginen er bestemt av selskapets
kredittverdighet og det generelle tilbudet av og ettersparsel etter kreditt.

Selskapets finansielle risiko kan deles i:
- Likviditetsrisiko
- Renterisiko
- Kredittrisiko

Likviditetsrisiko knyttes til selskapets evne til & betjene betalings- og gvrige gjeldsforpliktelser etter
hvert som de forfaller. Styret har fokus pa & dempe risikoen gjennom god likviditetstilgang, |@pende
nedbetaling av gjeld for & redusere beldningsgraden samt 3 inngd langsiktige laneavtaler med
anerkjente finansinstitusjoner.

Med renterisikoen menes endringer i selskapets kontantstrgm, resultat og egenkapital som falge av
renteendringer i det kort- og langsiktige rentemarkedet. Gjennomsnittsrenten for selskapets
laneportefglje var ved arsskiftet 6,7 %.

Selskapets kredittrisiko knytter seg primeert til risikoen for & bli pafgrt tap som falge av at leietakerne
ikke betaler den avtalte leie. Det er etablert gode rutiner i forbindelse med inngaelse og oppfelging av
leieavtaler. Eiendommene er utleid til et stort antall leietakere fra ulike bransjer, og det har i de senere
ar veert relativt lave tap pa leiekrav. Risikoen for at selskapet skal bli pafgrt betydelige tap som falge
av betalingsmislighold blant leietakerne, vurderes som moderat.

Operasjonell risiko
Selskapets operasjonelle risiko er primzert knyttet til at medarbeidere og systemer for forvaltning av
virksomheten ikke skulle fungere som forutsatt. Det er fokus pa 3 organisere forvaltning og drift slik at

risikoen knyttet til enkeltpersoners aktiviteter og fraveer er relativt lav.

Penneo Dokumentnokkel: 3I5FT-QJQ6L-5K7C0-3VFES7Y6ET-G270Q

STYRETS BEKREFTELSE
Styret bekrefter at selskapets arsregnskap for 2023 etter var beste overbevisning er utarbeidet i

samsvar med gjeldende lover og regler, og at opplysningene i regnskapet gir et rettvisende bilde av
selskapets eiendeler, gjeld, finansielle stilling og resultat som helhet.

Det har ikke inntradt andre forhold etter arsskiftet som er av vesentlig betydning for 3 bedamme
selskapets stilling, eller som vesentlig pavirker styrets vurdering av selskapets framtidsutsikter. Etter
styrets oppfatning vil selskapets aktiviteter ogsa i 2024 vise tilfredsstillende lgnnsomhet.
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Bratsberg Neeringseiendom AS — Styrets arsberetning 2023

Styret foreslar at arets resultat disponeres som vist i resultatregnskapet.

Porsgrunn,

Simon Venemyr Ottersland Simon S. Stordalen
Styreleder Daglig leder

Linn Therese Louise Ejderhamn
Styremedlem

Penneo Dokumentnokkel: 3I5FT-QJQ6L-5K7C0-3VFES7Y6ET-G270Q
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Nordre Fokserad 14 Internet www kpmg.no
P.O. Box 150 .
K N-3201 Sandefjord Enterprise 935 174 627 MVA
Til generalforsamlingen i Bratsberg Naeringseiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Bratsherg Neeringseiendom AS som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: §XHLEMGOET - AN AROTNG CDREMAFICE

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Véart mél er & oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.
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Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Boda Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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Kblrg

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjenshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som folge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves detat vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfegre at selskapet
ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Sandefjord
KPMG AS
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