== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

929 048 318

Aksjeselskap

TERMINALEN FJORDBYEN UTVIKLING AS
c/oMadlling & Co Forvaltning AS

Dronning Mauds gate 15

0250 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Malling & Co Forvaltning AS
24.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929048318

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 1

Annen driftskostnad 97 078 130 789
Sum kostnader 97 078 130 789
Driftsresultat -97 078 -130 789

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2 2 321 896 1847 731
Annen renteinntekt 315639 383 008
Annen finansinntekt 8 364 4 146
Sum finansinntekter 2 645 899 2234 885
Annen rentekostnad 3 5689 671 5023278
Annen finanskostnad 2 400 060 633 425
Sum finanskostnader 6089 731 5656 703
Netto finans -3443832 -3421 817
Resultat far skattekostnad -3540 909 -3 552 607
Skattekostnad pa resultat 4 408 127
Arsresultat 5 -3540 909 -3960 734
Arsresultat etter minoritetsinter esser -3540 909 -3960 734
Totalresultat -3540 909 -3960 734

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -3 540 909 -3960 734
Sum overferinger og disponeringer 5 -3 540 909 -3960 734
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929048318

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 117 586 533 117 586 533
Investering i annet foretak i samme konsern

Lan til foretak i samme konsern 33259 163 29 862 267
Sum finansielle anleggsmidler 150 845 696 147 448 799
Sum anleggsmidler 150 845 696 147 448 799
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 10732 20960
Konsernfordringer 2 6931 6714
Sum fordringer 17 663 27674
I nvesteringer

Aksgier og andeler i foretak i samme konsern 6

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 5663 167 13095 828
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5663 167 13095 828
Sum omlgpsmidler 5680 830 13 123 502
SUM EIENDELER 156 526 525 160 572 301
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929048318

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 57 1 500 000 1 500 000
Beholdning av egne aksjer 7

Overkurs 5 83 500 000 83 500 000
Sum innskutt egenkapital 85 000 000 85 000 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 5 8943 608 5402 698
Sum opptjent egenkapital -8 943 608 -5 402 698
Sum egenkapital 5 76 056 392 79 597 302
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Konvertible [an 3

Obligasionslan 3

Gjeld til kredittinstitusjoner 3 80 000 000 80 000 000
Langsiktig konserngjeld 2

Sum annen langsiktig gjeld 80 000 000 80 000 000
Sum langsiktig gjeld 80 000 000 80 000 000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3 492 831 480 020
Leverandaergjeld 34 658 49 980
Betalbar skatt

Kortsiktig konserngjeld 400 000
Annen kortsiktig gjeld -57 356 45 000
Sum kortsiktig gjeld 470 133 975 000
Sum gjeld 80470133 80 975 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 156 526 525 160 572 301
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929048318

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet:

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av drsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide drsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2025 599310

929 048 318

Aksjeselskap

TERMINALEN FJORDBYEN UTVIKLING AS
c/o Malling & Co Forvaltning AS
Dronning Mauds gate 15

0250 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Malling & Co Forvaltning AS
24.06.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

03.07.2025 kI 03:23

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929048318

Organisasjonznr: 929
TERMINALEN FJORDBYEN

048 318
UTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Lennskostnad 1

Annen driftskostnad 97 078 120 789
Sum kostnader 97 078 130 789
Driftsresultat -97 078 -130 789
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 2 2 321 896 1 847 731
Annen renteinntekt 315 639 383 008
Annen finansinntekt 8 364 4 146
Sum finansinntekter 2 645 899 2 234 885
Annen rentekostnad 3 5 689 671 5 023 278
Annen finanskostnad 2 400 060 633 425
Sum finanskostnader 6 089 731 5 656 703
Netto finans -3 443 832 -3 421 817
Resultat fer skattekostnad -3 540 909 -3 552 607
Skattekostnad pad resultat 4 408 127
Arsresultat 5 -3 540 909 -3 960 734
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -3 540 909 -3 960 734
Totalresultat -3 540 909 -3 960 734
Overferinger og

disponeringer

Udekket tap -3 540 9209 -3 960 734
Sum overferinger og

disponeringer 5 -3 540 909 -3 960 734

Utskriftsdato 01.07.2025

Organisasjonsny 929 048 318

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929048318

Organisasjonznr: 929 048 318
TERMINALEN FJORDBYEN UTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 6 117 586 533 117 586 533
Investering i annet

foretak i samme konsern 6

Lan til foretak i samme

konsern 2 33 259 163 29 B62 267
Sum finansielle

anleggsmidler 150 845 696 147 448 799

Sum anleggsmidler 150 845 696 147 448 799

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 10 732 20 960
Konsernfordringer 2 6 931 6 714
Sum fordringer 17 663 27 674

Investeringer
Aksjer og andeler i
foretak i samme konsern 6

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 5 663 167 13 095 828
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 5 663 167 13 095 828
Sum omlepsmidler 5 680 830 13 123 502
SUM EIENDELER 156 526 525 160 572 301

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Beholdning av egne aksjer
Overkurs

7 1 500 000 1 500 000

ul -

83 500 000 83 500 000

Utskriftedato 01.07.2025 Organisasjonsny 929 048 318 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 929048318

Sum innskutt egenkapital 85 000 000 85 000 000

Oopptjent egenkapital

Udekket tap 5 8 943 608 5 402 698

Sum opptjent egenkapital -8 943 608 -5 402 698

Sum egenkapital 5 76 056 392 79 597 302

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Konvertible lan 3

Obligasjonslin 3

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 80 000 000 80 000 000

Langsiktig konserngjeld 2

Sum annen langsiktig gjeld 80 000 000 80 000 000

Sum langsiktig gjeld 80 000 000 80 000 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 492 831 480 020

Leverandergjeld 34 658 49 980

Betalbar skatt 4

Kortsiktig konserngjeld 2 400 000

Annen kortsiktig gjeld -57 356 45 000

Sum kortsiktig gjeld 470 133 975 000

Sum gjeld 80 470 133 80 975 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 156 526 525 160 572 301
Utskriftedato 01.07.2025 Organisasjonsny 929 048 318 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929048318

Organisasjonznr: 929 048 318
TERMINALEN FJORDBYEN UTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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E- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929048318

Arsregnskap 2024
Terminalen Fjordbyen Utvikling AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 929 048 318

03.07.2025 kI 03:23 Brgnngysundregistrene Side 9 av 31




- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929048318

RESULTATREGNSKAP ‘

TERMINALEN FJORDBYEN UTVIKLING AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2024 2023
Sum driftsinntekter 0 0
Annen driftskostnad 97 078 130789
Sum driftskostnader 97 078 130789
Driftsresultat 97 078 -130 789
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 2 2321896 1847731
Annen renteinntekt 315639 383 008
Annen finansinntekt 8364 4146
Annen rentekostnad 3 5689671 5023278
Annen finanskostnad 2 400 060 633425
Resultat av finansposter -3443832 -3 421817
Resultat fgr skattekostnad -3 540909 -3 552 607
Skattekostnad pa resultat 4 0 408 127
Resultat -3540909 -3960734
Arsresultat 5 -3 540909 -3 960734
OVERF@RINGER

Overfert til udekket tap 3540909 3960734
Sum overfgringer 5 -3 540909 -3 960734
TERMINALEN FIORDBYEN UTVIKLING AS SIDE 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929048318

T s

TERMINALEN FJORDBYEN UTVIKLING AS
EIENDELER Note 2024 2023
ANLEGGSMIDLER

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 6 117 586 533 117586 533
Lan til foretak i samme konsern 2 33259163 29 862 267
Sum finansielle anleggsmidler 150 845 696 147 448 799
Sum anleggsmidler 150 845 696 147 448 799
OML@PSMIDLER

Andre kortsiktige fordringer 10732 20 960
Konsernfordringer 2 6931 6714
Sum fordringer 17 663 27 674
Bankinnskudd, kontanter o.l. 5663167 13095 828
Sum omlgpsmidler 56803830 13123 502
Sum eiendeler [ 156 526 525 [l 160572 301

TERMINALEN FIORDBYEN UTVIKLING AS

SIDE 3

03.07.2025 kI 03:23
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929048318

T s

TERMINALEN FJORDBYEN UTVIKLING AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2024 2023
EGENKAPITAL

Aksjekapital 57 1500000 1500 000
Overkurs 5 83 500 000 83 500 000
Sum innskutt egenkapital 85 000 c00 85 000 000
OPPTJENT EGENKAPITAL

Udekket tap 5 -8 943 608 -5402 698
Sum opptjent egenkapital -8 943 608 -5 402 698
Sum egenkapital 5 76 056 392 79597 302
GIELD

Gjeld til kredittinstitusjoner 3 80 000 000 80 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 80 000 cOO0 80 000 000

KORTSIKTIG GIELD

Gjeld til kredittinstitusjoner 3 492 831 480020
Leverandsrgjeld 34 658 49 930
Konserngjeld 2 0 400 000
Annen kortsiktig gjeld -57 356 45 000
Sum kortsiktig gjeld 470 133 975 000
Sum gjeld 80470133 80975 000
Sum egenkapital og gjeld m 160572 301

Oslo, 12.06.2025
Styret i Terminalen Fjordbyen Utvikling AS

Anders Ombudstvedt Mads Mortensen
Styreleder Styremedlem
Stig Barger Bratlie Alexander Gulbrandsen
Styremedlem Styremedlem
TERMINALEN FIORDBYEN UTVIKLING AS SIDE 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929048318

TERMINALEN FIORDBYEN UTVIKLING AS 929 048 318

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk
for sma foretak.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt lighingsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

AKSJER | DATTERSELSKAP

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes a veere forbigaende og det ma anses
ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfért samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfaeres til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
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TERMINALEN FIORDBYEN UTVIKLING AS 929 048 318

Note 1 Lonnskostnader
Terminalen Fjordbyen Utvikling AS har ikke hatt lgnns- eller personalkostnader i 2024 og det foreligger
heller ingen slike forpliktelser. Det er ikke utbetalt styrehonorar eller andre godtgjgrelser til styret, og

heller ikke gitt lan eller sikkerhet for styret eller andre ledende personer.

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om offentlig tjenestepensjon.

Note 2 Mellomveerende med selskap i samme konsern

2024 2023
Fordringer
Lan til foretak i samme konsern 33259163 29 862 267
Andre kortsiktige fordringer konsern 6931 6714
Sum 33266 094 29 868 981
Gjeld
Annen kortsiktig gjeld konsern 0 400 000
Sum 0 400 000

Mellomveerende og lan i konsernforhold renteberegnes etter markedsmessige vilkar.
Som kompensasjon for sikkerhetsstillelse nevnt i note 3 mottar datterselskapet Terminalen Eiendom AS en
arlig garantiprovisjon fra selskapet. Denne motregnes mot det langsiktige konsernlanet ved forfall.

Det er ikke avtalt nedbetalingstid pa mellomveerende.

Note 3 Langsiktig gjeld

Gjeld som forfaller mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt

2024 2023
Gjeld til kredittinstitusjoner 80 000 000 80 000 000
Sum 80 000 000 80 000 000

Selskapet har et langsiktig l4n i Sparebank1 @stlandet med forfall i 2027. Som sikkerhet for lanet har
banken pant palydende 80.000.000 i selskapets 100 aksjer i Terminalen Eiendom AS. Balansefgrt verdi av
aksjene utgjer kr 117 586 533 per 31.12.2024.

| tillegg har Sparebank1 @stlandet 1. prioritets panterett i Eiendommen Gnr. 15, bnr 310, Lier kommune
palydende kr 80.000.000. Eiendommen eies av datterselskapet Terminalen Eiendom AS. Banken har ogsa 1.
prioritets factoringpant palydende kr 80.000.000 i Terminalen Eiendom AS' fordringer.

Selskapet har inngatt en renteswap i 2024 med varighet til 27.09.2027. Rentebytteavtalen er inngatt med
en fast rente pa 3,8% med en hovedstol pa 80 000 000.
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 929048318

TERMINALEN FIORDBYEN UTVIKLING AS 929 048 318
Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2024 2023
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 408 127
Skattekostnad ordinaert resultat 0 408 127
Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt -3 540909 -3 552 607
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 122622 0
Skattepliktig inntekt -3 418 287 -3 552 607
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2024 2023 Endring

Fordringer -122 622 0 122 622

Sum -122 622 0 122 622

Akkumulert fremfgrbart underskudd -8 826 016 -5 407728 3418287

Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 8948 638 5407728 -3540909

Utsatt skattefordel {22 %) -1 968 700 -1 189 700 779 000
| henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansefgres ikke utsatt skattefordel.

Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum

egenkapital egenkapital

Pr.31.12.2023 1500 000 83 500 000 -5402 698 79597 302

Arets resultat overfart til -3540909 -3 540909

udekket tap
Pr31.12.2024 1500 000 83 500 000 -8 943 608 76 056 392
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929048318

TERMINALEN FIORDBYEN UTVIKLING AS 929 048 318
Note 6 Investering i datterselskap

Kontor- kommune Eier- Anskaffelses Balansefgrt

andel kost verdi

Terminalen Eiendom AS Oslo 100,0 % 117586 532 117 586 533

Sum 117 586 532 117 586 533

Sum investeringer 117 586 532 117 586 533

Selskapet gjennomgar investeringens verdiutvikling fortlgpende. Investeringen er knyttet til utleie- og
utviklingseiendommer og verdivurdering bygger pa fremtidige kontantstremestimater.
Verdivurderingen per 31.12.24 er basert pa innhentet ekstern verdsettelse av i eiendom i datterselskapet.

Note 7 Aksjonaerer

AKSJEKAPITALEN | TERMINALEN FJORDBYEN UTVIKLING AS PR. 31.12 BESTAR AV FGLGENDE

AKSJEKLASSER:
Antall Palydende Bokfert

A-aksjer 9 800 150,0 1470000
B-aksjer 200 150,0 30000
Sum 10 00 1 500 000
EIERSTRUKTUR
Aksjoneerer i % pr. 31.12:

A-aksjer B-aksjer Sum Eierandel Stemmeandel
Malling & Co Vekst AS 6400 130 6530 65,3 65,3
Norgesgruppen 3400 3400 34,0 34,0
Eiendomskapital AS
Malling & Co Property 35 35 0,3 0,3
Partners AS
Malling Prosjektinvest AS 35 35 03 03
Totalt antall aksjer 9800 200 10000 100,0 100,0
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Munkedamsveien 45
PO Box 1704 Vika
0121 Cslo

Norway
www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i TERMINALEN FJORDBYEN UTVIKLING AS.
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til TERMINALEN FJORDBYEN UTVIKLING AS.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2024 e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
¢ Resultatregnskap for 2024 selskapets finansielle stilling per 31. desember
e Noter til arsregnskapet, 2024 og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnokkel: WHGNU-L48A2-K4CTH-PAHPY-3P12V-K2XU4

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

BDO AS, a Norwegian limited liability company, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms
part of the interpational BDO network of independent member firms. The Register of Business Enterprises: NO 993 606 650 VAT, Page 10of 2
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IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

@yvind Hjemgard
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: WHGNU-L48A2-K4CTH-PAHPY-3P12V-K2XU4

BDO AS, a Norwegian liability company, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms
part of the interpational BDO network of independent member firms. The Register of Business Enterprises: NO 993 606 650 VAT. Page 2 of 2
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Hjemgard, @yvind

Statsautorisert revisor

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-2146438
1P: 188.95 0ux.000x

2025-06-16 07:53:54 UTC

Penneo Dokumentnokkel: WHGNU-L48A2-K4CTH-PAHPY-3P1ZV-K2XU4

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstenester, se https:/feutl.penneo.com.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.

03.07.2025 kil 03:23 Brgnngysundregistrene Side 19 av 31



E- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929048318

Arsregnskap 2024
Terminalen Fjordbyen Utvikling AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 929 048 318

SJhKQIdmge-HkrDHUO7ex
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RESULTATREGNSKAP ‘

TERMINALEN FJORDBYEN UTVIKLING AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2024 2023
Sum driftsinntekter 0 0
Annen driftskostnad 97 078 130789
Sum driftskostnader 97 078 130789
Driftsresultat 97 078 -130 789
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 2 2321896 1847731
Annen renteinntekt 315639 383 008
Annen finansinntekt 8364 4146
Annen rentekostnad 3 5689671 5023278
Annen finanskostnad 2 400 060 633425
Resultat av finansposter -3443832 -3 421817
Resultat fgr skattekostnad -3 540909 -3 552 607
Skattekostnad pa resultat 4 0 408 127
Resultat -3540909 -3960734
Arsresultat 5 -3 540909 -3 960734
OVERF@RINGER

Overfert til udekket tap 3540909 3960734
Sum overfgringer 5 -3 540909 -3 960734
TERMINALEN FIORDBYEN UTVIKLING AS SIDE 2

’ E‘/ | SJhKQldmge-HkrDHUO7ex
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T s

EIENDELER

TERMINALEN FJORDBYEN UTVIKLING AS

Note

ANLEGGSMIDLER

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 6
Lan til foretak i samme konsern 2

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OMLGPSMIDLER
Andre kortsiktige fordringer

Konsernfordringer 2

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

TERMINALEN FIORDBYEN UTVIKLING AS

’ E‘/ | SJhKQldmge-HkrDHUO7ex

2024

117 586 533
33259163
150 845 696

150 845 696

10732
6931
17 663

5663 167
56803830

2023

117586 533
29 862 267
147 448 799

147 448 799

20 960
6714
27 674

13 095 828
13123 502

160572 301

SIDE 3
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T s

TERMINALEN FJORDBYEN UTVIKLING AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2024 2023
EGENKAPITAL

Aksjekapital 57 1500000 1500 000
Overkurs 5 83 500 000 83 500 000
Sum innskutt egenkapital 85 000 c00 85 000 000
OPPTJENT EGENKAPITAL

Udekket tap 5 -8 943 608 -5402 698
Sum opptjent egenkapital -8 943 608 -5 402 698
Sum egenkapital 5 76 056 392 79597 302
GIELD

Gjeld til kredittinstitusjoner 3 80 000 000 80 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 80 000 cOO0 80 000 000

KORTSIKTIG GIELD

Gjeld til kredittinstitusjoner 3 492 831 480020
Leverandsrgjeld 34 658 49 930
Konserngjeld 2 0 400 000
Annen kortsiktig gjeld -57 356 45 000
Sum kortsiktig gjeld 470 133 975 000
Sum gjeld 80470133 80975 000
Sum egenkapital og gjeld m 160572 301

Oslo, 12.06.2025
Styret i Terminalen Fjordbyen Utvikling AS

Anders Ombudstvedt Mads Mortensen
Styreleder Styremedlem
Stig Barger Bratlie Alexander Gulbrandsen
Styremedlem Styremedlem
TERMINALEN FIORDBYEN UTVIKLING AS SIDE 4

’ E‘/ | SJhKQldmge-HkrDHUO7ex
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TERMINALEN FIORDBYEN UTVIKLING AS 929 048 318

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk
for sma foretak.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt lighingsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

AKSJER | DATTERSELSKAP

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes a veere forbigaende og det ma anses
ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfért samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfaeres til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

’ E‘/ | SJhKQldmge-HkrDHUO7ex
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TERMINALEN FIORDBYEN UTVIKLING AS 929 048 318

Note 1 Lonnskostnader
Terminalen Fjordbyen Utvikling AS har ikke hatt lgnns- eller personalkostnader i 2024 og det foreligger
heller ingen slike forpliktelser. Det er ikke utbetalt styrehonorar eller andre godtgjgrelser til styret, og

heller ikke gitt lan eller sikkerhet for styret eller andre ledende personer.

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om offentlig tjenestepensjon.

Note 2 Mellomveerende med selskap i samme konsern

2024 2023
Fordringer
Lan til foretak i samme konsern 33259163 29 862 267
Andre kortsiktige fordringer konsern 6931 6714
Sum 33266 094 29 868 981
Gjeld
Annen kortsiktig gjeld konsern 0 400 000
Sum 0 400 000

Mellomveerende og lan i konsernforhold renteberegnes etter markedsmessige vilkar.
Som kompensasjon for sikkerhetsstillelse nevnt i note 3 mottar datterselskapet Terminalen Eiendom AS en
arlig garantiprovisjon fra selskapet. Denne motregnes mot det langsiktige konsernlanet ved forfall.

Det er ikke avtalt nedbetalingstid pa mellomveerende.

Note 3 Langsiktig gjeld

Gjeld som forfaller mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt

2024 2023
Gjeld til kredittinstitusjoner 80 000 000 80 000 000
Sum 80 000 000 80 000 000

Selskapet har et langsiktig l4n i Sparebank1 @stlandet med forfall i 2027. Som sikkerhet for lanet har
banken pant palydende 80.000.000 i selskapets 100 aksjer i Terminalen Eiendom AS. Balansefgrt verdi av
aksjene utgjer kr 117 586 533 per 31.12.2024.

| tillegg har Sparebank1 @stlandet 1. prioritets panterett i Eiendommen Gnr. 15, bnr 310, Lier kommune
palydende kr 80.000.000. Eiendommen eies av datterselskapet Terminalen Eiendom AS. Banken har ogsa 1.
prioritets factoringpant palydende kr 80.000.000 i Terminalen Eiendom AS' fordringer.

Selskapet har inngatt en renteswap i 2024 med varighet til 27.09.2027. Rentebytteavtalen er inngatt med
en fast rente pa 3,8% med en hovedstol pa 80 000 000.

’ E‘/ | SJhKQldmge-HkrDHUO7ex
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TERMINALEN FIORDBYEN UTVIKLING AS 929 048 318
Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2024 2023
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 408 127
Skattekostnad ordinaert resultat 0 408 127
Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt -3 540909 -3 552 607
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 122622 0
Skattepliktig inntekt -3 418 287 -3 552 607
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2024 2023 Endring

Fordringer -122 622 0 122 622

Sum -122 622 0 122 622

Akkumulert fremfgrbart underskudd -8 826 016 -5 407728 3418287

Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 8948 638 5407728 -3540909

Utsatt skattefordel {22 %) -1 968 700 -1 189 700 779 000
| henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansefgres ikke utsatt skattefordel.

Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum

egenkapital egenkapital

Pr.31.12.2023 1500 000 83 500 000 -5402 698 79597 302

Arets resultat overfart til -3540909 -3 540909

udekket tap
Pr31.12.2024 1500 000 83 500 000 -8 943 608 76 056 392
’ £ | SJhKQldmge-HkrDHUO7ex
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TERMINALEN FIORDBYEN UTVIKLING AS 929 048 318
Note 6 Investering i datterselskap

Kontor- kommune Eier- Anskaffelses Balansefgrt

andel kost verdi

Terminalen Eiendom AS Oslo 100,0 % 117586 532 117 586 533

Sum 117 586 532 117 586 533

Sum investeringer 117 586 532 117 586 533

Selskapet gjennomgar investeringens verdiutvikling fortlgpende. Investeringen er knyttet til utleie- og
utviklingseiendommer og verdivurdering bygger pa fremtidige kontantstremestimater.
Verdivurderingen per 31.12.24 er basert pa innhentet ekstern verdsettelse av i eiendom i datterselskapet.

Note 7 Aksjonaerer

AKSJEKAPITALEN | TERMINALEN FJORDBYEN UTVIKLING AS PR. 31.12 BESTAR AV FGLGENDE

AKSJEKLASSER:
Antall Palydende Bokfert

A-aksjer 9 800 150,0 1470000
B-aksjer 200 150,0 30000
Sum 10 00 1 500 000
EIERSTRUKTUR
Aksjoneerer i % pr. 31.12:

A-aksjer B-aksjer Sum Eierandel Stemmeandel
Malling & Co Vekst AS 6400 130 6530 65,3 65,3
Norgesgruppen 3400 3400 34,0 34,0
Eiendomskapital AS
Malling & Co Property 35 35 0,3 0,3
Partners AS
Malling Prosjektinvest AS 35 35 03 03
Totalt antall aksjer 9800 200 10000 100,0 100,0

’ E‘/ | SJhKQldmge-HkrDHUO7ex
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