== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

996 293 394

Aksjeselskap

NIDELVEN UTVIKLING AS
Krambugata 7

7011 TRONDHEIM

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

BOLIGBYGGELAGET TOBB

20.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.04.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 996293394

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Andre driftskostnader 1 374 436 226 591
Sum kostnader 374 436 226 591
Driftsresultat -374 436 -226 591

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1348 17 954
Sum finansinntekter 1348 17 954
Netto finans 1348 17 954
Resultat far skattekostnad -373 088 -208 637
Skattekostnad pa resultat 2 -79 879 -45 900
Arsresultat 3 -293 209 -162 737
Arsresultat etter minoritetsinter esser -293 209 -162 737
Totalresultat -293 209 -162 737

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -293 209 -162 737
Sum overfaringer og disponeringer -293 209 -162 737
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Varer

Progiekt under utvikling 4 131 174 096 126 467 568
Sum varer 131 174 096 126 467 568
Fordringer

Kundefordringer 533137

Sum fordringer 533 137

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd o.l. 626 314 1256 221
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 626 314 1256 221
Sum omlgpsmidler 132333548 127 723789
SUM EIENDELER 132333548 127723789

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,5 520 000 400 000
Beholdning av egne aksjer 3,5

Overkurs 3 60 449 354 55 569 354
Sum innskutt egenkapital 3 60 969 354 55 969 354

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 26 182 306 26 475514
Sum opptjent egenkapital 26 182 306 26 475514
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Sum egenkapital 3 87 151 660 82 444 868
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2 159 638 239517
Sum avsetninger for forpliktelser 159 638 239517
Annen langsiktig gjeld

Konvertible 1&n 7

Obligasonslan 7

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 45 000 000 45 000 000
@vrig langsiktig gjeld 7

Sum annen langsiktig gjeld 7 45 000 000 45 000 000
Sum langsiktig gjeld 45159 638 45239517
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 22 250 39404
Betalbar skatt 2

Sum kortsiktig gjeld 22 250 39404
Sum gjeld 45181 888 45278 921
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 132333548 127 723789
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2026 353787
Virksomheten

Organisasjonsnummer : 996 293 394
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: NIDELVEN UTVIKLING AS
Forretningsadresse: Krambugata 7

7011 TRONDHEIM

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2025 - 31.12.2025

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet : Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av: BOLIGBYGGELAGET TOBB
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 20.03.2026

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.
Det er mulig & levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett
rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending
i Altinn. Navnet pd representanten, som bekrefter at drsregnskapet er godkjent,

er i tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 22.04.2026

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 996 2903 394
NIDELVEN UTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Andre driftskostnader 1 374 436 226 591
Sum kostnader 374 436 226 591
Driftsresultat -374 436 -226 591

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 348 17 954
Sum finansinntekter 1 348 17 954
Netto finans 1 348 17 954
Resultat feor skattekostnad -373 088 -208 637
Skattekostnad pa resultat 2 -79 879 -45 900
Arsresultat 3 -293 209 -162 737
Araresultat etter

minoritetsinteresser -293 209 -162 737
Totalresultat -293 209 -162 737

overferinger og

disponeringer

Udekket tap -293 209 -162 737

Sum overferinger og

disponeringer -293 209 -162 737
Utskriftedato 22.04.2026 Organisasjonsny 996 293 394 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 996 2903 394
NIDELVEN UTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler

Varer

Prosjekt under utvikling 4 131 174 096 126 467 568
Sum varer 131 174 096 126 467 568
Fordringer

Kundefordringer 533 137

Sum fordringer 533 137

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd o.1. 626 314 1 256 221
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 626 314 1 256 221
Sum omlepsmidler 132 333 548 127 723 78¢9
SUM EIENDELER 132 333 548 127 723 789

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 3, 5 520 000 400 000
Beholdning av egne aksjer 3, 5
Overkurs 3 60 449 354 55 569 354
Sum innskutt egenkapital 3 60 969 354 55 969 354
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital & 26 182 306 26 475 514
Sum opptjent egenkapital 26 182 306 26 475 514
Sum egenkapital 3 87 151 660 82 444 868
Gjeld
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 2 159 638 239 517
Sum avsetninger for
forpliktelser 159 638 239 517
Annen langsiktig gjeld
Konvertible lan 7

Utskriftedato 22.04.2026 Organisasjonsny 996 293 394 Side 2 av 3
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Obligasjonslan 7

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 45 000 000 45 000 000

Qvrig langsiktig gjeld 7

Sum annen langsiktig gjeld 7 45 000 000 45 000 000

Sum langsiktig gjeld 45 159 638 45 239 517

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 22 250 39 404

Betalbar skatt 2

Sum kortsiktig gjeld 22 250 39 404

Sum gjeld 45 181 888 45 278 921

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 132 333 548 127 723 789
Utskriftedato 22.04.2026 Organisasjonsny 996 293 394 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 996 2903 394
NIDELVEN UTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

23.04.2026 kl 16:37 Brgnngysundregistrene Side 9 av 18



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 996293394

Arsregnskap 2025
Nidelven Utvikling AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 996 293 394

BankID Signing
Sotberg, Torbjem
2026-03-20
BanklD Signing
Munkhaugen, Roar
2026-03-20
Ba kID Signing
n, Jomar Skov

20260}20
Ba kID Signing

ar Nordrum
20260}21

@@@@
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Nidelven Utvikling AS

Resultatregnskap

Driftsinntekter og -kostnader

Andre driftskostnader
Sum driftskostnader
Driftsresultat

Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter
Resultat av finansposter

Ordinzert resultat fer skattekostnad

Skattekostnad pa resultat
Resultat

Arets resultat

Overfaringer

Overfert til udekket tap
Sum overferinger

Note

2025 2024
374 436 226 591
374 436 226 591

-374 436 -226 591
1348 17 954
1348 17 954

-373 088 -208 637

-79 879 -45 900
-293 209 -162 737
-293 209 -162 737
293 209 162 737
-293 209 -162 737
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 996293394

Nidelven Utvikling AS

Balanse pr. 31.12.

EIENDELER

OMLGPSMIDLER
Prosjekt under utvikling
Sum prosjekter

Kundefordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd o.l.
Bankinnskudd o.l.
Sum bankinnskudd o.l.

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note

2025 2024

131 174 096 126 467 568
131 174 096 126 467 568
533 137 0
533137 0
626 314 1256 221
626 314 1256 221

132 333 548 127 723 789
132 333 548 127 723 789
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Nidelven Utvikling AS
Balanse pr. 31.12.

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2025 2024
EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,5 520 000 400 000
Overkurs 3 60 449 354 55 569 354
Sum innskutt egenkapital 3 60 969 354 55 969 354
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 26 182 306 26 475 514
Sum opptjent egenkapital 26 182 306 26 475 514
Sum egenkapital 3 87 151 660 82 444 868
GJELD

Utsatt skatt 2 159 638 239 517
Sum avsetning for forpliktelser 159 638 239 517
Annen langsiktig gjeld

Gijeld til kredittinstitusjoner 7 45 000 000 45 000 000
Sum langsiktig gjeld 7 45 000 000 45 000 000
Kortsiktig gjeld

Leverandegrgjeld 22 250 39404
Sum kortsiktig gjeld 22 250 39 404
Sum gjeld 45 181 888 45 278 921
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 132 333 548 127 723 789

Steinar Nordrum
styreleder

Trondheim, , 20.03.2026
Styret i Nidelven Utvikling AS

Torbjsrn Sotberg Jomar Skov Jenssen
styremedlem styremedlem

Roar Munkhaugen
styremediem
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens hetalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

Klassifisering og vurdering av omlapsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld emfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Prosjekt
Salg tomter inntektsferes etter leveringstidspunkt, jf fullfert kontrakts metode.

Note 1 Antall ansatte og godtgjarelser

Det er ingen ansatte i selskapet og selskapet er derfor ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov
om obligatorisk tienestepensjon. Det er heller ikke betalt ut noen ytelser til ledende personer.

Revisor 2025 2024
Honorar revisor 62 500 55 688
Annen bistand 0 0
SUM 62 500 55 688

Nidelven Utvikling AS
Org.nr.: 996 293 394
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 996293394

Note 2 Skatt

Arets skattekostnad 2025 2024
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt -79 879 -45 900
Skattekostnad ordinzert resultat -79 879 -45 900
Skattepliktig inntekt:

Resultat far skatt -373 088 -208 637
Permanente forskjeller 10 000 0
Endring i midlertidige forskjeller -2 736 138 -2 799 801
Skattepliktig inntekt -3 099 226 -3 008 438
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt p4 arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt og
utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2025 2024 Endring
Varebeholdning 13 085 180 10 349 042 -2 736 138
Sum 13 085180 10 349 042 -2 736138
Akkumulert fremferbart underskudd -12 359 555 9260329 3 099 226
Grunnlag for utsatt skatt 725625 1088 713 363 088
Utsatt skatt (22 %) 159 638 239 517 79 879
Note 3 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital egenkapital
Pr. 31.12.2024 400 000 55 569 354 26 475514 82 444 868
Kapitalforhgyelse reg i 2025 120 000 4 880 000 5000 000
Arets resultat -293 209 -293 209
Pr 31.12.2025 520 000 60 449 354 26 182306 87 151 660
Note 4 Prosjektkostnader
2025 2024
Hallstein Gard 131 174 096 126 467 568

Prosjektkostnadene gjelder utvikling av eiendommen Hallstein Gard, gnr 322 i Trondheim Kommune.

Nidelven Utvikling AS
Org.nr.: 996 293 394

23.04.2026 kI 16:37 Brgnngysundregistrene Side 15 av 18



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 996293394

Note 5 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i Nidelven Utvikling AS pr. 31.12 bestér av:

Antall Palydende Bokfort
Ordinesre aksjer 2000 260.0 520 000
Sum 2000 520 000
Eierstruktur
De storste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:
Ordinaere Eierandel Stemmeandel
BOLIGBYGGELAGET TOBB 1000 50,0 50,0
Heimdal Gruppen AS 1000 50,0 50,0
Totalt antall aksjer 2000 100,0 100,0

Note 6 Fortsatt drift
Regnskapet for 2025 viser et resultat pa kr. -293 209 etter skatt, mot kr. -162 737 i 2024.

Styret vurderer at forutsetningene for fortsatt drift er til stede og legger det til grunn for sin virksomhet

Note 7 Langsiktig gjeld

Gjeld som forfaller mer enn fem &r etter regnskapsérets slutt

2025 2024
Gijeld til kredittinstitusjoner 45 000 000 45 000 000
Sum 45 000 000 45 000 000

Nidelven Utvikling AS
Org.nr.: 996 293 394
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BankiD Signing
Roger Bonaunet
__/ e

E.K. REVISJON

Til generalforsamlingen i Nidelven Utvikling AS

Uavhengig revisors beretning

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nidelven Utvikling AS som viser et underskudd pa NOK 293 209.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av
regnskap til mindre komplekse enheter (ISA for MKE}). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for
MKE er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et regnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.

E.K. Revisjon AS, Pirsenteret, Havnegata 3, 7010 Trondheim
Org. nr.. 990 455 376 MVA
Statsautoriserte revisorer, mediemmer av Den Norske Revisorforening
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Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er d anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Trondheim, 23. mars 2026
E.K. Revisjon AS

Roger Bonaunet
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

E.K. Revisjon AS, Pirsenteret, Havnegata 9, 7010 Trondheim 2
Org. nr.: 990 455 376 MVA
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den Norske Revisorforening
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