== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

985 481 059

Borettslag

STOVNERBAKKEN 2 BORETTSLAG
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kristine Finnanger
14.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1111734 1156 273
Sum inntekter 1111734 1156 273
Kostnader

L gnnskostnad 57 050 57 050
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 7 850

Annen driftskostnad 609 616 580 208
Sum kostnader 674516 637 258
Driftsresultat 437218 519 015

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 11 190 8 826
Sum finansinntekter 11 190 8 826
Annen finanskostnad 240 241 156 743
Sum finanskostnader 240 241 156 743
Netto finans -229 051 -147 917
Ordineert resultat far skattekostnad 208 167 371098
Ordineert resultat etter skattekostnad 208 167 371098
Arsresultat 208 167 371098
Totalresultat 208 167 371098

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 208 167 371098
Sum overferinger og disponeringer 208 167 371098
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 40 160 000 40 160 000
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 31400
Sum varige driftsmidler 40 191 400 40 160 000

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 40191 400 40 160 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 65176 2781
Sum fordringer 65176 2781
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 632212 716 845
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 632 212 716 845
Sum omlgpsmidler 697 388 719 626
SUM EIENDELER 40 888 788 40 879 626

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1800 1800
Sum innskutt egenkapital 1800 1800

Opptjent egenkapital

Udekket tap 3093924 3302 090
Sum opptjent egenkapital -3093 924 -3302 090
Sum egenkapital -3092 124 -3300 290
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7861543 8049674
@vrig langsiktig gjeld 36 108 200 36 108 200
Sum annen langsiktig gjeld 43969 743 44 157 874
Sum langsiktig gjeld 43969 743 44 157 874

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1874 926
Leverandargjeld 9295 21116
Sum kortsiktig gjeld 11169 22042
Sum gjeld 43980912 44179 916
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 40 888 788 40 879 626
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 571847

985 481 059

Borettslag

STOVNERBAKKEN 2 BORETTSLAG
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kristine Finnanger
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 14.06.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 985481059

Organisasjonznr: 985 481 059
STOVNERBAKKEN 2 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 111 734 1 156 273
Sum inntekter 1 111 734 1 156 273
Kostnader

Lennskostnad 57 050 57 050
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 7 850

Annen driftskostnad 609 616 580 208
Sum kostnader 674 516 637 258
Driftsresultat 437 218 519 015
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 11 190 8 826
Sum finansinntekter 11 190 8 826
Annen finanskostnad 240 241 156 7423
Sum finanskostnader 240 241 156 743
Netto finans -229 051 -147 917
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 208 167 371 098
Ordinert resultat etter

skattekostnad 208 167 371 098
Araresultat 208 167 371 098
Totalresultat 208 167 371 098
overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 208 187 271 098
Sum overferinger og

disponeringer 208 167 371 098

Utskriftsdato 11.07.2023

Organisasjonsny 985 481 059

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 985 481 059
STOVNERBAKKEN 2 BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 40 160 000 40 160 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 31 400

Sum varige driftsmidler 40 191 400 40 160 000

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 40 151 400 40 160 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 65 176 2 781
Sum fordringer 65 176 2 781
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 632 212 716 845
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 632 212 716 845
Sum omlepsmidler 697 388 719 6286
SUM EIENDELER 40 888 788 40 879 626

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1 800 1 800

Sum innskutt egenkapital 1 800 1 800
Utskriftedato 11.07.2023 Organisasjonsny 985 481 059 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 3 093 924 3 302 090
Sum opptjent egenkapital -3 093 924 -3 302 090
Sum egenkapital -3 052 124 -3 300 290
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 861 543 8 049 674

@vrig langsiktig gjeld 36 108 200 36 108 200

Sum annen langsiktig gjeld 43 969 743 44 157 874

Sum langsiktig gjeld 43 969 743 44 157 874

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 874 926

Leverandergjeld 9 295 21 116

Sum kortsiktig gjeld 11 169 22 042

Sum gjeld 43 980 912 44 179 916

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 40 888 788 40 879 626
Utskriftedato 11.07.2023 Organisasjonsny 985 481 059 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 985 481 059
STOVNERBAKKEN 2 BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Stovnerbakken 2 Borettslag

14. juni 2023

Selskapsnummer: 5495 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmate i Stovnerbakken 2 Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
14. juni 2023 kl. 18:00, Ved garasjen.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Forslag fra beboer - Oppgradere belysning i garasje

7. Forslag fra Styret - Utskiftning av alarmsystem i garasjen

8. Fastsettelse av honorarer

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Stovnerbakken 2 Borettslag

2av25
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar at Thomas Rasmussen leder matet

Forslag til vedtak
Styret foreslar at Thomas Rasmussen leder metet

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Deltakere i matet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det er metelederen som er ansvarlig for rsmaeteprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollferer. Etter loven skal det ogsé velges minsten eier til 4 signere
protokollen sammen med meateleder.

3av2b
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Forslag til vedtak
Som ferer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn]
foreslatt.

Sak 4
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport til innkalling.pdf

4 av 25
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Sak 6
Forslag fra beboer - Oppgradere belysning i garasje

Forslag fremmet av:
Thomas Synstad

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

EU har vedtatt at lysrar av typen T2, T5, T8, T12 og CLF skal fases ut i lepet av 2023.
Alle takarmaturene i garasjen inneholder lysrar som né fases ut, og ma snart byttes. EU
vedtaket gjelder ikke bruk, men salg, sé det er lov & bruke opp de lysrerene man har.
Generalforsamlingen bar stemme over om dette er noe som ber prioriteres, evt. nér, og
innhente tilbud, eller et budsjett-tilbud pa bytte av alle armaturer.

Forslag til vedtak
Forslaget godkjennes. Styret gis fullmakter til & innhente tilbud og bestille arbeid innen
en kostnadsramme p& 60.000 kroner

Sak 7
Forslag fra Styret - Utskiftning av alarmsystem i garasjen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det gamle alarmsystemet fra Verisure med vekterutryktning sluttet & fungerivar
nar Telenor avviklet det gamle kobbernettet (analog tif-linje). Styret ensker derfor &
presentere ett forslag til ny lesning med kameraovervakning fremfor alarm.

Forslaget baserer seg p8 smarthus-kameraer fra Google Nest. Som dere kan se pa
ved lagte skisse s8 foreslar vi et kamera i hjernet ved gjesteparkeringen for & dekke
gjesteparkeringsplasser og garasjeport utvendig, samt den lille gangveien opp til
boligene. Inne i garasjen stér det fire kamera som gir tilnsermet full dekning av

hele garasjen (ikke hver krik og krok, men de store flatene), samt utgangsderen ved
trappeoppgang. | tillegg foreslar vi & montere tradlese reykvarslere som ogsé har
mulighet for & detektere kullos.

Lesningen legger ikke opp til 24/7 overvaking, men at klipp lagres nér bevegelse
oppdages. Det foresl8s at det anskaffes et eget nettbrett som falger styreleder som
har tilgang til & logge pa og se videomateriale. Det forutsettes at rettningsliner fra
datatilsynet om lagring, sletting, varsling, mm overholdes.

5av25
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Det vedlagte prisestimat kan ha endret seg noe siden det ble hentet inn. Styret anslar at
investeringen gér i pluss i lzpet av tre &r sett opp mot hva vi betaler til Verisure i dag.

Dersom man i fremtiden ansker & utvide med overvaking av andre fellesomrader sa er
det enkelt & legge til dette i lesningen.

Det er anbefalt at dette vedtektsfestes, noe som krever 2/3 flertall ved avstemning.

Forslag til vedtak
Det vedtas 8 etablere kameracverviking iht styrets forslag

Vedlegg
2. Tegning_med_plassering av_utstyr.JPG

3. Prisestimat.PNG

Sak 8
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 50 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 50 000

6av 25
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Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Vedtektene sier at styret skal bestd av styreleder (to an), to styremedlemmer (to &r) og
to vara (ett &r). Mats Jargensen Bakkebg er ikke pa valg i &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Thomas Rasmussen

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Danny Hetharia

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i metet

7av 25
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Geir Thomas Rasmussen Jorines vei 35
Styremedlem Mats Jargensen Bakkebg Jorines vei 51
Styremedlem Glenn Zhall Jacobsen Myrlia 27
Varamedlem Danny Hetharia Jorines vei 65
Varamedlem Thomas Synstad Jorines vei 53

Valgkomiteen

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post, stovnerbakken2@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Stovnerbakken 2 Borettslag

Borettslaget bestar av 18 andelsleiligheter.

Stovnerbakken 2 Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 985481059, og ligger i bydel Stovner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
102 1075

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Stovnerbakken 2 Borettslag har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal Borettslagets revisor
er BDO AS.

Vedlegg 1 8av25 Arsrapport til innkalling.pdf
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2 Stovnerbakken 2 Borettslag

Styrets arbeid

Styret har hatt jevnlige fysiske mater og fortlgpende kommunikasjon knyttet til saker og
hendelser i sameiet, samt Igpende dialog med beboere i sosiale medier, e-post, tif, mm.

Det har veert viktig for styret & ha god ekonomistyring for a forhindre at husleien fortsetter
a gke. Det har vi klart blant annet ved & fortsette arbeidet med a reforhandle avtaler og
sikre oss bedre tjenester til en bedre eller billigere pris og ved a veere bevisste pa
pengebruken. Vi har veert spesielt naye pa a sjekke spesifikasjoner pa mottatte fakturaer
for & sikre at disse er korrekte, og har pad den méaten avdekket feil og fatt tilbakebetalt et
stort belap fra Telenor. Var reforhandlede avtale med OBOS om forretningsfarsel sparer
oss ogsa for ca. 35.000 kroner arlig, men medaljens bakside er at vi na opplever oss som
en kasteball i OBOS-systemet hvor vi det siste aret har fatt ny kontaktperson to ganger,
hvilket har fert til en del ekstra merarbeid og misforstaelser. Vi kommer til 4 signalisere til
OBOS at vi forventer stabilitet og kvalitet pa servicen fremover.

Styret har brukt spesielt mye tid pa falgende oppgaver i siste periode:

+ Vedlikehold og rengjering av takrenner
Utforske mulighetene for oppgradert infrastruktur for elbillading i garasjen
Utskifting av dagens alarmsystem i garasje med eget system
Omskilting av bygningsmassen og postkassene etter skifte av gatenavn
Brannvernrunde hvor det sjekkes at beboere har brannslukningsutstyr og
reykvarslere i orden

| tillegg har styret gjennomfert hms-runde, reparert skade pa gjerdet ved huska, installert
tradlest nett i garasjen og avholdt to dugnader, inklusiv opprydning og fierning av
umerkede og forlatte sykler. Det har veert noen henvendelser fra beboere om mulige
forsikringsskadesaker, men etter besiktigelse fra entreprenar er det konkludert med at
dette er mindre saker som beboere ma ta som ordinzert vedlikehold, og ikke
forsikringssak. Styret har ogsa matte opptre som meklere i en nabokonflikt.

Styret har ikke planer om eller kKjennskap til behov for sterre vedlikeholdsarbeid fremover.

Det bar vurderes a fa bistand fra OBOS til & utarbeide ny vedlikeholdsplan for de neste 5-
10 ar sa det blir lettere for sameiet & planlegge og sette av midler.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak mindre drift og
vedlikehold enn planlagt.

Finanskostnader er hagyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte renter.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vasre positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Diagrammet nedenfor viser i prosent hvordan kostnadene er blitt fordelt i 2022.

Div. honorarer

Forsikring 63 %
. 0

109 %

Personalut

g/f..

vedl.hold

%%

Andre drifts
1,7%

2
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en @kning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Stovnerbakken
2 Borettslag.

Lan
Stovnerbakken 2 Borettslag har 1 lan i OBOS-banken.

OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,35 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2020 -8 364 146
Nedbetalt tidligere 314 472
Nedbetalt i ar 188 131

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

En liten gkning pa ca. 600 kr pr husstand er lagt til grunn for & dekke ekning av
rentekostnader.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Munkedamsveien 45
Pastboks 1704 Vika
0121 Oslo

A www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Stovnerbakken 2 Borettslag
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Stovnerbakken 2 Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2022 »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Resultatregnskap for 2022 borettslagets finansielle stilling per 31. desember
« Oppstilling over endring av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med
e Noter til arsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Norge.
viktige regnskapsprinsipper.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppeaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes  pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunniag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS. ef norsh aksjeselshap, er deitaker | BOK International Limited. et engelsk selshap med begremet ansvar, og er on del av det
wteinasjonale BOO nettuerket . som bestar av vavhengige selskaper | de enkelte |and, Faretakeegrsterel N0 991 696 650 MVA. side tav 2
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IBDO

BDO AS
Hans Petter Urkedal

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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STOVNERBAKKEN 2 BORETTSLAG
ORG.NR. 985 481 059, KUNDENR. 5495

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, ag
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere
informasjon om borettslagets skonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
ekonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 697 584 537 013 697 584 686 219
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 208 167 371098 219 255 207 450
Kjgp inventar 13 -39 250 0 0 0
Tilbakefering av avskrivning 13 7 850 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -188 132 -210 527 -209 000 -158 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -11 365 160 571 10 255 49 450
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 686 219 697 584 707 839 735 669
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 697 388 719 626
Kortsiktig gjeld -11 169 -22 042
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 686 219 697 584
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STOVNERBAKKEN 2 BORETTSLAG
ORG.NR. 985 481 059, KUNDENR. 5495

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1111734 1108492 1142000 1247000
Andre inntekter 0 47 781 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1111734 1156273 1142000 1 247 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -7 050 -7 050 -7 050 -7 050
Styrehonorar 4 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000
Avskrivninger 13 -7 850 0 0 0
Revisjonshonorar 5 -6 091 -7 323 -5 000 -6 000
Forretningsfarerhonorar -86 993 -84 540 -89 000 -55 000
Konsulenthonaorar ¢] -11 310 -10735 -9 996 -10 000
Drift og vedlikehold 7 -51 324 -48 583 -142 992 -85 000
Forsikringer -98 475 -88 213 -86 300 -111 000
Kommunale avgifter 8 -152 855 -146 494 -150 600 -175 500
Energiffyring -57 312 -46 580 -34 999 -75 000
TV-anlegg/bredband -129959  -128 522 -134 800 -140 000
Andre driftskostnader 9 -16 297 -19218 -44 008 -17 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -674 516 -637 258 -754 745 -731 550
DRIFTSRESULTAT 437 218 519015 387 255 515 450
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 11 190 8 826 0 12 000
Finanskostnader 11 -240 241 -156 743 -168 000 -320 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -229 051 -147 917 -168 000 -308 000
ARSRESULTAT 208 167 371 098 219 255 207 450
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 208 167 371 098
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Stovnerbakken 2 Borettslag

ORG.NR. 985 481 059, KUNDENR. 5495

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 38 160 000 38 160 000
Tomt 2000000 2000000
Andre varige driftsmidler 13 31400 0
SUM ANLEGGSMIDLER 40 191 400 40 160 000
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 65 176 0
Andre kortsiktige fordringer 0 2781
Driftskonto OBOS-banken 581 184 666 241
Sparekonto OBOS-banken 51028 50 604
SUM OML@PSMIDLER 697 388 719 626
SUM EIENDELER 40 888 788 40 879 626
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 18 * 100 1800 1800
Udekket tap 14 -3093 924 -3 302090
SUM EGENKAPITAL -3092124 -3 300 290
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 7861543 8049674
Borettsinnskudd 16 36 108 200 36 108 200
SUM LANGSIKTIG GJELD 43 969 743 44 157 874
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 9295 21 116
Palgpte renter 1874 926
SUM KORTSIKTIG GJELD 11 169 22 042
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 40 888 788 40 879 626
Pantstillelse 17 44 473 200 44 473 200

Vedlegg 1 16 av 25 Arsrapport til innkalling.pdf

03.07.2024 kI 18:28 Brgnngysundregistrene

Side 25 av 34



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 985481059

10 Stovnerbakken 2 Borettslag

Garantiansvar 0 0

Oslo, 30.03.2023
Styret i Stovnerbakken 2 Borettslag

Geir Thomas Rasmussen /s/ Mats Jergensen Bakkebe /s/  Glenn Zhall Jacobsen /s/

Jeanette Liseth /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares
og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 663 768
Lan/Renter 366 552
Garasje 62 208
Stregm elbil 21150
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1113 678

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -1944
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1111734
NOTE: 3
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PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 50 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 091.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -11 310
SUM KONSULENTHONORAR -11 310
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -35 869
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -13 255
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -856
Kostnader dugnader -1.344
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -51 324

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse

av
bygningene.
NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -95 690
Feieavgift -2 565
Renovasjonsavgift -54 600
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -152 855
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Vakthold -10 466
Andre fremmede tjenester -293
Andre kontorkostnader -1199
Telefon, annet -1274
Bank- og kortgebyr -2 065
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SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -16 297
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 972
Renter av sparekonto i OBOS-banken 424
Kundeutbytte fra Gjensidige 9794
SUM FINANSINNTEKTER 11190
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -196 018
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -44 223
SUM FINANSKOSTNADER -240 241
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2003 38 160 000
SUM BYGNINGER 38 160 000

Tomten ble kjapt i 2003
Gnr.102/bnr.1075

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

NOTE: 13

VARIGE DRIFTSMIDLER
Hagemabler

Tilgang 2022

Avskrevet i ar

39 250
-7 850
31400

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

31 400

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-7 850

NOTE: 14

Vedlegg 1

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
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NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,35 %. Lapetiden er 30 ar.

Stovnerbakken 2 Borettslag

Opprinnelig 2020 -8 364 146
Nedbetalt tidligere 314 472
Nedbetalt i ar 188 131

-7 861 543
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -7 861 543
NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2003 -36 108 200
SUM BORETTSINNSKUDD -36 108 200
NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 36 108 200
Pantelan 7 861 543
TOTALT 43 969 743

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 38 160 000
Tomt 2 000 000
TOTALT 40 160 000
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
82331917. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2017 - 2018  Rehabilitering av garasjetaket
2016 - 2018  Overvannshandtering

2015 Ladepunkter for El-bil i garasjen

2015 Rens av nedlgp og takrenner

2012-2013  Rehabilitering av alle Bjelke over takterrasse er byttet.
takterrassene. Bjelkens fram og underside er dekket

med
blikk for & forhindre vanninntrengning,
sopp og réate.

2010-2010 Maling av borettslagets ytre vegger Veggene er vasket og pafaret sopp- og
algedrepende middel, malt 2 strgk, bade
hvite og gule partier.

2009 - 2009  Utbedring av tak og takterrasser

2005 -2005  Overflatebehandling Det er oppfart 18 rekkehusboliger i
trekonstruksjon/betong.

Ytterveggeri 1. og 2. etg eri
trekonstruksjon med panelkledning. Tak
er tekket med takstein. Det er anbefalt
fra utbygger at boligene
overflatebehandles ett ar etter
overtakelse.

Vedlegg 1 2lav25 Arsrapport til innkalling.pdf
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Vedlegg 2 til sak 7. Forslag fra Styret - Utskiftning av alarmsystem
i garasjen
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Vedlegg 3 til sak 7. Forslag fra Styret - Utskiftning av alarmsystem
i garasjen

FOST PRIS INK MVA ANTALL TOTALKOST  LINKANFO

Kommentar
Kurs o 4x stikk inne 1x slikk m boks ute 17000 J2 1 17000 Mail senct styret fra Kjeisas Elektny Trelig utdalent da fra 2022
Googla Nest Cam 2290 da 4 9180 lla Nest Carn sikkarhatskamera - Elkj Kamara inne.
Google Neat Cam kablet m flomiys X0 Ja 1 3430 Google Nesi Cam kablel med flomiyg - Elkjgp Kamera ule
‘Wasserstein Tyvarisikring Google Nest Cam 138 Ja 4 520 Wasterstein Anti Theh Mounl lor Nest Gam (wired or bafteryl - Gogle Store  Tywerisikring
Samsung Galaxy Tab A8 10,5 WiFi 32 3190 Ja 1 2780 Samsung Galaxy Tay A 10.5 WiFi 32 G (ard) - Ekjgg For administarsjon av system
Gingle Nest Protée noykvarsler 199 Ja 3 4470 Google Nest Pratect revksarsier (batieridrevet - Elkjen Rayk og CO2 vareler
TOTAL KOST ALLE POSTER Ja 22880
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmetet avholdes 14.06.23
Selskapsnummer: 54385 Selskapsnavn: Stovnerbakken 2 Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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