== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

998 711 428
Eiersekgonssameie
ENGELIA BOLIGSAMEIE
c/o BORI BBL

Tarudgata 16

2004 LILLESTR@M

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ole Henning
01.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 998711428

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 793 680 793 680

Annen driftsinntekt 2 104 925 111 177

Sum inntekter 898 605 904 857

K ostnader

Annen driftskostnad 45,6,7 387 466 329 295
!Sl

Sum kostnader 387 466 329 295

Driftsresultat 511 139 575562

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 2 697 965
Sum finansinntekter 0 0
Annen finanskostnad 350 454 306 226
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans -347 757 -305 261
Resultat far skattekostnad 0 0
Arsresultat 163 382 270302
Totalresultat 163 382 270 302

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 10 163 382 270 302
Sum overfaringer og disponeringer 163 382 270 302
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 998711428

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 50 154 15338
Andre fordringer 32118

Sum fordringer 82272 15338
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1733812 1725162
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1733812 1725162
Sum omlgpsmidler 1816 084 1740500
SUM EIENDELER 1816 084 1740 500

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 998711428

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 10 2 690 280 2 853 662
Sum opptjent egenkapital -2 690 280 -2 853 662
Sum egenkapital -2 690 280 -2 853 662
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 11,12 4501 790 4589 156
Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 4501790 4589 156

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 1340
Annen kortsiktig gjeld 13 4574 3 666
Sum kortsiktig gjeld 4574 5006
Sum gjeld 4506 364 4594 162
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1816 084 1740 500
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 998711428

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 392083

998 711 428
Eierseksjonssameie
ENGELIA BOLIGSAMEIE
¢/o BORI BBL
Terudgata 16

2004 LILLESTR®M

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Ole Henning
01.04.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

13.05.2025 ki 21:24

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 998711428

Organisasjonznr: 998 711 428
ENGELTA BOLIGSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 793 680 793 680

Annen driftsinntekt 2 104 925 111 177

Sum inntekter 898 605 904 857

Kostnader

Annen driftskostnad 4,5,6,7,8 387 466 329 295

Sum kostnader 387 466 329 295

Driftsresultat 511 139 575 562

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 697 965

Sum finansinntekter 0 o]

Annen finanskostnad 350 454 206 226

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans -347 757 -305 261

Resultat fer skattekostnad o} 0

Arsresultat 163 382 270 302

Totalresultat 163 382 270 302

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 10 163 382 270 302

Sum overferinger og

disponeringer 163 382 270 302
Utskriftedato 12.05.2025 Organisasjonsny 998 711 428 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 998711428

Organisasjonznr: 998 711 428
ENGELTA BOLIGSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 50 154 15 338
Andre fordringer 32 118

Sum fordringer 82 272 15 338
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 733 812 1 725 162
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 733 812 1 725 162
Sum omlepsmidler 1 816 084 1 740 500
SUM EIENDELER 1l 816 084 1 740 500

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Udekket tap 10 2 690 280 2 853 662
Sum opptjent egenkapital -2 690 280 -2 853 662

Utskriftedato 12.05.2025 Organisasjonsny 998 711 428 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 998711428

Sum egenkapital -2 650 280 -2 853 662

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11, 12 4 501 790 4 589 156

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 4 501 790 4 589 156

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1 340

Annen kortsiktig gjeld 13 4 574 3 666

Sum korteiktig gjeld 4 574 5 006

sum gjeld 4 506 364 4 594 162

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 816 084 1 740 500
Utskriftedato 12.05.2025 Organisasjonsny 998 711 428 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 998711428

Organisasjonznr: 998 711 428
ENGELTA BOLIGSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Regnskapsprinsipper Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens
bestemmelser, NRS 8 - God regnskapsskikk for smd foretak. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Varige
driftemidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 dr, og
en kostpris som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets
levetid. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost
og virkelig verdi. Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling
innen ett ar er klassifisert som omlepemidler. Omlepsmidler vurderes til
laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld omfatter
poster som forfaller til betaling innen ett dr etter balansedagen.
Inntekteforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt
resultatferes nar tjenesten eller varen er levert, det vil si nar inntekten
er opptjent.

Nete
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.00

Necte
2

Spesifisering av resultatregnzkapet

Lennkostnader

Sum Belep

Balansefort verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 998711428

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v.

Fordringer

- fordringer og gjeld

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fjorarets

Pantstillelse Belop

Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
Note

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om:

Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

13.05.2025 ki 21:24

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 998711428

Innkalling til ordinzert arsmete 01.04.2025
for 523 Engelia Boligsameie.

Matested: Personalrom - Sten-Taerud Skole
Tid: kl. 18:00

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid far matet.

Dersom du har forslag til arsmatet, foreslar vi at du sender inn disse sa tidlig som mulig, slik at
de kan legges inn i sakspapirene pa forhand. Da sparer vi tid og vi kan pa forhand undersgke
eventuelle konsekvenser.

NB: det er ikke lenger mulig a foresla nye saker til sakslisten for dette mgtet.

Avstemning vil forega via stemmesedler og det stemmes pa alle sakene samtidig, etter at alle
sakene er behandlet. Stemmegiverne far i forste omgang stemmesedlene tilsendt pa SMS og
epost, men styret vil legge il rette for at alle skal kunne avgi stemme pa egnet mate. Kun de
som deltar kan avgi stemme.

Med utgangspunkt i sakslisten og forretningsorden legger meteleder fram en plan for
giennomfaring av saksbehandling og for avstemning.

Falgende godkjennes samlet: moteleder, saksliste, protokollvitner, forretningsorden og vedtak
om lovlig innkalling.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Styrets arsrapport

Sak 3: Regnskap

Sak 4: Personvalg

Sak 5: Styrehonorar

Sak 6: Asfaltering av vei

Sak 7: Ferdigstillelse av lekeplassen

Side1av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 998711428

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1 W Styrets innstilling

"Styreleder Elin A. Opsahl velges til mateleder. Endre Hauglund signerer protokoll med
mgateleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i
henhold til lover og vedtektene.”

Sak 2: Styrets arsrapport

Styrets forslag W Styrets innstilling
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.”

Sak 3: Regnskap

Inntekter: 898 605 (mot budsjett 817 600)
Utgifter: 387 466 (mot budsjett 383 000)

Resultat: 163 382 (mot budsjett 71 600)

Starre inntekter enn budsjettert pga. utfakturering el bil lading og tilskudd fra Lillestrem
kommune for utendgrsaktivitet som det ikke var budsjettert for.

Awvik pa kostnadssiden skyldes primaert utgifter oppgradering lekeplass/uteomrade, generelle
driftskostnader her derimot vaert lavere enn budsjettert.

Styrets forslag * Styrets innstilling
"Regnskapet godkjennes og resultatet overferes til egenkapital"

Sak 4: Personvalg

Styret har i 2024 bestatt av:

Styreleder: Elin Augestad Opsahl (valgt for 2 ar i 2024)
Nestleder: Endre Hauglund (valgt for 2 ari 2024)
Styremedlem: Elisabeth Bjerke (valgt for 2 ar i 2024)
Styremedlem: Bhatti Jahangir Shahzad (valgt for 2 ar i 2024)
Styremedlem: Kjersti Haugen Lund (valgt for 1 ari 2024)

Det ma velges ett nytt styremedlem pa arsmetet i 2025.
Vi ber om forslag til kandidat til styrevervet.

Kandidater til Styremedlem (2 ar):
Sak 5: Styrehonorar

Styrehonorar * Styrets innstilling

Side2av 3
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 998711428

Styrehonorar for foregaende periode settes til kr. 0.
Sak 6: Asfaltering av vei

Det er behov for asfaltering av vei i Engelia.
Alternativ 1

Sak 7: Ferdigstillelse av lekeplassen
Lekeplassen i Engelia ma ferdigstilles.

Alternativ 1

Side 3av 3

13.05.2025 ki 21:24 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 998711428

Engelia Boligsameie
STYRETS ARSMELDING 2025

Krav om &rsberetning bortfalt ved endringer i regnskapsloven. Styret avgir i
stedet en forenklet &rsmelding som orientering om 8ret som har gtt.

TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder : Elin Augestad Opsahl (valgt for 2 8ri 2024)

Nestleder . Endre Hauglund {valgt for 2 &ri 2024)

Styremedlem . Elisabeth Bjerke {valgt for 2 8ri 2024)

Styremedlem . Bhatti Jahangir Shahzad {valgt for 2 &ri 2024)

Styremedlem . Kjersti Haugen Lund (g8r uti &r. Ny representant
velges)

SELSKAPSINFORMASION

Engelia Boligsameie ble stiftet 13.03.1998 og har organisasjonsnummer
998.711.428.

Sameiet best3r av 20 boligseksjoner, fordelt p& 5 bygninger. Adressene til
seksjonene er partall i sekvensen Engelia 38-70, 2019 Skedsmokorset.

Eiendommen har gnr 23, bnr 128 i Lillestrem kommune.

Forretningsf@grer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Sameiet er organisert etter de bestemmelser som fglger av Eierseksjonsloven og
- o, © - - - o - . -
har til formal a drive eiendommen i samrad med og til beste for seksjonseierne.

13.05.2025 ki 21:24

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 998711428

STYRETS ARBEID
Siden forrige ordinaere 8rsmate har styret avholdt 3 mgter og behandlet saker,
sa som:

Budsjettering
- Her har styret prioritert 8 holde felleskostnadene p3 samme niv3
som i 2024.
- Videre fornying av lekeplass, lagt i budsjett
Oppfelging av vedtak fra 8rsmgte 2023, bla sngmaking.
Fornying av lekeplass
Det ble avholdt 1 dugnad varen 2024
Undersgkelse av hull i veien og vurdering om behov om asfaltering

Av stgrre saker kan nevnes:

+ lekeplassen pa fellesomradet har fatt nye lekeapparater og dekke. Det ble
sgkt om midler hos kemmunen til fornyelse av lekeplass. Vi fikk midler pa
89 000kr med krav om at det skulle vaere oppe og dokumentert til
1. desember 2024. Det ble kjgpt inn lekeapparater og dekke. For 3 sikre
oss i forhold til sikkerhet og garantier har man hentet inn firmaet
Moovment til 8 gjgre jebben. Sameiet har betalt resterende belgp for utsyr
og jobb; 88 000kr.

» Strging og making:
Styret har vurdert det dit hen at vi beholder Vaktmesterkompaniet ett &r
til, og vurdere evt pd nytt om beboere er misforngyde gjennom/etter
vintersesongen 2024/2025.

+ Styret ser pd vedlikehold av asfaltering av vel utenfor enhet 9-20 (Engelia
32-48), og har hentet inn tilbud p& asfalteringsjobb.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonemisk ansvar for
sameiet.

Godkjent av styret, den 05.11. 2025.

13.05.2025 ki 21:24
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Engelia Boligsameie

ﬁrsoppgjar 2024

* Resultatregnskap

* Balanse

* Noter

Engelia Boligsameie org.ny. 998711428

13.05.2025 kI 21:24
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 998711428

Resultatregnskap 2024

Engelia Boligsameie
Alle belap i NOK

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 793 680 793 680 817 600 793 691
Annen driftsinntekt 2 104 925 111177 0 0
Sum driftsinntekter 898 605 904 857 817 600 793 691
Kostnader
Konsulenttjenester 4 65616 63 363 72000 68 900
Kontingenter ] 1953 19980 2000 2199
Rep og vedlikehold 6 200 080 121 983 130000 205 000
Energi og fyring 7 37699 36 900 60000 38 000
Driftskostnader 8 62 861 65 558 65000 70000
Leiekostnader 0 790 0 0
Kostnader til fellessameier 10000 10 000 0 9999
Andre driftskostnader 9 9248 26 433 54 000 34197
Driftskostnader Kjoretoy/maskiner 0 2307 0 0
Sum driftskostnader 387 466 329 295 383 000 428 295
Driftsresultat for finansposter 511139 5715562 434 600 365 396
Finansielle poster
Finansinntekt 2697 965 0 0
Finanskostnad 380 454 306 226 363000 344900
Sum finansposter -347 757 -305 261 -363 000 -344 900
Arsresultat 163 382 270 302 71600 20 496
Overfort udekket tap 10 163 382 270302 0 0
Sum disponering 163 382 270 302 0 0

Resultatrapport 2024 for Engelia Boligsameie

13.05.2025 ki 21:24
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Balanse 31.12.2024

Engelia Boligsameie
Alle belep | NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidlex
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 32118 0
Kundefordringer 50 154 15338
Sumn fordringer 82 272 15 338
Bankinnskudd, kasse 0.1 1733812 1725162
Sum omlepsmidler 1816084 1740500
SUM EIENDELER 1816 084 1740500

Balanserapport 2024 for Engelia Boligsameie

13.05.2025 ki 21:24
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 998711428

Balanse 31.12.2024
Engelia Boligsameie
Alle belep i NOK
Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Udekket tap 10 -2 680 280 -2 853 662
Sum egenkapital -2 690 280 -2 853 662
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gield til kredittinstitusjoner 11,12 4501 790 4589 156
Sum langsiktig gjeld 4501 790 4589 156
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 0 1340
Annen kortsiktig gjeld 13 4574 3666
Sum koertsiktig gjeld 4574 5006
Sum gjeld 4506 364 4594162
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1816 084 1740500
Engelia Boligsameie
Elin Augestad Opsahl Endre Hauglund Kjersti Haugen Lund
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Elisabeth Gransbriten Bjerke Jahangir Shahzad Bhatti
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Engelia Boligsameie
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 998711428

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Varige driftsmidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler

vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlepsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsfering er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatferes nar tjenesten
eller varen er levert, det vil si ndr inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

3600 Generelle Felleskostnader 381 120 381 120 381 000 355 251
3603  Stipulerte renter 323520 323 520 323 500 344 800
3604 Stipulerte avdrag 89 040 89 040 89 100 93 540
3632 Strem 0 0 24 000 0
Sum felleskostnader 7193 680 793 680 817 600 793 691

Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Andre inntekter 89 000 50 000 0 0
El bil/ladeanlegg 15 925 61177 0 0
Sum andre driftsinntekter 104 925 111177 0 0

Andre inntekter er tilskudd fra Lillestram kommune til oppgradering lekeplass/uteomrader utbetalt i 2024.
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Note 3 Lenns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Sameiet har ingen ansatte.

Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Revisjon 4500 4500 5000 4800
Forretningsfarerhonorar 61116 55 963 62 000 64 100
Juridisk bistand 0 2900 0 0
Annen fremmed tjeneste 0 0 5000 0
Sum konsulenttjenester 65616 63 363 72 000 68 900

Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note 5 Kontingenter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Kontingent 1853 0 0 0
Andre kontingenter 0 1980 2000 21988
Sum kontingenter 1953 1990 2000 2199
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Note 6 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett

Budsjett

2024 2023 2024 2025

Vedlikehold bygg 0 28 100 0 0
Vedlikehold utvendig anlegg 198 254 91 984 100 000 100 000
Vedlikehold eiendom 0 0 15 000 100 000
Dugnadskostnader 1836 1869 15 000 5000
Sum vedlikeholdskostnader 200 090 121 953 130 000 205 000

Note T Energi og fyring

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Elektrisitet (strom) 37699 36 900 60 000 38000

Sum energi og fyring 37699 36900 60 000 38000

Note 8 Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Snebreyting/streing/feiing 62861 59 759 65 000 70 000
Gressklipping 0 5800 0 0
Sum driftskostnader 62 861 65 559 65 000 70 000
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Note 9 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Seppeltemming/container 5 850 10 600 18 000 18000
Verktoy og redskaper 0 668 5000 0
Inventar 0 1998 0 0
Nekler, laser og skilt 0 8127 0 0
Annet driftsmateriale 0 0 15 000 9 999
Kontorrekvisita 0 818 0 999
Generalforsamling/arsmaote 2198 2961 4 000 3999
Velferdskostnader 0 60 10 000 0
Qredifferanser 0 1 0 0
Bank og kortgebyrer 1 200 1200 2000 1 200
Sum andre driftskostnader 9248 26433 54 000 34197
Note 10 Opptjent egenkapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 -2 853 662 -3 123 964
Tilfert til/fra EK fra rets resultat 163 382 270 302
Sum opptjent egenkapital 31.12 -2 690 280 -2 853 662
Udekket tap 31.12 -2 690 280 -2 853 662
Sum egenkapital 31.12 -2 690 280 -2 853 662
Note 11 Gjeld til kredittinstitusjoner
Regnskap Regnskap
2024 2023
Pantelén 4 501 790 4 589 156
Sum gjeld til kredittinstitusjoner 4 501 790 4589 156
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Note 12 Gjeldsbrevlan

HANDELSBANKEN
Renter 31.12.24: 3,50%, lopetid 25 ar
Opprinnelig 2020 5000 0C0
Nedbetalt tidligere 410 844
Nedbetalt i &r 87 366
Lanesaldo 31.12 4 501 790
Beregnet innfrielsesdato: 12.07.2045
Sum langsiktig gjeld 4501 790
Note 13 Annen kortsiktig gjeld
Regnskap Regnskap
2024 2023
Andre pélepte kostnader 4574 3 666
Sum annen kortsiktig gjeld 4574 3 666
Note 14 Arbeidskapital
2024 2023
A. Arbeidskapital 01.01 11735494 1562 140
B. Endringer arbeidskapital:
Arets resultat 163 382 210 302
Fradrag for avdrag langsiktig 1an -87 366 -96 848
B. Arets endring i arbeidskapital 76 016 113 354
C. Arbeidskapital 31.12 1811510 1735 494
Spesifikasjon av arbeidskapital:
Omlgpsmidler 1816 084 1740 500
- Kortsiktig gjeld 48174 5006
= Arbeidskapital 31.12 1811510 1735 494

13.05.2025 ki 21:24

Brgnngysundregistrene

Side 23 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 998711428

523 Arsregnskap 2024.pdf

Navn Dato

Hauglund, Endre 2025-02-28

Identifikasjon

;:E banle Hauglund, Endre

Navn Dato

Lund, Kjersti Haugen 2025-02-25

Identifikasjon

;:E banle Lund, Kjersti Haugen

Navn Dato

Bjerke, Elisabeth Gransbraten 2025-02-25

Identifikasjon

=== bhank|D) sierke, tlisabeth

Gransbraten

Navn Dato

Opsahl, Elin Augestad 2025-02-28

Identifikasjon

;:E banle Opsahl, Elin Augestad

Navn Dato

Bhatti, Jahangir Shahzad 2025-02-25

Identifikasjon

;:E banle Bhatti, Jahangir Shahzad

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

styret

com Advanced Electronic Signatures {(Regulation (EU) No 910/2014 (el DAS))

13.05.2025 ki 21:24

Brgnngysundregistrene

Side 24 av 38



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 998711428

STM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til arsmgtet i Engelia Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Engelia Boligsameie som viser et overskudd pa NOK 163 382.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

* oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

® gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige avsameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
4 vwurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den dgvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 972 412 112
/’ -
Z= PrimeGloba

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no e
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no An Association of
independent Accounting Firms
Dette dokumentet er signert med PAJE 8-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering BIGNICAT
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STM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 4. mars 2025
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert}
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4% visenacom

Elektronisk signatur

S'gnert uv Duto og tid (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (DD.MALYYYY HH: MALSS)
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD 04.03.2025 22:16:38
Signoturmetode

Norwegian Buypass

O buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pad samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumenitet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
felgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for & verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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VEDTEKTER OG SAMEIEVEDTAK
FOR ENGELIA BOLIGSAMEIE

(sist endret pa arsmete 28.05.20)

Sameievedtak er en oppsummering av de viktigste vedtak fattet pa styremeter og
sameiemater i Engelia Boligsameie.

Vedtektene og vedtakene i dette dokumentet er fort inn pa nytt 1 mai 2012 da opprinnelig
elektronisk versjon ikke fantes. Det er kun gjort endringer i layout og formatering.
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1. HVA SAMEIET OMFATTER

Sameiet omfatter eiendommen 3030-23, bnr 128, 1-20 i Lillestream Kommune.

2. ANTALL SEKSJONER - SAMEIEBROK
Sameiet bestar av i alt 20 boligseksjoner. Hver scksjon bestar av en ideell andel i bygning

med grunn, og til andelene er knyttet enerett til bruk av sameiets bruksenheter.

Sameiebroken er basert pd den enkeltes seksjons bruksareal innenfor enheten.
Endeseksjonene, snr 1, 4, 5, 8, 9, 12, 13, 16, 17 og 20.
Midtseksjonene, snr 2, 3, 6, 7, 10, 11, 14, 15, 18 og 19.

Endring av sameiebrakene kan bare skje ved enstemmig vedtak av de seksjonseiere som
endringen berorer.

3. BRUKSRETT — FELLESAREALER

Bruksenheten mé ikke nyttes slik at der er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av
andre seksjoner.

Alle seksjonseiere har rett til bruk av fellesarealene som tilharer eiendommen gnr 23, bnr 128
i Skedsmo kommune. Fellesanleggene maé ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller
urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Alle arealer som ikke er bebygget, er fellesarealer.

4. DET ORDINARE ARSMOTET
Arsmatet er sameiets gverste organ. Medlemmer er samtlige seksjonseiere. I irsmgtet har
hver seksjon en stemme.

Ordinart arsmete holdes hvert ar innen utgangen av juni méned.

Styret og forretningsferer har plikt til & vaere tilstede pa matet, med mindre det er dpenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

I tillegg til seksjonseierne har ett husstandsmedlem fra hver seksjon rett til & vare tilstede og
til & uttale seg.

Styret innkalles skriftlig til d&rsmetet med et varsel pa minst 8, hoyest 20 dager. Innkallingen
skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal angi sted for metet, samt dagsorden, herunder forslag til saker som skal
behandles pd matet. Med innkallingen skal det ogsé folge styrets arsrapport med revidert
regnskap.

Saker som en seksjonseier snsker a behandle pé rsmetet, skal sendes skriftlig til styret senest
7 dager far metet.
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For at forslag som nevnt 1 pkt. 6 skal kunne behandles pa arsmgte, ma hovedinnholdet 1
forslaget veere beskrevet i mateinnkallingen.

Seksjonseieren har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees 4 gjelde ferstkommende drsmete, med mindre det fremgar
at annet er ment. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Det ordinare drsmeote skal:

1. Behandle arsrapport fra styret

2. Behandle og godkjenne arsregnskapet

3. Fastsette styrets og forretningsforeres evt. godtgjerelser

4. Fastsette innbetaling til utgiftsdekning og evt. disposisjonsfond
(fastsettelse av fellesutgifter)

5. Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

6. Foreta valg etter punktene senere i disse vedtektene.

Arsmetet velger en moteleder blant de tilstedeverende seksjonseiere. Det skal under
matelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som treffes
pa arsmatet. Protokollen leses opp for meatets slutt og underskrives av motelederen og minst
en av de tilstedevaerende seksjonseierne, valgt av arsmetet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

S. EKSTRAORDINART ARSMOTE

Ekstraordinzert drsmete holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér minst 1/10 av
seksjonseierne skriftlig krever dette og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzert arsmete med minst 3, heyest 20 dagers skriftlig
varsel. Det ekstraordinare arsmatet skal behandle saker som er nevnt i innkallingen til matet.
For avrig gjelder pkt. 4 tilsvarende sé langt det passer.

6. SPESIELLE SAKER SOM MA BEHANDLES AV SAMEIET.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmene til vedtak om:

1) ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

3) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon 1 sameiet som tilherer
eller skal tilhare seksjonseiemne i fellesskap,

4) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

5) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet

formal eller omvendt,

6) samtykke til reseksjonering

7) endring av vedtektene

8) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gér
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne pd mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnader.
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Hyvis tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser forer med seg
et samlet akonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pd mer en halvparten av
folketrygdens grunnbelop pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes
hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enig

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever at seksjonseierne uttrykkelig
sier seg enig jf. eierseksjonsloven § 51.

7. BEGRENSNINGER I STEMMERETT

Ingen kan som seksjonseier eller ved fullmektig delta i noen avstemming pd arsmatet om
rettshandel ovenfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta 1 avstemming om
rettshandel ovenfor en tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk szrinteresse i saken.

STYRET

Sameiet skal ha et styre, som velges av arsmatet blant seksjonseierne, og besta av:

- Styreleder
- Minst 2 ordinere styremedlemmer

Tjenestetiden for alle er to 4r, og oppherer ved avslutningen av det ordinzere arsmotet i det ar
tjenestetiden utleper.

Sameiet skal ha et styre og besta av:
- Styreleder
- 4 ordinzre styremedlemmer

Hver rekke skal vaere representert i styret, enten som styreleder eller som ordinzert medlem.
Styreledervervet gér pa rundgang mellom rekkene hvis ikke noen ensker vervet frivillig.
Styreledervervet falger rekkenummer fra 1- 5 hvor ferste rekke ut er rekke 3 da rekke 1 og 2
har hatt vervet de siste arene. Rekkene er selv ansvarlige for & velge representant til styret og
skal melde kandidater til generalforsamlingen.

Tjenestetiden for alle er to 4r, og oppherer ved avslutningen av det ordinzere arsmotet i det ar
tjenestetiden utleper.

8. STYREMOTE

Det innkalles til styremater av styreledelsen etter behov, eller nar minst 2 styremedlemmer
forlanger det. Innkallingen skal angi tid og sted for metet og saker som vil bli behandlet.

Motet ledes av lederen. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt noen nestleder,
velger styret en mateleder. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Det skal
underskrives av de fremmette styremedlemmer.

Etter hvert styremote skal det sendes ut informasjon til alle beboere om saker som har veert
behandlet og eventuelle vedtak som er fattet.
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Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk szrinteresse
L.

9. STYRETS ANSVAR OG ARBEIDSOPPGAVER

Styret star for forvaltning av seksjonseiernes fellesanliggende i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak av arsmetet.

Det herer under styrets oppgaver 4 ansette, si opp eller avskjedige forretningsfarer og andre
funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres lonn eller godtgjerelse og fore tilsyn med at
de oppfyller sine plikter.

Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Styret er beslutningsdyktig ndr minst halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtaket treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor metelederens stemme utslag.

10. RADERETT OVER SEKSJONER

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som folger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin
egen seksjon.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsforer for sameiet. Den som leier ut sin bolig, er
ansvarlig for at leieren oppfyller sine forpliktelser overfor sameiet. Ved mislighold er eieren
ansvarlig overfor sameiet.

Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn i dret er ikke tillatt. Seksjonseier
plikter & pé forh&nd melde bruker og bruksoverlatingens varighet til styret.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier.

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa
lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak
etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt
funksjonsevne. Denne vedtekts bestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

11. VEDLIKEHOLDSPLIKT
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Hver seksjonseier har fullt ansvar for indre og deler av ytre vedlikehold av sin seksjon, og har
plikt til & holde sin seksjon forsvarlig ved like.

Den ytre vedlikeholdsplikten omfatter vinduer og vindusrammer samt ytterderer, herunder dor
til terrasse/balkong, samt reparasjon og vedlikehold av ytre vegger og tak.

Vedlikeholdsplikten gjelder ogsa for grontanlegg tilknyttet den enkelte seksjon. Dvs
plenklipping, stelle av hekk og generell orden utenfor huset.

Styret eller drsmetet kan vedta at vedlikeholdsarbeider s4 som maling, fasadeutbedring,
reparasjon/vedlikehold av tak m.v. skjer i fellesskap for hele eller deler av sameiet.

Dersom en seksjonseier nekter a utfere sin del av de vedtatte eller nadvendige arbeider, kan
styret besarge arbeidet utfort for seksjonseierens regning og risiko. Fasadeendring som
utbygging, forandring, maling m.v. ma alltid godkjennes av sameiet. Fargen for hver rekke
skal bestemmes av den enkelte rekke.

Seksjonseierne har i fellesskap ansvar for vedlikehold av fellesinnretninger for forsyning med
vann, elektrisitet, avlep, radio- og TV-signaler m.v.

Kostnader for slike arbeider fordeles pa seksjonseierne slik styret finner dette praktisk og
riktig.

12. FELLESUTGIFTER/EVT. DISPOSISJONSFOND
Styret sarger for innkreving av et passende belop fra hver seksjonseier til dekning av sameiets
drift, s& som felles vedlikehold, administrasjon, evt. forsikring m.v. av sameiets eiendommer.

Kostnader deles mellom seksjonseierne i forhold til den enkelte seksjonseierbrek.

Hver og en seksjonseier stir ansvarlig for kommunale avgifter for sin seksjon direkte til
Skedsmo kommunekasse.

Det tillegger styret & vurdere opprettelse av et disposisjonsfond til fremtidige utbedringer av
eiendommene, eller til andre tiltak det finner nadvendig eller enskelig. Fondet skal evt.
Disponeres av styret med de begrensninger som pkt. 6 i disse vedtekter inneholder.

13. PANTERETT

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett 1 seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belep
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsé krav som skulle ha vart betalt
etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin seksjonseierbrak.
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14. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

14.1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pé ordensregler.

14.2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 4 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

14.3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfersel medferer fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

15. FORSIKRING

Den enkelte seksjonseier er forpliktet til & holde sin seksjon fullverdiforsikret. Ved evt.
skader, brann eller lignende er hver enkelt seksjonseier forpliktet til & fare opp og sette sin
seksjon tilbake 1 samme stand uten unedig opphold.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet for at styret kan serge for at alle
seksjonene er forsikret pa best mulig betingelser under ett.

Eventuelle pdbygg og lignende utover den opprinnelige boligen dog inkl. ferdig loft, ma
imidlertid forsikres av den enkelte seksjonseier.

16. UTFYLLENDE BESTEMMELSER

Det tilligger styret & fastsette naermere retningslinjer for sameiet, s& som evt. husordensregler,
regler for parkering, husdyrhold m.v. Ved lengre fravaer kan man melde fra til styret om dette.

Retningslinjer:
- Hver seksjon er tildelt to biloppstillingsplasser, en i garasjen og parkeringsplass
ute. Garasjen skal brukes til biloppstilling.
- Kjering pa sameiets omrade ma forega i gangfart — man har stoppeplikt for «alt
som rarer pa segy.
- Vise generelt hensyn til sine naboer med tanke pé ro og orden.

17. DIVERSE FORPLIKTELSER, TVISTEFORHOLD

Eventuelle tvister i forbindelse med seksjonseierforholdet avgjares ved voldgift etter
tvistemdlslovens regler.
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Der disse vedtektene eller spesielle bestemmelser ikke er utfyllende, gjelder lov om
eierseksjoner”.

18.

GARASJER

Hver seksjon har full eiendoms- og raderett over sin garasje, med de samme rettigheter,
plikter og begrensninger som folger av vedtektenes pkt. 3 — bruksrett og pkt. 11 — raderett og
pkt. 12 — vedlikeholdsplikt.

I garasjene er det felles stram som dekkes over sameiets driftsbudsjett.

19.

OPPSUMMERING AV TIDLIGERE STYRE- OG
SAMEIEVEDTAK AV BETYDNING

19.1 Eierforhold

19.1.1 Utearealer
«I utgangspunktet er alle arealer som ikke er bebygget fellesarealer.»
«... Vible enige om at omradet i direkte linje ut fra seksjonen bade for- og bakside

kan beplantes av den enkelte seksjonseier i farste omgang. Hvordan det hele vil ta seg
ut til slutt ser vi ikke for planering og sding er utfort.»

[Ref: Referat av 10. mars 1958]

Garasjer

Garasjene eies pa samme méte som rekkehusene, dvs.:

De to garasjene inngar i sameiet, men hver av seksjonene i rekke 4 og 5 eier hver sin
ideelle andel i garasjene med grunn. Til andelene er det knyttet enerett til bruk.

Hver seksjon har fullt ansvar for indre og deler av ytre vedlikehold av sin del, og har
plikt til & holde sin seksjon forsvarlig ved like.

Den ytre vedlikeholdsplikten omfatter evt. vinduer og vindusrammer samt garasjeport.
Reparasjon og vedlikehold av alle ytre vegger og tak paligger sameiet.

Styret eller drsmetet kan vedta at vedlikeholdsarbeider slik som maling,
fasadeutbedring, reparasjon/vedlikehold av tak m.v. utferes av sameiet eller av de
seksjonene med rett til bruk av garasjene.

Den enkelte seksjon med enerett til bruk er forpliktet til & holde sin del
fullverdiforsikret. Sifremt alle med enerett til bruk er enige om det kan det i fellesskap

serges for at garasjene er forsikret under ett.

Utgifter til strem for garasjene dekkes av seksjonene med enerett til bruk.

Kommentar: Dette ble skrevet for garasjene til rekke 1-3 ble bygget, men gjelder ogsa for de.
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[Ref: Arsmotet av 23. august 2000]

192 Vedlikehold av uteomrader

Ansvaret for gressklipping, rydding osv i sameiets uteomrader i perioden mai-oktober er
fordelt pa rekke 1-5 ut fra skisse. Det er opp til hver enkelt rekke & finne en arbeidsfordeling
for & ivareta oppgavene pé best mulig méte.

Forslag til ansvar for vedlikehold av fellesarealer

¢ Kosting av parkeringsplasser og fellesomrader skjer pd dugnad pé varen

Rekke 1 har ansvaret for omradet merket med radt, samt lekeplassen i september og
oktober

Rekke 2 har ansvaret for omradet merket med gult

Rekke 3 har ansvaret for omradet merket med blatt

Rekke 4 har ansvaret for lekeplassen i juli og august

Rekke 5 har ansvaret for omradet merket med rosa

19.3 Utvendige endringer/byggingsarbeider

19.3.1 Utebod
Bygging av utebod i henhold til tegninger, vedlegg 1, er godkjent i sameiet.

[Ref: Sameiemate 12. juni 2002]

19.3.2 Gjerde/stakett

Engelia boligsameie kan sette opp gjerde/stakett pa eiendommen etter folgende regler:

¢ Gjerdet skal vare maksimalt 100 cm hayt

¢ Gjerdet skal vare stiende stakitt, malt hvit (stafasjefargen), evt. gronn netting pa
innsiden av hekk.
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¢ Hver rekke blir enige om gjerdet skal plasseres pa innsiden eller utsiden av hekk for
hele rekken.

s Nar det gjelder gjerde mot kommunal vei er det de kommunale reglene som gjelder til
enhver tid.

[Ref: drsmate 17. mars 2000]

19.3.3 Skillevegg ved inngang

En av seksjonene pa et mote onsket & fjerne/omgjere skillevegg ved inngang. Det var enighet
om at den enkelte rekke kunne ta stilling til dette.

[Ref: drsmotet 11. februar 1999]

19.3.4 Fasadeendring

Fasadeendring som utbygging, forandring, maling m.v. m4 alltid godkjennes av sameiet.

[Ref> Arsmotet 27. august 1998]

19.3.5 Maling

Fargen for hver rekke skal bestemmes av den enkelte rekke.
[Ref: Arsmotet 27. august 1998]

21. Forholdet til eierseksjonsloven

For s& vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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