== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

963 877 722

Aksjeselskap
AKERSHUSEIENDOM AS
Rusel gkkveien 30

0251 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Vigdis Sundvoll
29.04.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Honorarinntekter 158 577 221 151 625 293
Annen driftsinntekt 17 345 700 15118 343
Sum inntekter 175922 921 166 743 636
K ostnader

Honorarer til andre 2181 649 4 830 404
L gnnskostnad 45 211 249 44 639 490
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1264 260 1301 635
Annen driftskostnad 68 677 701 66 743 523
Sum kostnader 117 334 859 117 515 052
Driftsresultat 58 588 062 49 228 584
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 361 387 773 899
Annen finansinntekt 14 890 1591
Sum finansinntekter 376 277 775 490
Annen rentekostnad 72 758 15401
Sum finanskostnader 72 758 15 401
Netto finans 303 519 760 089
Ordineert resultat far skattekostnad 58 891 581 49 988 673
Skattekostnad pa ordinaat resultat 13330 700 11 615991
Ordinaert resultat etter skattekostnad 45 560 881 38 372 682
Arsresultat 45 560 881 38372682
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital 45 560 881 38 372682
Sum overfaringer og disponeringer 45 560 881 38 372682
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter, lisenser, varemerker og lignende 3 1830382 1602 938
rettigheter

Utsatt skattefordel 5 605 756 231959
Sum immaterielle eiendeler 2436 138 1834 897

Varigedriftsmidler

Driftd gsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 3 1421 805 821 607
Sum varige driftsmidler 1421 805 821 607
Sum anleggsmidler 3857943 2656 504
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 29033575 21785 449
Andre fordringer 43 469 889 32730818
Sum fordringer 72503 464 54516 267

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4 89 606 725 68 101 640
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 89 606 725 68 101 640
Sum omlgpsmidler 162 110 189 122 617 907
SUM EIENDELER 165 968 132 125274 411

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6,7 2900 000 2900 000
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 963877722

Balanse

Belgp i: NOK 2020 2019
Overkurs 157 295 157 295
Sum innskutt egenkapital 3057 295 3057 295
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9844 537 12 872 326
Sum opptjent egenkapital 9844 537 12 872 326
Sum egenkapital 12901 832 15929 621
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 1076 869 931213
Betalbar skatt 0 4362 340
Skyldige offentlige avgifter 18 089 443 8042 828
Kortsiktig konserngjeld 119 467 810 80 694 293
Annen kortsiktig gjeld 14432 178 15314 116
Sum kortsiktig gjeld 153 066 300 109 344 790
Sum gjeld 153 066 300 109 344 790
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 165 968 132 125274 411
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 388 387 MVA
Ernst & Young AS TH: +47 24 0C 24 00
Fax:
Building a better Dronning Eufernias gate 68A, NO-0181 Oslo Www.ey.no
working world Postboks 1156 Sentrum, NO-0107 Oslo Medlemmer av Den norske revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Akershus Eiendom AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Akershus Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen, og en
beskrivelse av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt véare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

@ivrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilherende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den gvrige
informasjonen. Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og vi
attesterer ikke den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon, er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s4 henseende.

Penneo Dokumentnokkel USF3K-1ZULF-HSYSN-IBILL-Z0H/2-QAGIU

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et 4rsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinfermasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjoensberetning som inneholder
vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de gkonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebazere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den intemne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene og tilhsrende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberemingen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uttalelse om avrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til disponering av resultatet
er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Penneo Dokumentnokkel USF3K-1ZULF-HSYSN-IBILL-Z0H/2-QAGIU

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversikilig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i
Norge.

Oslo, 29. april 2021
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekfronisk

Kristin Hagland
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Akershus Eiendom AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Kristin Hagland

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS
Serienummer: 9578-5992-4-2545274
1P: 51,1 75,200 X000

20271-04-29 14:47:482

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekkel: USF3K-1ZULF-HSYSN-IBJLL-Z0H/2-QAGIU

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Arsregnskap Akershus Eiendom AS

For perioden 01.01-31.12 01.01-31.12

RESULTATREGNSKAP Note 2020 2019

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Honorarinntekter 158 577 221 151 625293

Andre driftsinntekter 17 345 700 15118343

Sum driftsinntekter 175922 921 166 743 636

Honorarer til andre 2181649 4 830404

Lonnskostnad 45211 249 44 639 490

Ordineere avskrivninger 1264 260 1301635

Annen driftskostnad 68 677 701 66743524

Sum driftskostnader 117 334 859 117 515053

Driftsresultat 58 588 062 49 228584

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER E

Annen renteinntekt 361 387 773 899 E
o

Annen finansinntekt 14 890 1591 =

Annen rentekostnad -72 758 -15 401

Resultat av finansposter 303 519 760 090

Resultat for skattekostnad 58 891 581 49 988 673 3
ooy
3

Skattekostnad -13 330 700 -11 615991 §

Arsresultat 45 560 881 38 372682

. :

Overfgringer:

Overfgrt annen egenkapital 45 560 881 38372682 2

Sum overfgringer 45 560 881 38 372682

24.06.2022 kl 19:22
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Arsregnskap Akershus Eiendom AS

BALANSE Note 2020 2019
EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 605 756 231959
Utvikling digitale lgsninger 3 1830 382 1602938
Sum immaterielle eiendeler 2436 138 1834897
Varige driftsmidier

Driftsl@sgre, inventar og maskiner 3 1421 805 821 607
Sum varige driftsmidler 1421 805 821 607
Sum anleggsmidler 3857943 2656504
Omligpsmidler

Kundefordringer 29 033 575 21785449
Palgpne ikke fakturerte inntekter 42299 611 31749356
Forskuddsbetalte kostnader 1170278 981 463
Bankbeholdning 4 89 606 725 68 101 640
Sum omlgpsmidler 162 110 189 122 617 908
SUM EIENDELER 165 968 132 125274411

fi: AL I OF P-4 VIR S HBES 10K S ON-BIEDTE
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Arsregnskap Akershus Eiendom AS

BALANSE Note 2020 2019
EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Aksjekapital (29 000 aksjer a' kr 100,-} 6,7 2 900 000 2900 000
Overkurs 6 157 295 157 295
Sum innskutt egenkapital 3057 295 3057 295
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 844 537 12872326
Sum opptjent egenkapital 9844 537 12872326
Sum egenkapital 6 12 901 832 15929 621
Gjeld

Kortsiktig gjeld og kortsiktige forpliktelser

Leverandgrgjeld 1076 869 931213
Skyldig offentlige avgifter 18 089 443 8042 828
Beregnet betalbar skatt 5 0 4362 340
Gjeld til konsernselskap 119 467 810 80694 293
Annen kortsiktig gjeld 14 432 179 15314117
Sum kortsiktig gjeld og langsiktige forpliktelser 153 066 300 109 344 791
Sum gjeld 153 066 300 109 344 791
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 165 968 132 125274411

Oslo, 31. desember 2020

Jgrgen Haga
styremedlem

29. april 2021
Roar Sandnes
styrets leder
Ole Christian lversen
styremedlem
Petter Nylend
daglig leder

Per Kumle
styremedlem

fi: AL I OF P-4 VIR S HBES 10K S ON-BIEDTE
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Arsregnskap Akershus Eiendom AS

01.01-31.12 01.01-31.12
KONTANTSTROMANALYSE Note 2020 2019
Arets resultat 45 560 881 38372682
Arets skattekostnad 5 13330700 11 615991
Ordinzaere avskrivninger 3 1264 260 1301635
Endring i kundefordringer -7248 126 -6 814 602
Endring i leverandergjeld 145 656 12 256
Endring i offentlige avgifter 10 046 615 -815 902
Endring i andre tidsavgrensningsposter -15983 348 14 686 938
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter 47 116 638 58 358 998
Utbetaling ved kj@p av varige driftsmidler 3 -2091 901 -2 157 880
Uthetalinger / innbetalinger konserninterne lan 9 480 350 -434 348
Netto kontantsrgm fra investeringsaktiviteter 7 388 449 -2 592 228
Utbetaling av konsernbidrag -33 000 000 -49 00C 00C E
S
Ll
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -33 000 000 -49 000 000 &
Netto endring av kontanter og kontantekvivalenter 21505 085 6766 770 §
Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens begynnelse 68 101 640 61 334 870 ?
Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt 89 606 725 68 101 640 %‘
Herav bundne midler 4 622 861 586 629 %
&
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AKERSHUS EIENDOM AS
Noter til arsregnskapet 2020

Note 1
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk. De vesentligste regnskapsprinsippene som selskapet felger er beskrevet
nedenfor.

Klassifisering av eiendeler og gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
anskaffelsestidspunktet, samt poster som knytter seg til varekretslepet. @vrige poster er
klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidier vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Gijeld balanseferes til nominelt belep pa
opptakstidspunktet.

Immaterielle eiendeler

Immaterielle eiendeler vil arlig vaere gjenstand for vurdering av om de fortsatt representerer
en fremtidig ekonomisk verdi og vil avskrives regnskapsmessig over den antatte gkonomiske
levetiden.

Ved verdifall som ikke forventes a vaere forbigaende, nedskrives den immaterielle eiendelen.
Den akonomiske levetiden er estimert til 3 ar.

Varige driftsmidler og avskrivninger
Varige driftsmidler oppferes i balansen til anskaffelseskost fratrukket akkumulerte av- og

nedskrivninger. Ordingere avskrivninger er lineasre og fastsettes basert pa en vurdering av de
enkelte driftsmidlers gkonomiske levetid. Avskrivningene er beregnet ut ifra historisk kost.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes under driftskostnader, mens pakostninger
tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives over driftsmidlets forventede gjenveerende levetid.

Dersom en eiendel er utsatt for et verdifall som forventes ikke & veere forbigdende, nedskrives
eiendelen til gjenvinnbart belep. Gjenvinnbart belep er det hayeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Bruksverdien er naverdien av de fremtidige kontantstremmene som eiendelen vil
generere gjennom bruk.

it PR P- BT OF F-L WD G HBER 0K 5 DN -WEDTE

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for

avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringer. Det er ikke avsatt til tap pa fordringer i 2020.

Inntektsferingsprinsipper
Selskapets inntekter genereres i hovedsak av gkonomisk aktivitet innen eiendomsmegling,
radgivning, verdivurdering og markedsanalyse.

Honorarer for radgivning, verdivurdering og markedsanalyse inntekisferes i takt med levering
av ytelsene.

Meglerprovisjon eller virksomhet sem har tilknytning til dette, inntektsferes nar handel har
kommet i stand, dvs. nér det foreligger tilbud/aksept uten vesentlige forbehold melloem to
parter eller nar begge parter har signert leie/kjepekontrakt eller pa annen mate gjort klart at
det foreligger en avtale. P4 dette tidspunkt er megleroppdragets fullfaringsgrad tilnesrmet

100 % selv om oppgjer og fakturering skjer frem i tid.

Gevinst og/eller tap som oppstar ved salg av anleggsmidler presenteres som driftsinntekt eller
driftskostnad.

Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme pericde
som tilherende inntekter.

Honorarer til andre samarbeidspartnere er oppfert under posten honorarer til andre.
Honorarinntekiene er sdledes cppfart brutto i resultatregnskapet.
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AKERSHUS EIENDOM AS
Noter til arsregnskapet 2020

Prinsipper for overskuddsdeling — Akershus Eiendom Indre Selskap

Avregning av resultatandel til deltakerne i det indre selskap gjennomferes iht.
selskapsavtalen. Akershus Eiendom AS er hovedmann og har rett til 50 % av driftsresultatet
fer justering for enkelte kostnadsposter. Avregning av resultatandel til de evrige deltakerne i
det indre selskap presenteres i resultatregnskapet under posten annen driftskostnad og i
balansen under gjeld til konsernselskap. Hovedmannens resultatandel er séledes inkludert i
driftsresultatet.

Pensjonsavtaler
Selskapet har lovfestet OTP ordning for alle ansatte og deltagerne i det indre selskap. Det er

ingen andre pensjonsavtaler.

Leieavtaler

Leieavtaler vurderes som operasjonell- eller finansiell leasing etter en konkret vurdering av
den enkelte leieavtale.

Selskapet har en leiekontrakt vedrerende selskapets lokaler i Haakon VII's gate 5, der
gienvaerende leiepericde er mindre enn § ar.

Selskapet har mindre leasingavtaler pa noen kontormaskiner.

Arlig leie er klassifisert som driftskostnad.

Narstaende parter
Transaksjoner mellom naerstaende parter foretas til markedsmessige vilkar.

Bruk av estimater
Verdien av balanseferte immaterielle eiendeler og driftsmidler er basert pa estimert
gkonomisk levetid.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter vanligvis bade periodens betalbare skatt og
endring i utsatt skatt og utsatt skattefordel. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er beregnet med
22% av verdien av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skatteekende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverseres
eller kan reverseres | samme periode og innenfor samme skatteregime, er utlignet. Netto
utsatt skattefordel balanseferes kun i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

it PR P- BT OF F-L WD G HBER 0K 5 DN -WEDTE

Kontantstremoppstilling
Kontantstramoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. J:

Hendelser etter balansedagen

Eiendeler og gjeld oppfert i balansen kan vaere regnskapsfert basert pa antakelser og usikre
forhold. Hendelser etter balansedagen og frem til avleggelsen av arsregnskapet som tilferer
selskapet ny informasjon om forhold som eksisterte pa balansedagen, og som underbygger
en fornyet vurdering av en eiendels- eller gjeldspost, reflekteres i arsregnskapet. Hendelser
etter balansedagen presenteres i en egen detaljnote til arsregnskapet dersom vesentlige
forhold har oppstatt.

Korrigering av feil i tidligere arsreqnskap og endring av regnskapsprinsipp

Effekten av prinsippendringer og korrigering av vesentlige feil i tidligere arsregnskap fares
met egenkapitalen, og sammenligningstallene endres tilsvarende.

Det er ikke foretatt noen endring av regnskapsprinsipp eller avdekket noen vesentlige feil i
tidligere &rsregnskap i 2020.
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Noter til regnskapet pr. 31. desember 2020

Note 2

Lannskostnader, antall arsverk, godtgjarelser med mer

Lennskostnader 2020 2019
Lenn og honorarer 38220845 35947529
Arbeidsgiveravgift 3250084 3298024
Pensjonskosthader 1360633 1926908
Andre personalkostnader 2379688 3467029
Sum 45 211 249 44 639 490
Arsverk

Akershus Eiendom AS har i 2020 gjennomsnittlig hatt 37 arsverk mot 34,5 i 2019,

Ytelser til ledende personer

Arbeidsgodtgjorelse til daglig leder utgjorde i 2020 kr 850 550. Det utbetales ikke seaarskilt honorar til

styremedlemmer.

Det ytes ingen 13n eller sikkerhetsstillelse til aksjeeiere, medlemmer av styret eller til naerstdende av disse.
Det foreligger en avtale mellom ledende ansatte i selskapet om overskuddsdeling.

Pensjonsforpliktelser

Selskapet har oppfylt kravene til OTP ordning. Selskapet har ingen andre pensjonsavtaler.

Revisor

Det er i 2020 kostnadsfert kr 237 566,- | ordinzert revisjonshononrar

fiall: ERIAP- B ORE-E WD 6 HBEE K SBX-IEPTE

Note 3
Inventar Kontorutstyr Prosjekt 2020 2019
Anskaffelseskost 1.1 1632691 1370783 0 3003474 2594254
Tilgang 0 398743 728583 1127326 409 220
Avgang 0 0 0 0 0 ;
Anskaffelseskost 31.12 1632691 1769526 728583 4130800 3003474
Akk. avskrivninger 1.1 -960 426 -1221442 0 -2181868 -1025955
Arets avskrivninger* -353 960 -173 166 0 -527126 -1155913 &
Balansefgrt verdi 31.12 318 304 374917 728583 1421805 821 607
*Totale avskrivninger pa NOK 1 264 260 i resultatoppstillingen inkluderer avskriving av immaterielle eiendeler.
Note 4
Kontanter og bankinnskudd
Selskapets bundne bankinnskudd utgjorde pr 31.12  kr 622 861
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Noter til regnskapet pr. 31. desember 2020

Note 5
Beregning av utsatt skatt / utsatt skattefordel

2020 2019
Resultat fer skattekostnad 58 891 581 49988673
Rentekostnader ikke fradragsberettiget 25 893 137
3% av utbetaling fra IS 1086 280 1140978
Hovedmannens andel av overskudd fra indre selskap -58 588 062 -49 228 584
Hovedmannens skattemessige resultat fra indre selskap 59178 396 50898 756
Grunnlag for arets skattekostnad 60 594 088 52 799 960
Endring i midlertidige forskjeller 1699079 28857
Skattepliktig inntekt 62 293 167 52 828817
Konsernbidrag -62 293 167 -33 000 000
Grunnlag for betalbar skatt 0 19 828 817
Beregnet 22% betalbar skatt 0 4362 340 E
oy
a
Il
Arets skattekostnad pd ordinzert resultat fremkommer slik:
Spesifikasjon av skattekostnad:
Betalbar skatt 0 4362340
Endring i utsatt skatt -373797 -6 349 '_%'
Effekt av konsernbidrag 13 704 497 7 260000 %
Arets skattekostnad 13 330 700 11 615991 %
Forklaring til drets skattekostnad k
22% skatt av resultatet for skatt 12 956 148 10997 508
3% av utbetaling fra IS 238982 251015 g
Effekt av ikke fradragsberettigede kostnader 5696 30
Hovedmannens andel av overskudd fra indre selskap -12 889 374 -10 830 289 &
Hovedmannens skattemessige resultat fra indre selskap 13019 248 11197726
Arets skattekostnad 13 330 700 11 615991
Midlertidige forskjeller
Anleggsmidler 2753436 1054 357
Grunnlag for utsatt skatt/utsatt skattefordel 2753436 1054 357
22% utsatt skatt/utsatt skattefordel 605 756 231959
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Noter til regnskapet pr. 31. desember 2020

Note 6
Oversikt over endringer i egenkapitalen

Aksje- Overkurs Annen Sum

kapital Egenkapital Egenkapital
Egenkapital 01.01.19 2 900 000 157 295 239 644 3296 939
Arets resultat 38372682 38372682
Konsernbidrag med skatteeffekt -25740 000 -25740 000
Egenkapital 01.01.20 2 900 000 157 295 12 872 326 15929 621
Arets resultat 45 560 881 45 560 881
Konsernbidrag med skatteeffekt -18 588 670 -18 588 670
Egenkapital 31.12.20 2 900 000 157 295 9844 537 12 901 832

Note 7
Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

AKSJEKAPIAL
Aksjekapitalen i Akershus Eiendom AS pr. 31.12 bestar av felgende aksjeklasser:

Antall Palydende Balansefart

Ordinaere aksjer 29 000 100 2 900 000

EIERSTRUKTUR
Aksjonaerene i Akershus Eiendom AS pr. 31.12 var:

Ordinzere Eierandel Stemmeandel Verv

fi: AL I OF P-4 VIR S HBES 10K S ON-BIEDTE

Akershus Eiendom Hoelding AS 29000 100 % 100 % Roar Sandnes
styrets leder

Akershus Eiendom Holding AS har utarbeidet konsernregnskap der Akershus Eiendom AS inngar

i konsolideringen som heleid datterselskap.

Selskapsregnskap og konsernregnskap for Akershus Eiendom AS er innsendt til regnskapsregisteret
i Brenngysund.

Note 8
Klientmidler

Selskapet oppbevarer kr 16 956 087,- i klientmidler pr. 31.12. Klientansvaret er kr 16 956 087,-.
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AKERSHUS EIENDOM AS

ARSBERETNING 2020

Selskapets virksomhet

Akershus Eiendom AS er et eiendomsmeglingsselskap med hovedkontor i Oslo. Selskapets
virksomhet omfatter neeringsmegling, radgivning og verdivurdering av kontor, lagerbygg,
kigpesentra, hoteller, tomter og utviklingsprosjekter.

Finansiell stilling og resultat
Selskapets arsresultat for 2020 er pa kr 45 560 881 mot kr 38 372 682 i 2019.

Selskapets virksomhet i 2020 er i stor grad den samme som tidligere ar. Antall arsverk i 2020 var 37
mot 34,5 2019.

Kontantstrgmsanalysen viser en gkning i kontanter og kontantekvivalenter med kr 21 505 085. Netto
positiv kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter utgjorde kr 47 116 638. Netto positiv kontantstrem
fra investeringsaktiviteter kr 7 388 449, og netto negativ kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter er
kr 33 000 000 som skyldes utbetaling av konsernbidrag til morselskap.

Selskapet har liten finansiell risiko. Det er ingen gjeld til kredittinstitusjoner eller andre eksterne
finansielle forpliktelser.

Kredittrisiko anses som moderat. Kredittrisikoen relaterer seg til risiko for tap pa fordringer.
Selskapet har historisk sett hatt sveert lave tap pa kundefordringer. Selskapets kunder ansees som
solide og profesjonelle.

Egenkapitalandelen utgjer 7,7 % og kortsiktig gjeld utgjgr 92,3 % pr 31.12.2020. Av den kortsiktige
gielden er 78 % mellomveaerende med konsernselskap. Selskapet har meget god likviditet til & mate
ngdvendige utgifter og for a kunne tilpasse driften til oppdragsmengden.

Selskapet har ingen vesentlig rente- eller valutarisiko. Selskapet har ingen forsknings- eller
utviklingsaktiviteter.

Selskapet er utsatt for markedsrisiko ved at svingninger og uro i finansmarkedet pavirker markedet
for neeringseiendom. Det har veert sveert hay aktivitet i markedet i 2020, preget av lavere renter og
fallende yielder, samtidig som leiemarkedet har veert stabilt og sterkt.

Den langsiktige effekten av Corona-pandemien er vanskelig & fastsld, men det er na tydelig at
veksten i gkonomien vil bli redusert. Dette kan igjen kunne fgre til lavere aktivitet i
eiendomsmarkedet og pavirke selskapets honorarinntekter pa sikt. Pa den annen side er det grunn
til & forvente at lav vekst vil gi vedvarende lave renter, som igjen vil veere positivt for vart marked.

Penneo Dokumentnekkel: EATM2-QHHEN-AB25K-DD6EL-ADTWL-6TFS6

Selskapets markedsposisjon og bredde i forretningsomrader, i kombinasjon med solid kompetanse
og fokus pa digitalisering og nye bzerekraftige arbeidsmetoder, vil bidra til a sikre inntjening i arene
som kommer.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat.

Fortsatt drift
Styret bekrefter at arsregnskapet er avlagt under forutsetning om utvilsom fortsatt drift.

Arbeidsmilj og likestilling
Selskapet hadde i 2020 har gjennomsnittlig sysselsatt 37 arsverk. Av disse er 7 kvinner.
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AKERSHUS EIENDOM AS

Ledelsen arbeider for et godt arbeidsmiljg og legger stor vekt pa sammensetning av de ansatte og
innbyrdes fordeling av arbeidsoppgaver. Selskapet hadde i 2020 moderat sykefravaer.

Ytre miljo

Selskapets virksomhet forurenser i beskjeden grad det ytre miljg. Styret har fokus pa miljgrelaterte
forhold i forbindelse med kontordriften.

Oslo, 29. april 2021

Roar Sandnes Jorgen Haga

Styrets leder Styremedlem

Per Kumle Ole Christian Iversen
Styremedlem Styremedlem

Petter Nylend
Daglig leder
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