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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 889893982

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 632 015 698 348
Sum inntekter 6 632 015 698 348
K ostnader

L gnnskostnad 5 5634 333 1905 022
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 11 159 873 143 058
Annen driftskostnad 5 10297 671 6 245 246
Sum kostnader 16 091 877 8 293 326
Driftsresultat -9 459 862 -7594 978
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 2 -441 470 4071475
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2,4 19 476 223 15895 701
Annen renteinntekt 1052533 44 145 873
Annen finansinntekt 16 365 468 48 589 555
Verdigkning andre finansielle instrumenter vurdert til virkelig

verdi

Sum finansinntekter 36 452 754 112 702 605
Nedskrivning av finansielle eiendeler 2,2 1556 324 45018 500
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2,4 657 414 2 246 537
Annen rentekostnad 9,10 24 410 147 34 440 363
Annen finanskostnad 2 695 556 670 834
Sum finanskostnader 29 319 440 82 376 234
Netto finans 7133313 30326 371
Ordinaxrt resultat far skattekostnad -2 326 548 22 731 393
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 -4 477 488 4 240 065
Ordinaert resultat etter skattekostnad 2150940 18 491 328
Arsresultat 2 150 940 18 491 328
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 889893982

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Arsresultat etter minoritetsinter esser 2 150 940 18 491 328
Totalresultat 2 150 940 18 491 328

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag -16 428 525 7 125 000
Overfaringer til/fra annen egenkapital 18 579 465 11 366 328
Sum overfaringer og disponeringer 8 2150940 18 491 328
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter, lisenser, varemerker og lignende 8 000 000

rettigheter

Utsatt skattefordel 6

Sum immaterielle eiendeler 8 000 000

Varigedriftsmidler

Driftd gsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1420719 1437138
Sum varige driftsmidler 11 1420719 1437138
Finansielle anleggsmidler

Investering i annet foretak i samme konsern 2,9 434 296 214 202 967 993
Lan til foretak i samme konsern 670272 783 641 738 045
Investeringer i tilknyttet selskap 43506 029 68 557 590
Investeringer i aksjer og andeler 13 600 000

Sum finansielle anleggsmidler 1161 675025 913 263 628
Sum anleggsmidler 1171095 744 914 700 766
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 531763 289 533
Andre fordringer 4 10089 853 34 071053
Sum fordringer 10621 616 34 360 586
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9 34 845 198 26 528 987
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 34 845198 26 528 987
Sum omlgpsmidler 45 466 814 60 889 574
SUM EIENDELER 1216 562 558 975590 339
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Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 889893982

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 7,8 168 949 450 168 949 450
Beholdning av egne aksjer -7 815 050 -7 815050
Overkurs 50 000 000 50 000 000
Annen innskutt egenkapital 976 962

Sum innskutt egenkapital 212111 362 211134 400
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 57 790 412 54 605 449
Sum opptjent egenkapital 57 790 412 54 605 449
Sum egenkapital 8 269901 774 265 739 849
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 22 403 250 30823584
Sum avsetninger for forpliktelser 22 403 250 30823584
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9,10 795 317 769 561 604 226
@vrig langsiktig gjeld 4 31523 554 56 160 061
Sum annen langsiktig gjeld 826 841 323 617 764 287
Sum langsiktig gjeld 849 244 573 648 587 870
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9

Leverandergjeld 2279472 1102188
Betalbar skatt 6 82 905

Skyldige offentlige avgifter 316 730 238173
Kortsiktig konserngjeld 12 60 589 972

Annen kortsiktig gjeld 4,13 34147 134 59 922 259
Sum kortsiktig gjeld 97 416 212 61 262 621
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
sum gjeld 946 660 784 709 850 491
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1216 562 558 975 590 339
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BDQ AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Seylen Naeringseiendom AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Seylen Naeringseiendom AS' arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2017, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
og gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskap’slovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisionen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors
oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det
kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsberetningen,

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi
attesterer ikke den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese annen informasjon
med det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen
informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den andre informasjonen inneholder vesentlig
feilinformasjon er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med
lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 889893982

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede
feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet
er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov,
forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder 1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig
feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som folge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes a pavirke skonomiske beslutninger som brukerne
foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lev, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele
revisjonen. | tillegg:

«  identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten
det skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjiennomfarer
revisjonshandlinger for a handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at
vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn
for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller
overstyring av intern kontroll.

= opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for
revisjonen, for & utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter
omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om effektiviteten av
selskapets interne kontroll.

«  evaluerer vi om de anvendte regnsképsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er
rimelige.

»  konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-
forutsetningen ved avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis,
og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Vare konklusjoner
er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen.
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Etterfolgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke
fortsetter driften.

«  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til
hvilken tid revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av
betydning som vi har avdekket i lepet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av
betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om evrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til
anvendelse av overskuddet er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og
forskrifter.

Vi viser til forbeholdet fra de angitte styremedlemmene i styrets &rsberetning. Etter var
mening er det avgitte &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revision av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar
med lov og god bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 29. juni 2018
BDO AS

Pyt NS I

Bente Sletten
Statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning 2017 Seylen Naeringseiendom AS - Side 3 av 3
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Arsberetning 2017 ~ Sgylen Nzeringseiendom AS

Virksomhetens art og lokalisering
Spylen Neeringseiendom AS er et eiendomsselskap som eier, utvikler og driver naeringseiendom
hovedsakelig i Oslo Sentrum. Hovedkontoret er lokalisert i Oslo.

Seylen Naeringseiendom er et eiendomsselskap der eiendom erverves primaert med formal om &
skape verdi gjennom utleie, utvikling og videreforedling av investeringsobjektene. Selskapet eier en
rekke eiendommer samt en rekke nzeringsseksjoner, hovedsakelig i sentrale Oslo. | tillegg er
selskapet deleier og forvalter av ytterligere 2 eiendommer.

Spylen Nzeringseiendom har i 2017 kj@pt aksjeleilighet i Bogstadveien, eiendommen Elsero, samt
naeringslokaler pa Serenga (ca 96,75 %).

Selskapet har i 2017 solgt Frogner Kino Eiendom og jobbet med salg av Kjgpesenter Furuset AS, hvor
saiget hle gjennomfegrt i 2018.

Redegjwrelse for arsregnskapet

Spylen Naeringseiendom AS er pr. 31.12.2017 eid 100% av seiskaper som er kontrollert av Carl Erik
Krefting og Runar Vatne. Spylen Neeringseiendom er eid 96,97% av Sdylen Eiendom AS. Det
utarbeides ikke konsernregnskap iht. reglene for sma foretak.

Spylen Naeringseiendom AS er et holdingselskap og majoriteten av aktivitet skjer i datterselskap.

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskapet og balansen med tilhgrende noter
fyllestgjgrende informasjon om driften og om selskapets stilling ved drsskiftet.

Driftsresultatet i selskapet var kr —9 459 862 og arsresultat ble kr 2 150 940.

Nar det gjelder de 5 S@renga selskapene, er drsregnskapet basert pd at Vatne Finance AS ervervet ca
3,25 % av aksjene og konsernfordringene som ble kjgpt. Vatne Finance AS andel av kjgpesummen og
renter for 2017 utgjer kr 8 712 912 og er fart som en del av mellomvaerende med Vatne Finance AS.

Selskapets kortsiktige gjeld utgjorde 10,29 % av seiskapets samlede gjeld pr. 31.12.17, sammenlignet
med 8,63 % pr 31.12.2016. Totalkapitalen for selskapet var ved utgangen av dret tkr 1 216 563
sammenlignet med tkr 975 590 pr 31.12.2016. Egenkapitalandeien pr 31.12.2017 var 22,18 %
sammenlignet med 27,24 % pr 31.12.2016. Egenkapitalandelen i forhold til virkelig verdi pa
eiendommene er 45.1% per 31.12.2017.

Selskapets drsresultat og disponeringer
Arets overskudd pd kr 2 150 940 disponeres som faiger

Avsatt til annen egenkapital: 2 150940 kr
Likviditet

Selskapets har tilfredsstillende likviditet. Utbetaling ved salg av Kjgpesenter Furuset AS i 2018
overstiger negativ arbeidskapital per 31.12.2017.

™
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Forventet gkonomisk utvikling

Selskapets eiendommer er med et unntak sentralt lokalisert i Oslo. Selskapets leietakere er
gjennomgdende solide. Selskapets verdijusterte egenkapital er solid og selskapet stir godt rustet til
eventuelle endringer i rente og leiemarkedet,

Risikofaktorer
Selskapets risikofaktorer er i hovedsak knyttet til verdiendringer pa eiendomsportefgljen, utvikling i
ledigheten pa konsernets eiendommer, leiepriser og leietakers evner til & betjene sine leieavtaler.

Selskapet er pa generell basis utsatt for finansiell markedsrisiko som falge av endringer i renteniviet.
For a redusere selskapets renteeksponering brukes rentederivater for & oppna gnsket sikringsgrad.

Selskapet har inngatt ldneavtaler med flere banker for finansiering av selskapets
eiendomsinvesteringer. Lineavtalene inneholder ¥ne-covenants.

Risiko for tap pa fordringer vurderes som liten, da det er etablert rutiner som raskt fanger opp
leietagers eventuelle likviditetsproblemer.

Fortsatt drift
I samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er ti! stede og
denne forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeide!sen av regnskapet.

Arbeidsmiljg, likestilling og diskriminering
Arbeidsmiliget anses som godt. Det har ikke vaert nevneverdig sykefravaer siste r. Det har ikke blitt
rapportert om skader eller ulykker pa arbeidsplassen.

Selskapet har som mal & vaere en arbeidsplass der det rader full likestilling mellom kvinner og menn,
og har innarbeidet en policy som tar sikte pa at det ikke forekommer forskjellsbehandling grunnet
kignn. Selskapets styre bestdr av 4 menn.

Ytre miljg
Virksomhetens bransje medfgrer verken ferurensning eller utslipp som kan vaere til skade for det ytre
miljp.

Runar Vatne og Henrik Krefting forbehold vedrgrende arsregnskapet

«Repgnskapet viser kortsiktig gjeld til eiere pa kr 60 582 972. Gjelden er spesifisert i note 12.
Styremedlemmene Runar Vatne og Henrik Krefting stiller seg ikke bak det oppgitte belgpet og mener
at bokfgrt gjeld til Vatne Finance AS skulle veert kr 8 710 912 hgyre. Differansen knytter seg til ulik
oppfatning av forstdelsen av avtalemessige forhold. Ut over dette har Runar Vatne og Henrik Krefting
ikke hatt tilstrekkelig innsyn i regnskapet til & avgjdre om regnskapet er korrekt.»

e
e
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Oslo, 28. juni 2018

o P Mg

Sverre E. Koch Runar Vatne / Henrik Kréﬁing
Styreleder Styremediem Styremedlem

N A

Carl Erik Krefting
Styremedlem/ Daglig leder
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Saylen Naeringseiendom AS

Resultatregnskap for 2017

Note

Driftsinntekter og driftskostnader

Leieinntekter
Andre driftsinntekter
Sum driftsinntekter

Lannskostnad 5
Avskrivning pé varige driftsmidler 1
Andre driftskostnader 5
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering | datterselskap 2
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 2,4
Renteinntekier

Andrs finansinntekter 2
Nedskrivning av finansialle eiendeler 2
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2,4
Rentekostnader 9,10
Andre finanskosthader

Resultat av finansposter

Ordineert resultat far skattekostnad

Skattekostnad pa ordinart resultat 6
Ordineert resultat

Arsresultat

Ovarferinger

Avsatt konsernbidrag

Avsatt til annen egenkapital
Sum overfort a

2017 2016

563 766 0

6 068 249 698 348
6632015 698 348
5634 333 1 905 022
159 873 143 058

10 297 671 6 245 246
16 091 877 8 293 326
9459862 -7 594 978
-441 470 4 071475
19476223 15 895 701
1052533 44 145873
16365468 48 580 555
1556324 45018 500
657 414 2 246 537
24 410147 34 440 363
2 695 556 670834
7133313 30326 371
2326648 22731393
-4 477 488 4 240 D65
2350940 18 491 328
2150940 184971328
0 7125000

2150 940 11 366 328
2 150 940 18 491 328
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Seylen Naringseiendom AS
Balanse pr. 31.12.2017

Eiendeler
Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler
Laierett
Sum immaterielle aiendeler

Varige driftsmidler
Transportmidier
Maskiner, inventar o. |.
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidiar
Investeringer i foretak i samme konsern
Lan til foretak i samme konsern
Investeringer | tilknyttet selskap
Investeringer i aksjer og andeler

Sum finansielle anlaggsmidier

Sum anleggsmidier

Omilppsmidler

Fordringer

Kundefardringer

Fordring pd selskap i samme konsern
Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter .1

Sum omlapsmidier

Sum elendeler

Note 2017 2016
8 000 000 0

8 000 000 0

863 025 976 500

557 694 460 638

11 1420716 1437138
2,9 434296214 202 967 993
4 670272783 641 738 045
2 43506020 68557 590
3 13 600 000 0
1161675025 13 263 628
1171095744 914 700 766

531 763 289 533

4 3368474 4011844
6721379 30059209

10621616 34 360 586

9 34845198 26 528 987
45466814 60 689 574
1216562558 975 590 339
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 889893982

Spylen Naringseiendom AS

Egenkapital og gjald
Egenkapital
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6 757 978 aksjor 4 kr. 25 7.8

Egne aksjer

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptienl egenkapital
Sum egenkapital

Gleld
Utsatt skatt

Balanse pr. 31.12,2017

Note

[N B- I

Sum avsetning for forpliklelslar

Annen langslktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner

Gjeld til selskap | samme konsermn 4

Annen langsiktig gjeld
Sum annen langsiktig gjeld

2017 2018

168 940450 168 849 450
-7 815 050 -7 815050
50 000 0CO 50 000 000
976 962 0
212111 362 211 134 400
57 790 412 54 605 449
57790 412 54 605 449
269901774 265739 849
22 403 250 30 823 584
22 403 250 30 823 584
795317769 561604 226
29 081 894 51873810
2 441 660 4 286 250
826 841323 617 764 287
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 889893982

Soeylen Na@ringseiendom AS
Balanse pr. 31.12.2017

Kortslktig gjeld
Leverandprgjeld

Betalbar

skait

Off.avgifter, skattetrekk m.m.
Gijeld til selskap i samme konsem
Gield til eiera

Annen kontsiktig gjeld

Sum kort

siktig gjeld

Sum gjeld

Sum gjeld og egenkapltal

Note

12
13

2017 2016
2279472 1102 188
82 905 Y

316 730 238173

24 351 210 55 418 486
60 589 972 o

9795 924 4503773
97 416 212 61 262 621

946 660 784 700 850 491

1216562 558 975 590 339

Styret i Seylen Nearingseiendom AS

G € AB N

Svarre EilifssenKoch
styreledar

Runar Vatne
styremediem

~Gan EVK Rrofing
styremedlem/daglig leder

Vs

"Henrik&lrefling
styremediem
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 889893982

Sevien Neringzelendom AS

Noter til srgragnskapet 2017

Note 1 Ragaskapsprinsipper og virkning av prinsippendringer

Ararepnsiaped er satt opp | samsvar med regnskapsiover og god regr ikk | Norge. Armareg bastar av
rosultal, balsnge o noteoppiysringar,

Kipasifisaring ag vurdening av halansepoater

Andeggsmidier amiatier elendalers Bastemt 1t varig ele og brik, Anleggsmidier er vurdert U anskaffolseskost,
Varige drifismidler nedskrives fil glanvinnbert belap ved verd|fall sam forventes ikke & vare fordighende.
Anfeggarmidier med begrenees ekanomisk levelid avakrives over den ekonamiske fevetiden.

Giervinnbart balep er det heyeste av netto salgsverd! og verd 1 bruk.

Omlapsmidier og korisikéig gleld amiatier narmall poster som forfaller Bl betaling inren ofl & atler
balansedagen, samt posier som kaytier seq &t varskralsiopat. Omiepsmidior vurdercs Hl laveste verdi av
anakaffelzeshost of sntatt virkellg verdl.

Ganerelle vurderingeprinalopar
Eiendaier vurderes i det iavesty av anskaffnlacskost og vitkeng venl,

Investaringsrs | di i ag

Hostmataden brukes sam prlnslpp for investeringer | andre selskaper. Kns(pﬁsen ekos nar midier Hiferes ved kapitalutvidelse,
aller ndr det gis kenzernbidrag it dattarselakep. Mettaita uldslinger resultatiores i u\gangspunktel aom inntekt utdallnger

som oversfiger andel av opptient ogenkepital atlar kjapst fares som rad av ar 1sembidrag

{ra dalterseiskap regnekapsfores del samme dret som dalterseiskapat avssiter befapal. Uthytle frx andre selskaper
regrskapsferes som finansinniak! ndr utbytiet ervadtalt. Balansefar belop skrives ard Kl antatt vitkalig verd ndr don er fsvars.

Investernger | deltagarigneds seskapar efter sgankap:

Fordringer
Fordringer innregnes 8l palydende etter fradrag for svsetning for forventet tap, Aveelning il tzp gleros pd grunniag av en
individuel| vurdsring av fordringens

Bankinnekudd, kontanter og lignanda
Bankinnskudd, kontaater ag Hignenos Inkludera baholdning av kontanter bankinnkuitd og andre drifismidler med lodalll som ec

kertare e v mdnader fra anskaffolse.

Shatt
16 ral gmiatior bide periodens balalbare skall og endring i utsat! skail.
Utealt skatt ar hemgnel med 23% pé geunnlag av de midlerlidige forskjeller som eksisterer mefiom
p vardier, sam| Ilgnlngsmasslg undarskudd til fremfering ved ulgangen
av drat . Skatteekand k duserenda ige torskjeller sem revarsenar allar ken

revessars | samme panods er utlignet og netiofart.

Srub e patminiar

Ularbaldeng av regnshap | samsvar mad reunsiapyiowen kravar bruk av esfmates, Viders krever snvendelss sv selakepely regrasapsprinsipper at
tedwlgen na Weve skjann Dmudder som ek gred Innehoider siile sk virdaringa!, haty grad 2y kemgplakaiiey, ollar anvider huar
lnnsseininger g aslimater ar vasantifge for drsvepriskapet, of heskyeval { notere,
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__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 889893982

Soylen Nmringseiendom AS

Noter til argragnskapet 2017

Note 2 Konsernseiskaper

Dattamelskapar

Salzkapst har siandsinr | al Eil Kowtprin/
falgande zelahaper: __Hdsgunki hantar EK, 100% fos. 100% Nedskreval
Fellmakost AS 08.11.2007 Osle 100 % -3 563783 1269172 1
Kar Johans gale 13 AS 9.04.2015 Cslo 100 % 1 907 405 778 839 34798 141
Kantinedrif AS 17.12.2010 Csla 100 % 11670 47 965 120 000
Kiepesenier Furusat AS 28.02.2011 Oslo 100 % 2766 200 76E 628 24 480130
Smestadglrd Invest AS 07.02.2006 Qslo 100 % 339 298 -18211 455 035
Seylen 12 AS 08.11.2007 Caslo 100 % 920 759 491008 11638 244
Seylen Bakkekoa AS 08.11.2007 Qslg 8% 3211125 BAT 778 80 Q00
Saylen Drammensvelen AS 08.11.2007 Qslo 00 % 265372 -161 268 8528 589
Sweylen Drenningensgata 26 AS 08.14.2007 Csta 10 % 6474728 -213 186 10 422 619
Seyien Eokersbargagaten 41 AS 08.11.2007 Qelo 100 % 2000 be2 347171 1832432
Setan Niels Jueis gate 40 AS 17.12.2010 Cslo 100 % 200 281 128 517 4224111
Seylen Prasident Hartlizgale AS 08.11.2007 Oslo 100 % 26 384 842 2750604 10693 338
Seylen Prinsenagate AS 0R.11.2007 Oslo 100 % £ 861 882 426 096 21 765 185
Nys Spyien Sekejonsdedft 2 A3 01.12.2015 Qslo 100 % 7 230 024 1283518 33253 426
Kirkegaten 19 AS 01,42.2015 Dslo 100 % 2089210 BTO 526 8313 356
Soylen Sekejonsdrift AS 08.11.2007 Qslo 190 % 5 235 436 665 205 10964 444
Grannegala 10 AS 08.11.2007 Osle 100 % 2447 56 893 4 515 48%
Saylen Tansberg Bragge AS 08.11.2007 Osle 100 % 584 427 420 785 220 Q00
Sayten Ullevalsveian AS 08 11.2007 Osle 100 % 1701788 576 727 710 aon
Swerenga 1 Nearing AS 08.01.2017 Osle 27 % A1 223127 -2 824 850 66 748 840
Saronga & Nearing AS 03.01.2017 Osla 97 % J0 129 Das -104 248 44 338 766
Sarenga 51 Neering AS 08.01.2017 Oslo 97 % T72 105 -367 502 2349 264
Serengs T Neering AS 30.06.2017 Osla BT % 12 864 B1B -2 549 D44 23 BD? 563
Seranga B Neanng AS 30.08.2017 Osia 97 % 189 576 052 -1439 385 28572 137
Elsero A3 15.08.2017 Osio 100 % 117D BOS -362 622 44 877 520
Sum akaler | dattorselskap 397 013 038
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__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 889893982

Saylen Naringseiendom AS

Noter tll drsragnakapet 2017

Note 2 Konsernselskaper, forteetter

Folgande selekap or lkvidert | 247
50 Posthalien AS

Solgte calakap | 204T:
Frogner Kino Elandom AS

Andet | deltegaeriignet seiskap:

Farretningsko Ejersndall
Belskap ntor steramerott
Smestfad Flelsessnter ANS Galo 89.00 %
Kar Johans Gate 13 Efandorm ANS Qalo 50.00 %
dmostad
Holpesanter  Kar Johanagt 13
Menardianelyss; ANS elandom ANS
Balensefad EK pé kjepstidapunkt -40 112 610 1900 DOD
Hanfart menerd 46 865 420 32929 208
Gootvall ~ b ....m
. [l kLY P
Beregning av drats resultatandel:
Andet Brots ranuiiat 2035084 849 855
Avskrivninger henfartbar mervernd) -383 206 B33 286
Avskearmgo o] i
Frods rsedltatandet E041 PR CUARY 24y
Bercgning av balansefert vard| 31,12,
Balanasior verdi 1.1 2 560 D26 36 174 82D
Tigang / avgaeng | penadan 0
Arals rosultetands! 1041 773 -1483 243
Egankapitaljusioring girskle mol EX 0
Ovf e seiskapel {utbylic/KB) 0
bt  pstigda 4 )

............ KR AR L
Usvskmvat henferrar marverdt 31,12 43 805 498 31 524 869
Avekdvringseais henlorbar marwen 2% 2%
Bum investaring | foratak | samme kongam
Andel i tilknyttet selnkap
Belakapat bar eloadelar | Anckaffelsen- Forratnings-  Elerandelf Snlskapats Selrkapaia
Feigende nalabapar: Udagunkt kontor stemmaraft E % !
Tvetan Park AS 15.12 2010 Qslo 3280% 1

Sum Investering | eks{er og andoler

Nota 3 investsringer | 2ksjer og andelar

Solskapnt har aksjer ¢ falgende Anskaffolzea-  Forratnings-
eslakaper: Udspunkt | komter | Hosipris
17 Qslo 3604

Mallaparken 4 AS
Sum inveaiering i akajer op andaler

T adazisad

B 329
43 606 G29
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 889893982

Sevlen Naringseiendom AS

Noter til drsragnskapat 2017

Note 4 Lin og mell ende Ll

o

Speaifikasjon av anda med konsar

Kortsildlg fordringer konsamsalskapar
L fordringer kor

14 glold §l konsar

! ig glald

Mellomvazrender og l3n | kansemferhald renteberegnes,

Neate § Anssatls, godigjeralzer, lan th anzaite m.v.

Selskapet har 5 ansatla og lovpdiagt

Hans Patter Heegh har mottalt en godigeralse pé ke. 175.000 for styroarbeld | 2017 og Sverre Kogh har mattalt kr 76.000,
Flllegg er del salt av igere kr 150 GO0 | alyrahonorar il Sverrs Kock for 2017,

Civriga styremediammer har Ikke moltett styrehanorar,

Hanorar tif revisar, skel.mva
Revisjan

Bistand drsragnekep

Bistand Ikningspaplrer
Blstant konsemregnskap
Annan bistand

Sum

Lenn m.v

Arbeidsgiveravglfi

Sum lennskastneder

Pransjans- og pesanalicraikinger
Andre personatiosinzder

Sum lgna- og personalkosinadar

Lann og innhsretningsaikiige welser # dagllg leder wiglorde kr, 572.250 1 2017

Daglg iader er agsd med | selshapsla koffekiive penyjossordeing

Note 6 Skatt

Arots shattakoainad bestdr av:
Batalbar akatt

Skatt pd avgit kansermbidrag
Endring utsalt skatt

Natto skattekostnad

Hotalhar skatt pd drots resullat fremiommer atk:
Regnskaps meaasig resulist for skatt

Permeanente forskjaliar

Endring | midlerigige forskjeller

Bk.pl rasultat far kensempidrag

Moltatt konsambldrag enad skalt

Resullat far framferbar undeskund

Avgitt skatteplikiig konssmbidmg

Grunnlag betatbar skalt

Batalbar skatt | bafansan:
Betalirar stalt pd Sreds repultat
skatt p& avgitt ]
Sum hetalbar gkak | balansen
Batalbas skall ovedatl fra aviklet uelekap

217

3368 474
670272763
24351210
29 0p1 894

225000
211420
584270

o 2007
438578
4

& 7]
267 403

207

o
3942846
+B 420 334

2926 544

40841075
29256 143
10 428 525

.9
16 420 525
16428625
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 889893982

Seylen Naringselendom AS

Noter tif &rsragnskapat 2017

Note 6 Skatt, fortaatter

Midlerttdige forskjsilar / utsatt skal- / 31.12.2018 31.42.2017 Endring
Anleggamidler 193 796 235 482 41 682
l.engsiktig gald | ulergndsle veluta - -481 098 -481 098
Fardringer -8 425 385 -1881 187 2564 208
Gevinsl ug pshania 111 360 816 81396 007 -28 882 808
fndra Forskjallar 905 196 505 196
Regnskapsmasasige avestninger -1100 000 -3 443 339 -2 343 339
Natte forskeller 104 049 217 74 753 068 -29 206 148
Andeler | dellekerdigneds sclekap 24 382 388 W EETIT -1 730018
Underakudd Hl fremfaring .
Grunniag ulaatl skait (skattefordal) 128 43 603 97 405 435 -1 026 168
Benyttst skattespts 24 % B%
Utsett skett/ (ulsatt sketefordel) 30 823584 22403280 -5 420 334
Note T Antall sksjer, aksjesiars m.v.
Galskapsts aksjonmmey _Antall sksjer  Eiarandel
Srylen Elendom AS § 250 DOO .
Carusel Elendom ANS (ldl Cacace ANS) 185 376
Egne akajer o 3tdesE
Sum 5787 O7R
Akgjekapitalen pd NCK 168.949.450 - besthr av 5.T57.975 aksior & NOK 25-.
Note 8 Egenkapitat
Annen

Majokapital | Egne shajor | Ovethws  innskutt B Annon B Sum
Egenkepital pr 01.01 68 45 450 TRIE0G lftanYssh] GAB0S AT PR TR
Keomgaring ficigsre &, prinsippenudnger m v, 1034 023 1034029
Sotiah konsambidrag 975 962 676 D62
Arols resultat | 2150940 2150840
Egonkapital pr 31.12. TGRSR T BTS DR RA 660 60 576 382 5779042 R4 901 794
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 889893982

Soylen Meringaciendom A5

Woter til drsregnskapet 2017

Note 9 Langsikiig gjeld, pantstilieiser, garantier og sikherhot

Gjeld som forfaller mer enn § dr etler regnohopodrate slutt: 2047 2048

Gield tl kradiinstitusjoner a 59 375 000

Faigende skendelar ef siilat som sikierhat for 1&n ph MNOK 795 som selskapet har ¢ kreditingtitusion:

eist BV ipig p Panteatt belop
- Seylan Bakkekroa AS 33000000
- Smestad Halsesenter ANS 120 D00 QOO
- Seylen Demmensvdien AS 60 000 800
- Kippeserter Furusat AS 200 DOD DGO
- Nya Seylen Seksjonsdrit 2 AS 150 DO 000 pr. eiendom
- Saylen Seksjonaddift AS 200 09D 00D pr glendom
- Kirkagata 19 AS 150 QOB §Q0
- Grennegats 10 AS 200 00D Q00
- Bjprungs AS 200 090 003
- Bayten Dronningenagate 28 AS 200 090 00D
- Sayian Eckarshergegatan 41 AS 200 040 Q0
- Seylen Tensherg Brngge AS 200 000 000
- Sgyien Nlels Jualsgate 40 AS 200 00D Q00
- Seylen Prinsensgate AS. 200 D00 000
- Thereses gale 26 Nenng AS 200 000 000
- Sizylert Ullevdisvelen AS 200 000 Q0%
- Saylan 12 A3 110 00@ 000
- Kan Johars gate 13 Elendom ANS 200 0G0 0o
- Elsom AS 6D DO Q00
- Serenge 1 Nearing AS 220 00G Q00
- Barsnge § Nmring AS 220 00¢ 000
- Sarengs 61 Meering AS 220 000 gop
- Saranga T Nning AS 220 D00 05
- Sarenga B Neerng AS 220 00D GO0

Videra er dat agsd stiel pant { selskapets sksjor | felgends selskapar:
- Soylan Prasident Harbilz gale AS
- Ssyfen Drammenavelen AS

- Sayisn Smestad AS

- KJepeaentar Furusat AS

- Seylon Bakkekroa A5

- Nye Bmylen Soksjonsdrift 2 A3

- Baylon Sekejonadrift AS

- Klrkegale 18 AR

- Grannegata 10 AS

- Saylan 12 AS

- Seyten Eckemsbargegalen 41 AS
- Soylen Tenaberg Brygee AS

- Seylen Misls Jueisgale 40 A

- Seylen Ulevilsvalsn AG

- Smylen Dronningensgate 26 AS

- Spylen Prinsensgate AS

- Elsers AS

Adsjar slet sy inigonds datterselskap:
- Soylen Saksionsdilt AS Aksjeri Bjsrungs AS
- Seylen Mials Juslagate 40 AS Aksigr i Thoreges gaie 26 Keering AS

Ay innesiéende p3 bank er kr, 185.268 bundno skatietmicksmidier.

Sriskapal her konsamkondoerdningen, Neta innestésnde | kensemkonteordningen Ran samlet sstt ikke vasrg nagatv.

Det er Innwiigat enn trakkrammas pr. dattar salskap og positive hankionskudd [ ssiskapene sum inngdr L ordningen, g@lder som sikharmst
for ssiskag sem har tukket pé trekkramman,

Seyian Neringseiendom AS har blant ennel keusjonar for lan yit ti divarse dattarseiskap og 79, gamantlieio ralaten 1 zalg oy slongam,
sami for enkelta leasingavialar inngatt av daterseiskap

Seylen N@ringsalendom AS har glannom ordinare kj@ps- of salgstransaksoner stllet parantier for oppfylieise av visse
kontrakisrelaterte punkier,
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__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 889893982

Seylen Neringselendom AS

Noter til draragnskapat 2017

Nota 10 Finansisll markedsrisiko
Selskape! banyller seg av ullke Branstelie inslnumenter | forbindsies med styringan av finansist dska.

Renterisie

Renlersike appsiér g8 kort og mellomiang sikt som af resuliat av ait deler sv ssiskapats gjald har
fiytende renie. Maksimumsmmmer for andel av gjsld med fiyterde ronte ar fastsatt. Ldnsporiefatjan
har i dag en kombinasjon av filends og fast renletinding. Selskaneis reniosengillvite! or tipassat ti ot
hensikismessig sikeingsnivd vad bruk av renieswappar.

I A

ppery:
j Yaluta  Beiep Moliar Batafnr Forfalf
NOK 100 60X 000 Flylende Fast 12.02.2025
NOK 2E0 000 000 Fhylende Fest 23.12.2028
NOK 120 GOG 000 Flylende Fasl 05 072027
470 000 000
Ranlebytisavtalans her pr. 3112 17 en negativ vardi pd NOK 8.734,624,
Ognng ar ikke bokfeart.
Note 11 Varlge driftamidiar
Lelarmit Kunst Kantormankiner ’qu\‘f_gg_l_nr_ i SUM
Anskeffelssskost 1.1 237 350 185 085 1580 186
Tilgang B 000000 17312 B 143 454
Avgang - .
Anskallelseakest 31,12 8000 000 237 360 1110000 160 821 206 408 9723649
Akkumulsrie evekrivaingar 31.12 A BTG A 463 23192 304 930
Balansafert verdi pr. 31,12 Lo i 5T Anh BRA D2 L ] Wran GG P
Arsls avsicrivninger 113 475 25 757 20641 160 873
Avpkrivningsplan Avshirives Ikke  Avskrves ikke 15% avsaldo 5 & nesn 10 &rlineeerl

") Seiskapet har to biler, hivoray den ene er en veleranbil som lkks zvshilves.

Note 12 Gleld til elere

Gioid i elare er fordelt sitk:

2017
Vatna Finange A3 (Indirakie sler via Seylen Elendom AS) 25936 033
Censel Elendom ANS 2045625
Carucel Invas! AS (Indirekte siar via Saylen Elandom AS) 32608 414
Sum 80589972

Oet foreligper itnenviale pd 1Enena, og Mneno o mcbarcgnat, Akt foralisr 01 betzling laran 1 dr.

Note 13 Annen kortsikiig gjeid

Annen keisiklig gleid bestdr av; 047 018

Skyltige feriepanger oy aga 463 846 236 328
Fé&lapis rantor 1815425 2862249
Poriodiseris kastnader {178 825 305185
Avsatt iil farpliklefser 5577 826 1100 080
Sum 97950924 4503773

Avsetning Ul forpliklelse knyHer seg il krav fra Uilewd! Syketus. Tellel sr noe usikkert, man ar satt opp it
motati krav, da del or mar enn 50 % sannsynlighet for at det mé gjeres opp.

06.11.2020 kl 01:24

Brgnngysundregistrene

Side 22 av 22



