== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

989 683 616

Borettslag
BORETTSLAGET SVERRE
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Anette Bryn Hansen
10.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8823180 7 041 055
Sum inntekter 8823180 7 041 055
K ostnader

L gnnskostnad 285 250 385 454
Annen driftskostnad 3064 053 6 610 658
Sum kostnader 3349303 6996 112
Driftsresultat 5473877 44 943

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 60 942 24 588
Sum finansinntekter 60 942 24 588
Annen finanskostnad 2372315 1444512
Sum finanskostnader 2372315 1444512
Netto finans -2311373 -1419 924
Ordinaert resultat far skattekostnad 3162 503 -1 374 981
Ordinaert resultat etter skattekostnad 3162 503 -1 374 981
Arsresultat 3162503 -1374 981
Totalresultat 3162503 -1374 981

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 3162 503 -1374 981
Sum overfaringer og disponeringer 3162503 -1374981
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 260 912 925 260 755 358
Sum varige driftsmidler 260 912 925 260 755 358
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 131 449

Sum finansielle anleggsmidler 131 449 0
Sum anleggsmidler 261044 374 260 755 358
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 777 10871
Andre fordringer 656 908 725 824
Sum fordringer 657 684 736 694
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3891 889 4190 426
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3891 889 4190 426
Sum omlgpsmidler 4549 573 4927121
SUM EIENDELER 265 593 947 265 682 479
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 610 000 610 000
Sum innskutt egenkapital 610 000 610 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 90 692 478 87 529 974
Sum opptjent egenkapital 90 692 478 87529974
Sum egenkapital 91 302 478 88139974
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 95 794 665 98 751 436
@vrig langsiktig gjeld 78 252 294 78 121 500
Sum annen langsiktig gjeld 174 046 959 176 872 936
Sum langsiktig gjeld 174 046 959 176 872 936

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 19158 8 658
Leverandergjeld 225 352 388 666
Annen Kortsiktig gjeld 272 244
Sum kortsiktig gjeld 244511 669 569
Sum gjeld 174 291 470 177 542 505
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 265 593 947 265 682 479
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 4992130
Enheten
Organisasjonsnummer : 989 683 616
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: BORETTSLAGET SVERRE
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2022 - 31.12.2022
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Anette Bryn Hansen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 10.06.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 989 683 616
BORETTSLAGET SVERRE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8 823 180 7 041 055

Sum inntekter 8 823 180 7 041 055

Kostnader

Lennskostnad 285 250 385 454

Annen driftskostnad 3 064 053 6 610 658

Sum kostnader 3 349 303 6 996 112

Driftsresultat 5 473 877 44 943

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 60 9242 24 588

Sum finansinntekter 60 942 24 588

Annen finanskostnad 2 372 315 1 444 512

Sum finanskostnader 2 372 315 1 444 512

Netto finans -2 311 373 -1 419 924

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 3 162 503 -1 374 981

Ordinert resultat etter

skattekostnad 3 162 503 -1 374 981

Arsresultat 3 162 503 -1 374 981

Totalresultat 3 162 503 -1 374 981

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 3 162 503 -1 374 981

Sum overferinger og

disponeringer 3 162 503 -1 374 981
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 989 683 616 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 989 683 616
BORETTSLAGET SVERRE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 260 912 9225 260 755 358
Sum varige driftzmidler 260 912 925 260 755 358
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 131 449

Sum finansielle

anleggsmidler 131 449 o]
Sum anleggsmidler 261 044 374 260 755 358
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 777 10 871
Andre fordringer 656 908 725 824
Sum fordringer 657 684 736 694
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 891 889 4 190 426
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 891 889 4 190 4286
Sum omlepsmidler 4 549 573 4 927 121
SUM EIENDELER 265 593 947 265 682 479

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 610 000 610 000

Sum innskutt egenkapital 610 000 610 000
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 989 683 616 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 90 692 478 87 529 974
Sum opptjent egenkapital 90 692 478 87 529 974
Sum egenkapital 21 302 478 88 139 974
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 95 794 665 98 751 436

Qvrig langsiktig gjeld 78 252 294 78 121 500

Sum annen langsiktig gjeld 174 046 959 176 872 936

Sum langsiktig gjeld 174 046 959 176 872 936

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 19 158 8 658

Leverandergjeld 225 352 388 666

Annen kortsiktig gjeld 272 244

Sum kortsiktig gjeld 244 511 669 569

Sum gjeld 174 291 470 177 542 505

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 265 593 947 265 682 479
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 989 683 616 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 989 683 616
BORETTSLAGET SVERRE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Borettslaget Sverre

Digitalt &rsmete avholdes 6. juni - 10. juni 2023

Selskapsnummer: 639

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmeate i Borettslaget Sverre

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen épner 8. juni kl. 02:00 og lukker 10. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/639

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Beboermete
Det avholdes et beboermate pd Cslo Hospital 6. juni klokka 17:00 hvor man kan
diskutere sakene.

Saker til behandling
1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

7. Forslag om revidering av bo-regler (husordensregler)
8. Forslag om utskifting av balkongglass

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,

2 av 100
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Styret i Borettslaget Sverre

3av 100

02.07.2024 kI 17:01 Brgnngysundregistrene Side 12 av 109



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989683616

Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar & stemme for forslaget.

Forslag til vedtak
Styreleder Torben Lindstad er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Styret foreslar 8 stemme for forslaget.

Forslag til vedtak
Ronny Hansen og Bjern Karsten Ruen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Styrets innstilling
Styret foreslar 8 stemme for forslaget.

4 av 100
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Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av rets resultat til egenkapital eller at eventuelle
underskudd dekkes av oppsparte midler.

Styrets innstilling
Styret foreslar 8 stemme for forslaget.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital. Dersom
underskudd, sé dekkes dette av oppsparte midler og egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport 2022.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 250.000 lik budsjettert honorar.
Videre foreslas det at honoraret fordeles blant medlemmene etter falgende brek:

* Styreleder Torben Lindstad : 2/7 = 28,57 %

* Nestleder Harald Skjensfjell : 2/7 = 28.57 %

* Styremedlem Nina Wikstel: 1/7 =14.29 %

» Styremedlem Nora Farstadvoll: 1/7 = 14.29 %
» Styremedlem Sverre Steen: 1/7 =14.29 %

Styrets innstilling

5av 100
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Styret foreslar 8 stemme for forslaget.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 250.000 kroner og fordeles mellom medlemmene som
angitt i saksinnlegg.

Sak 6
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater
Valg av 1 delegat Velges for 1 4r
Felgende stiller til valg som delegat:

¢ Torben Lindstad
Valg av 1varadelegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som varadelegat:

¢ Harald Skjsnsfjell

Sak 7
Forslag om revidering av bo-regler (husordensregler)

Forslag fremmet av:
Carmen Pereira

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Se vedlagt forslag fra Carmen Pereira om revidering av regler i borettslaget.

Styrets vurdering av saken

Styret har mottatt og neye vurdert forslaget fra Carmen Pereira om & revidere
borettslags-reglene. Vi takker Carmen for hennes engasjement og hennes innsats for
& forbedre vart borettslag.

Styret er allerede dedikert til 8 handheve reglene som gjelder i vart fellesskap for
4 sikre at alle beboere kan nyte et rolig og behagelig bomilje. Vi minner om at ved

6 av 100
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brudd pé reglene, vil styret via var forretningsferer hos OBOS sende skriftlig varsel til
den relevante part. Dersom reglene brytes etter skriftlig varsel, vil styreti henhold til
borettslagets vedtekter kunne g4 til det skritt & tvangsselge andelsleiligheten.

Styret anerkjenner de spesifikke problemene som Carmen har pekt pé og vil ta hensyn
til hennes innspilli vart lapende arbeid med 8 hindheve reglene og vedlikeholde orden
i borettslaget. Vi vil ogsi arbeide for 8 forbedre kommunikasjonen rundt reglene og
forventningene til alle beboere.

Vianbefaler at generalforsamlingen tar Carmens forslag til etterretning, men vi mener
at dagens regelverk og praksis, da de handheves effektivt og konsekvent, adresserer
de problemene hun har fremhevet. Styret felger opp alle stayklager, og ser alvorlig pa
alle brudd pa hudsordensreglene.

Styret vil fortsette & arbeide for & forbedre livskvaliteten for alle beboere i Borettslaget
Sverre, og vi oppfordrer alle beboere til & samarbeide med oss i dette arbeidet.

Styrets anbefaling: Styret anbefaler at generalforsamlingen stemmer imot forslaget
om 4 revidere borettslagsreglene, da dagens regelverk og praksis anses som
tilstrekkelig. Vi mener at nekkelen til 4 forbedre situasjonen ligger i konsekvent
handhevelse av de eksisterende reglene, og i 8 forbedre kommunikasjonen om disse
reglene og forventningene til alle beboere.

Styrets innstilling
Styret anbefaler at generalforsamlingen stemmer mot forslaget

Forslag til vedtak
Revidering av huscrdensreglene, ref. Carmen Pereiras punkt 1. til 5. i vedlegg

Vedlegg
2. Forslag fra Carmen Pereira.pdf

Sak 8
Forslag om utskifting av balkongglass

Forslag fremmet av:
Joselito Poblete

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Andelseier Joselito Poblete ensker & & godkjent bytte av balkongglass for sin leilighet
HO705, 7 etg. Ekebergveien 5A. Se vedlagt forslag formulert i epost.

7 av 100
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Styrets syn pa saken:

Styret har mottatt et forslag fra Joselito om & skifte balkongglass p4 hennes balkong.
Vianerkjenner beboerens interesse for forbedring av egen utsikt, men vi mé ogsé ta
hensyn til borettslagets regler og vedtekter, samt overordnede regelverk fra Plan- og
Bygningsetaten og overordnet estetikk for hele fasaden.

I henhold til borettslagets vedtekter (se punkt 4-3 (2)), er forandringer som berarer
bygningens fasade ikke tillatt for andelseiere & utfere selv. Hovedregelen er at det

er eierne i fellesskap som fatter beslutninger om fasaden. Vi synes det er uklokt at
generalforsamlingen skal gi enkelte beboere aksept til & gjere tilpasninger pa fasaden
pa eget initiativ.

| tillegg til generalforsamlingens bestemmelser, kan ogsd endringer som berarer
fasaden av bygningen kreve godkjenning fra Plan- og Bygningsetaten.

Videre er vire bygninger tegnet av Arcasa arkitekter, og bygningenes estetikk er en
viktig del av borettslagets karakter. Vi mener at endringer i denne arkitekturen ber
vurderes neye, og at det ikke ber vaere opp til enhver beboere & gjere endringer,
utenom at bade arkitekt for hele bygningsmassen kan uttrykke sine synspunkter pa
slike endringer.

| lys av dette, anbefaler styret at generalforsamlingen ikke godkjenner forslaget om
4 skifte balkongglass uten en mer omfattende diskusjon og vurdering, inkludert
radfering med Plan- og Bygningsetaten og kompetente arkitekter.

Styrets innstilling
Styret anbefaler at generalforsamlingen stemmer mot dette forslaget.

Forslag til vedtak
Dnske om 4 bytte 2 balkongglass for sin leilighet HO705, 7 etg i Ekebergveien 5A

Vedlegg
3. Forslag fra Joselito Poblete.pdf

4. Tegning - balkongglass.png
5. Borettslaget Sverre generalforsamling for 2016.pdf
6. Borettslaget Sverre generalforsamling for 2016 - protokollen.pdf

8 av 100
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Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Valgkomité innstiller pa at Harald Skjensfiell og Nina Wikstal velges som
styremedlemmer.

Videre innstiller valgkomité pé at Espen Stensland velges som ferste varamedlem og
Ronny Hansen som andre varamedlem..

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:
* Skjensfiell Harald

* Stensland Espen

* Wikstel Nina

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Hansen Ronny
* Skjensfiell Harald
¢ Stensland Espen

* Wikstal Nina

9 av 100

02.07.2024 kI 17:01 Brgnngysundregistrene Side 18 av 109



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989683616

Tillitsvalgte

ARSRAPPORT FOR 2022

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret
Leder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremediem

Varamedlem
Varamedlem
Varamedlem

Torben Lindstad
Nora Farstadvoll
Harald Skjgnsfjell
Sverre Steen
Nina Wikstgl

Anna Hedal Bonnegolt
Mona Tala Ghaeny
Scott Meyer Morris

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert
Torben Lindstad

Varadelegert
Harald Skjensfjell

Valgkomiteen
Kristin Lindstad
Bjarn Karsten Ruen

Kontaktinformasjon
Styret

Ekebergveien 5 C
Ekebergveien 5 C
Hagebysvingen 54
Ekebergveien 5 C
Ekebergveien 5 A

Ekebergveien 5 A
Ekebergveien 5 C
Durendalveien 1 C

Ekebergveien 5 C

Hagebysvingen 54

Ekebergveien 5 C
Postboks 116

Styret kan kontaktes pa e-post sverre@styrerommet.no.Du kan ogsa komme i kontakt
med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.

Vedlegg 1

BESKYTTFET

Arsrapport 2022.pdf
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2 Borettslaget Sverre

Generelle opplysninger om Borettslaget Sverre

Borettslaget bestar av 122 andelsleiligheter.

Borettslaget Sverre er registrert i Foretaksregisteret i Brenn@ysund med organisasjons-
nummer 989683616, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
233 536 537 538

Farste innflytting skjedde i 2007. Tomten ble kjgpt i 2007.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget Sverre har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 BERAYTIET Arsrapport 2022.pdf
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3 Borettslaget Sverre

Styrets arbeid
Styret har i 2022/2023 gjennomfart totalt 10 styremgter.

Styret drifter eiendommen, sgrger for at virksomheten drives i henhold til gjeldende lover
og regler, paser at vedtekter og husordensregler overholdes. Styret holder oversikt over
risikobildet til virksomheten og holder seg orientert om borettslagets gkonomiske stilling.
Styret har fastsatt planer og utarbeidet budsjetter og har sgrget for at ngdvendig
vedlikehold er utfart.

Styret har holdt beboere lgpende orientert gjennom nyhetsartikler pa VIBBO.
Generalforsamling ble avholdt med fysisk mete i juni 2022. Varen 2023 arrangerte styret
felles dugnad for beboere. For & sikre stgrst mulig oppslutning og deltagelse vil
generalforsamling for 2023 bli avholde som en kombinasjon med fysisk og digitalt mate.
Styret har i 2022/2023 jobbet med flere anbudsprosesser for & sikre borettslaget gunstige
avtaler.

Borettslagets styre har ogsa forvaltet eierinteressene i Nye Gamlebyen Garasjesameie og
Nye Gamlebyen Utomhussameie. Borettslaget Sverre har hatt Igpende dialog med Oslo
Kommune og leverandgrer for & ivareta fjellsikringsbehov.

Vedlegg 1 BESKYTFET Arsrapport 2022.pdf
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4 Borettslaget Sverre

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Awvik mellom budsjetterte innkrevde felleskostnader og de faktiske skyldes at noe er fart
under andre inntekter. Det vil si at det er budsjettert pa feil post.

Kapitalkostnadene og finanskostnadene avviker fra budsjett grunnet renteoppgang.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pé langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2022 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men gker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Vedlegg 1 BESKYTFET Arsrapport 2022.pdf
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5 Borettslaget Sverre

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstgtten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i 2022

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Borettslaget
Sverre.

Lan

Borettslaget Sverre har lan i OBOS-Banken.

Det er annuitetslan med flytende rente pa 3,9%.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar og medlemskontingent

Forretningsfarerhonoraret for 2023 er pa kroner 151 816. Dette er en gkning pa kroner
6121 fra 2022.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 12% gkning av felleskostnadene fra 01.01.2023.
For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

NYE GAMLEBYEN GARASJESAMEIE OG NYE GAMLEBYEN UTOMHUSSAMEIE
Borettslaget er medeier i Nye Gamlebyen Garasjesameie og Nye Gamlebyen
Utomhussameie. Til orientering er resultatregnskap og balanse for nevnte sameie pr.
31.12.2021 satt inn bakerst i arsrapporten. De som ansker ytterligere informasjon om
sameiet, kan henvende seg til forretningsfarer for & f utlevert sameiets arsrapport og
regnskap.

Vedlegg 1 BESKYTTET Arsrapport 2022.pdf
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Til generalforsamlingen i Borettslag Sverre

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslag Sverre som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsheretningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskg;Revigeiforening og autorisert regnskapsfarersgg\q.lg%port 2022 pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 23. mai 2023
PricewaterhouseCoopers AS

s [
~ T W R

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272
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8 Borettslaget Sverre

BORETTSLAGET SVERRE
ORG.NR. 989 683 616, KUNDENR. 639

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, ag
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker barettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIELE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 4257552 1524849 4257552 4305063
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 3162503 1374981 2459800 1512600
Tillegg for nye langsiktige lan 16 0 7000 000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -2532994 -2332033 -2491000 -1973000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 15 423 777  -330 000 0 0
Innsk. aremerk. bankkto -655 0 0 0
Reduksjon egenkapital i fellesanlegg 1583 -2 262 0 0
@kning egenkapital i fellesanlegg -159 149 -342 192 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 47 511 4 143 381 -31 200 -460 400
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4305062 4143381 4226352 3844663
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 4549573 4927121
Kortsiktig gjeld -244 511 -669 569
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4 305 062 4 257 552
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BORETTSLAGET SVERRE
ORG.NR. 989 683 616, KUNDENR. 639

Borettslaget Sverre

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 4115352 3318241 3382716 4191600
Innkrevde felleskostnader 2 3963769 3371788 4322284 4503400
Andre inntekter 3 320 282 21026 20 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 8399403 67110556 7725000 8695000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -35 250 -41 454 -45 000 -40 000
Styrehonorar 5 -250 000  -244 000 -250 000 -260 000
Revisjonshonorar 6 -17 125 -7 375 -10 000 -6 000
Andre honorarer 0 -100 000 0 0
Forretningsf@rerhonorar -145 695  -142 140 -150 000 -153 000
Konsulenthonorar 7 -23923 121 297 -50 000 -30 000
Kontingenter -24 400 -24 400 -24 400 -24 400
Drift og vedlikehold 8 -394 488 -3770 900 -335 000 -286 000
Forsikringer -269 686  -252 550 -275 000 -300 000
Kommunale avgifter 9 -894 321  -859 957 -880 000 -1 021 000
Kostnader sameie 22 -17 555 478 917 -187 800 -210 000
Energi/fyring -516 868 -164 594 -600 000 -800 000
TV-anlegg/bredband -511 434  -544 487 -575 000 -545 000
Andre driftskostnader 10 -248 559  -244 043 -285 000 -267 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3349 303 6996112 -3667 200 -3 942 400
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 5050100 -285057 4057800 4752600
Innbetalt andel fellesgjeld 423 777 330 000 0 0
DRIFTSRESULTAT 5473 877 44943 4057 800 4752600
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 60 942 24 588 0 30 000
Finanskostnader 12 2372315 -1444 512 -1598 000 -3 270 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2311 373 1419924 -1598 000 -3 240 000
ARSRESULTAT 3162503 1374981 2459800 1512600
Overfaringer:
Fra annen egenkapital 0 -1374981
Til annen egenkapital 3162 503 0
Vedlegg 1 BESKYTFET Arsrapport 2022.pdf
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BORETTSLAGET SVERRE
ORG.NR. 989 683 616, KUNDENR. 639
BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 243 430 000 243 430 000
Tomt 16 975 000 16 975 000
Andel egenkapital i fellesanlegg 22 507 925 350 358
Miljgbankkonto, gremerket 131 449 0
SUM ANLEGGSMIDLER 261 044 374 260 755 358
OMLO@PSMIDLER
Kundefordringer 777 10 871
Andre kortsiktige fordringer 14 233 982 73 091
Energiavregning 19 422 926 652733
Driftskonto OBOS-banken 705 548 30 559
Sparekonto OBOS-banken 3186341 4159868
SUM OML@PSMIDLER 4549 573 4927121
SUM EIENDELER 265 593 947 265 682 479
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 122 * 5000 610 000 610 000
Annen egenkapital 15 90 692 478 87 529 975
SUM EGENKAPITAL 91 302 478 88 139 975
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 95794 665 98 751 436
Borettsinnskudd 17 78 121 500 78 121 500
Avsetning bomiljatiltak 18 130 794 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 174 046 959 176 872 936
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 225 352 388 666
Palgpte renter 19 158 8658
Annen kortsiktig gjeld 0 272 244
SUM KORTSIKTIG GJELD 244 511 669 569
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 265 593 947 265 682 479
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Pantstillelse
Garantiansvar

Oslo, 18.04.2023
Styret i Borettslaget Sverre

Torben Lindstad /s/

Sverre Steen /s/

Vedlegg 1
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Nora Farstadvoll /s/

Nina Wikstal /s/

BESKYTOET

Borettslaget Sverre

267 405 000 267 405 000
47 664 48 285

Harald Skjensfjell /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallzsningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 3448 011
Kabel-tv 513 498
Eiendomsskatt 2 260
Kapitalkostnader pa IN-lan 3 664 629
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 450 723
Overfart til kapitalkostnader -4 115 352
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 963 769
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Innbetaling 314 191
Nettinnbetalinger 4 769
Nekler 1322
SUM ANDRE INNTEKTER 320 282
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -35 250
SUM PERSONALKOSTNADER -35 250

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 250 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 515, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 17 125.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -10 781
OBOS Prosjekt AS -6 864
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 6 278
SUM KONSULENTHONORAR -23 923
Vedlegg 1 BEZKYTTET Arsrapport 2022.pdf
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 39774
Drift/vedlikehold VVS -20 849
Drift/vedlikehold elektro -1 510
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 9142
Drift/vedlikehold heisanlegg -200 286
Drift/vedlikehold brannsikring -36 412
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -6 515
Egenandel forsikring -30 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -394 488

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse

av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -2 269
Vann- og avlgpsavgift -465 403
Renovasjonsavgift -426 649
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -894 321
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lyspaerer og sikringer -2 143
Vaktmestertjenester -88 499
Renhold ved firmaer -137 490
Andre fremmede tjenester -3 252
Trykksaker 9
Mater, kurs, oppdateringer mv. -990
Andre kostnader tillitsvalgte -515
Andre kontorkostnader -389
Telefon, annet 2717
Porto -100
Kontingenter -2 650
Bank- og kortgebyr 2 941
Velferdskostnader -6 865
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -248 559
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 3182
Renter av sparekonto i OBOS-banken 27 128
Kundeutbytte fra Gjensidige 28 306
Andre renteinntekter 2 326
SUM FINANSINNTEKTER 60 942
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NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -2 219 601
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -152 710
Andre rentekostnader -4
SUM FINANSKOSTNADER -2372 315
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2008 243 430 000
SUM BYGNINGER 243 430 000

Tomten ble kjept i 2008.
Gnr.233/bnr.536 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto, IN 233 982
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 233 982
NOTE: 15

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 15 158 309
Egenkapital fra IN tidligere ar 82 847 215
Egenkapital fra IN 2022 423 777
Reduksjon EK fra IN -7 736 823
SUM ANNEN EGENKAPITAL 90 692 478

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres

i samme takt som pantelanet nedbetales.

Vedlegg 1
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NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 3,65 %. Lapetiden er 10 ar.
Opprinnelig 2021 -7 000 000
Nedbetalt tidligere 381 211
Nedbetalt i ar 637 243

OBOS-banken AS (Tidligere Handelsbanken)

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 3,65 %. Lapetiden er 50 ar.
Opprinnelig, 2008 -182 283 500
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 7 303638
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 1 895 751
Nedbetalt tidligere, IN 82 847 215
Nedbetalt i ar, IN 423777

Borettslaget Sverre

-5 981 546

-89 813 119

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-95 794 665

NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig innskudd i 2008

-78 121 500

SUM BORETTSINNSKUDD

-78 121 500

NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak

-130 794

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-130 794

Vedlegg 1 BESKYTTET
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NOTE: 19

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) 622 290

SUM INNTEKTER -622 290

KOSTNADER

Administrasjon 77 093
968 122

SUM KOSTNADER 1045 216

SUM ENERGIAVREGNING 422 926

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de l@pende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver

enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de

bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 78 121 500
Pantelan 95 794 665
Beregnede |IN-forpliktelser 75 534 169
TOTALT 173 916 166

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 243 430 000
Tomt 16 975 000
TOTALT 260 405 000
NOTE: 21

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD |
FELLESANLEGG

Sverre Borettslag eier 6226/2208 (62,83%) av Nye Gamlebyen Utomhussameie s659.
Resten av selskapet eies av Eufemia borettslag.
Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden (3828,-) i Nye Gamlebyen utomhussameie.

Selskapets andel i Utomhussameiet vises i balansen.

Selskapet andel av driftkostnader i Utomhussameiet er inntatt i resultatregnskapet under
posten "kostnader sameie”.

Det utarbeides eget regnskap for Nye Gamlebyen Utomhussameie som danner grunnlag
for postene som skal innarbeides i Sverre borettslags regnskap.

Det har tidligere veert uenighet om rettmessigheten av kostnader og fordringer til Utomhussameie.
Regnskapet for Utomhussameiet er né godkjent for 2019 og 2020.

Selskapet eier 25/149 deler av Nye Gamlebyen Garasjesameie s 658.
Selskapet har solidaransvar for den samlede gjeld (438386,-) i Garasjesameiet.
Selskapets andel i Garasjesameiet vises som anleggsmidler under posten
"andel egenkapital i fellesanlegg"”.

Selskapet andel av driftkostnader og arsresultat i Garasjesameiet er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameie".
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
89277051. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.06 og 30.12 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en maned fgr terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
veere kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager fagr terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver méned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til CBOS pa telefon 22865500.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2020 - 2021 Fasaderehabilitering
2015 - 2015  Utskiftning av utelykter
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Saker til generalforsamlingen 2023
13.05.2023 19:56

Fra: "Carmen Pereira” <carmiteira@gmail.com>

Til: sverre@styrerommet.no

Saker til generalforsamlingen juni 2023 om sikkerhet og reglene i borettslaget Sverre.

leg bor i blokk B i Borettslag Sverre og er bekymret over var sikkerhet som beboere. | de 12 arene jeg har bodd
her, har leiligheten over meg blitt leid ut kontinuerlig til ungdommer; jeg har aldri sett at eieren har bodd der. leg
har blitt utsatt for oversvammelse, brak, sigarettsneiper i balkongen, skittent vann i balkongen og forsgk pa a
komme ned til min balkong!

Av den grunn gnsker jeg at bo-reglene for Borettslag Sverre blir revidert og gjort bedre, for 3 skape gkt sikkerhet
for oss alle som bor her. Jeg foreslar falgende punkter:

1. Regelverket for utleie av leilighetene ma sees gjennom. Hvordan kan det vaere mulig at en OBOS-
leilighet, som ikke er selveierleilighet, kan leies ut over svaert mange ar uten at eier selv har bodd der i
mellomtiden?

2. Personen som leier ut bgr forsta at den er ansvarlig for hvordan de personene den leies til skal
oppfgre seg. Eier av leiligheten ma gi leietaker korrekt informasjon om hva reglene i borettslaget betyr.
3. lanledning fester som kan gi noe brak eller andre forstyrrelser, ma nabovarsel sendes ut minst 24
timer for. Videre, 3 spille musikk hayt pa balkongen ma unngas: vi gnsker alle 3 bruke vare fine balkonger
i fred, og slappe av der i fint veer.

4. Det skal presiseres at nar det star i reglene at det skal veere rolig i borettslag fra kl. 22 pa hverdager
og fra kl. 24 i helgene, betyr ikke dette at man kan feste og brake utenom oppgitte tider. Det er dessverre
noen som misforstar. Derfor bgr det presiseres at man ogsa utenom oppgitte tider bgr unnga a lage stgy
som kan veere forstyrrende for andre.

5. Det er straffbart 3 klatre inn til naboers balkonger! Skilleveggene mellom balkongene er bygd pa
denne maten (ikke helt opp til taket over), kun for a hjelpe i tilfelle brann eller andre ulykker.

MVH, Carmen Pereira

Vedlegg 2 29 av 100 Forslag fra Carmen Persira.pdf
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Balkongglass
20.04.2023 21:09

Fra: "Joselito Poblete” <joselito.poblete@gmail.com>
Til: sverre@styrerommet.no

Kopi: Jennifer E-post <j_lizardo javar@yahoo.com>

Hei

Jeg ensker & melde inn sak til neste generalforsamling for a fa godkjent bytte av balkongglass for leilighet
HO705, 7 etg. Ekebergveien 5A.

Forslaget er 2 gjennomsiktige balkongglass, merket i vedlagt tegning av fasaden.

Jeg viser til tidligere sak, se vedlagt innkalling og protokoll fra generalforsamlingen i 2017 (for 2016).
Forslaget star i innkallingen pa side 23 og 24. Vedtaket star i protokollen side 3 og 4.

Farge kan veere blant de to alternativene som opprinnelig ble benyttet for gjennomsiktig glass (ordre

20074389 og kundenr 101142 hos Modum Glassindustri AS):

Fasade tegning:

Mvh
Joselito Poblete
Jennifer Poblete

Vedlegg:

+ image1,jpeg
« image0.png
« Borettslaget Sverre generalforsamling for 2016 - innkalling.pdf
+ Borettslaget Sverre generalforsamling for 2016 - protokoll.pdf
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Vedlegg 4 til sak 8. Forslag om utskifting av balkongglass
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Til andelseierne i Borettslaget Sverre

Velkommen til generalforsamling. Mandag 3. april 2017 kl. 18.00 i Oslo Hospital.

Innkallingen inneholder borettslagets arsberetning og regnskap for 2016. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved 4 mete opp pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det
styret som skal forvalte Borettslaget Sverre det kommende éaret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & vaeere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand har rett til 4 veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til 4 uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Vedlegg 5
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2 Borettslaget Sverre

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Borettslaget Sverre
avholdes Mandag 3. april 2017 Kkl. 18.00 i Oslo Hospital.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSBERETNING OG REGNSKAP FOR 2016
A) Arsberetning og regnskap for 2016
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag om endring i husordensreglene slik at beboere oppfordres til 4 oppgi
mobilnummer og epost adresse.
B) Forslag om automatiske dgrapnere pa hoveddgrene i Borettslaget Sverre
C) Samtykke til fasadeendring og bytte av farget glass pa balkong
D) Behov for videcovervaking av bod-ffelles arealer
E) Forslag til kameraovervakning i Nye Gamlsbyen Garasjesameie.
F) Forslag om lading til el-bil i fellesgarasje.
G) Fjerne begrensning ved salg av garasjeplasser i garasjesameiet

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
C) Valg av 1 delegert(e) med vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar
D) Valg av valgkomité for 1 ar

Oslo, 21.02.17.
Styret | Borettslaget Sverre

Vidar Bernhardsen /s/ Anne Gro Stumberg /s/
Ausra Aalborg /s/ Torben Lindstad /s/
Vedlegg 5 33 av 100 Borettslaget Sverre generalforsamling for 2016.pdf
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3 Borettslaget Sverre

ARSBERETNING FOR 2016

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Vidar Bernhardsen Ekebergveien 5 C
Nestleder Anne Gro Stumberg Ekebergveien 5B
Styremedlem Ausra Aalborg Ekebergveien 5 A
Styremedlem Torben Lindstad Ekebergveien 5 C
Varamedlem Knut Magne Rikardsen Aalborg Ekebergveien 5 A
Varamedlem Kristin Lindstad Ekebergveien 5 C

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Vidar Bernhardsen Ekebergveien 5 C
Varadelegert

Torben Lindstad Ekebergveien 5 C

Valgkomiteen
Erik Pettersen Ekebergveien 5 A

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 2 kvinner. Borettslaget serger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Borettslaget Sverre

Borettslaget bestar av 122 andelsleiligheter.

Borettslaget Sverre er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 989683616, og ligger i bydel 1 Gamle Oslo i Oslo kommune med fglgende
adresse:

Ekebergveien 5 A
Ekebergveien 5B
Ekebergveien 5 C

Gards- og bruksnummer :
233 536 537 538

Farste innflytting skjedde i 2007. Tomten, kjgpt i 2007 er pa 1 390 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Vedlegg 5 34 av 100 Borettslaget Sverre generalforsamling for 2016.pdf
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Borettslaget Sverre har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS i henhold til kontrakt. Autorisert regnskapsfarer
(oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2016

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede ekonomiske
utvikling er omtalt i arsberetningens punkt om budsjett for 2017.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 20186 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2016 var til sammen kr 5 791 495.

Andre inntekter bestar i hovedsak av avregning strem for 2015.

Kostnader

Driftskostnadene i 2016 var til sammen kr 3 138 503.

Dette er kr 391 897 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak avvik drift og
vedlikehold bygninger. Dette pa grunn av lavere kostnader til fijellsikring enn antatt.

Resultat
Arets resultat pa kr 3 011 369 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lspet av 2016 ble det innbetalt kr 2 770 000 pa IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til
a nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Arsresultat korrigert for innbetalinger gjennom IN-ordningen er kr 241 369.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (cmlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2016
kr 1 496 297 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2016 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2017

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2017.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 807 625 til ordinaer drift og vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har ikke budsjettert med endring i de kommunale avgiftene for 2017.

Energikostnader
| trad med estimater fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med omtrent samme
energikostnader som for 2016.

Forsikring

Forsikringspremien for perioden 6.november 2016 til og med 5.november 2017 er pa kr
125 107. Dette er en gkning pa kr 3 795 fra samme periode i 2016. Premieendringen er
en felge av indeksjustering pa bygninger pa 4,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Borettslaget
Sverre.

Lan

Borettslaget Sverre har lan i Handelsbanken.

Lanet er et annuitetslan med restigpetid pa 41 ar og rente p.t. pa 2,05%.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2017)

Driftskonto 0,15 % p.a

Sparekonto 0,65%p.a

Forretningsfererhonorar

Forretningsfagrerhonoraret endret fra kr 100 309 eks. mva. til kr 102 817 eks. mva. fra
01.01.2017

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2017.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2017.

Driften i 2017 forutsetter verken nye laneopptak eller gkning av felleskostnadene.

Naveerende felleskostnader vil ifglge budsjettet redusere borettslagets disponible midler,
men styret mener det er forsvarlig i 2017.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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SAMEIENE
Borettslaget er medeier i sameiene Nye Gamlebyen Garasjesameie og Nye Gamlebyen

Utomhussameie. Til orientering er resultatregnskap og balanse for nevnte sameie pr.
31.12.2016 satt inn bakerst i arsberetningsheftet.

De som gnsker ytterligere informasjon om sameiet, kan henvende seg til forretningsfarer
for & fa utlevert sameiets arsberetning og regnskap.

Oslo, 21.02.2017
Styret i Borettslaget Sverre

Vidar Bernhardsen /s/ Anne Gro Stumberg /s/
Ausra Aalborg /s/ Torben Lindstad /s/
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g .
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Vedlegg 5

Til Generalforsamlingen | Borettslaget Sverre
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisionen av Grsregnskapet

Konkusjon

¥i har revidert Borettslaget Svarres Arsregnskap som viser et overskudd pi kT 3 od1 269,
besta:avlnlans&;,]_f)er 31 desamber 2016, resultatrepnskap fnrr‘ﬁntga Ea avshuttet per denne
datoen og noter henunder et sammiendrag av & FepTsa peprinsi pper.
Fiter var mening er dat pet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av borettslap ﬁnamﬂs%‘]?mgperm desember 2016, g av dets Tesultater for

avsluttet denne datoen i samsvar med
regnskapsairet leg&Per regnskapskovens oggod

Grunnlag for konklusionen

Vi har gjennomf{pr! revisjonen i samsvar med lov, fo ﬁgodrens‘;unsskikkﬂ\l

onale revisjonsstandardene International on Anditing (ISA-ene). amoppgaver of
?tliftrgraﬂmhukl‘h]dlssestandardeneerbeshwet1kemm

wed
Vier v s]ﬂid:etkremdlw ﬁ:rsgn har o vare
WM%MWMWM Ettervaruppﬁmmgug er11.'|1:|]:|er|taet{:‘g revisjonsbevis

hensiktsmessig som grunnlag for var kknklusjon.

Lurig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gerg informasjon. Gvrig informasjon bestar av drsberetningen og
budsjettallene hgm.khdmr ikke arsregnskapet beretningan.

, IIeN og revisjons
Var uttalelse om revisjonen av irsregnskapet deldker {kie gvrig informasjon, og vi attesterer fkke den
gvripe informasjonen.

I forbindalsa med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgava b lase gvrig informasjon med det

formal 3 vurdere hvorvidt det foreligper vesentlig inkonsistens mellom pvrig § n
arsregnskapet, vi har opparbeidet oss under revisj ller lvorvidt den
mmholdervmenﬂlg on. [rersom vi kenkluderer at den gvrige informasjonen
hmmnéh{ﬂdﬂvmenmgfei infermasjon er vi palagt i rapportere dat. Vi har mgerrl:mg drapportersisi

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide Arsregnskapet 1samsvarmedhvog
for at det gir et rattvisende i samevar med p&s]ﬁikhNorge
Ledelsen er ogsd ansvarlig for shik intern kontroll som ﬁ]mer (%Jgﬁorahume

arsrapnslap som ke innehaldar vesentlig fallinformasjon, verken som falge av mislighster ellar
utilsiktede fail

PricewaierhouseCoopers AS, Postboks 748 Sentrum, NO-o1ot Osle
7 azg31f, org, ne. 987 0og 713 M VA, werw.pwe.ng
Stalsauloriserie revisorer, medlemmer @ Den norske Bevisorforaning ag autorisert regnskap sfererselskap
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I Uavhengig revisors beretning - oo16 - Borettslaget Sverre
pwc
Ved utarbeidelsen av d mid Jedelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og

ummrhuﬁwm fortsatt drift. Fonntsemingen om fortsatt drift skal legeas il gnmn
52 langa deat ikke &r sannsynlip at virksomheten vil bli avvillet.

Revtsors oppgaver og plikter ved revisgionen av draregnskapet

WMM&anpmabetyggmdfﬂherhﬂmrmamegmhpﬂsnmhdhﬂiﬂEMﬂhuldﬂmmg
n, verken som felge v misligheter eller utilsiktede fedl, cgasﬁrenmspnsbaatmng

sonn i denrarlmnk]us]nn_ Betrypgende silderhet ar en hpy grad av het, men ingen garanti
for aten nlItfﬁrhsamsvarmedbv fcrskrﬂuggodrmnsslukhﬂorge,hﬂundeﬂs.&-ene,
alttid vl feilinformasjon som eksisterer. Fedlinfermasjon kan cppst asnmfﬂ]geav

mshgheterel]eruﬁ]sﬂ{t foil. Fﬁmﬂmﬂntmdﬂtsummmﬂ]gdmmdmenkelmseﬂer
med rimelighet kan forventes 3 pvirke pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert

paarsregnskapet

Som del aven revisjon i samsvar med lov, forskrift og pod revisjonsskikk i Norge, herandar [SA-ene,
utaver vi profesjenelt skipnn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjenen. Itillege:

handtere slike risikoer, o innhente revisjonsbevis som er tilstreldelig og ESSIE SO
er

- anslar vi risiknen for arsregnskapet, enten det
s]gddeg ereﬂeruﬁ]sﬂdedaf%mugg&nmmfﬂrer nshand]mgrfcri
jon som avmei

. uwnms en forstielse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
revisonshandlinger som er hensikismessige atter omstendighetens, men ilde for 4 g
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagats inteme kontroll.

+  eyaluerer vi omn de anvendte regnskapeprinsippene er hensikismessige of om
renskapsestimatene og tilhprende noteopplysningar atarbeidat av ledelean or rimelige

. anudmﬂmphmsﬂdmmg]E&ands;lﬁhﬂkaﬁdmﬁ—ﬁnm&amﬁggmmd
avieggelsen av tede revisjonsbevis, op hvervidt religper
vesentlig usildierhet ﬁ}hﬁet'h’]herﬂemrdlerfmm:mmhnsh tvil avbetydning cm

evne til fortsatt drift. Dersom vi kenkluderer med at det elsisterar vesentlig

%#W1MNWM$OMM&a

konlklusjoner er basert pd revisjonshevis innhentet inntil datoen for revisj

Wmmmammmmamﬁmmmmgtmmm
e

" pgmoppieains. ot et Lol v sme g A

pet reprasanterer de umn

transaksjonene oF pammaiesomglretrettﬂsendebﬂde.
Vi kpnmuuniserer mad blart annet om det planlagte o 1] hvilken tid
revisionsarbeidet skal . Vi utveksler opsd informasion om hulm.ngsommhar

@
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I Uavhengig revisors beratning - 2016 - Borettslaget Sverre

pwcC

Vedlegg 5

awdekket i 1gpet av revisjonen, herander om eventuelle svakheter avbetpdning i den interne
kontrollen.

Uttalelse om sorige louvmessige krav

Konklusion ont drsberetningen

Basert pd vdr revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at op
ennmarsreguskapet fmutmhmgenumﬁ]rtﬂtt&nﬂugﬁmlagel anvmﬂe]seav
overskuddet er ko nsistente med arsregnslapet og er i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusion ont registrering og dokunrertasion
Basert pa vir on av drsregnskapet som beskravet ovenfor, og kontrolhandlinger vi har funnet

npdvendig i mtmms]mnﬁ‘itanﬂardfnratheslaspmup i ISAFE 3000
samiﬁeermoneﬂerﬁrenﬂerrﬁmr Hm.!his.fonskﬁmmstﬁ?

lededsen il for ordentlig
Mie%%“f:mm%m“ﬂ T e T

Oslo, 3. mars 2017

PricewaterhounseCoopers AS
f: oj-.-c_- ('.-.\-m- - J N

Cato Grpnnarm
Statsautorisert revisor
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639 BORETTSLAGET SVERRE

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er nadvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til a betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2016 2015 2016 2017
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1242 965 1110 044 1 242 965 1 496 297
B. ENDRING 1 DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 3011 369 314 041 -7 400 -205 517
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 16 -2 770 000 -160 000 0 0
Reduksjon egenkapital i fellesanlegg -3 457 3114 0 0
@kning egenkapital i fellesanlegg 15 420 -24 234 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 253 332 132 921 -7 400 -2056 517
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1496 297 1242 965 1 235 565 1 290 780

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 1780 238 1623 691
Kortsiktig gjeld -283 941 -380 726
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1 496 297 1242 965
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639 - BORETTSLAGET SVERRE

RESULTATREGNSKAP
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2016 2015 2016 2017
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 2423 929 2939 070 3002928 2 382 960
Innkrevde felleskostnader 2 3212232 3030 296 3212072 3212040
Andre inntekter 3 155 334 125616 0 0]
SUM DRIFTSINNTEKTER 5791 495 6 094 981 6 215000 5 595 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -19740 -20 359 -20 500 -20 000
Styrehonorar 5 -140 000 -140 000 -140 000 -140 000
Revisjonshonorar 6 -5 875 -6 438 -7 000 -7 000
Forretningsfererhonorar -125 385 -121735 -125 000 -131 700
Konsulenthonorar 7 23 031 -38 605 -25 000 -25 000
Kontingenter -24 400 -24 400 -24 400 -24 400
Drift og vedlikehold 8 -646 045 -678 263 -931 000 -807 625
Forsikringer -119 946 -176 692 -125 000 -135000
Kommunale avgifter 9 671 681 -654 356 -668 500 -672 700
Kostnader sameie -169 012 -166 246 -183 000 -157 092
Energiffyring 10 -331 347 -259 317 -350 000 -370 000
Kabel-/TV-anlegg -540 318 -419 578 -599 000 -600 000
Andre driftskostnader 1 =321 723 -321 585 -332 000 -337 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 3138503 -3027575 -3530400 -3427517
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 2 652 992 3 067 406 2 684 600 2 167 483
Innbetalt andel fellesgjeld 2 770 000 160 000 0 0
DRIFTSRESULTAT 5422 992 3 227 406 2 684 600 2167 483
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 12 465 25 821 0 0
Finanskostnader 13 2424088 -2939186 -2692000 -2373000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2411623 -2913365 -2692000 -2373000
ARSRESULTAT 3 011 369 314 041 -7 400 -205 517
Overforinger:
Til annen egenkapital 3011 369 314 041
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EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
Bygninger
Tomt

Andel egenkapital i fellesanlegg
SUM ANLEGGSMIDLER

OMLO@PSMIDLER
Kundefordringer
Kortsiktige fordringer
Driftskonto OBOS-banken
Sparekonto OBOS-banken
SUM OML@PSMIDLER

SUM EIENDELER
EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital 122 * 5000
Opptient egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian
Borettsinnskudd

SUM LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld
Energiavregning

Annen kortsiktig gjeld

SUM KORTSIKTIG GJELD

12

BALANSE

Note

14

22

15

17
18

19
20

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Pantstillelse
Garantiansvar

Vedlegg 5

21
22

43 av 100
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2016

243 430 000
16 975000
62410

260 467 410

843

106 255
401 058
1272083
1780238

262 247 648

610 000
66 907 707
67 517 707

116 324 500
78 121 500
194 446 000

186 241
94 168
3533
283 941

262 247 648

260 405 000
8383

2015

243 430 000
16 975000
74 373

260 479 373

-1824
102732
243 437

1279 347
1623 691

262 103 064

610 000
63 896 338
64 506 338

119 094 500
78 121 500
197 216 000

138 790

74 937
166 999
380726

262 103 064

260 405 000
9570
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Oslo, 21.02.2017.

STYRET | BORETTSLAGET SVERRE

Vidar Bernhardsen /s/ Ausra Aalborg /s/
Torben Lindstad /s/ Anne Gro Stumberg /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfares manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallasningen innebzerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntekifgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
borettslagets lanegiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av
fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets lanegiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN,
under noten for annen egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 2992632
Kabel-TV 219600
Reg.kapitalkostnader (IN) -18 107
Kapitalkostnader (IN) 2 442 036
Fratrekk kapitalkostnader (IN) 2423929
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3212232
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Diverse viderefakturering 17 071
Salg av nekler 1750
Overskudd stramavregning 2015Strem 136 513
SUM ANDRE INNTEKTER 155 334
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -19740
SUM PERSONALKOSTNADER -19 740

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &6

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2015/2016, og er pa kr 140 000.-.

| tillegg har styret fatt dekket smarttelefon m.m. for kr 2 538.-, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5 875.-.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -11 250

OBOS -9494

Andre konsulenthonorarer -2287

SUM KONSULENTHONORAR -23 031
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/vedlikehold brannsikring

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg

Drift/vedlikehold parkeringsanlegg
Egenandel forsikring
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

16

Borettslaget Sverre

-37 570
-26 969
-40 987
-198 780
-131 813
-97 245
-77 057
-17 625
-18 000
-646 045

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avigpsavgift
Renovasjonsavgift

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi

Andre fyringskostnader
SUM ENERGI / FYRING

Vedlegg 5
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-3313
-331 347
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Vedlegg 5

17

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie

Container

Verktay og redskaper
Driftsmateriell

Lyspeerer og sikringer
Vaktmestertjenester
Vakthold

Renhold ved firmaer
Snarydding/gressklipping
Andre fremmede tjenester
Kontor- og datarekvisita
Kopieringsmateriell
Trykksaker

Andre kostnader tillitsvalgte
Andre kontorkostnader
Telefon, annet

Porto

Bank- og kortgebyr
Velferdskostnader

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken
Andre renteinntekter

SUM FINANSINNTEKTER

NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og omkostninger i Handelsbanken

Renter pa leverandargjeld/overtrekksrente OBOS-banken
Andre rentekostnader

SUM FINANSKOSTNADER

NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 2008
SUM BYGNINGER
Tomten ble kjgpt i 2008.
Gnr.233/bnr.536 M. flere

Borettslaget Sverre

-850
-5450
-1256
-3331

-18 480
-90 047
-2373
-158 621
-1 594
-3028
-10 181

-987
-2124
-2538

-225

-13 030
-5 848
-1430

-332

-321 723

792
11 564
109
12 465

-2423929
-6

-152

-2 424 088

243 430 000
243 430 000

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 15
KORTSIKTIGE FORDRINGER
Andre forskuddsbetalte kostnader (blir kostnadsfart i 2017) 106 255
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 106 255
NOTE: 16
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 948 707
Egenkapital fra IN tidligere 63 189 000
Egenkapital fra IN 2016 2 770000
Reduksjon EK fra IN 0
SUM ANNEN EGENKAPITAL 66 907 707

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinzere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lgp, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Handelsbanken

Renter 31.12: 3,15 %, lapetid 50 ar

Opprinnelig, 2008 -182 283 500

Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 0

Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 0

Nedbetalt tidligere, IN 63 189 000

Nedbetalt i ar, IN 2770000

SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -116 324 500

Lanet er et annuitetslan. Lanet er avdragsfritt fram til 2018.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil zke med pr. maned nar selskapet begynner a
betale avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lape. Estimatet forutsetter at
avdrags- og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i
lanebetingelsene vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av
tabellen, ma man utvise forsiktighet med a bruke beregningene som grunnlag for
pkonomisk planlegging eller investeringer.
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Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ngdvendigvis vil gke fra det
tidspunkt avdragene begynner a lape. Det er borettslagets styre som bestemmer om
felleskostnadene skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor
det er inngatt avtale om mulighet for individuell nedbetaling (IN-ordning), vil de manedlige
felleskostnadene akes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til naarmeste 50 kroner.

Leilighetsnr OBOS Ferste
avdrag er

30/06-2018

Potensiell

endring i

felleskostna

der fra 01/01-

2018
1007 100
3013, 3017 150
3011 250
4007 350
7010 500
4003, 5003 550
2007 650
2003 700
5005 750
2004 800
7005 900
4002 950
5002 1000
6002, 6016 1050
6013, 7002, 8002 1100
3015 1150
8005 1250
1011, 3007 1300
2005 1350
1002, 2012, 4015 1400
3001, 9005 1450
1004, 3004, 5018, 7006 1500
3005, 7014 1550
1005, 1008, 2010, 4005, 5006, 5007 1600
7015 1600
2008, 2009, 3008, 8004 1650
4008, 5004, 6006, 6007, 9004 1700
1008, 3002, 3010, 3012 1750
1009, 4010, 4011, 4012, 5008 1800
1003, 5016, 6004 1850
2013, 5010, 5011 1900
4001, 6008 2000
2014, 3016, 6014, 7009 2100
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4016, 5001, 5014, 6011 2200
4013 2250
5015, 8006 2 300
5009 2 350
6001 2400
4009, 6015 2 450
7011 2 500
2001 2550
4014 2600
5013 2700
8001 2 800
5017, 9001 3000
4017 3100
7008 3150
9002 3450
8007 4000
NOTE: 18

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig innskudd 2008 -78 121 500
SUM BORETTSINNSKUDD -78 121 500
NOTE: 19

ENERGIAVREGNING

Administrasjon 72679
Strgm 154 369
Innbetalt akonto -321 216
SUM ENERGIAVREGNING -94 168

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 20

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avregningskonto finans -3533

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -3 533
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NOTE: 21
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 78 121 500
Pantelan 116 324 500
Beregnede IN forpliktelser 65 959 000
TOTALT 260 405 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2016 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 243 430 000
Tomt 16 975 000
TOTALT 260 405 000
NOTE: 22

GARANTIANSVAR | FELLESANLEGG

Selskapet eier 6226/9908 deler av Nye Gamlebyen Utomhussameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjeld i Utomhussameiet.

Selskapets andel i Utomhussameiet vises i balansen bade under eiendels- og
gjeldssiden under posten "andel omlgpsmidler i fellesanlegg”

og "andel kortsiktig gjeld i fellesanlegget”.

Selskapet andel av driftkostnader i Utomhussameiet er inntatt i resultatregnskapet under
posten "kostnader sameie".

Selskapet eier 25/149 deler av Nye Gamlebyen Garasjesameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjeld i Garasjesameiet.
Selskapets andel i Garasjesameiet vises som anleggsmidler under posten
andel egenkapital i fellesanlegg.

Selskapet andel av driftkostnader og arsresultat i Garasjesameiet er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameie”.

Til orientering vedlegges sameienes regnskap.
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FORSLAG

A
Forslag om endring i husordensreglene slik at beboere oppfordres til & oppgi
mobilnummer og epost adresse.

Forslagsstiller: Styret

Saksinformasjon:

Beboere er i dag ikke forpliktet eller oppfordres ikke til & oppgi et mobilnummer eller annen kontaktinfo
slik at man kan na vedkommende.

Det styret har erfart det siste aret, er at en slik informasjon ville ha hjulpet styrets arbeid i vesentlig
grad. Dette siden det pr i dag er mange saker der det hadde vaert mye enklere & na andelseiere og
leietakere gjennom mobil eller epost. Et eksempel var na i senhgstes der styret matte na alle beboere
pa grunn av test av brannsystemet. | dette tilfellet var det mange beboere styret ikke klarte 4 n for
brannalarmen ble utlgst.

Forslag til vedtak:
Supplere til husordensreglene med en ekstra paragraf, §10, med fglgende tekst: «Det anmodes at
telefonnummer og e-postadresse blir meldt inn til OBOS ved kjgp av andel i Borettslaget

Styrets innstilling:
Det foreslés at forslaget vedtas

B
Forslag om automatiske derapnere pa hovedderene i Borettslaget Sverre.

Forslagsstiller: Knut Magne Aalborg, Leilighet 7004, Ekebergveien 5A

Saksinformasjon:

Inngangsderene i borettslaget er utstyrt med darpumper av sikkerhetsmessige grunner. Dette gjer at
darene er tunge og upraktiske a apne, spesielt for handicappede og nar man har mye a beere pa. Dette
sliter pa bade derer, ngkler og beboere.

Det foreslas derfor at hovedinngangsderer utstyres med automatiske darapnere, slik at darene apnes
automatisk med ngkkelbrikke (utenfra) eller bryter (innenfra). Dette er vanlig i flere andre borettslag (for
eksempel Baglerbyen brl, Bergkrystallen brl mfl).

Forslag til vedtak:

Generaliforsamlingen stemmer over hvorvidt borettsiaget skal ha automatiske derapnere eller ikke
Hvis forslag blir tatt til felge sa stemmer generalforsamlingen over hvilke dargrupper det
skal anskaffes automatiske derapnere for
Alternativ 1
Styret anskaffer automatiske dorapnere kun til hovedinngangsdarer fra gateplan. 3 stk.
darer & ca Kr. 35.000,- pr. dor.

Alternativ 2
Styret anskaffer automatiske darapnere til aile hovedinngangsderer, bade fra gateplan og
garasje/kjeller. Totalt prosjekt pa ca Kr. 197.050,-.

Styrets innstilling til forslaget:

Styret kan se at dette kan vzere til hjelp for beboerne i borettslaget, spesielt for de med handicap som kan
ha vanskeligheter med 4 komme igjennom de tunge dgrene. Med bakgrunn i dette forslaget, har
forslagstiller med help fra styret innhentet tilbud fra 2 ledende og velkjente aktgrer i markedet. Disse er
lagt ved som vedlegg i saken. Se vedlegg til Sak B

Styret er noe splittet i saken og vil rette seg etter utfallet av stemmene i Generalforsamlingen

Vedlegg 5 53 av 100 Borettslaget Sverre generalforsamling for 2016.pdf

02.07.2024 kI 17:01 Brgnngysundregistrene Side 62 av 109



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989683616

23 Borettslaget Sverre

Cc
Samtykke til fasadeendring og bytte av farget glass pa balkong

2/3-dels flertallskrav

Forslagsstiller: Advokat Jivind Stabenfeldt, pa vegne av Carmen Pereira, Leilighet 8002,
Ekebergveien 5B

Saksinformasjon:

| borettslagets vedtekter punkt 4-3 (2) fremgar det at forandringer som berarer bygningens fasade ikke
er tillatt uten styrets samtykke. Pereira sgkte derfor styret om a fa bytte to glass i balkongen i epost av
30.06.15. Det fremkom at hun gnsket a bytte to fronter i frostet glass med et gjennomsiktig glass i lilla
og et gjennomsiktig glass i grent. Fargen pa glasset ville veere likt det som ellers var brukt i fasaden, og
de ville bli satt inn pa forskriftsmessig mate.

Styret ga Pereira tillatelse til a gjennomfere tiltaket i epost av 02.07.15. Styret trakk sa plutselig
tillatelsen tilbake i epost fra styrets leder av 13.04.16 altsa vel 8 maneder etter at tillatelsen ble gitt. Da
styrets leder ble gjort kjent med at det allerede var gitt samtykke til tiltaket, ble ny godkjennelse gitt i
epost av 14.04.16. Senere samme dag ble samtykke pa nytt trukket tilbake.

Det er uenighet mellom styret og Pereira om hvorvidt styret lovlig kan trekke et samtykke/godkjennelse
tilbake efter at en andelseier har innstilt seg pa en godkjennelse, og ségar gjennomfart deler av
prosjektet.

For & slippe videre diskusjon med styret, og eventuelt videre rettslig prosess, @nsker Pereira at
generalforsamlingen, som borettslagets gverste myndighet, tar stilling til saken.

Tiltaket er i trad med den evrige fasaden pa bygget. Fasaden pa Ekebergveien 5 er pregst av at farget
glass er plassert tilfeldige steder pa fasaden. Tiltaket, hvor to glass av frostet type er byttet ut med to
fargende glass av samme type som ellers er benyttet i fasaden, endrer ikke byggets karakter. Det er
ogsa lagt til grunn av plan- og bygningsetaten i Oslo kommune. | brev av 23.06.16 la plan- og
bygningsetaten til grunn at endringene var sa sma at det ikke utleste seknadsplikt. | slike filfeller er det
heller ikke krav om nabovarsling.

Pereira har radfert seg med arkitektfirmna ARCASA under prosjektet. Det er samme arkitektfirma som
tegnet fasadene for alle blokkene i Ekebergveien 5. ARCASA har akseptert endringene av glassene og
har veert behjelpelige med bade tegninger og hvordan glasset skal innfestes. Arbeidet er utfert
forskriftsmessig av fagfolk.

Tiltaket er utfart i 8. etasje og vil derfor ikke pavirke andre, verken andelseiere eller beboere i andre
boliger.

Pereira er av den oppfatning at det ikke foreligger noen saklig grunn til a nekte henne a bytte to glass i
balkongen. Det presiseres, og ber vektlegges, at hun sekte styret i forkant av prosjektet og fikk da
tillatelse til a bytte ut glassene.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen gir samtykke til tiltaket med bytte av to glass i balkongen til Pereira.

Styrets innstilling:
Saken stiller prinsipielle spersmal. Selv om tiltaket i seg selv er lite, sa skaper avgjgrelsen presedens for
andre andelseiere som senere kan tenke seg a skifte glass pa sine balkonger.
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Dagens styre er av den oppfatning at endring bergrer borettslagets felles fasade og krever tilslutning fra
generalforsamlingen med 2/3-flertall etter borettslagsloven
§ 8-8 og 8-9. Styret har derfor ikke myndighet til & avgjare saken pa egenhand.

Dagens styre er av den oppfatning at forrige styreleder opptradte pa egenhand den 02.07.2015.
Seknaden var da ikke blitt styrebehandlet pa forhand. | felge firmaattesten er det styreleder og minst ett
styremedlem i fellesskap som kan forplikte borettslaget. Dagens styre behandlet sgknaden farst pa
styremete den 12. april 2016. Styret vedtok da at Pereira matte seke generalforsamlingen om aksept for
fasadeendring.

Vedtekt § 5-1 og vedtekt § 5-2 ma forstas slik at det uansett er borettslaget som har ansvaret for a
skifte ut balkongglass. Andelseier kan ikke gjere dette pa egenhand uten gyldig tillatelse.

Selv om andelseier ikke har fatt gyldig tillatelse til & skifte ut glassene, foreligger det spesielle forhold i
saken i og med melding gitt den 02.07.2015 fra forrige styreleder. Tiltaket forringer heller ikke
borettslagets fasade i saerlig grad. Styret tilrar derfor at forslaget aksepteres av generalforsamlingen
som et spesialtilfelle.

D
Behov for videoovervaking av bod-/felles arealer

2/3-dels flertallskrav

Forslagsstiller: Styret

Saksinformasjon:

Etter flere episoder med innbrudd og haerverk i bod- og fellesarealer, gnsker styret & sette i gang tiltak som
kan forhindre slike kjedelige og kostbare saker i fremtiden. Styret ser at dette kan virke preventivt for
haerverk og innbrudd i vire boder og fellesarealer. Dette aret (2016/2017) har vi brukt mye midler pa a
rydde opo, reparere gdelagte hoveddgrer, gittere og boddgrer. Egenandelen pé slike forsikringssaker er kr
10.000,- og dette gjgr at en innvestering pa et slikt overvikningssystem vil betale seg raskt tilbake.

Styret har innhentet erfaring fra vir nabo i Ekebergveien 3 / Klosterhagen Borettslag v/Styreleder
Fiskefjell. Fiskefjell kunne meddele at hos dem hadde et slikt videosystem veert en stor suksess og at antall
saker hadde gitt betydelig ned. Tiltaket hadde hatt en betydelig preventiv virkning som kunne merkes i alle
fellesomridene i borettslaget.

P4 bakgrunn av de overnevnte episodene som har funnet sted de senere ar og den senere tid, gnsker
styret & vurdere & investere i et overvikningsanlegg som dekker borettslagets

bod- /fellesarealer. Bakgrunnen for dette er 3-delt; a) preventiv effekt overfor mulige lovbrytere,

b) bedre kunnskap om hvordan innbrudd/tyveri skjer som utgangspunkt for 4 iverksette
malrettede tiltak og ¢) kunne dokumentere bilder av innbrudd og gjerningspersoner til
forsikringsselskap og politi.

Med dette som utgangspunkt og for a fi en kostnadsoversikt, har styret innhentet et tilbud pa et slikt
overvakningssystem, som vist i vedlegg Sak D ,til ca kr. 40.000,- . Installasjon av var elektriker Elfag
Experten, er beregnet til ca kr. 20.000,-. Dette videosystemet kan tilknyttes 16 kameraer og vil fungere i
henhold til Datatilsynets regler angdende overvikning i borettslag. Opptak spilles over etter 1 uke.
Systemet krever minimalt teknisk drift og styret innehar nok teknisk kompetanse til 4 drive dette
prosjektet fremover. Opplaring vil skje til de som kommer inn i styret ved normal innfgring/opplaring.
Angiende finansiering av systemet vil dette vacre sdpass liten investering at hele prosjektet kan finansieres
gjennom oppsparte midler til Borettslaget.
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Hvis et slikt videoovervakningsystem blir valgt som lgsning, vil vi matte tilfgre folgende endringer i
vedtektene:

<§12 - KAMERA/VIDEOQVERVAKNING AV BOD- /FELLES AREALER

Generalforsamliingen har godkjent installering og kamera/videoovervdking av borettslagets bod-/felles
arealer. Overvdking ma skje | henhold til de til enhver tid gfeldende lover, regler og retningslinjer.

Styret skal melde fra til Datatilsynet fpr overvdking iverksettes og forpliktes til enhver tid til @ benytte den
minst krenkende form for overvdking.>

Far en eventuell montering av videoovervakning kan skje, er det krav om at generalforsamlingen gir sin
tilslutning til 4 g4 til en slik anskaffelse (jf. veileder fra Datatilsynet)

Styret ber derfor generalforsamlingen om fullmakt til dette med félgende forslag til vedtak:
Andelseierne i borettslaget Sverre gir styret fullmakt til d ga til anskaffelse av anlegg for
videoovervdking for bruk i borettslagets bod-/fellesarealer

Styrets innstilling:
Det foreslas at forslaget vedtas

E
Forslag til kameraovervakning i Nye Gamlebyen Garasjesameie.

2/3-dels flertallskrav

Forslagsstiller: Lasse Strand, leilighet 1009, Plass 9, Ekebergveien 5E

Saksinformasjon:

"Jeg velger & utforme et forslag hvor styret blir bedt om 4 utrede kameraovervikning av garasjeanlegget,
siden jeg ikke har fult ut oversikt over kostnadssiden eller hva slags system vi bgr velge. Jeg er apen for
endringer hvor det kan fremkomme frister og rammer for ndr styret skal ha forslaget klart (eventuelt til
neste sameiermgte eller et ekstraordinzert sameiermgte).

Min hensikt er at garasjesameiet fAr et system som kan ivareta sikkerheten, fordi jeg har selv opplevd at
bilen min har blitt forsgkt stjdlet og senere har jeg 0gsa opplevd at min bil har blitt pafgrt skader som jeg vil
hevde er haerverk. Slik at jeg ser for meg et system som kan sgrge for beviser som kan brukes i en
straffesak.”

Forslag til vedtak:
Andeiseierne i Nye gamlebyen Garasjesameie gir styret fullmakt til G ga til anskaffelse av anlegg for
videoovervaking for bruk i sameiets fellesarealer

Styrets innstilling til forslaget:

Styret ser at dette er et forslag som pavirker alle i Garasjesameiet, samt andelseierne i borettslagene Sverre
& Eufemia. Siden Borettslaget Sverre & Eufemia eier hver sine 25 andeler i Garasjesameiet, vil styreti vite
hvordan disse stemmene skal benyttes inn i sameiemgtet for garasjen. Sakene er derfor likt presentert inn
generalforsamlingene til Sverre & Eufemia som det blir gjort i garasjesameiet.

P4 grunn av mange innbrudd og heerverk pa biler i garasjen, ser styret nytteverdien av et slikt
videoovervakningsystem av garasjeanlegget. Bakgrunnen for dette er 3-delt; a) preventiv effekt overfor
mulige lovbrytere, b) bedre kunnskap om hvordan innbrudd/tyveri skjer som utgangspunkt for &
iverksette malrettede tiltak og ¢) kunne dokumentere bilder av innbrudd og gjerningspersoner til
forsikringsselskap og politi

For 4 fa et kostnadsoversikt har styret innhentet tilbud pa et slikt system som dekker omrader som
(inngangsport/dgr) i garasjen. Se vedlegg til Sak E. Et slikt system opererer i henhold til Datatilsynets

regler ang overvakning. Opptak blir spilt over etter 1 uke.

Fgr en eventuell montering av videoovervakning kan skje, er det krav om at sameiet og
generalforsamlingen gir sin tilslutning til 4 ga til en slik anskaffelse (jf. veileder fra Datatilsynet)
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Hvis et slikt overvakningssystem blir valgt som lgsning, vil vi matte tilfgre folgende endring i vedtektene
<§18- KAMERA/VIDEQOVERVAKNING AV FELLES GARASJEANLEGG

Garasjesameiet har godkjent installering av kamera/videaovervdking av sameiets garasfearealer. Overvdking
md skje | henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningsiinjer.

Styret skal melde fra til Datatilsynet for overvdking iverksettes og forpliktes til enhver tid til & benytte den
minst krenkende form for overvidking.>

Styrets forslag:
Det foreslés at forslaget vedtas

F
Forslag om lading til el-bil i fellesgarasje.

2/3-dels flertallskrav

Forslagsstiller: Bgrge Tennevoll, leilighet 1001, Ekebergveien S5A

Saksinformasjon:

Stadig flere gnsker & ga for hybrid eller ren el-drift pa bilene sine. For 4 kunne gjgre dette er vi avhengig av
at ladepunkter blir tilgjengelig for dem som matte gnske det. Dette er en kostbar affaere, og det finnes ulike
lgsninger bade teknisk og finansielt. Det er derfor mange spgrsmal som bgr avklares rundt dette. Kostnader
infrastruktur. Stgtteordninger? Senest i dag 10/2 skriver VG at politikerne gnsker a fi pd plass nye
stgtteordninger for borettslag og sameier. Hva vil disse gd ut pd? Nar kommer de? Hvilke kostnader
snakker vi om? Hvordan bgr kostnadene fordeles pa hver enkelt beboer?

Forslag til vedtak:
Styret presenterer forslag til lgsning(er) slik at alle aspekter og forutsetninger for el-billading blir belyst for
forsamlingen. Styret setter opp i sin innstilling de konkrete forslagene med alternativene som nevnt i
saksinformasjonen til avstemming til forsamlingen.
Det skal stemmes over
*  Forsamlingen stemmer over hvorvidt sameiet skal ha el-billading i fellesgarasjen "Nye Gamlebyen
garasjesameie” eller ikke.

Hvis ja
o Stemme om det er den enkelte bruker eller om det er alle i sameiet som deler p4 kostnaden
for en grunninstallasjon
o Stemme om hvordan kostnadene pi grunninstallasjonen skal finansieres

Styrets innstilling til forslaget:

Styret ser at dette er forslag som pavirker alle i Garasjesameiet, samt andelseierne i borettslagene Sverre &
Eufemia. Siden Borettslaget Sverre & Eufemia eier hver sine 25 andeler i Garasjesameiet, vil styret vite
hvordan disse stemmene skal benyttes inn i sameiemgtet for garasjen ved votering i saken. Sakene er
derfor likt presentert inn generalforsamlingene til Sverre & Eufemia som det blir gjorti garasjesameiet.

Styret mé sette et ufravikelig krav til en infrastruktur som virker og ikke velger et kompromiss der
beboere/andelseiere over tid blir skadelidende. Styret kan ikke g for en lgsning der det plutselig ikke blir
strgm til beboerne pa grunn av lading i garasjen.

Problemet med 4 lade pa eksisterende eller ekstra kontakter pd den eksisterende infrastrukturen, er at vi
ikke vet til en hver tid hvor mye man kan ta ut av strgm pé anlegget. PA grunn av irstider med hgyt
stramforbruk, kan ikke leverandgren av det elektriske anlegget (Saether Elektriske), si om man kan lade 1
eller 3 biler samtidig pa det eksisterende anlegget. Alle vare leverandgrkontakter er krystallklare med at en
grunnleggende teknisk struktur der man kun kan ta ut den strgmmen som er til overs i anlegget, er veldig
viktig og avgjgrende faktor for en slik type el-billading. Et eksempel de nevnte var Tesla og lignende biler
som kan trekke over 32 ampere. Det vil si at de trekker nesten strgm som 3 andre biler til sammen. Derfor
er det ikke mulig 4 lade el-biler pa eksisterende kontakter, siden systemet ikke er bygget for en slik type el-
billading.
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P4 bakgrunn av dette, har styret innhentet tilbud fra 2 ledende og velkjente aktgrer i markedet for 4 fi et
konkret kostnadsbilde. Siden alle som eier en garasjeplass skal kunne ha mulighet for 4 legge opp til el-
lading pa sin plass, har vi lagt dette til grunn for en eventuell teknisk lgsning.

Leverandgrene har kommet med forslag pa omtrent samme type lgsning pa infrastruktur. De sier at dette
er en teknisk lgsning som mange nye garasjeanlegg har fatt installert og som er mest rettferdig for
borettslaget. Denne lgsningen er som fglger og kommer pd ca kr. 230.000,-.

Grunninstallasjonen bestir av en dynamisk méler slik at det til enhver tid ikke hentes mere strgm ut av
anlegget enn det det er kapasitet til. Etter dette gar den tilmalte stremmen til et fordelerskap som plasseres
narmere garasjeanlegget. Plasseierne vil kunne kjgpe et fast ledningsstrekk til sin plass fra dette
fordelerskapet for en fast pris pa ca kr. 35.000,-. Fordelerskapet er helautomatisert slik at det sender styret
eller en fakturapartner manedlig liste over forbruket for ladestasjonene. Dette gjgres si det blir enkelt &
fglge opp ang fakturering pa faktisk forbruk. Tilbyderne nevner at dette er den teknisk lgsning som
fungerer best i et slikt felles garasjeanlegg i borettslag.

Det blir enten de faktiske brukerne eller alle de 99 plasseierne som betaler grunninstallasjonen som et
kontantbelgp pé ca kr. 2.350,- pr. plass eller nedbetaler et ldn gijennom gkt husleie for garasjeplassen.

Handelsbanken er kontaktet angiende finansiering av grunninstallasjonen pa
ca kr. 230.00,-. De har kommet med et forslag som gjgr at denne lgsningen er mulig. Renten i dag for et slikt
blancolan er pa ca 5.75%. (Se vedlegg 3 Sak F)

Angiende stgtte fra kommunen, er dette en lgsning der borettslag kan sgke hvis de har en eller oppretter
en felles ladestasjon for alle i borettslaget. Alle i borettslaget m ha tilgang og kunne dele pa denne
ladestasjonen. Siden vi ikke har dette, vil ikke Borettslaget kunne sgke pd ndverende infrastruktur.

Styret holder seg til enhver tid oppdatert angidende eventuelt nye type stgtteordninger som vil bli gjeldene
for el-lading i felles garasjeanlegg i borettslag.

Se vedlegg til Sak F!

Forslagene for avstemming er her satt opp slik at premissene for avstemmingen for
hovedspgrsmalet om el-billading eller ikke, er gjort tydelig og kommer sist.

Forslag1
Stemme om det er den enkelte bruker eller om det er alle i sameiet som deler pi kostnaden
for grunninstallasjonen
Alternativ 1
Infrastrukturen blir finansiert av de andelseiere som gnsker & ha el-billading til sin plass i sameiet.
Alternativ 2
Infrastrukturen blir finansiert av alle andelseierne i sameiet.

Forslag 2
Stemme om hvordan kostnadene pi grunninstallasjonen skal finansieres
Alternativ 1
Infrastrukturen for el-biiladingen blir finansiert giennom Egenkapitaiinnskudd pd ca Kr. 2.350,-. pr.
plasseier.
Alternativ 2
Infrastrukturen for el-biiladingen blir finansiert giennom Idn fra Handelshanken. Dette under
Jforutsetning at alle andelseierne er med pd finansieringen av grunninstailasfonen pd ca Kr. 230.00,-.
Forslag 3
Forsamlingen stemmer over hvorvidt sameiet skal ha el-billading i fellesgarasjen "Nye
Gamlebyen garasjesameie” eller ikke.
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Styrets forslag:
Styret er noe splittet i saken og vil rette seg etter utfallet av stemmene i Generalforsamlingen og
Sameiemgptet.
G

Fjerne begrensning ved salg av garasjeplasser i garasjesameiet
2/3-dels flertallskrav

Forslagsstiller: [da Norum, Plass 33

Saksinformasjon:
Jeg ensker a reise forslag til generalforsamlingen som gjelder endring i vedtektene.

Den meget lave omsetningshastigheten pa garasjeplasser gjgr at beboere kvier seg for 4 kjgpe plass, noe
som igjen fgrer til at det blir enda vanskeligere 4 selge. De siste rene har omsetningshastigheten ligget helt
opp til to ar. Dette til tross for at garasjeplassene har vaert priset betraktelig lavere enn i for eksempel
nabobygget vart.

Det er god dekning pa garasjeplasser (ca. 50 %). Man kan anta at en stor andel av de leiligheter som i dag
ikke har plass, heller ikke har behov for dette. Det er mange smi leiligheter med mange
fgrstegangsetablerere som ofte ikke har bil. Saledes blir markedet for garasjeplasser veldig lite og det blir
vanskelig & omsette garasjeplasser. Jeg har veert i dialog med flere beboere som har vurdert 4 kjgpe plassen
min, men de anser det som for vanskelig a bli kvitt plassen igjen. De foretrekker da heller a leie plass.

Jeg mener alle sameiere vil vaere tjent med at det blir lov 4 selge garasjeplasser i det Apne markedet. Dette
vil gke omlgpshastigheten og likviditeten.

Begrensningen i vedtektene var selvpafgrt av utbygger i forbindelse med byggesgknad og
parkeringsnormen. Na som byggene allerede er oppfart, sa bekrefter Plan- og Bygningsetaten i Oslo at
garasjeplassene kan omsettes fritt. [ sameieloven er hovedregelen at sameieandelene kan selges til hvem
som helst (se sameieloven § 10). Loven er derfor ikke til hinder for en vedtektsendring. Begrensningen i
dagens vedtekter synes derfor i vaere ungdvendige.

Det er ingen holdepunkter for at eksterne eiere vil veere noen stgrre trussel enn interne eiere nir det
gjelder innbrudd og heaerverk i garasjeanlegget. Etter min oppfatning, er det uansett bedre med eksterne
eiere enn eksterne leiere. Det er allerede tillatt & leie ut garasjeplass eksternt. Da bgr man ogsd kunne
akseptere eksterne eiere.

Jeg foreslar at vedtektene § 5 og § 6 oppdateres. Eksisterende andelseiere sikres fortrinnsrett pa ellers like
vilkdr dersom garasjeplassen selges i markedet {se forslag til ny § 18).

Det forutsettes at ngkkel til garasjen skiftes, slik at det blir en annen enn den som gar til oppgangene til
borettslaget.

Forslag til vedtak:

Oppdatere vedtektene § 5 og § 6 slik at sameier fritt kan omsette garasjeandel i det dpne
markedet, samt innfgre en § 18 i vedtektene som sikrer andelseiere i borettsiagene fortrinnsrett
pd ellers like vilkdr. Se vedieqgg for forsiag til de nye vedtektene bak i heftet.

Styrets innstilling:

Styret ser at dette er forslag som pavirker alle i Garasjesameiet, samt andelseierne i borettslagene Sverre &
Eufemia. Siden Borettslaget Sverre & Eufemia eier hver sine 25 andeler i Garasjesameiet, vil styret vite
hvordan disse stemmene skal benyttes inn i sameiemgtet for garasjen ved votering i saken. Sakene er
derfor likt presentert inn generalforsamlingene til Sverre & Eufemia som det blir gjort i garasjesameiet.
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Forslaget til vedtektsendring vil ha positive effekter ved at det blir lettere 4 fi omsatt garasjeplasser til
markedspris. Verdien av garasjeplassene i garasjeanlegget gker anslagsvis med ca. 20 millioner kroner
dersom begrensningene i vedtektene fjernes. Dette er basert pd anslag fra eiendomsmegler om at
merverdien for en garasjeplass knyttet til en leilighet kun er pa ca. 100.000 kroner ved et kombinert salg av
bade leilighet og garasje. En fritt omsatt garasjeplass har derimot trolig en markedsverdi p4 ca. 300.000
kroner. Dette utgjgr dermed en merverdi pa ca. 200.000 kroner per garasjeplass. Med hundre
garasjeplasser blir den totale verdigkningen ca. 20 millioner kroner i garasjesameiet.

Andelseierne vil ha fordel av at verdien pa garasjeplassene falger markedsutviklingen, og at man har
fortrinnsrett pa kjgp av garasjeplasser uten salgsbegrensninger.

Vedr. forslag om endring av vedtekter til eksternt salg gnsker styret ogsi i orientere de stemmeberettigede
om a vurdere formalet med navarende vedtekter.

Fra regulering ved nybygg bgr det derfor vurderes hvorvidt forslaget til endring pa lengre sikt kan medfgre
flertall /kun eksterne eiere av garasjeplasser, uten tilknytting til borettslagene Sverre og Eufemia. Selv med
fortrinnsrett, bes forsamlingen derfor ogs vurdere verdi og attraktivitet til leilighetene hvis mindre tilgang
pa garasjeplasser i praktisk neerhet.

Derfor bgr det ogsa vurderes om dagens vedtekter legger dette til grunn, samtidig som at oppganger,
heissjakter og boder tilhgrende garasjeeiere og borettslagene Sverre og Eufemia ligger med lett tilgang fra
garasjesameie og erfaringsmessig er mye brukt.

Selv om dagens vedtekter tillater ekstern leie etter fortrinnsrett fra brl. Sverre og Eufemia, er det ogsa
naturlig 4 stille spgrsmdl hvorvidt endring av vedtekter vil gi ytterligere utfordringer av drift og
vedlikehold. Forsamlingen bes derfor 4 vurdere fordeler og ulemper, ogsa med tanke pa sikkerhet og
nytteverdi, og evt. andre utfordringer og kostnader dette kan medfgre.

Se vedlegg til Sak G
Styrets forslag:
Styret er noe splittet i saken og vil rette seg etter utfallet av stemmene i Generalforsamlingen &
Sameiemsptet.
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Vedlegg til sak B:

Tilbud pd automatiske dgrapnere

Emne: Budsjettpris

Hei, sender deg som avtalt budsjett priser vedrimrende forespersel om
dorautomatikk til Ekebergveien 5.

Ca pris for dprer som pr i dag har El. sluttstykke ca kr.27.500.-eks.mva pr
dor.

Far dgrer som ikke har el sluttstykke ca kr. 35.000.- eks.mva pr dgr.
@Pnskes et adgangskontrollanlegg som er pc basert vil dette ligge pa

anslagsvis ca kr.20-25.000.- eks.mva pr degr, i tillegg til en av alternativene
ovenfor.

Ta kontakt om det er gnskelig 3 ga videre med prosjektet.

Med vennlig hilsen
@yvind Karlsen

6- INSTALLATRENE
"g GYVIND KARLSEN  BIGRN WOLD

Installatgrene AS
Ensjeveien 22 0661 Oslo,
NQ997781694MVA

Mob: + 47 93408281
Mail: oyvind@installatorene.no
Web: http://www.installatorene.no

Vedlegg 5 61av 100 Borettslaget Sverre generalforsamling for 2016.pdf

02.07.2024 kI 17:01 Brgnngysundregistrene Side 70 av 109



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989683616

Assistent Partner AS

Swetvikveien 61
3030 DRAMMEN
Telefon 48101100 Bank 2535 07 80671
Telefaks 22802096
E-post: post@assistentpariner.no
Org.ne NODTBBE2457TMVA
Hus Sverme brl
Ekebergveien 5A-B-C
0192 OSLO
Var ref. Bjemar Petiersen
Deses ref. Vidar Bemhardsen
Referanse Kjellerderer
Proguktnr. Proguktbeskriveise
DORAUTOMATIKK
BRANNDORER | KJELLER:
GEMD-F Automatikk slagder tung Geze
EMD-F brannder EI60 (211814)
106435 Skyvarm karmside 100-200mm
aut. GEZE EMD salv (143152)
108526 Monteringsplate automatikk Geze
EMD salv
84959 Bryter albue Geze hardplast
ADGANGSKONTROLL HEXACT:
V270-0130-EX  Hexact prox sentral mfleser Hexact
pluss
4100/5 Omformer 24 til 12V (182190)
99999 Utenpaliggende boks for leserhode
STERKSTROM INSTALLASJON:
1076700 Kabel PR 2x1,5+J
1314125 APK 23 ISH 25MM STIFT
1511515 Stikk. RS 1013 PT (212108)
ELEKTRISK SLUTTSTYKKER |
ULASTE D2RER:
S70124 Sluttstykke Solid 70/24 for
brannder (182115)
S§730 Stolpe Solid vinkel, rett (143176)
INSTALLASJONSKOSTNADER:
01001 Arb.timer - installasjon
03000 Monteringsmateriellrar/signalkabel
m.m
2291732 Fordelingsskap 1X18MOD IP40
02005 Km sats servicebil Oslo
99999 Rabatt prosjekt
Mva. % Mva-grunnlag Mva.
25,00 % 129 599 54 32 399,89

31

Anfall Antall lev.

6,00
6,00
6,00
6.00
6,00

6.00
6.00

18,00
7200
6,00
3,00
300

48,00
1,00

3,00
3,00
-1,00

6,00
6,00
6,00
6,00
6,00

6.00
6,00

18,00
72,00
6,00
3,00
3.00

48,00
1,00

3,00
3,00
-1,00

9 150,00
598,00
421,00
516,00

4320,00

370,00
755,00

68,03
3,00
102,00
2203,00

697,00

690,00
550,00

299,00
400,00
13 700,00

Borettslaget Sverre

Tilbud 5624
Side 1
Kundery. 45204
Progjekt
Avdeling
Leveringsiorm Postpakke
Lev betingelser Mattaker betaler frakt
Vahita NOK
Tilbudsdato 14.04 2016

Bet. betingelser Netto 30 dager

Gylag to.m. 14.02.2018

25,00%
25,00%
25,00%
25,00%
25,00%
25,00%
25,00%
25,00%
25,00%
25,00%
25,00%

25,00%
25,00%

25,00%
25,00%
25,00%

54 900,00
3 588,00
2526,00
3096,00

25 920,00

222000
4530.00

122454
216,00
612,00

6 609,00

2091,00

33120,00
550,00

897,00
1.200,00
-13 700,00

Tilbud pé branngodijente darautomatikker med returfiser pa 6 kjellerdorer, med adgangskontroll leser pa de [Aste derene. Det ma monteres 2 lesere pr laste
dev, en pa hver side.
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Assistent Partner AS Tilbud 5623
Svehkveien 61
3036 DRAMMEN
Telefon 48101100 Bank 2535 07 60671 Side !
Telefaks 32802096 Kundenr. 45204
E-post: postassistentpartner.no Prosjekt
Avdeling
Org.re NOGTEBO245TMVA Leveringsform Postpakke
Lav betngetsar Mottakar betaler frakt
Valuta NOK
Hus Sverre bil Tilbudsdato 14.04.2018
Ekebergveien SA-B-C Bet betingelser  Metto 30 dager
0192 OSLO Gylagtom 14 07.2016
Vi ref. Bjemar Pettersen
Deres ref. Vidar Bemhardsen
Referanse Derautomatikker ytierderer
Produktnr. Produktbeskrivelse Antall Antall fev.
D2RAUTOMATIKK
YTTERDERER:
GEMD Automatikk slagder tung Geze 3,00 3,00 6 962,00 25,00% 20 886,00
EMD
105303 Skyvarm karmside 0-100mm aut. 3,00 3,00 598,00 25,00% 1794,00
GEZE EMD solv
108526 Monteringsplate automatikk Geze 3,00 3,00 421,00 25,00% 1263,00
EMD sealv
84959 Bryter albue Geze hardplast 3,00 3.00 516,00 25,00% 1548,00
ADGANGSKONTROLL HEXACT:
V270-0130-EX  Hexact prox sentral mfleser Hexact 3,00 3,00 4 320,00 25,00% 12 960,00
pluss
V270-0452-EX  Hexakey Sort 122,00 122,00 81,00 25,00% 9882,00
V270-0455EX  Hexakey Bl 12200 122,00 81,00 25 00% 9882,00
V2700457 EX  Hexakey Red 122,00 122,00 81,00 25 00% 9 882,00
4100/5 Omformer 24 til 12V (182190) 3.00 3.00 370,00 25 00% 1 110,00
99999 Utenpaliggende boks for leserhode 3,00 3.00 755,00 25,00% 2265,00
STERKSTREZM INSTALLASJON:
1076700 Kabel PR 2x1,5+J 9,00 9,00 68,03 25.00% 61227
1314125 APK 23 ISH 25MM STIFT 36,00 36,00 3,00 2500% 108,00
1511515 Stikk. RS 1013 PT (212108) 3.00 3.00 102,00 25,00% 306,00
INSTALLASJONSKOSTNADER:
01001 Arb timer - installasjon 24,00 24,00 690,00 25 00% 16 560,00
03000 Montenngsmateriellrer/signalkabel 1,00 1,00 550,00 25,00% 550,00
m.m
01001 Arb.timer - oppsett database, 3,00 3,00 690,00 25,00% 2070,00
programmering av nekler
02005 Km sats servicebil Oslo 2,00 2,00 400,00 25,00% 800,00
99999 Rabatt prosjekt -1,00 -1,00 8 300,00 25,00% -8 300,00
Mva. % Mva-grunnlag Mva.
25,00 % 84 178,27 21 044,57
Tilbud pd pa3y . med wroll leser pd alle darer. Inkjuderer 3 nakkelbrikker Bl hver lelighet.
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35 Borettslaget Sverre
Vedlegg til sak F:
Elfag Expert AS
Vardesvingen 15 [
2020 Skedsmo
Elfog Expert Tif.. 63 87 87 00/952 05 104

roger.storbraten®elfagexpert.no
Orgnr: 914322162

Navn:
Adr.: Gamlebyen garasjeanlegg
Dato:
Billadere Antall |[Punktpriser  [Totalt Kommentar
Pris for G ik
Laststyringsenhet Maxem Dynamic 1k 4318600 kr 43 126,00
Fordeli K 1 kr 69 501,00] kr 69 501,00
Tilfersel fra hovedfordeling til
underfordeling 1l ke 1577100 kr 15771,00
Ny effektbryter 1| kr 37024,00]| kr 37024,00
KWH meter ABB B24 med pickup spoler 1l ke 763900 kr 7 639,00
Ethernet switch for kommunikasjon
mellom inntil 22 ladere 1 kr  7390,00 | kr 7 390,00
Reise og diett i forbindelse med
igangkjering 1 kr  1971,00| kr 197100
Ethernet switch for kommunikasjon
mellom inntil 22 ladere 1{kr 361200 kr 361200
Opsjon GSM modem for oppkobling mot
internet 1 ke 417500 kr 4 175,00
lopsjon kabelbro for fremfgring av
strgkabel og svakstrgmskabel pr m 1| kr 414,00
Totalsum eks mva kr 190 269,00
MVA kr 47 567,25
Totalsum inkl. mva kr 237 836.25
Pris pr
Ladepunkt type Kecontract P30 EN type
2 22kw inntil 3 faset 32 A 400V 1 15045 ke 15 045,00
Brakketer for montering i 19" rack 1] 1674) kr 1674,00
Stremkabel og datakabel til ladepunk 1 10243] kr 10 243,00
Etharnett Switch for kommunikasjon
mellom inntil 22 ladere 1 1239] kr 1239,00
Totalsum cks mva kr 28 20L,00
MVA kr 7 050,25
Totalsum inkl, mva kr 35 251,25 |pris pr ladepunkt

Forutsetninger og betingel:
Tilbudet er ibht forskriftskrav | NEK 400:2014 og NS 3931
Tilbudet er ibht. NS 8416
Pristilbudet er inkludert arbeid, materiell, oppmete servicebil i 90 dager
Tilbudet er basert pa opplysninger pa tegning og befaring, ved endringer av dette vil dette ha konsekvenser for tilbudsummen
Det er kunden sitt ansvar at bestykning og lgsning er ihht. deres gnsker og behov, ved endringer av bestykning og l@sning vil dette ha konsekvenser for
tilbudsummen
Arbeid som strekker seg over 1 uke vil bli a-konto fakturert
Kostnader fra Hafslund Nett er ikke med i tilbudet
Eventuelle tillegg vil bli fakturert pa egen ordre pa forbrukt timer og materiell
Eventuelle bygningsmessige arbeider forutsettes er klart ved oppstart av vire arbeider
Det forutsettes at det legges opp til rasjonell fremdrift og at vare arbeider kan utfgres innenfor normal arbeidstid som er kl. 07.00-15.30
Ved urasjonell fremdrift og unsdvendig oppmeter vil dette bli fakturert som tillegg
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36 Borettslaget Sverre
S  Swither Elektriske AS
A AUT INSTALLATPR . LILLESTROM

Erl Sverre
Ekeberpveien 5
0152 Cslo

Att: Widar Bernhardsen
Tif: 91577374
E-post: vidar@bernhardsen.as
Lillestrém 15.09.2016

| Tekst | Enhet |  antal | Pris | Surn |
Div

Rigg B Drift RS kr 4500,00
Sluttkontrol| og dokumentasjon RS kr 4 900,00
Spknad Hafslund om nytt maleranlegg for

underfordeling el-biler. RS kr 1 500,00
Bistand Langsj#en Elektro vedr. arbeider i

hovedtavle sth i | kr 355000 kr 3 550,00
Hovedtavie

Ny aveang kurs 23 4P/250,/200-1604 med

malerfelt. NB!Hele bygget ma gieres

spenningsldst i ca 3-4 timer pa dagtid.

Hovedbryter 001 12004 ma skis ay.

Arbeider utfgres aw tevlebygper Lanpsjgen

Elektro AS. stk 1 kr 1890000 kr 18 900,00

Montering av ABB B24kWh-maler med
pickup spoler. Dette for 3 kunne ha
laststyring av inntak. Utfares samtidig
sam byppet er spenningslést. Arbeider

utfares av Langsjgen Elektro AS st 1 kr 12 00000 kr 12 000,00
Miteda bgaa 31, 2000 Lilke strgm konmaummer: 1286.05. 13613
Porthoks 346 - 2001 Lilkestrgm Orp.nr D 315 243 308 MVA
www.sactherslekirishe. ne - postE: setherelekirishe.ne Telefon: 4049 43 32
Vedlegg 5 67 av 100 Borettslaget Sverre generalforsamling for 2016.pdf

02.07.2024 kI 17:01 Brgnngysundregistrene Side 76 av 109



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989683616

Vedlegg 5

37

Borettslaget Sverre

5 Seether Elektriske A4S

AUT. INSTALLATOR

stigeledning

Opplegs av ny stigeledning for
underfordeling el-bil. Det legges PF5P
Ax150AL fra hovedtavle til undeferdeling |
garasje. Inntil 20m kabel. Inkl innfering og
tilkobling i skap. Evt kjerneboring er ikke

medberegnet i prisen. sth 1

Underfordeling el-bil

Levering og montering av undefordeling i
garasje. Flsteal pulvsskap HeBxD
1900x1000x400. IPS4. 14 stk kurser
2P{20A og 6 kurser 4Pf20A. Med
reserveplass for inntil 30 stk kurser.
Skapet har ogsa svekstremsplass for

automatikk for dynamisk laststyring stk 1

LILLESTRDM
kr 9500,00 kr 8 500,00
kr 5887000 kr 58 870,00

Dynamisk lastyring av Keba P30 ladepunkter, basert pa inntaksméling.

Laststyringsenhet Maxemn "Dynamic” for
ubegrenset antall ladere. RS
Inkluderer:

* Braketter for montering 1 197 rack

* AC Power supphy

* B5485 interface for elektronisk
avlasning av kWh-meter

Funksjoner:

* swy for dynamisk laststyring av
ladepunkter. Lasten styres dynamisk
avhengig av tigiengelig kapasitet etter
avrip forbrulc.

* Forhandsinntilling av minimurn lading
ved kommunikasjonsbortfall.

* Fiemoppdatering og avlesning [krever
internett tilkohling] NB! Tillegeshestilling
som kunde tar direkte med Billader.no v/
Roar @stby

Ethernet switch for kammunikasjon

mellom inntil 22 ladere. stk 1

Nitkeda kpaia 31, 2000 L llestrgm
Posthoks 146 - 2001 Lillestram
www sartherslekirishe. no - postlils aetherelekirishe. no

68 av 100

kr 39000,00

kr 25990,00 kr 2 980,00

kontoaummer: 1286.05. 13615
Drp.nr ND 515 243 390 MVA
Telefon:- 4039 4992
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38 Borettslaget Sverre

Swether Llektriske AS

AUT TNSTALLATOR - LILLESTR®M

GOpsjion: G5M Modem for oppkobling mot

internet {i forbindelse med evt aviale

med Billader.no om avtale om

fiernavlesning og kWh rapportering. stk u) kr 440700 kr -
Assistanse ved ingangkjgrin av laststyring,

inkl reise og diett. Utfgres av Billader.no

v/ Roar @sthy RS kr 4 750,00
QOpplegg av spesialkabel mellom kwh-

meter og laststyringsenhet. Kabel leveres

av Billader.no stk 1 kr 500,00 kr 3 500,00
Sum kr 168 960,00
Mua kr 42 240,00

Forbehold

Tavlebygger har forbehold om plass for ny maler og maleromkaobler | hovedtavle.

Infe fra Billader.no

Laststyringen fungerer pa den maten at anlegzet pa forhand blir fortalt hvor ster strgm summen av
ladepunktene far lov til @ trekke. Inne | hver lader sitter det en 3-fas stré mavleser {som ogsa brukes til
lagring av forbruksdata) som kontinuerlig samles inn og summeres.

Mir belastningen pa en av fasene n@nmer seg det maksimalt tillatte sa vil lademe fa beskjed om @ redusere
maks tillatt lad estrem et hakk ned, og bilen far umiddelbart ordre om dette.

| tilfelle kommunikasjonsbrudd mellom en eller flere ladere vil disse laderne automatisk redusere tillatt
strgmstyrke til et forsvarlig "offline” niva.

kommunikasjenen mellom lademne foregar normalt med datakabler via en Ethernet switch hvorvii
innkj@ringsfasen ogsa tilkobler et G5M modem for fiernovendaking og kontroll. Det er derfor kanskje
fornuftig a ta heyde for et lite vegemontert "dataskap” fra férsbe dag som kan huse bade slik switch og
modemet.

Datakabler {UDF] kan legges | kabelgatene sammen med kaftkablene men med en liten separasjon, og ber
om nadvendig krysse kraftkablene 90 grader. Om dette ikke er mulig kan det benyttes skjermede
datakabler.

GEM medemet er noe vi kommer med for & kunne fiernovenvake laststyringsanlegget i o ppstartsperieden,
men dette plukker vi ned igjen senere om ikke borettslaget setv gnsker at vi skal bidra med rapporter pa
energiforbruk prladepunkt.

Nitiedakpata 31, 2000 Lillestrgm Kontorum mer: 1286.05. 13615
Pocthoks 345 - 2001 Lillectrom Orp.rr HOB15 243 308 MyA
www.sactherslekirishe. no - posills setherel=kirishe. no Telefan: 4045 49 32
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39

Scether Eloktriske AS

fee AUT. INSTALLATOR

LILLESTROM

Borettslaget Sverre

Levering av ladestasjon KeContact-P30,

TYPEZ uttak stk 1
* Innebygpet stramavlesning

* Ethemetinterface

* Display for kwh avlesning

* OC lekkstrpmsindikator 30mA

* Morsk bruker- og

installesjonsdokumentasjon

* 5w tilpasset mot laststyringsanlegg

Oppmgte montgr med servicebil stk 1

Montering og tilkobling av ladestasjon stk 1

Opplege av FFXP 5G4mm2 fra

underfordeling til ladestasjon. Inkl 50m

kabel|, fgringsveier og festemateriell sth 1
Cpplegg av kat5-kabel mellom

ladestasjon og Ethernet switch i

underfordeling. stk
Sluttkontroll og dokumentasjon st 1

kr

kr

kr

kr

13 800,00

250,00

750,00

6 500,00

2 800,00
600,00

kr

kr

kr

kr

kr
kr

13 900,00

250,00

750,00

& 800,00

2 800,00
600,00

sSum
Mva 25%

kr
kr

25 700,00
& 425,00

Sluttpriz til kunde vil variere fra avstand fra ny underfordeling til biloppstillingsplass.

Regningsarbeider
Timepris: kr 710,- eks mva
Servicehil: kr 350, - eks mva
Dok.avg: kr 200,- eks mva

Nitieda kgt 31| 2000 Li llestrém
Porthoks 345 - 2001 Lillestram
www.sartherelekirishe. no - posiofls setherelekirishe. no

Vedlegg 5 70 av 100
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40 Borettslaget Sverre

Swether Elektrishe AS

fez AUT INSTALLATPR . LILLESTR®M

Wi haper tilbudet er av interesse og ser frem til 3 hare fra Dem.

Tilbudet vedstas i &0 dager fra tilbudsdato

Med vennlig hilsen

Sather Elektriske AS
’
= E B
-3
Terje Mjgen
Serviceleder
Mitedabkpata 31, 2000 Lilkestr@m Konmaummer: 1286.05. 13615
Postiroks 345 - 2001 Li llestrgm Orp.nr N B1S 243 300 MVA
www.sartherslekirishe. ne - postls setherelekirshe. no Telefon: 4040 40 02
Vedlegg 5 71av 100 Borettslaget Sverre generalforsamling for 2016.pdf

02.07.2024 kI 17:01 Brgnngysundregistrene Side 80 av 109



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989683616

a1 Borettslaget Sverre

Fra date: "Roy Kenneth Wetteland" <roweli3@handelsbanken.no>
Sendt: 13. mars 2017 14:39

Til: nyegamlebyengarasje@styrerommet.net

Kopi: "Eirik Arnesen” <giartl @handelsbanken.no>, "Liv Harstadhaugen”
<lihal s@handelsbanken.no>

Emne: re: Nye Gamlebyen Garasjesameie

Hei Vidar

Viser til hyggelig telefonsamtalen nd nettopp og oversender herved et tilbud hvor bla. rammen
og lepetiden r redusert shik vi pratet om.

Indikativt tilbud:

Serieldn (blance), kr 250.000,- til finansiering av el-bilanlegg i garasjeanleggst Nye Gamlebyen
Garasjesameie {med tilknytning til Borettslaget Sverre g Borettslaget EuTemnia).

Lepetid: 2 ar

Rente: 5,75%

Etableringsgebyr: kr 3.000,-.

Ta kontakt om noe er uklart.

Ha en riktig fin dag!

Med wennlig hilsen f Best Regards

Handelsbanken

Roy Kenneth Wetteland
Kundeanzvarig bedrfsmarked
GULLHAUGYEIEN 1-32
Prostboks. 37

0410 QELG, Maerge

Teleforn: +47 22307585

Faks: +47 22207675

roweDafihand elsbanken.no

This e-mail may be confidential. If wou have received this a-mail in emor please note that you may not copy or use the
contents or attachments in any way, and in that case please destroy this antire message and notify the sander. E-
mails are not secure and Handelsbanken MUF cannot accept responsikility if they are inte reepted, diverted or
cornupted or contain vinuses. Handelsbanken MUF, Registered in Morway Mo 871 171 324 3 part of Svenska
Handelsbanken 4B [publ]. Registerad in: Stockholm. Mo, 502007-72832.
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42 Borettslaget Sverre

Vedlegg til sak G:

g3
Rettslige disposisjoner

Alle sameierne vil £ sikret en ideell andel | sameiet iht. sameiebraken ved at det tinglyses et
felles skjote for eiendommen hvor alle andelene angis. Parkerinpsandelene skal tinglyzes som
tilharende de respektive sameierenes borettslagsandeler 1 enten borettslaget Sverre eller
Fufemia slik at sameieandelens sutomatisk falger med nir borettslagsandelene skifter eier.

Sameierene kan bare pantsette, selge og for avrig disponers over sin sameieands] innenfor
rammen 5v disse vedtekter.

ovTig disponeres over sammen med andel | boretislag 1 bebygeelsen tilharende b

Sameicandel med rett til parkenngsplass 1 garasjeanlegget kan bare pantsettes, sel
Svere og Evfenna med mindre annet uttryldcelig falper av disse vedtekter, §
Borettslagenes sameieandeler kan bare pantsettes, selges op for :avng

sammen med den samlede bebygpelse arealene skal betjene.

bindende for sameiet for den er gudkjt:m av s:u:lleie‘ls shyrd
pantsetizlse eller salg av sameieandel med rett til parkerig e Yalagh
eller borett som sameieandelen er knyitet til og som eTggkjent av det aktuelle sameie eller

borettslag hvvor eierseksjonen eller boretten er o@m
Sameierene har ikke forkgeps eller 1 evrige saneierers sameieandel utover

det som uttrvkkelip folger av disse dog til styrets rett til 3 kreve salg av
sameieandel med rett til parkenin,

Sameierene kan ikke kreve bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14
ag 15
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43 Borettslaget Sverre

56

Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass

En sameieandel med rett til parkeringsplass i garasjeanlegpet gir rett til bruk av en bestemt
parkeringsplass i sameiets garasjeanlepg. Hver slik sameieandel skal vere fildelt et nummer
som gir eksklusiv rett til en parkeringsplass pi en plass med samme nummer iht. vedlagte
parkeringsoversikt — Vedlega 1

En sameieandel med rett til parkenngsplass kan, med mindre den overfores sammen med
andel 1 borettslagene Fufemia eller Sverre, ikke overfares til andre enm andelselere 1
borettslagene Eufemia eller Sverre eller til eier av n@eringsseksjonen i Eierseksjonssameiet
Fufermia. Nerinpsselsjonen kan ha bruksrett til inntil to garasjeplasser i sameiet.

Dersom eier av sameieandel med reft til parkerinpsplass overdrar sin borettslagsandel uten
samtidig 4 overdra sin andel i sameiet, kan sameiets styre nar som helst senere kreve at
vedkommendes andel 1 sameiet selges, dersom styret kan fremskaffe en kjoper av
sameieandelen rom er andelseier i borettslaget Eufemia eller Sverre, evt. dersom sameiet
kjoper andelen sely.

En parkerinpsplass i garasjeanlepget kan leies eller lines ut til andre enn til beboere 1
borettslagene Fufemia eller Sverre etter folpende retninpslinjer;

+ {nske om ufleie/utldn for mer enn 1 maned av gangen skal pi forhind skriftlig '.'iarslts
til sameiets styre

+  Styret skal til enhver tid fore lister over de som ansker 3 leie hhv leie ut
parkerinpsplass

+ Beboere i borettslagene Sveme og Fufemia skal ha fortrinnsrett il leie/lan pa ellers
like wilkr nir utleie sljer for perioder uf over 1 mined av ganpen

+  Ved en leietakers/liner gientatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til
sameiet har sameiets styre rett til & kreve oppsipelse av leie-lineforholdet

+  Ved otleie/utlin er utleier ansvarlig overfor samedet for utleverte nakler og solidarisk
ansvarlig med Jantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa sameiets eller andre
samieierers eiendom i garasjeanlepget.

De beprensninger 1 disposisjoneretten over sameieandel med rett til parkenngsplass som er
{astsatt i denne bestemmelse (§ 6), gjelder ikde for utbygpinpsselskapet, Konowsgate ¢ A5,
org. or. 981 514 033, Konowspate O A'S kan overdra eller leie ut sameieandeler med rett til
parkeringsplass enkeltvic eller samlet uten at det kreves podicjennelse 3w Sameiets styre iht §
5. For dem som erverver sameieande]l med rett til p-plass fra Konowsgate 9 AS, gjelder
vedtektenes bestemmelser fullt uf.
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§5
Rettslige disposisjoner

Alle sameieme vil {3 sikret en ideell andel | sameiet tht. sameiebraken ved at det tinglyses et
felles skjete for elendommen hyor alle andelene angis. Parkeringsandelene kan tinglyses som
tilharende de respektive sameierenes borettslagsandeler i enfen borettslaget Sverre eller
Eufennia.

Sameierene kan bare pantsette, selge og for avrig disponers over sin sameieande] innenfor
rammien 3v disse vediekter.

Sameieande] med rett til parkenngsplass i gamsjeanlegget har fill rettslig ridighet over sin
sameieande], herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse med mindre annet wttrykk
folger av disse vedtekiene. Sametets styre skal underreties om alle overdragelser DQ/

ledeforhold.

Borettslagenes sameieandeler kan bare pantsettes, selges og for avrig ihs%&r

samnien med den samlede bebygpelse arealene skal betjene. &s

Enhver rettshig disponering av sameieandel skal uien ugrunnet dhg]
styret eller samedets forretningsforer med opplysning om hva dg-Men™en gjelder og
mellom hvilke parter disponeringen gjelder. Inpen rettshig dy LT i

bindende for sametet for den er godkjent av sameiets s e det pjelder
pantsettelse eller salg av sameieandel med rett til parkag e commen med eierseksjon
eller borett som sameieandelen er knyttet til og som er t av det aktuelle sameie eller
borettslag hvor eterseksjonen ¢ller boretten er or;

Sameierene har ikke forkjeps eller i
det som uttrykkelig falger av disse ved!

Sameierene kan ikke kreve N&r
og 15 GPKE\

til gvripe sameierers sameieandel utover

deling av sameiet iht. sameielovens §§ 14

Di [y sameleandel med rett til parkeringsplass
En sam::i-::andc mkﬂmgsplass i garasjeanlegmet gir rett til bruk av en bestemt
parkeringsplang i ets garasjeanlepp. Hver slik sameieandel skal vere tildelt et muomer
5001 g ett t:l.l en parkctmgsplass pi en plass med samme nummer ibt. vedlagte
P
En jnpsplass i garasjeanlepget kan leies eller Iines ut til andre enn til beboere i

borettslagene Fufernia ¢ller Sverre etter folgende retingshinjer;

+  (nske om utleie/utlin for mer enn 1 méned av gangen skal pa forhand skriftlig varsles
til sameiets styre

+  Styret skal til enhver tid figre lister over de som ansker 3 leie hhv leie ut
parkermpsplass

+ Beboere 1 borettslagene Sverre og Eufemia skal ha fortrinnsrett til lete/1in pa llers
like vilkar nir wtleie skjer for perioder ut over 1 maned av gangen

+  Ved en leietakers/Ianer gjentatte mislighold av sine rettigheter og plilkcter 1 forhold il
sameiet har sameiets styre tett til & kreve oppsigelse av leie-/limeforholdet

*  Ved utleie/utlin er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte nekler og solidarisk
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ansvarlig med lintaker/leistaker for dennes skadeforvoldelse pa samedets eller andre
sameierers eiendom 1 garasjeanlegpet.

De begrensninger 1 disposisjensretten over sameieande]l med rett til parkenngsplass som er
fastsatt 1 denne bestemmelse (§ 6), gjelder ikke for utbyoginpsselskapet, Konowsgate © AS,
org. nr. 981 514 033. Konowsgate 8 AS kan overdra eller leie ut sameieandeler med rett til
parkeringsplass enkeltvis eller samlet uten at det kreves godkjennelse av Sameiets styre iht §
5. For dem som erverver sameieande] med rett til p-plass fra Konowsgate 9 AS, gjelder
wvedtektenes bestermelser fulltut.

§1s \
Forkjepsrett ved forsekt pd salg i det frie markedet \%

Dersom sameieande]l med rett til garasjeplass skal selges til noen uten ti
borettsandel 1 Eufeima eller barettslag Sverre, har andelseiere 1 borett

forkjepsrett pd ellers like vilkar.
Styret 1 sameiet skal sarge for at de som har fork_]ﬂpsreﬂ ﬁraﬂl gjﬂre

forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten giclgmyhypgth fisten.

Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nir andelen o "2y i
andclsemcnsdlﬂdcbefcl]cﬂs slekmmglrcitupp eller noWgigende linje, til fosterbarn

: \ ;’: cen eller noen annen som i de to
siste Arene har hert til samme husstand som deMaMgogh eieten. Forkjepsretten kan

heller ikke gjores gjeldende narandtltn A skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nir et hussts ' ngoWar alfgelen ctter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

Forkjopsretten skal lﬂmn.ms setter opp oppslag ved infotavler i
borettslaget Sverre og Fufergia. ansvar for 4 gi skriftlig melding til styret om

at plassen skal avhendes.

kithaecldende er 20 dager fra sameiet mottok melding om
<4 “ t lle:rsolgtpé gjeldende prisvilkcdr {forhindsavklaring) | eller
har skiftet eiepn®®™ el yzning om pris og andre villdn

stnter avgjeres fortrinnsretten etter ansiennitet. Ansiennitet regnes fra
1se av andel i enten borettslaget Sverre eller Eufemia. Star flere
borett lseiere med lik ansiennitet, avgjeres rekhefelpen ved loddireknmg.
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Orientering om borettslagets drift
Styrets arbeid

« Styret har na full kontroll over alle utleiere/bruksoverlatinger i borettslaget. Styret
har kartlagt og kontaktet alle som ikke har oppfart riktige opplysninger ang
bruksoverlating til borettslaget og rettet opp i disse.

+ Varmtvannet ble endelig ordnet for blokkene B og C slik at disse fikk varmtvann i
krana som har normal temperatur for boliger. Sannsynlig var dette en montasjefeil i
anlegget som var fra bygget var nybygget og som ble gradvis verre over arene.

« Inngatt avtaler direkte med handverkere slik at dette ikke gar igjennom tredjepart
(Vakt Andersen), som har gjort at vi har sterre kontroll pa utgifter og prissetting!

+ Pga. mye innbrudd i bodene dette aret, har vi giennomgatt alle listene pa bodeiere
og oppgradert disse. Dette for a har riktig leilighetsnummer pa de forskjellige
bodene.

« Brannalarmsystemet er gjennomgéatt skikkelig med leverander slik at alle
brannvarslere i leilighetene og fellesarealene fungerer skikkelig. Alle 3 blokkene er
testet opp med varsling direkte til brannvesenet og infoskriv ang brannvarsling er
levert ut og hengt opp pa tavliene ved inngangspartiet. Pga. nye direktiver ang felles
branngvelser for borettslag, er det planlagt felles branngvelse for borettslagene
Eufemia og Sverre til hgsten 2017.

« Gjennomgatt avtalene med Vaktmester Andersen og Otis (heisene), slik at de gjer
de faktiske serviceoppdragene skikkelig og i henhold til avtale. Ny vaktmester for
borettslaget ble innsatt i sommer 2016 pga. missngye med hva som faktisk ble
gjennomfart.

« Gjennomgatt byggningsmassen med tanke pa om vi ma starte noe rehabilitering av
fasaden. Det ble funnet noe avskalling og darlig blikkenslagerarbeid i @verste etasje
i alle blokkene slik at det ratner pa innsiden. Det er derfor planlagt 4 pusse pa
fasaden mot takterrassene og ved veggen mellom B-blokka og C-blokka til varen.

+ Betalingslasning med Vipps Bedrift er etablert, slik at smabelgp som av bla ngkler
gar enklere. Vipps nummeret for Borettslaget Sverre er #83614 og gar rett inn pa
borettslagets driftskonto.

« Alle styrerutiner er gjennomgatt og oppgradert slik at tiltredelse for etterfalgere blir
lettere i framtiden.

« Fjernet mose og rengjort takpappen utenfor takterrassene i Blokk A,B og C. Mosen
stengte for slukene slik at vannet ble stdende. Dette var ikke gjort siden byggene
var nye og kunne ha fart til lekkasje ned igjennom bygget. Dette ma gjares jevnlig
og minst hvert tredje ar.

« Styret holder jevnlige styremater ca. annenhver maned.
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Styret
Styret kan kontaktes via e-post: sverre@styrerommet.net og ved egne postkasser i hver
oppgang. Styret har ogséa en styretelefon, 91 57 73 74.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av akonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester og renhold

Borettslaget har avtale med Vakimester Andersen AS om vaktmester- og vasketjenester.
Beboerne kan kontakte vaktmester pa post@vaktmesterandersen.no eller pa telefon
22389292

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne & matte
betale for tjienesten selv.

Nakler/skilt
Nakler til hovedinngangen kan bestilles hos styret. Nekler til egen leilighet ma bestilles av
andelseier.

Endringer av navn pa porttelefon meldes til styret.

Parkering
En del av andelseierne eier garasjeplass i Nye Gamlebyen Garasjesameie, gnr. 533, bnr.
4 i Oslo. Disse mottar egne fakturaer fra Garasjesameiet.

Nar det omsettes leiligheter i borettslaget méa det foretas eierskifte og tinglysning for bade
leiligheten og garasjeplassen, da disse ligger i to forskjellige selskaper. Megler/selger er
ansvarlig for at dette blir gjort. Se Garasjesameiets vedtekter § 6 om hvem som kan eie
garasjeplass. Det palgper dokumentavgift, tinglysningsgebyr og eierskiftegebyr ved salg
av garasjeplass. Det er viktig at egen melding om eierskifte sendes til OBOS avd.
Medlemslag obospost@obos.no nar salg er gjennomfert og tinglyst.

Omsetning av garasjeplasser mellom bruksretthavere i Nye Gamlebyen Garasjesameie
ma godkjennes av styret farst, se vedtektenes § 5.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 1002602. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av

egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Vedlegg 5 78 av 100 Borettslaget Sverre generalforsamling for 2016.pdf

02.07.2024 kI 17:01 Brgnngysundregistrene Side 87 av 109



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989683616

48 Borettslaget Sverre

Brannsikringsutstyr

| felge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjagp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Avdeling medlemslag vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 30.06. og
30.12. pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en maned
for terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma veere kreditert OBOS'
klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil
nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.

Minimumsbelapet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar
og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS. Se OBOS sine hjiemmesider for mer informasjon.
https://iwww.obos.no/medlemskap-cg-fordeler/sporsmal-og-svar

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medliemmer som vil
benytte forkjspsrett, kan melde seq direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 02333.
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Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Bredband og TV

Borettslaget har internett og tv hos Viken Altibox som dekkes over husleie. @nsker beboer
starre nettlinje, eller andre kanaler som ikke dekkes i grunnpakken, bestilles dette direkte
hos Viken Altibox.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2016 Fjellsikring
2015 Utskiftning utelykter
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658 - NYE GAMLEBYEN GARASJESAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Note 2016 2015 2016 2017

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader

N

279 180 223 344 279 000 279 000

Andre inntekter 3 35626 22631 35 000 35250
SUM DRIFTSINNTEKTER 314 806 245975 314 000 314 250
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -4 230 -4 230 -4 500 -4 230
Styrehonorar 5 -30 000 -30 000 -30 000 -30 000
Forretningsfererhonorar -36 830 -35415 -36 000 -38 700
Konsulenthonorar 6 -572 -1 669 -3 000 -3 000
Drift og vedlikehold 7 -77 131 -73782 -100 000 -100 000
Forsikringer -30 864 -28 459 -30 000 -33 300
Energiffyring -78032 -52 256 -70 000 -80 000
Andre driftskostnader 8 -37 133 -38102 -50 500 -50 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -294 792 -263 913 -324 000 -339 730
DRIFTSRESULTAT 20014 -17 938 -10 000 -25 480
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 613 672 0 0
Finanskostnader 10 -23 -1 294 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 590 -622 0 0
ARSRESULTAT 20 604 -18 560 -10 000 -25 480
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 20604
Fra opptjent egenkapital -18 560

Vedlegg 5 81av 100 Borettslaget Sverre generalforsamling for 2016.pdf

02.07.2024 kI 17:01 Brgnngysundregistrene Side 90 av 109



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989683616

51 Borettslaget Sverre

658 - NYE GAMLEBYEN GARASJESAMEIE

BALANSE

Note 2016 2015
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 436 0
Kortsiktige fordringer 11 7 862 7 280
Driftskonto OBOS-banken 64 575 60 376
Sparekonto OBOS-banken 90 996 100 483
SUM OMLO@PSMIDLER 163 869 168 139
SUM EIENDELER 163 869 168 139
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 131 705 111 102
SUM EGENKAPITAL 131 705 111 102
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 25194 37 321

Leverandargjeld 6 970 18 717

SUM KORTSIKTIG GJELD 32164 57 038
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 163 869 168 139
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 21.02.2017
STYRET | NYE GAMLEBYEN GARASJESAMEIE

Vidar Bernhardsen /s/  Torben Lindstad /s/

Arne Gudmund Paulshus /s/ Linda Rygvik Marstein /s/
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659 - NYE GAMLEBYEN UTOMHUSSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2016 2015 2016 2017
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 249 996 249 996 250 000 250 000
Andre inntekter 0 0 250 000 60 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 249 996 249 996 500 000 310 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -5 640 -4 230 -4 500 -4 500
Styrehonorar 4 -30 000 -30 000 -30 000 -30 000
Andre honorarer -10 000 0 0 0
Forretningsfererhonorar -29 980 -28 825 -30 000 -31 500
Konsulenthonorar 5 -10 870 -1 947 -2 000 -2 000
Drift og vedlikehold 6 -34 636 -53 963 -321 000 -101 000
Andre driftskostnader 7 -153 579 92 325 -122 500 -142 700
SUM DRIFTSKOSTNADER -274 705 -211 290 -510 000 -311 700
DRIFTSRESULTAT -24 709 38706 -10 000 -1 700

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 8 132 138 0 0
Finanskostnader 9 241 0 0 -300
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -109 138 0 -300
ARSRESULTAT -24 819 38 844 -10 000 -2 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 38 844
Fra opptjent egenkapital -24 819

Vedlegg 5 83 av 100 Borettslaget Sverre generalforsamling for 2016.pdf

02.07.2024 kI 17:01 Brgnngysundregistrene Side 92 av 109



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989683616

53 Borettslaget Sverre

659 - NYE GAMLEBYEN UTOMHUSSAMEIE

BALANSE

Note 2016 2015
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 11 510 0
Driftskonto OBOS-banken 57 393 88 970
SUM OML@PSMIDLER 68 903 88 970
SUM EIENDELER 68 903 88 970
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 64 151 88 970
SUM EGENKAPITAL 64 151 88 970
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 3342 0
Skyldig til offentlige myndigheter 10 1410 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 4752 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 68 903 88 970
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 21.02.2017
STYRET | NYE GAMLEBYEN UTOMHUSSAMEIE
Anne Gro Stumberg /s/ Marianne Lund @sthagen /s/
Ausra Aalborg Bente /s/ Helene Andreassen /s/
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Protokoll fra ordinzer generalforsamling i Borettslaget Sverre

Matedato: 03.04.2017
Matetidspunkt: 18.00
Matested: Oslo Hospital

Til stede: 23 andelseiere, 5 representert ved fullmakt, totalt 28 stemmeberettigede.

Forretningsferer OBOS, ble representert ved Helga Solheim.

Matet ble apnet av Vidar Bernhardsen.

1.
A

Konstituering

Valg av mpteleder
Som meteleder ble Carl Fredrik Arntzen foreslatt.
Vedtak: Godkjent

Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Vedtak: Godkjent

Valg av en til 4 fare protokoll og minst en andelseier som protokollvitne

Som farer av protokoll ble Helga Salheim foreslatt. Som protokollvitne ble Anitra Wolland og
Dystein Schalberg foreslatt.

Vedtak: Godkjent

Godkjenning av mateinnkallingen

Det ble foreslatt a godkjenne den maten generalforsamlingen var innkalt pa, og erklzere
matet for lovlig satt.

Vedtak: Godkjent

Behandling av arsberetning og arsregnskap for 2016

Behandling av arsberetning og regnskap

Styrets arsberetning, resultatregnskap og balanse for 2016 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.

Vedtak: Godkjent

Overfgring av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfart til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent

Fastsettelse av godtgjorelser

Godtgjarelse til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 140 000.
Vedtak: Godkjent
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4.

Vedlegg 6

2 Borettslaget Sverre

Behandling av innkomne forslag og saker

A) Forslag om endring i husordensreglene slik at beboere oppfordres til a oppgi
mobilnummer og epost adresse.

Forslagsstiller: Styret

Saksinformasjon:

Beboere er i dag ikke forpliktet eller oppfordres ikke til & oppgi et mobilnummer eller
annen kontaktinfo slik at man kan na vedkommende.

Det styret har erfart det siste aret, er at en slik informasjon ville ha hjulpet styrets arbeid i
vesentlig grad. Dette siden det pri dag er mange saker der det hadde vaert mye enklere
a na andelseiere og leietakere gjennom mobil eller epost. Et eksempel varna i
senhastes der styret matte na alle beboere pa grunn av test av brannsystemet. | dette
tilfellet var det mange beboere styret ikke klarte & na far brannalarmen ble utlast.

Forslag til vedtak;

Supplere til husordensreglene med en ekstra paragraf, §10, med felgende tekst: «Det
anmodes at telefonnummer og e-postadresse blir meldt inn til OBOS ved kjgp av andel i
Borettslaget

Styrets innstilling:
Det foreslas at forslaget vedtas

Vedtak: Enstemmig vedtatt

B) Forslag om automatiske derapnere pa hovedderene i Borettslaget Sverre

Forslagsstiller: Knut Magne Aalborg, Leilighet 7004, Ekebergveien 5A

Saksinformasjon:

Inngangsdarene i borettslaget er utstyrt med darpumper av sikkerhetsmessige grunner.
Dette gjer at derene er tunge og upraktiske & apne, spesielt for handicappede og nar man
har mye a beaere pa. Dette sliter pa bade darer, ngkler og beboere.

Det foreslas derfor at hovedinngangsderer utstyres med automatiske derapners, slik at
derene apnes automatisk med ngkkelbrikke (utenfra) eller bryter (innenfra). Dette er vanlig i
flere andre borettslag (for eksempel Baglerbyen brl, Bergkrystallen brl mfl).

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen stemmer over hvorvidt borettsiaget skal ha automatiske derapnere
eller ikke

Hvis forslag blir tatt til falge sa stemmer generalforsamlingen over hvilke
dergrupper det skal anskaffes automatiske derapnere for

Alternativ 1
Styret anskaffer automatiske derdpnere kun til hovedinngangsderer fra gateplan.

3 stk. darer & ca Kr. 35.000,- pr. dar.
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Alternativ 2
Styret anskaffer automaliske derdpnere til alle hovedinngangsdarer, bade fra
gateplan og garasje/kjeller. Totalft prosjekt pa ca Kr. 197.050,-.

Styrets innstilling til forslaget:

Styret kan se at dette kan veere il hjelp for beboerne i borettslaget, spesielt for de med
handicap som kan ha vanskeligheter med & komme igjennom de tunge derene.

Med bakgrunn i dette forslaget, har forslagstiller med help fra styret innhentet tilbud fra 2
ledende og velkjente aktarer i markedet. Disse er lagt ved som vedlegg i saken. Se vedlegg
til Sak B

Styret er noe splittet | saken og vil rette seg etter utfallet av stemmene | Generalforsamlingen

Protokolltifersel: Foreslatt at forslaget utsettes. Vedtatt med overveldende flertall at
forslaget ikke utsettes, men behandles pa arets generalforsamling.

Vedtak: Alternativ 2 vedtatt med overveldende flertall.

C) Samtykke til fasadeendring og bytte av farget glass pa balkong

Forslagsstiller: Advokat Jivind Stabenfeldt, pa vegne av Carmen Pereira, Leilighet 8002,
Ekebergveien 5B

Saksinformasjon:

| borettslagets vedtekter punkt 4-3 (2) fremgéar det at forandringer som bergrer bygningens
fasade ikke er tillatt uten styrets samtykke. Pereira sekte derfor styret om a fa bytte to glass i
balkengen i epost av 30.06.15. Det fremkom at hun gnsket a bytte to fronter i frostet glass
med et gjennomsiktig glass i lilla og et gjennomsiktig glass i grent. Fargen pa glasset ville
veere likt det som ellers var brukt i fasaden, og de ville bli satt inn pa forskriftsmessig mate.

Styret ga Pereira tillatelse til a gjennomfare tiltaket i epost av 02.07.15. Styret trakk sa
plutselig tillatelsen tilbake i epost fra styrets leder av 13.04.16 altsa vel 8 maneder etter at
tillatelsen ble gitt. Da styrets leder ble gjort kjent med at det allerede var gitt samtykke til
tiltaket, ble ny godkjennelse gitt i epost av 14.04.16. Senere samme dag ble samtykke pa nytt
trukket tilbake.

Det er uenighet mellom styret og Pereira om hvorvidt styret lovlig kan trekke et
samtykke/godkjennelse tilbake etter at en andelseier har innstilt seg pa en godkjennelse, og
sagar gjennomfgrt deler av prosjektet.

For a slippe videre diskusjon med styret, og eventuelt videre rettslig prosess, @nsker Pereira
at generalforsamlingen, som borettslagets averste myndighet, tar stilling til saken.

Tiltaket er i trdd med den gvrige fasaden pa bygget. Fasaden pa Ekebergveien 5 er preget av
at farget glass er plassert tilfeldige steder pa fasaden. Tiltaket, hvor to glass av frostet type er
byttet ut med to fargende glass av samme type som ellers er benyttet i fasaden, endrer ikke
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byggets karakter. Det er ogsa lagt til grunn av plan- og bygningsetaten i Oslo kommune. |
brev av 23.06.16 la plan- og bygningsetaten til grunn at endringene var sa sma at det ikke
utleste seknadsplikt. | slike tilfeller er det heller ikke krav om nabovarsling.

Pereira har radfart seg med arkitektfirna ARCASA under prosjektet. Det er samme
arkitektfirma som tegnet fasadene for alle blokkene i Ekebergveien 5. ARCASA har akseptert
endringene av glassene og har veert behjelpelige med bade tegninger og hvordan glasset
skal innfestes. Arbeidet er utfert forskriftsmessig av fagfolk.

Tiltaket er utfert i 8. etasje og vil derfor ikke pavirke andre, verken andelseiere eller beboere i
andre boliger.

Pereira er av den oppfatning at det ikke foreligger noen saklig grunn til a nekte henne a bytte
to glass i balkongen. Det presiseres, og bar vektlegges, at hun sgkte styret i forkant av
prosjektet og fikk da tillatelse til a bytte ut glassene.

Forslag til vedtak:
Generalforsamliingen gir samtykke til tiltaket med bytte av to glass i balkongen til
Pereira.

Styrets innstilling:
Saken stiller prinsipielle sparsmal. Selv om tiltaket i seg selv er lite, sa skaper avgjerelsen
presedens for andre andelseiere som senere kan tenke seg a skifte glass pa sine balkonger.

Dagens styre er av den oppfatning at endring bergrer borettslagets felles fasade og krever
tilslutning fra generalforsamlingen med 2/3-flertall etter borettslagsloven
§ 8-8 og 8-9. Styret har derfor ikke myndighet til & avgjere saken pa egenhand.

Dagens styre er av den oppfatning at forrige styreleder opptradte pa egenhand den
02.07.2015. Spknaden var da ikke blitt styrebehandlet pa forhand. | felge firmaattesten er det
styreleder og minst ett styremedlem i fellesskap som kan forplikte borettslaget. Dagens styre
behandlet seknaden ferst pa styremate den 12. april 2016. Styret vedtok da at Pereira matte
soke generalforsamlingen om aksept for fasadeendring.

Vedtekt § 5-1 og vedtekt § 5-2 ma forstas slik at det uansett er borettslaget som har ansvaret
for a skifte ut balkongglass. Andelseier kan ikke gjere dette pa egenhand uten gyldig
tillatelse.

Selv om andelseier ikke har fatt gyldig tillatelse til a skifte ut glassene, foreligger det spesielle
forhold i saken i og med melding gitt den 02.07.2015 fra forrige styreleder. Tiltaket forringer
heller ikke borettslagets fasade i seerlig grad. Styret tilrar derfor at forslaget aksepteres av
generalforsamlingen som et spesialtilfelle.

Vedtak: Forslag til vedtak godkjent med full tilslutning.
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D) Behov for videoovervaking av bod-/felles arealer

Forslagsstiller: Styret

Saksinformasjon:

Etter flere episoder med innbrudd og haerverk i bod- og fellesarealer, @nsker styret a
sette i gang tiltak som kan forhindre slike kjedelige og kostbare saker i fremtiden. Styret
ser at dette kan virke preventivt for hasrverk og innbrudd i vare boder og fellesarealer.
Dette aret (2016/2017) har vi brukt mye midler pa a rydde opo, reparere gdelagte
hoveddarer, gittere og boddarer. Egenandelen pa slike forsikringssaker er kr 10.000,- og
dette gjer at en innvestering pa et slikt overvakningssystem vil betale seg raskt tilbake.
Styret har innhentet erfaring fra var nabo i Ekebergveien 3 / Klosterhagen Borettslag
v/Styreleder Fiskefjell. Fiskefjell kunne meddele at hos dem hadde et slikt videosystem
veert en stor suksess og at antall saker hadde gatt betydelig ned. Tiltaket hadde hatt en
betydelig preventiv virkning som kunne merkes i alle fellesomradene i borettslaget.

Pa bakgrunn av de overnevnte episodene som har funnet sted de senere ar og den
senere tid, gnsker

styret & vurdere a investere i et overvakningsanlegg som dekker borettslagets

bod- fellesarealer. Bakgrunnen for dette er 3-delt; a) preventiv effekt overfor mulige
lovbrytere,

b) bedre kunnskap om hvordan innbrudd/tyveri skjer som utgangspunkt for a iverksette
malrettede tiltak og ¢) kunne dokumentere bilder av innbrudd og gjerningspersoner til
forsikringsselskap og politi.

Med dette som utgangspunkt og for a fa en kostnadsoversikt, har styret innhentet et
tilbud pa et slikt overvakningssystem, som vist i vedlegg Sak D ,til ca kr. 40.000,- .
Installasjon av var elektriker Elfag Experten, er beregnet til ca kr. 20.000,-. Dette
videosystemet kan tilknyttes 16 kameraer og vil fungere i henhold til Datatilsynets regler
angaende overvakning i borettslag. Opptak spilles over etter 1 uke.

Systemet krever minimalt teknisk drift og styret innehar nok teknisk kompetanse til a
drive dette prosjektet fremover. Opplasring vil skje til de som kommer inn i styret ved
normal innf@ring/opplaering.

Angaende finansiering av systemet vil dette vaere sapass liten investering at hele
prosjektet kan finansieres gjennom oppsparte midler til Borettslaget.

Hvis et slikt videcovervakningsystem blir valgt som Igsning, vil vi méatte tilfare falgende
endringer i vedtektene:

<§12 - KAMERA/VIDEOOVERVAKNING AV BOD-/FELLES AREALER
Generalforsamlingen har godkjent installering og kamera/videoovervaking av
borettslagets bod-/feiles arealer. Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid
gieldende lover, regler og retningslinjer.

Styret skal melde fra til Dalatilsynet far overvaking iverksettes og forpliktes til enhver tid
til & benytte den minst krenkende form for overvéking. >

Faer en eventuell montering av videoovervakning kan skje, er det krav om at
generalforsamlingen gir sin tilslutning til 4 ga til en slik anskaffelse (jf. veileder fra
Datatilsynet)

Styret ber derfor generalforsamlingen om fullmakt til dette med felgende forslag til
vedtak: Andeiseierne i borettslaget Sverre gir styret fullmakt til a ga til anskaffelse av

anlegg for videoovervaking for bruk i borettsiagets bod-/fellesarealer
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Styrets innstilling:
Det foreslas at forslaget vedtas

Vedtak: Forslaget til vedtak vedtatt med 1 stemme imot.

E) Forslag til kameraovervakning i Nye Gamlebyen Garasjesameie.

Saksframstilling:

Forslagsstiller: Lasse Strand, leilighet 1009, Plass 9, Ekebergveien 5E
Saksinformasjon:

"Jeg velger & utforme et forslag hvor styret blir bedt om a utrede kameraovervakning
av garasjeanlegget, siden jeg ikke har fult ut oversikt over kostnadssiden eller hva
slags system vi bar velge. Jeg er apen for endringer hvor det kan fremkomme frister
og rammer for nar styret skal ha forslaget klart (eventuelt til neste sameiermate eller
et ekstraordinzert sameiermgte).

Min hensikt er at garasjesameiet far et system som kan ivareta sikkerheten, fordi jeg
har selv opplevd at bilen min har blitt forsekt stjalet og senere har jeg ogsa opplevd
at min bil har blitt pafert skader som jeg vil hevde er haerverk. Slik at jeg ser for meg
et system som kan swerge for beviser som kan brukes i en straffesak.”

Forslag til vedtak:
Andeliseierne i Nye gamlebyen Garasjesameie gir styret fullmakt til a ga il

anskaffelse av anlegg for videoovervaking for bruk i sameiets fellesarealer

Styrets innstilling til forslaget:

Styret ser at dette er et forslag som pavirker alle i Garasjesameiet, samt
andelseierne i borettslagene Sverre & Eufemia. Siden Borettslaget Sverre & Eufemia
eier hver sine 25 andeler i Garasjesameiet, vil styret i vite hvordan disse stemmene
skal benyttes inn i sameiematet for garasjen. Sakene er derfor likt presentert inn
generalforsamlingene til Sverre & Eufemia som det blir gjort i garasjesameiet.

Pa grunn av mange innbrudd og haerverk pa biler i garasjen, ser styret nytteverdien
av et slikt videoovervakningsystem av garasjeanlegget. Bakgrunnen for dette er 3-
delt; a) preventiv effekt overfor mulige lovbrytere, b) bedre kunnskap om hvordan
innbrudd/tyveri skjer som utgangspunkt for & iverksette malrettede tiltak og c) kunne
dokumentere bilder av innbrudd og gjerningspersoner til

forsikringsselskap og politi

For a fa et kostnadsoversikt har styret innhentet tilbud pa et slikt system som dekker
omrader som (inngangsport/dar) i garasjen. Se vedlegg til Sak E. Et slikt system
opererer i henhold til Datatilsynets regler ang overvakning. Opptak blir spilt over etter
1 uke.

Far en eventuell montering av videoovervakning kan skje, er det krav om at sameiet

og generalforsamlingen gir sin tilslutning til & ga til en slik anskaffelse (jf. veileder fra
Datatilsynet)
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Hvis et slikt overvakningssystem blir valgt som lasning, vil vi matte tilfare falgende
endring i vedtektene

<§18- KAMERA/VIDEOOVERVAKNING AV FELLES GARASJEANLEGG
Garasjesameiet har godkjent instaliering av kamera/videoovervaking av sameiets
garasjearealer. Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover,
regler og retningslinjer.

Styret skal melde fra til Datatilsynet for overvéking iverksettes og forpliktes til enhver
tid til & benytte den minst krenkende form for overvaking.>

Styrets forslag:
Det foreslas at forslaget vedtas

Vedtak: forslag til vedtak far full tilslutning fra forsamlingen.

Forslag om lading til el-bil i fellesgarasje.

Forslagsstiller: Barge Tennevoll, leilighet 1001, Ekebergveien 5A
Saksinformasjon:

Stadig flere @nsker a ga for hybrid eller ren el-drift pa bilene sine. For & kunne gjare
dette er vi avhengig av at ladepunkter blir tilgjengelig for dem som matte gnske det.
Dette er en kostbar affaere, og det finnes ulike lzsninger bade teknisk og finansielt.
Det er derfor mange spersmal som ber avklares rundt dette. Kostnader infrastruktur.
Stetteordninger? Senest i dag 10/2 skriver VG at politikerne snsker a fa pa plass nye
statteordninger for borettslag og sameier. Hva vil disse ga ut pa? Nar kommer de?
Hvilke kostnader snakker vi om? Hvordan bar kostnadene fordeles pa hver enkelt
beboer?

Forslag til vedtak:

Styret presenterer forslag til Issning(er) slik at alle aspekter og forutsetninger for el-
billading blir belyst for forsamlingen. Styret setter opp i sin innstilling de konkrete
forslagene med alternativene som nevnt i saksinformasjonen til avstemming til
forsamlingen.

Det skal stemmes over

Forsamiingen stemmer over hvorvidt sameiet skal ha el-billading i fellesgarasjen "Nye
Gamliebyen garasjesameie” eller ikke.

Hvis ja

o Stemme om det er den enkelte bruker eller om det er alle | sameiet som deler pa
kostnaden for en grunninstallasjon

o Stemme om hvordan kostnadene pa grunninstallasjonen skal finansieres

Styrets innstilling til forslaget:

Styret ser at dette er forslag som pavirker alle i Garasjesameiet, samt andelseierne i

borettslagene Sverre & Eufemia. Siden Borettslaget Sverre & Eufemia eier hver sine

25 andeler i Garasjesameiet, vil styret vite hvordan disse stemmene skal benyttes

inn i sameiematet for garasjen ved votering i saken. Sakene er derfor likt presentert

inn generalforsamlingene til Sverre & Eufemia som det blir gjort i garasjesameiet.

Styret ma sette et ufravikelig krav til en infrastruktur som virker og ikke velger et
kompromiss der beboere/andelseiere over tid blir skadelidende. Styret kan ikke ga
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for en lasning der det plutselig ikke blir stram til beboerne pa grunn av lading i
garasjen.
Problemet med & lade pa eksisterende eller ekstra kontakter pa den eksisterende
infrastrukturen, er at vi ikke vet til en hver tid hvor mye man kan ta ut av strem pa
anlegget. Pa grunn av arstider med heyt stremforbruk, kan ikke leverandaren av det
elektriske anlegget (Sasther Elektriske), si om man kan lade 1 eller 3 biler samtidig
pa det eksisterende anlegget. Alle vare leverandarkontakter er krystallklare med at
en grunnleggende teknisk struktur der man kun kan ta ut den stremmen som er til
overs i anlegget, er veldig viktig og avgjarende faktor for en slik type el-billading. Et
eksempel de nevnte var Tesla og lignende biler som kan trekke over 32 ampere. Det
vil si at de trekker nesten strem som 3 andre biler til sammen. Derfor er det ikke
mulig a lade el-biler pa eksisterende kontakter, siden systemet ikke er bygget for en
slik type el-billading.

Pa bakgrunn av dette, har styret innhentet tilbud fra 2 ledende og velkjente aktarer i
markedet for a fa et konkret kostnadsbilde. Siden alle som eier en garasjeplass skal
kunne ha mulighet for a legge opp til el-lading pa sin plass, har vi lagt dette til grunn
for en eventuell teknisk l@sning.

Leverandarene har kommet med forslag pa omtrent samme type l@sning pa
infrastruktur. De sier at dette er en teknisk I@sning som mange nye garasjeanlegg
har fatt installert og som er mest rettferdig for borettslaget. Denne Igsningen er som
falger og kommer pa ca kr. 230.000,-.

Grunninstallasjonen bestar av en dynamisk maler slik at det til enhver tid ikke hentes
mere str@gm ut av anlegget enn det det er kapasitet til. Etter dette gar den timalte
stremmen til et fordelerskap som plasseres nasrmere garasjeanlegget. Plasseierne
vil kunne kjope et fast ledningsstrekk til sin plass fra dette fordelerskapet for en fast
pris pa ca kr. 35.000,-. Fordelerskapet er helautomatisert slik at det sender styret
eller en fakturapartner manedlig liste over forbruket for ladestasjonene. Dette gjares
sa det blir enkelt & felge opp ang fakturering pa faktisk forbruk. Tilbyderne nevner at
dette er den teknisk l@sning som fungerer best i et slikt felles garasjeanlegg i
borettslag.

Det blir enten de faktiske brukerne eller alle de 89 plasseierne som betaler
grunninstallasjonen som et kontantbelgp pa ca kr. 2.350,- pr. plass eller nedbetaler
et lan gjennom gkt husleie for garasjeplassen.

Handelsbanken er kontaktet angaende finansiering av grunninstallasjonen pa
ca kr. 230.00,-. De har kommet med et forslag som gjar at denne l@sningen er mulig.
Renten i dag for et slikt blancolan er pa ca 5.75%. (Se vedlegg 3 Sak F)

Angaende statte fra kommunen, er dette en l@sning der borettslag kan seke hvis de
har en eller oppretter en felles ladestasjon for alle i borettslaget. Alle i borettslaget
ma ha tilgang og kunne dele pa denne ladestasjonen. Siden vi ikke har dette, vil ikke

Borettslaget kunne sgke pa navaesrende infrastruktur.

Styret holder seg til enhver tid oppdatert angaende eventuelt nye type
stetteordninger som vil bli gjeldene for el-lading i felles garasjeanlegg i borettslag.

Se vedlegg til Sak F!
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Forslagene for avstemming er her satt opp slik at premissene for
avstemmingen for hovedspersmalet om el-billading eller ikke, er gjort tydelig
og kommer sist.

Forslag 1

Stemme om det er den enkelte bruker eller om det er alle i sameiet som deler
pa kostnaden for grunninstallasjonen

Alternativ 1

Infrastrukturen blir finansiert av de andelseiere som agnsker & ha el-billading til sin
plass i sameiet.

Alternativ 2

Infrastrukturen blir finansiert av alle andelseierne i sameiet.

Forslag 2

Stemme om hvordan kostnadene pa grunninstallasjonen skal finansieres
Alternativ 1

Infrastrukturen for el-billadingen biir finansiert giennom Egenkapitalinnskudd pa ca
Kr. 2.350,-. pr. plasseier.

Alternativ 2

Infrastrukturen for el-billadingen blir finansiert giennom lan fra Handelsbanken. Dette
under forutsetning at alle andelseierne er med pa finansieringen av
grunninstallasjonen pa ca Kr. 230.00,-.

Forslag 3
Forsamlingen stemmer over hvorvidf sameiet skal ha el-billading i
fellesgarasjen "Nye Gamlebyen garasjesameie” eller ikke.

Styrets forslag:
Styret er noe splittet i saken og vil rette seg etter utfallet av stemmeneii
Generalforsamlingen og Sameiemegtet.

Vedtak:

Forslag 1: alternativ 2 vedtatt med 16 stemmer for og 11 stemmer imot.
Forslag 2: alternativ 1 vedtatt med 1 stemme imot.

Forslag 3: forslaget vedtatt med 19 stemmer for el-billading og 7 stemmer
imot el-billading.
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G) Fjerne begrensning ved salg av garasjeplasser i garasjesameiet

Forslagsstiller: Ida Norum, Plass 33
Saksinformasjon:
Jeg @nsker a reise forslag til generalforsamlingen som gjelder endring i vedtektene.

Den meget lave omsetningshastigheten pa garasjeplasser gjar at beboere kvier seg for
a kj@pe plass, noe som igjen ferer til at det blir enda vanskeligere a selge. De siste
arene har omsetningshastigheten ligget helt opp til to ar. Dette til tross for at
garasjeplassene har veert priset betraktelig lavere enn i for eksempel nabobygget vart.
Det er god dekning pa garasjeplasser (ca. 50 %). Man kan anta at en stor andel av de
leiligheter som i dag ikke har plass, heller ikke har behov for dette. Det er mange sma
leiligheter med mange ferstegangsetablerere som ofte ikke har bil. Saledes blir markedet
for garasjeplasser veldig lite og det blir vanskelig & omsette garasjeplasser. Jeg har vaert
i dialog med flere beboere som har vurdert a kjgpe plassen min, men de anser det som
for vanskelig a bli kvitt plassen igjen. De foretrekker da heller & leie plass.

Jeg mener alle sameiere vil vaere tjient med at det blir lov & selge garasjeplasser i det
apne markedet. Dette vil ke omlapshastigheten og likviditeten.

Begrensningen i vedtektene var selvpafart av utbygger i forbindelse med byggeseknad
og parkeringsnormen. Na som byggene allerede er oppfart, sa bekrefter Plan- og
Bygningsetaten i Oslo at garasjeplassene kan omsettes fritt. | sameieloven er
hovedregelen at sameieandelene kan selges til hvem som helst (se sameieloven § 10).
Loven er derfor ikke til hinder for en vedtektsendring. Begrensningen i dagens vedtekter
synes derfor a vasre ungdvendige.

Det er ingen holdepunkter for at eksterne eiere vil vasre noen starre trussel enn interne
eiere nar det gjelder innbrudd og haerverk i garasjeanlegget. Etter min oppfatning, er det
uansett bedre med eksterne eiere enn eksterne leiere. Det er allerede tillatt & leie ut
garasjeplass eksternt. Da bar man ogsa kunne akseptere eksterne eiere.

Jeg foreslar at vedtektene § 5 og § 6 oppdateres. Eksisterende andelseiere sikres
fortrinnsrett pa ellers like vikar dersom garasjeplassen selges i markedet (se forslag til
ny § 18).

Det forutsettes at nakkel til garasjen skiftes, slik at det blir en annen enn den som gar til
oppgangene til borettslaget.

Forslag til vedtak:

Oppdatere vedtektene § 5 og § 6 slik at sameier fritt kan omsette garasjeandel i det
apne markedet, samt innfere en § 18 i vedtektene som sikrer andelseiere i borettslagene
fortrinnsrett pa ellers like vilkar. Se vedlegg for forslag til de nye vedtektene bak i heftet.

Styrets innstilling:

Styret ser at dette er forslag som pavirker alle | Garasjesameiet, samt andelseierne i
borettslagene Sverre & Eufemia. Siden Borettslaget Sverre & Eufemia eier hver sine 25
andeler i Garasjesameiet, vil styret vite hvordan disse stemmene skal benyttes inn i
sameiemaptet for garasjen ved votering i saken. Sakene er derfor likt presentert inn
generalforsamlingene til Sverre & Eufemia som det blir gjort i garasjesameiet.
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Vedlegg 6

11 Borettslaget Sverre
Forslaget til vedtektsendring vil ha positive effekter ved at det blir lettere & fa omsatt
garasjeplasser til markedspris. Verdien av garasjeplassene i garasjeanlegget gker
anslagsvis med ca. 20 millioner kroner dersom begrensningene i vedtektene fiernes.
Dette er basert pa anslag fra eiendomsmegler om at merverdien for en garasjeplass
knyttet til en leilighet kun er pa ca. 100.000 kroner ved et kombinert salg av bade
leilighet og garasje. En fritt omsatt garasjeplass har derimot trolig en markedsverdi pa
ca. 300.000 kroner. Dette utgjer dermed en merverdi pa ca. 200.000 kroner per
garasjeplass. Med hundre garasjeplasser blir den totale verdigkningen ca. 20 millioner
kroner i garasjesameiet.

Andelseierne vil ha fordel av at verdien pa garasjeplassene falger markedsutviklingen,
og at man har fortrinnsrett pa kj@p av garasjeplasser uten salgsbegrensninger.

Vedr. forslag om endring av vedtekter til eksternt salg @nsker styret ogsa a orientere de
stemmeberettigede om & vurdere formalet med navaerende vedtekter.

Fra regulering ved nybygg ber det derfor vurderes hvorvidt forslaget til endring pa lengre
sikt kan medfare flertall’/kun eksterne eiere av garasjeplasser, uten tilknytting til
borettslagene Sverre og Eufemia. Selv med fortrinnsrett, bes forsamlingen derfor ogsa
vurdere verdi og attraktivitet til leilighetene hvis mindre tilgang pa garasjeplasser i
praktisk naerhet.

Derfor bar det ogsa vurderes om dagens vedtekter legger dette til grunn, samtidig som
at oppganger, heissjakter og boder tilhgrende garasjeeiere og borettslagene Sverre og
Eufemia ligger med lett tilgang fra garasjesameie og erfaringsmessig er mye brukt.

Selv om dagens vedtekter tillater ekstern leie etter fortrinnsrett fra brl. Sverre og
Eufemia, er det ogsa naturlig a stille sparsmal hvorvidt endring av vedtekter vil gi
ytterligere utfordringer av drift og vedlikehold. Forsamlingen bes derfor a vurdere fordeler
og ulemper, ogsa med tanke pa sikkerhet og nytteverdi, og evt. andre utfordringer og
kostnader dette kan medfare.

Se vedlegg til Sak G

Styrets forslag:
Styret er noe splittet i saken og vil rette seg etter utfallet av stemmene i
Generalforsamlingen & Sameiematet.

Vedtak: Forslag til vedtak vedtatt med 17 stemmer for, 9 imot. 2 avstod fra a
stemme.
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12 Borettslaget Sverre

5. Valg av tillitsvalgte

A Som styremedlem for 2 ar, ble Torben Lindstad foreslatt.

Som styremedlem for 2 ar, ble Ausra Aalborg foreslatt.
Vedtak: Valgt ved overveldende flertall.

C Som varamedlem for 1 ar, ble Kristin Lindstad foreslatt.

Som varamedlem for 1 ar, ble Knut Aalborg foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon

D Som delegert med varadelegert til generalforsamlingen i OBOS ble foreslatt:
Delegert Vidar Bernhardsen
Varadelegert Torben Lindstad
Vedtak: Valgt ved akklamasjon

E Som representant(er) i valgkomitéen for 1 ar, ble Erik Pettersen foreslatt

Vedtak: Valgt ved akklamasjon

Matet ble hevet kl.: 20.04. Protokollen signeres av

Mateleder Farer av protokollen
Carl Fredrik Arntzen /s/ Helga Solheim /s/
Protokollvitne Protokollvitne

Anitra Wolland /s/ Qystein Schalberg /s/

Ved valgene pa generalforsamlingen og i konstituerende styremsate har styret fatt
felgende sammensetning:

Leder Vidar Bernhardsen
Nestleder Anne Gro Stumberg
Styremedlem Torben Lindstad
Styremedlem Ausra Aalborg
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 6.06.23 og er dpent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 10.06.23
Selskapsnummer: 639 Selskapsnavn: Borettslaget Sverre

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Styreleder Torben Lindstad er valgt.

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Ronny Hansen og Bjern Karsten Ruen er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side

97 av 100

02.07.2024 kl 17:01 Brgnngysundregistrene

Side 106 av 109



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989683616

Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.
Dersom underskudd, s8 dekkes dette av oppsparte midler og egenkapital.

O For
1 Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til 250.000 kroner og fordeles mellom medlemmene

som angitt i saksinnlegg.

O For
O Mot

Sak 6 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
Delegat (kun 1 skal velges)
O Torben Lindstad

Varadelegat (kun 1skal velges)
[1 Harald Skjgnsfiell

Sak7 Forslag om revidering av bo-regler (husordensregler)

Revidering av husordensreglene, ref. Carmen Pereiras punkt 1. til 5. i vedlegg

O For
1 Mot

Sak 8 Forslag om utskifting av balkongglass

@nske om & bytte 2 balkongglass for sin leilighet HO705, 7 etg i Ekebergveien 5A

O For
] Mot
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Sak 9@ Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)
[0 Skjensfjell Harald

[0 Stensland Espen

[0 Wikstel Nina

Varamedlem (kun 2 skal velges)
[0 Hansen Ronny

] Skjensfiell Harald

[0 Stensland Espen

[0 wikstel Nina

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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