== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

822 704 522
Aksjeselskap

LOGIN PARINVEST AS
Kongens gate 16

7011 TRONDHEIM

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Frank Skjeervik
16.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 822704522

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Kostnader
Lgnn og andre personal kostnader

Avskrivning padriftsmidler 2

Annen driftskostnad 1 177 636 47 550
Sum kostnader 177 636 47 550
Driftsresultat -177 636 -47 550

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 54 503 563 10 148 645
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 8 700 889 3899 426
Annen rentei nntekt 209 238 359 074
Sum finansinntekter 63 413 689 14 407 145
Rentekostnad til foretak i samme konsern 92 662 433 35208 767
Annen rentekostnad 6 243 486 1
Sum finanskostnader 98 905 918 35208 769
Netto finans -35 492 229 -20 801 623
Ordinaert resultat far skattekostnad 6 -35 669 865 -20849 173
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 -7 847 370 -4 586 819
Ordineert resultat etter skattekostnad -27 822 495 -16 262 354
Arsresultat 4 -27 822 495 -16 262 354
Arsresultat etter minoritetsinter esser -27 822 495 -16 262 354
Totalresultat -27 822 495 -16 262 354

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -27 822 495 -16 262 354
Sum overfaringer og disponeringer 4 -27 822 495 -16 262 354
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 822704522

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

L eierettigheter og opsjoner

Utsatt skattefordel 6 7847 370

Sum immaterielle eiendeler 7847 370

Tomt og bygninger 2

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3 2249 834 994 2114009 803
Lan til foretak i samme konsern 5 114 375 246

Investeringer i tilknyttet selskap 3 140 611 413

Investeringer i aksjer og andeler 7

Sum finansielle anleggsmidler 2504 821 653 2114009 803
Sum anleggsmidler 2512 669 023 2114009 803
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 5 89573591 805 388 416
Sum fordringer 89573591 805 388 416
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 16 556 936 45 927 408
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 16 556 936 45 927 408
Sum omlgpsmidler 106 130 527 851 315 823
SUM EIENDELER 2618 799 550 2965 325 626

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 822704522

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2 10 100 000 10 000 000
Overkurs 1099 900 000

Sum innskutt egenkapital 1110 000 000 10 000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

Udekket tap 98 877 087 16 262 354
Sum opptjent egenkapital -98 877 087 -16 262 354
Sum egenkapital 4 1011122913 -6 262 354
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner

@vrig langsiktig gjeld 840 044 098 1891 506 411
Sum annen langsiktig gjeld 840 044 098 1891 506 411
Sum langsiktig gjeld 840 044 098 1891 506 411
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner

Leverandergjeld 260 382 2031250
Betalbar skatt

Annen kortsiktig gjeld 57 767 372 157 1078 050 319
Sum kortsiktig gjeld 767 632 539 1080 081 569
Sum gjeld 1607 676 637 2971587 980
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2618 799 550 2965 325 626

26.07.2022 kil 20:03 Brgnngysundregistrene Side 3 av 19



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 822704522

Arsregnskap

Login Parinvest AS

2020

Transaksjon 09222115557443399873 @@  Signert EKL, LH, PB, IH, @C, BH
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 822704522

Arsberetning 2020 - Login Parinvest AS

Virksomhetens art og tilholdssted

Selskapets virksomhet bestar i & vaere et holdingselskap for invastering i en stgrre eiendoms-
portefglje beliggende i Trondheim, Vinterbro, Stavanger og Bergen. Eiendomspartefgljen er
organisert i egne datterselskaper. Selskapets forretningskontor er lokalisert i Trondheim.

Konsernet bestar i tillegg til Login Parinvest AS av datterselskapet Login Vinterbro AS, med
datterselskapet Vinterbro Tomteselskap AS, Login Bergen AS, Trondheim Parinvest Holding AS, med
datterselskapene Baja 49 AS, Kvenild Cinclus AS, REN Distribunal AS, Heggstadmoen Nzeringspark 1
AS, Heggstadmoen Naeringspark 2 AS, Heggstadmoen Neeringspark 5 AS, og Heggstadmoen
Nzeringspark 3 AS, Heggstadmoen Naeringspark 4 AS, Heggstadmoen Naeringspark 6 AS og Login
Vagle AS og Login Narvik AS. Selskapet fusjonerte med datterselskapet Login Bergen Holding AS i
2020. | tillegg investerte selskapet i to tilknyttede selskap med eiendomsinvesteringer i Danmark.

Fortsatt drift

I samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er tilstede. Til
grunn for antagelsen ligger resultatprognoser for ar 2021 og selskapets langsiktige strategiske
prognoser for rene fremover. Selskapet er i en sunn gkonomisk og finansiell stilling.

Fremtidig utvikling

Pkte leieinntekter i datterselskapene tilsier at den fremtidige utviklingen er god. Lange leiekontrakter
sikrer gode og forutsigbare inntekter.

Redegjgrelse for drsregnskapet

2019 var selskapets fgrste driftsar, og resultatpostene i regnskapet for 2020 er vesentlig endret
sammenlignet med 2019 siden 2020 er farste hele driftsar. Inntekter fra datterselskaper utgjarde
MNOK 10,1 i 2019 og MNOK 54,5 i 2020. Investeringen i datterselskaper er finansiert gjennom
konserninterne lan, og selskapet har dermed fatt en rentekostnad p4 ca MNOK 35,2 i2019 og a
MNOK 92,7 1 2020. Arsresultatet fgr skatt ble i 2019 pd NOK -20 849 173 sammenlignet med NOK -
35 669 8652020

Netto kontantstrgm i selskapet er pa minus NOK 29 370 470. Dette skyldes i hovedsak gkte
investeringer 1 2020.

Selskapets likviditetsbeholdning var NOK 16 556 936 per 31.12.2020. Selskapet er eier av en
konsernkontoordning, og selskapets evne til egenfinansiering av investeringer er god.

Selskapet hadde ekstern gjeld pa 254 475 000,- pr 31.12.2020 som skyldes overtakelse av bankgjeld i
forbindelse med fusjon med datterselskap i lgpet av 2020. Selskapets finansielle stilling er god.

Totalkapitalen var ved utgangen av aret NOK 2 618 799 550, sammenlignet med NOK 2 965 325 626
aret fgr. Egenkapitalandelen pr. 31.12.2020 var 39% som falge av en gjeldskonvertering i lgpet av
2020. Selskapets egenkapital var negativ pr 31.12.2019.

Transaksjon 09222115557443399873 Signert EKL, LH, PB, IH, @C, BH

Sidelav2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 822704522

Finansiell risiko
Login Parinvest AS er i liten grad eksponert for finansiell risiko

Likviditetsrisiko

Selskapet vurderer likviditeten i selskapet som god.

Arbeidsmiljg og personale
Selskapet har ingen ansatte

Miljgrapportering
Selskapet driver eiendomsvirksomheten innenfor rammer av lov, offentlige forskrifter og
godkjennelser. Selskapet forurenser i ubetydelig grad det ytre miljg.

Arsresultat og disponeringer
Styret foreslar falgende disponering av arsresultatet i Login Parinvest AS:

Overfart til udekket tap: kr -27.822.495,-

Trondheim, 11.03.2021

Ingolv Hayland
Styreleder

@yvind Christensen
Styremedlem

Bjgrnar Hayland
Styremedlem

Lars Haram
Styremedlem

Paul Bgrseth
Styremedlem

Signert EKL, LH, PB, IH, @C, BH

Transaksjon 09222115557443399873
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 822704522

Resultatregnskap

Login Parinvest AS

Driftsinntekter og driftskostnader

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pd investering i datterselskap
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Renteinntekter

Rentekostnad til foretak i samme konsemn
Rentekostnader

Resultat av finansposter

Ordineert resultat for skattekostnad
Skattekostnad pd ordinzrt resultat
Arsresultat

Overforinger
Overfort til udckket tap
Sum overfaringer

Note 2020 2019
1 177 636 47 550
177 636 47 550

-177 636 -47 550

54 503 563 10 148 645

8700 889 3899426

209 238 359074

92 662 433 35208 767

6 243 486 1

-35 492 229 -20 801 623

6 -35 669 865 -20 849 173
6 -7 847370 -4 586 819
4 -27 822 495 -16 262 354
27 822 495 16262 354

4 -27 822 495 -16 262 354

Login Parinvest AS

Side 1

Transaksjon 09222115557443399873

Signert EKL, LH, PB, IH, @C, BH
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 822704522

Balanse
Login Parinvest AS

EIENDELER Note 31.12.2020 31.12.2019
Anleggsmidler

Utsatt skattefordel 6 7 847370 0
Sum immaterielle eiendeler 7 847370 0
Varige driftsmidler

Investeringer i datterselskap 3 2249 834994 2114 009 803
Lén til foretak i samme konsern 5 114 375 246 0
Investeringer i felleskontrollert virksomhet 3 140 611 413 0
Sum finansielle anleggsmidler 2 504 821 653 2114 009 803
Sum anleggsmidler 2 512 669 023 2114 009 803
Omlepsmidler

Andre kortsiktige fordringer 5 89 573 591 805 388 416
Sum fordringer 89 573 591 805 388 416
Bankinnskudd 16 556 936 45 927 408
Sum omlepsmidler 106 130 527 851 315 823
SUM EIENDELER 2 618 799 550 2 965 325 626
Login Parinvest AS Side 2

Transaksjon 09222115557443399873 Signert EKL, LH, PB, IH, @C, BH
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 822704522

Balanse
Login Parinvest AS
EGENKAPITAL OG GJELD Note 31.12.2020 31.12.2019
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 2 10 100 000 10 000 000
Overkurs 1099 900 000 0
Sum innskutt egenkapital 1110 000 000 10 000 000
Udekket tap 4 -98 877 087 -16 262 354
Sum opptjent egenkapital -98 877 087 -16 262 354
Sum egenkapital 4 1011122 913 -6 262 354
Gjeld
Langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld 5 840 044 098 1 891 506 411
Sum langsiktig gjeld 840 044 098 1 891 506 411
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 5 260 382 2 031 250
Annen kortsiktig gjeld 5,7 767 372 157 1078 050 319
Sum kortsiktig gjeld 767 632 539 1 080 081 569
Sum gjeld 1 607 676 637 2971 587 980
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 618 799 550 2 965 325 626
Trondheim, 11.03.2021
Styret i Login Parinvest AS
Ingolv Hayland @yvind Christensen Bjomar Heyland
styreleder styremedlem styremedlem
Lars Haram Paul Borseth
styremedlem styremedlem
Login Parinvest AS Side 3

Transaksjon 09222115557443399873 Signert EKL, LH, PB, IH, @C, BH
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 822704522

LOGIN PARINVEST AS

Noter til regnskapet 2020

Note 0 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven av 1998 og
regnskapslovens alminnelige regler. Arsregnskapet er avlagt under forutsetningen om fortsatt drift

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidter. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som
omlapsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er filsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, med fradrag for planmessige avskrivninger. Dersom
gjenvinnbart belop av anleggsmidier er lavere enn bokfart verdi og verdifallet forventes ikke a vaere
forbigdende, er det foretatt nedskrivning til gjenvinnbart belep. Anleggsmidler med begrenset
akonomisk levetid avskrives planmessig.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffeiseskost og virkelig verdi.

Annen langsiktig gjeld og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende belep.

Aksjer og andeler i tilknyttet selskap og datterselskap

Investeringer | datterselskaper vurderes etter kostmetoden. Investeringene blir nedskrevet til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke er forbigdende og det ma anses nadvendig etter god
regnskapsskikk. Moftatt utbytte og konsernbidrag fra datterselskapene er inntektsfert som annen
finansinntekt.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfaert til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Bankinnskudd og kontanter
Selskapet har en konserkonto-ordning med sine detre og sitt morselskap, hvor selskapet har inngatt avtale med
Nordea Bank ASA. Kontantstramoppstillingen bygger pa den indirekte modellen

Inntekter
Inntekt regnskapsfares ndr den er opptjent, alts3 nar krav pa vederlag oppstar. Dette skjer nar
varen eller fienesten ytes. Inntektene regnskapsferes med verdien av vederiaget p4 transaksjonstidspunktet.

Kostnader

Kostnader regnskapsferes som hovedregel i samme periode som tilharende inntekt. | de tilfeller det
ikke er en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter
skjpnnsmessige kriterier. @vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter

Skattekostnaden sammenstilies med regnskapsmessig resultat far skatt. Skatt knyttet til
egenkapitaltransaksjoner er fort mot egenkapitalen. Skattekostnaden bestér av betalbar skatt
(skatt pa arets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skait. Skattekostnaden er
fordelt pa ordinzert resultat og resultat av ekstraordinzere poster i henhold til skattegrunnlaget.
Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Hendelser etter balansedag

Det foreligger pa tidspunkt for regnskapsavieggelse fortsatt usikkerhet knyttet til utviklingen rundt

COVID-19 og de langvarige konsekvensene for den norske og internasjonale @konomien.

Samilet effekt pa selskapets virksomhet i form av inntektsreduksjon, fordringstap, forskyvning av

kontantstrem og verdiendring av selskapets/ikonsernets eiendom anses som liten. Dog er det vanskelig & kvantifisere
hvilken innvirkning dette eventuelt vil ha pa lang sikt.

Konsern
Selskapet inngar i konsernet REITAN EIENDOM AS med forretningskontor i Trondheim.
Konsernregnskapet til REITAN EIENDOM AS kan fas ved hovedkontoret pa Lade Gaard i Trondheim

Transaksjon 09222115557443399873 Signert EKL, LH, PB, IH, @C, BH
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 822704522

Note 1 Lennskostnad, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte mm

Selskapet har ingen ansatte i 2020.
Det er ikke utbetalt lann eller annen godtgjerelse til selskapets styre.

Godtgjerelse til revisor for lovpalagt revisjon utgjer kr 24.706,- (eks.mva).
Bistand fra revisor utgjor kr 2.750,- (eks. mva)
Note 2  Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen i selskapet pr 31.12. bestar av felgende aksjer:

Antall Péalydende Bokfart
Aksjer 10 000 000 1,01 10 100 000
Sum 10 000 000 10 100 000
Eilerstruktur
De sterste aksjonzerene i selskapet pr 31.12. var;
Eier- Sternme-
Aksjer Sum andel andel
Login Parinvest Holding AS 10 000 000 10 000 000 100,00 % 100,00 %
Totalt antall aksjer 10 000 000 10 000 000 100,00 % 100,00 %
Aksjene har like rettigheter
Note 3 Datterselskap, tilknyttet selskap m.v.
Datterselskap: Egenkapital Arsresultat
Forrethings-  Stemme-/ Balansefort i folge siste i falge siste
Firma kontor eierandel verdi arsregnskap  arsregnskap
Login Bergen AS Trondheim 100 % 228 432 019 12 420 513 8 306 237
Login Vagle AS Trondheim 160 % 378 792 005 22 008 653 5803 823
Login Vinterbro AS Trondheim 100 % 938 485 602 35 469 317 21908 823
Login Narvik AS Trondheim 100 % 30 885 464 -186 566 -1 186 566
Trondheim Parinvest Holding AS  Trondheim 100 % 562 465 906 45 181 266 29 108 847
Heggstadmoen Neeringspark 3 AS  Trondheim 100 % 28 251 949 2 159 538 1454 237
Heggstadmoen Neeringspark 4 AS  Trondheim 100 % 36 853 798 3446034 1033 481
Heggstadmoen Neeringspark 6 AS  Trondheim 100 % 45 668 250 6 279 582 2635918
SUM 2249 834 994

Selskapet har fusjonert med sitt datterselskap Login Bergen Holding AS i 2020

Selskapet har mottatt konsemnbidrag fra sine datterselskaper pa 54.503.563,- i 2020, bokfart som finansinntekt.
Selskapet har mottatt konsernbidrag fra sine datterseiskaper pa 42.955.724,- i 2019. Av dette er 10.148.645,-
resultatfert som finansinntekt. Resten er fart som reduksjon av balansefert verdi pd investering i datterselskap
Selskapet har avgitt konsernbidrag til datterselskap pa 11.957.906,- i 2019

Tilknyttet selskap Egenkapital Arsresultat

Forretnings- Stemme-/ Balansefort i felge siste i folge siste
Firma kontor eierandel verdi arsregnskap  arsregnskap
Ventrupparken Logistics AS 43,38 % 82820406 142 063 528 -580 468
Middelfart Eiendomsinvest AS 49,00 % 57 791 007 118 919 831 5671158
SUM 140 611 413

Transaksjon 09222115557443399873 Signert EKL, LH, PB, IH, @C, BH
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 822704522

Note4  Egenkapital

Aksje- Annen
Innskutt egenkapital kapital Overkurs innskutt EK Udekket tap Sum
Egenkapital 01.01. 10 000 000 - - -16 262 354 -6 262 354
Arets endring i egenkapital:
Stiftelse - -
Fusjonseffekter - - - -54 792 238 -54 792 238
Kapitalforhayelse 100 000 1 099 900 000 - - 1 100 000 000
Arets resultat - - - -27 822 495 -27 822 495
Egenkapital 31.12. 10 100 000 1 099 900 000 - -98 877 087 1 011 122 913

Selskapet fusjonerte med sitt datterselskap Login Bergen Holding AS i 2020

Note 5 Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.
Annen korts.fordr Annen langs.fordr
_ 2020 2_019 2020 2019
Foretak i samme konsern 54 503 563 42 955724 114 375 246 -
Fordring i konserkontoordning 35 070 028 762 432 692 - -
Sum 89 573 591 805388416 114 375 246 -

Annen korts.gjeld

Annen langs.gjeld

— 2020 2019 2020 2019
Foretak i samme konsern 94 354 053 07 452587 840044 098 1 891 506 411
Gjeld i konsernkontoordning 383 056 993 975 802 222 - -
Leverandgrgjeld 260 382 2 031 250 - -
Sum 477671428 1075286059 840 044 098 1 891 506 411

Langsiktig gjeld har blitt renteberegnet til markedsmessige vilkar

Selskapet er eier av en konsernkontoordning.

Transaksjon 09222115557443399873

Signert EKL, LH, PB, IH, @C, BH
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 822704522

Note 6 Skattekostnad
Arets skattekostnad fremkommer slik: 2020 2019
Endring i utsatt skatt pa arets resultat -7 847 370 -
Skatteeffekt av konsernbidrag fart mot balansen - -7 217 557
Skatteeffekt av avgitt konsembidrag - 2630739
Skattekostnad ordinzert resultat -7 847 370 -4 586 819
Betalbar skatt i balansen fremkommer som folger:
2020 2019
Ordineert resultat fer skatt -35 669 865 -20 849173
Endring i midlertidige forskjeller - -
Permanente forskjelier - N
Mottatt konsernbidrag fert mot balansen - 32 807 079
Endring fremferbart underskudd 35 669 865 -
Avgitt konsermnbidrag - -11 957 906
Grunnlag betalbar skatt i balansen - -
"Betalbar skatt - -
Avstemming fra nominell til faktisk skattesats:
2020 2019
Ordinzert resultat far skatt -35 669 865 -20 849173
Ekstraordinart resultat fer skatt - -
Arsresultat for skatt -35 669 865 -20 849 173
Forventet inntektsskatt etter nominell skattesats {22%) -7 847 370 -4 586 819
Skatteeffekten av falgende poster:
Ikke fradragsberettigede kostnader - -
Effekt pa |B grunnet endret skattesats (22%)
Effekt pa arets resultat grunnet endret skattesats (22%)
Okt skattesats pa betalbar skatt {(1%)
Skattekostnad -7 847 370 -4 586 819
Effektiv skattesats 22 22 %
Spesifikasjon av midlertidige forskjelter og underskudd til framfering,
samt netto skatteeffekt av disse:
2020 2019 Endring
“Driftsmidler - - -
Gevinst og tapskonto - - -
Avskaret rentefradrag til fremfaring - - -
Fremfarbart underskudd -35 669 865 - -35 669 865
Sum -35 669 865 - -35 669 865
Utsatt skatt fordel/forpliktelse 7 847 370 - 7 847 370
Ikke balansefart utsatt skattefordel - - -
Netto utsatt fordel/forpl. i balansen 7 847 370 - 7 847 370

Utsatt skattefordel er balansefart med tanke pa fremtidig inntekt og at selskapet eri et skattekonsern

Transaksjon 09222115557443399873

Signert EKL, LH, PB, IH, @C, BH
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Note 7 Gjeld til kredittinstitusjoner

Gjeld som forfatler mer enn fem
ar etter regnskapsarets slutt:

2020

Gjeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen Iangsiktig g!eld

Bokfort gjeld som er sikret ved pant og lignende

2020

Gjeld til kTeditlinstitusjoner, kortsiktig
Langsiktig gjeld

254 475 000

Sum

254 475 000

Bokfort verdi av eiendeler stilt som
sikkerhet for bokfert gjeld

2020

Maskiner o.l.
Bygninger og tomter
Pvrige

Totalt

Gijeld til kreditinstitusjoner har forfall mindre enn ett 4r etter balansedagen. Denne gjelda vil bli refinansiert arlig.

Eiendommer i konsernet er pantsatt til fordel for selskapets bankgjeld

Login Parinvest AS har i tillegg avgitt en selvskyldnerkausjon knyttet til all bankgjeld i sine datterselskaper

Transaksjon 09222115557443399873

Signert EKL, LH, PB, IH, @C, BH
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Login Parinvest AS

Kontantstremoppstilling

KONTANTSTRZMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER:

Ordinzert resultat far skattekostnad
Endring | leverandargjeld
Endring i andre omigpsmidler og andre gjeldsposter

Netto kontantstrammer fra operasjonelle aktiviteter

KONTANTSTROMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER:

Utbetalinger ved kjop av finansielle anleggsmidler

Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter

KONTANTSTRZMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER:

Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld
Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld
Innbetaling av egenkapital

Tilbakebetaling av egenkapital

Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i bankinnskudd, kontanter og lignende
Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr 01.01.

Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr 31.12.

2020 2019

-35 669 865 -20849173
-1 791 493 2031250
116 407 547 277 248 722
78946 189 258 430 799
-88 676 471 -82 503 392
-88 676 471 -82 503 392
-40 000 000 -130 000 000
35 000 000 0
-14 640 191 0
0 30 000

0 -30 000

=19 640 191 =130 000 000
-29 370 472 45 927 408
45 927 408 0
16 556 936 45 927 408

Seiskapet har fusfonert med et datterseiskap i 2020. Kolonnen for 2020 er omarbeidet med tanke pa fusjon

Transaksjon 09222115557443399873

Signert EKL, LH, PB, IH, @C, BH
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Verifikasjon
Transaksjon 09222115557443399873

Dokument

Offisielt regnskap Login Parinvest AS 2020
Hoveddokument

12 sider

initiert pa 2021-03-11 09:10:13 CET (+0100) av Esignering
Kontrakt Login (EKL)

Ferdigstilt den 2021-03-11 15:38:11 CET (+0100)

Signerende parter

Esignering Kontrakt Login (EKL)
esign.kontrakt@logineiendom.no
Signert 2021-03-11 09:10:14 CET (+0100)

Paul Bgrseth (PB)
Login Parinvest AS
paul.borseth@opf.no

==Z bankID

Navnet norsk BankiD oppga var "Paul Berseth”
Signert 2021-03-11 12:32:38 CET (+0100)

@yvind Christensen (FC)
Login Parinvest AS
owvind.christensen@nhp.no

==Z bankID

Navnet norsk BankiD oppga var "@yvind Christensen”
Signert 2021-03-11 15:27:26 CET (+0100)

Lars Haram {LH)
Login Parinvest AS
lars.haram@opf.no

==Z bankID

Navnet norsk BankiD oppga var "Lars Christian Haram”
Signert 2021-03-11 12:14:05 CET (+0100)

Ingolv Hayland (IH)
Login Parinvest AS
ingotv.hoyland@reitaneiendom.no

==Z bankID

Navnet norsk BankiD oppga var "Ingoly Heyland”
Signert 2021-03-11 15:21:.21 CET (+0100)

Bjernar Heyland (BH)
Login Parinvest AS
bjornar.hoyland@logineiendom.no

=== bankID

Navnet norsk BankiD oppga var "Bjernar Heyland”
Signert 2021-03-11 15:38:11 CET (+0100)

Denne verifiseringen ble utstedt av Scrive. Informasjon i kursiv har blitt verifisert trygt av Scrive. For mer
informasjon/bevis som angar dette dokumentet, se de skjulte vedleggene. Bruk en PDF-leser, som Adobe
Reader, som kan vise skjulte vedlegg for 4 se vedleggene. Vennligst merk at hvis du skriver ut dokumentet,
kan ikke en utskrevet kopi verifiseres som original i henhold til bestemmelsene nedenfor, og at en enkel
utskrift vil vaere uten innholdet i de skjulte vedleggene. Den digitale signeringsprosessen (elektronisk
forsegling) garanterer at dokumentet og de skjulte vedleggene er ariginale, og dette kan dokumenteres
matematisk og uavhengig av Scrive. Scrive tilbyr ogsa en tjeneste som lar deg automatisk verifisere at
dokumentet er originalt pa: https://scrive.com/verify
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS Ti: +47 24 0024 00

Building a better Havnegt. 8, NO-7010 Trondheim WWw.ey.no

working world Postboks 1299 Pirsenieret, NC-7482 Trondheim Medlemmer av Den norske revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Login Parinvest AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Login Parinvest AS som bestér av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen, og en
beskrivelse av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater og kontantstremmer for
regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og ged revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og piikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet | samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov cg
forskrift. Vi har ogsé overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
cppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Ovrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilharende revisjonsberetningen. Styret (ledelsen) er ansvarlig for den avrige infermasjonen. Var uttalelse
om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den avrige informasjonen, og vi attesterer ikke den ewrige
informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var cppgave 4 lese den gvrige informasjcnen med
det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvervidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige infermasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Penneo Dokumentnokkel: VOKAK-U785N-2MEVP-XT30N-188KG-03ION

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er cgsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkoncmiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift cg god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennem hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i &rsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene og tilharende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vii revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjener er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at selskapets evne il fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en méate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjenen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom véart arbeid.

Uttalelse om avrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen cm arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til disponering av resultatet
er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Penneo Dokumentnokkel: VOKAK-U785N-2MEVP-XT30N-188KG-03ION

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nzdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfaringsskikk i
Norge.

Trondheim, 16. mars 2021
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Christian Rongess
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Login Parinvest AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Christian Ronaess
Statsautorisert revisor
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