== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

898 594 882

Aksjeselskap

NORWEGIAN APARTMENTS AS
Josefines gate 30

0351 0SLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Ilir Daci
13.04.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 898594882

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt -59 782 487 005
Leleinntekter 1 20 643 803 23739733
Sum inntekter 20584 022 24226 739
K ostnader

Innleie/kostnader |eiligheter 18 858 728 18 865 103
L gnnskostnad 3 2126 471 2596 322
Avskrivning pavarige driftsmidler 2 1362 232 1381135
Annen driftskostnad 13 4094 277 2625032
Sum kostnader 26 441708 25 467 593
Driftsresultat -5 857 686 -1240 854

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 29 257 5519
Annen finansinntekt 147

Sum finansinntekter 29 404 5519
Annen rentekostnad 159 532 159 421
Annen finanskostnad 15 860 36
Sum finanskostnader 175391 159 457
Netto finans -145 987 -153 938
Ordineert resultat far skattekostnad -6 003673 -1394 792
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 -1313 905 -306 814
Ordinaert resultat etter skattekostnad -4 689 768 -1 087 978
Arsresultat -4 689 768 -1 087 978
Arsresultat etter minoritetsinter esser -4 689 768 -1087 978

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 5 -3986 089
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 898594882

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Overfaringer annen egenkapital 5 -703 679 -1 087 978
Sum overfaringer og disponeringer -4 689 768 -1 087 978
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 898594882

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 1523557 209 652
Sum immaterielle eilendeler 1523 557 209 652

Varigedriftsmidler
Driftd @sare, inventar, verktay, kontorm. 2 3509 680 4871912
Sum varige driftsmidler 3509 680 4871912

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 168 873 249 094
Sum finansielle anleggsmidler 168 873 249 094
Sum anleggsmidler 5202110 5330 658
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 729 167
Andre fordringer 1342 648 1435533
Konsernfordringer 1 6 206 964 3532078
Sum fordringer 7549 612 5696 778

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 7 540 906 1393944
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 540 906 1393944
Sum omlgpsmidler 8090518 7090 722
SUM EIENDELER 13292 629 12 421 380

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 898594882

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (61 aksjer akr. 1000) 5,6 61 000 61 000
Overkurs 5 269 000 269 000
Annen innskutt egenkapital 5 11 457 11 457
Sum innskutt egenkapital 341 457 341 457

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 703 679
Udekket tap 3986 089

Sum opptjent egenkapital -3 986 089 703 679
Sum egenkapital -3 644 632 1045 136
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4090 909 4 363 636
@vrig langsiktig gjeld 800 000 800 000
Sum annen langsiktig gjeld 4890 909 5163 636
Sum langsiktig gjeld 4890 909 5163 636

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 3226 888 2294 289
Kortsiktig konserngjeld 1 6 403 227 1 866 726
Annen Kortsiktig gjeld 2416 236 2051593
Sum kortsiktig gjeld 12 046 352 6 212 607
Sum gjeld 16 937 261 11 376 244
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13292 629 12 421 380
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 898594882

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 289540

898 594 882
Aksjeselskap

NORWEGIAN APARTMENTS AS
Josefines gate 30

0351 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler
organ

Ilir Daci
13.04.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

20.07.2022 kIl 19:08

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 898594882

Organisasjonznr: 898 594 882
NORWEGIAN APARTMENTS AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt -59 782 487 005
Leieinntekter 1 20 6432 803 23 739 733
Sum inntekter 20 584 022 24 226 739
Kostnader

Innleie/kostnader

leiligheter 18 858 728 18 865 103
Lennskostnad 3 2 126 471 2 596 322
Avskrivning pa varige

driftsmidler 2 1 362 232 1 381 135
Annen driftskostnad 1,3 4 094 277 2 625 032
Sum kostnader 26 441 708 25 467 593
Driftsresultat -5 857 686 -1 240 854

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 29 257 5 519
Annen finansinntekt 147

Sum finansinntekter 29 404 5 519
Annen rentekostnad 159 532 159 421
Annen finanskostnad 15 860 36
Sum finanskosztnader 175 391 159 457
Netto finans -145 987 -153 938
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -6 003 673 -1 394 792
Skattekostnad pa ordinert

resultat 4 -1 313 905 -306 814
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -4 689 768 -1 087 978
Arsresultat -4 689 768 -1 087 978

Arsresultat etter
minoritetsinteresszer -4 689 768 -1 087 978

overferinger og

disponeringer

Udekket tap 5 -3 986 089

Overferinger annen

egenkapital 5 -703 679 -1 087 978

Sum overferinger og

disponeringer -4 689 768 -1 087 978
Utskriftedato 12.06.2021 Organisasjonsny 898 594 882 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 898594882

Organisasjonznr: 898 594 882
NORWEGIAN APARTMENTS AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 1 523 557 209 652
Sum immaterielle eiendeler 1 523 557 209 652

Varige driftasmidler
Driftslesere, inventar,

verktey, kontorm. 2 3 509 680 4 871 912

Sum varige driftsmidler 3 509 680 4 871 912

Finanzielle anleggsmidler

Andre fordringer 168 873 249 094

Sum finansielle

anleggsmidler 168 873 249 094

Sum anleggsmidler 5 202 110 5 330 658

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 729 167

Andre fordringer 1 342 648 1 435 533

Konsernfordringer 1 6 206 9264 3 532 078

Sum fordringer 7 549 612 5 696 778

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 7 540 906 1 393 944

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 540 906 1 393 944

Sum omlepsmidler 8 090 518 7 090 722

SUM EIENDELER 13 292 629 12 421 380

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

RAksjekapital (61 aksjer &

kxr. 1000) 5,6 &1 000 61 000

Overkurs 5 269 000 269 000

Annen innskutt egenkapital 5 11 457 11 457

Sum innskutt egenkapital 341 457 341 457
Utskriftedato 12.06.2021 Organisasjonsny 898 594 882 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 898594882

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 703 679
Udekket tap 3 986 089

Sum opptjent egenkapital -3 986 089 703 679
Sum egenkapital -3 644 632 1 045 136
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

@jeld til

kredittinstitusjoner 4 090 9209 4 363 636
Qvrig langsiktig gjeld 800 000 800 000
Sum annen langsiktig gjeld 4 890 909 5 163 636
Sum langsiktig gjeld 4 890 909 5 163 636

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 3 226 888 2 294 289
Kortsiktig konserngjeld 1 6 403 227 1 866 726
Annen kortsiktig gjeld 2 416 236 2 051 593
Sum kortsiktig gjeld 12 046 352 6 212 607
Sum gjeld 16 937 261 11 376 244
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13 292 629 12 421 380
Utskriftedato 12.06.2021 Organisasjonsny 898 594 882 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 898594882

Organisasjonznr: 898 594 882
NORWEGIAN APARTMENTS AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi
Ordinere aksjer 61.00 1000.00 61000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
The Apartments Company AS 61.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
61.00 100.00%

Necte

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelzer til daglig leder

Ytelser Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 898594882

Arsregnskap 2020
for

Norwegian Apartments AS

Foretaksnr. 898594882

Utarbeidet av:

Amesto AccountHouse AS
Autorisert regnskapsfarerselskap
Smeltedigelen 1

0195 OSLO
Organisasjonsnr. 957170005
IMESED’ | Simglifying business
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 898594882

Norwegian Apartments AS

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Salgsinntekt

Leieinntekter

Sum driftsinntekter
Driftskostnader
Innleiefkostnader leiligheter
Lennskostnad

Avskrivning pa varige driftsmidler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Sum finansinntekter

Finanskostnader

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Sum finanskostnader

NETTO FINANSPOSTER
ORDINART RES. FOR SKATTEKOSTNAD

Skattekostnad pd ordinzert resultat

ORDINART RESULTAT

ARSRESULTAT

OVERF. OG DISPONERINGER

Overfgringer annen egenkapital

Fremfgring av udekket tap

SUM OVERF@RINGER OG DISPONERINGER

Note 2020 2019

(59 782) 487 005
1 20 643 803 23739733
20 584 022 24226 739

18 858 728 18 865 103

3 2 126 471 2 596 322
2 1362 232 1381135
13 4094 277 2 625032
26 441 708 25 467 593

(5 857 686) (1 240 854)

29 257 5519

147 0

29 404 5519

159 532 159 421

15 860 36

175 391 159 457

(145 987) (153 938)

(6 003 673) (1394 792)

4 (1313 905) (306 814)
(4 689 768) (1087 978)

(4 689 768) (1087 978)

5 (703 679) (1087 978)
5 (3 986 089) 0
(4 689 768) (1087 978)

| Arsregnskap for Norwegian Apartments AS

Organisasjonsnr. 898594882
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 898594882

Norwegian Apartments AS

Balanse pr. 31.12.2020

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Driftslgsgre, inventar, verktgy, kontorm.

Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Andre fordringer
Sum finansielle anleggsmidler

SUM ANLEGGSMIDLER

OMLOPSMIDLER
Fordringer

Kundefordringer

Fordringer pa konsernselskap
Andre fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.
SUM OMLOPSMIDLER

SUM EIENDELER

Note

31.12.2020

1523 557
1523 557

3 509 680
3 509 680

168 873
168 873

5202110

0
6 206 964
1342 648
7549612

540 906
8 090 518

13 292 629

31.12.2019

209652
209 652

4871912
4871912

249094
249094

5330 658

729167
3532078
1435533
5696778

1393 944
7 090 722

12 421 380

| Arsregnskap for Norwegian Apartments AS

Organisasjonsnr. 898594882
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 898594882

Norwegian Apartments AS

Balanse pr. 31.12.2020

Note 31.12.2020 31.12.2019

EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (61 aksjer a kr. 1000) 5,6 61 000 61000
Overkurs 5 269 000 269000
Annen innskutt egenkapital 5 11 457 11457
Sum innskutt egenkapital 341 457 341 457
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 0 703679
Udekket tap (3 986 089) 0
Sum opptjent egenkapital (3 986 089) 703 679
SUM EGENKAPITAL (3 644 632) 1045136
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 4 090 909 4 363 636
@vrig langsiktig gjeld 800 000 800 000
Sum annen langsiktig gjeld 4 890 909 5163 636
SUM LANGSIKTIG GJELD 4 890 909 5163636
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 3226 888 2294 289
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 1 6 403 227 1866 726
Annen kortsiktig gjeld 2416 236 2 051593
SUM KORTSIKTIG GJELD 12 046 352 6 212 607
SUM GJELD 16 937 261 11 376 244
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13 292 629 12 421 380
Oslo, 6/3 2021
| styret for Norwegian Apartments AS
Jan Spandow llir Daci
Styreleder Styremedlem/Daglig leder

| Arsregnskap for Norwegian Apartments AS Organisasjonsnr. 898594882
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 898594882

Norwegian Apartments AS

Noter 2020

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Selskapet har
videre fulgt relevante bestemmelser i Norsk Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk
Regnskaps Stiftelse. Unntaksreglene i regnskapsloven for sma foretak er anvendt der annet ikke
er angitt spesielt.

Salgsinntekter
Disse resultatfares i hht opptjeningsprinsippet, nar leieinntekten er opptjent eller tjienesten utfert.

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler
er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler feres opp i balansen og avskrives over
driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som forventes ikke & vaere av forbigadende art. Nedskrivinger blir reversert nar
grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes a vaere til stede.

Omlepsmidler

Disse vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis
prinsipp).

Kortsiktig gjeld

Dette balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer

Disse fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Andre
fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og
forfaller til betaling i neste regnskapsar. i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet
med skattesatsen ved utgangen av regnskapsaret (22%) pa grunnlag av skattereduserende og
skattegkende midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier. | beregningen er det ogsé medtatt ligningsmessig framfarbart
underskudd ved regnskapsarets utgang. Skatteakende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart. Utsatt
skattefordel balanseferes i den grad det er sannsynlig at denne kan nyttegjares i framtidige
regnskapsar.

Noter for Norwegian Apariments AS Organisasjonsnr. 898594882
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 898594882

Norwegian Apartments AS

Noter 2020

Note 1 - Konsernmellomvarender

Kunde-/kortsiktige fordringer:

The Apartments Company AS
Sum korts. fordring

Kunde-/kortsiktige fordringer til tilknyttede selskaper:

Spabo Eiendom AS

Leverander-/kortsiktig gjeld:

Gjeld til The Apartments Company AS
Sum korts. gjeld

Spabo Eiendom AS
Amesto Accounthouse AS

Louises Gate 20 AS

Inntekter konsern:
Driftsinntekter konsern

Sum inntekter

Leverander-/kortsiktig gjeld til tilknyttede selskaper:

2020

6 206 964
6 206 964

2020

4 014 057
4 014 057

131172
15 398
2242600

2020

17 193 658
17 193 658

2019

3469 578
3 469 578

62 500

2019

659 995
659 995

80 434
21296
1105 000

2019

21152 850
21152 850

Noter for Norwegian Apariments AS

Organisasjonsnr. 898594882
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 898594882

Norwegian Apartments AS

Noter 2020

Note 2 - Varige driftsmidler

Driftslesore,
inventar, verktoy,

kontorm.
Anskaffelseskost pr. 1/1 8 184 280
Anskaffelseskost pr. 31/12 8 184 280
Akk. av/nedskr. pr 1/1 3 312 368
+ Ordinasre avskrivninger 1362232
Akk. av/nedskr. pr. 31/12 4 674 600
Balansefert verdi pr 31/12 3 509 680
Prosentsats for ord. avskr. 33-20

Note 3 - Lenn, ansatte, revisor

Selskapet har ikke hatt lannede ansatte i regnskapsaret, men har kostnadsfert Iannskostnader
fra morselskapet. Morselskapet har innberettet lsnnen og er pliktig til & ha tjenestepensjon etter
lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har opprettet slik ordning. Dette selskapet er derfor ikke
pliktig til & ha etablert pensjonsordning i trad med lov om obligatorisk tjenestepensjon.

2020 2019
Lenn 2126 471 2 582 500
Andre lgnnsrelaterte ytelser 0 13 822
Totalt 2126 471 2 596 322
Ytelser til ledende personer og revisor 2020 2019
Revisjonshonorar (inkl. mva), som bestar av:
Revisjon 40 875 32 875
Samlet honorar til revisor 40 875 32875
Noter for Norwegian Apariments AS Organisasjonsnr. 898594882
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Norwegian Apartments AS

Noter 2020

Note 4 - Skatt
Arets skattegrunnlag

Resultat far skattekostnader
Permanente og andre forskjeller
Endring i midlertidige forskjeller

Skattbar inntekt

Arets skattekostnad

Betalbar skatt

Endring i utsatt skatt og utsatt skattefordel
Samlede ordinare skattekostnader

Midlertidige forskjeller og balansefart utsatt skatt

+ Driftsmidler inkl. goodwill

+ Utestaende fordringer

- Fremferbart skattemessig underskudd
- Avskaret rentefradrag til fremfaring

Sum positive skattegkende forskjeller
Sum negative skatteekende forskjeller

Grunnlag for beregning av utsatt skatt / skattefordel

Balansefert utsatt skattefordel

2020

-6 003 673
31378
527 675

-5 444 620

2020

0
-1313 905

-1 313 905

2020

-242 931
-106 594
6472 095
103 642

0

6 925 263

-6 925 263

1 623 657

2019

0
-306 814

-306 814

2019

178 150

0

1027 475
103 642

178 150

1131 117

-952 967

209 652

Noter for Norwegian Apariments AS

Organisasjonsnr. 898594882
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Norwegian Apartments AS

Noter 2020
Note 5 - Egenkapital
Annen EK/{(-) Sum
Aksjekapital Overkurs udekket tap egenkapital
Pr1.1. 61 000 269 000 715136 1045 136
Til/fra arets resultat -4 689 768 -4 689 768
Pr 31.12. 61 000 269 000 -3 974 632 -3 644 632

Note 6 - Aksjekapital, aksjonzerer
Selskapet har 61 aksjer palydende kr 1 000 pr. aksje, samlet aksjekapital utgjar kr 61 000.

Selskapet har 1 aksjonaer:

Navn Foretaksnr Antall Eierandel

The Apartments Company AS, Oslo 913 532 244 61 100 %

Indirekte eie blant selskapets styre og ledelse:

Navn Stilling Norwegian Apartments AS Indir. Eierandel:
Jan Spandow Styreleder 16,6 %
llir Daci Styremedl/dagl. leder 499 %

Note 7 - Depositum
Bundne bankinnskudd utgjer pr 31.12. i ar kr 168 873 og utgjorde pr 31.12. i fjor kr 249 094.

Noter for Norwegian Apariments AS Organisasjonsnr. 898594882
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- Deloitte AS
e OI e Dronning Eufemias gate 14
® Postboks 221 Sentrum
NO-0103 Oslo
Norway

Tel: +47 23 27 90 00
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Norwegian Apartments AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Norwegian Apartments AS' drsregnskap som viser et underskudd pa kr 4 689 768. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noteopplysninger til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfaglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde
av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konklusjonen

Vi har gjennamfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de internasjonale
revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet
slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene, Etter
var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for Grsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for 8 utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsé ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for 3 kunne utarbeide et drsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Pennec Dokumentnokkel: CPACK-SBHDD-F3TKO-4A06F-YDYFG-SLQFM

Revisors oppgaver ag plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal med revisjonen er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og @ avgi en revisjonsberetning som innehclder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i
samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinfermasjon
som eksisterer. Feilinformasjon kan cppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger
som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utgver vi
profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL"}, its global netwark of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisterat Medlemmer av Den
{collectively, the “Delcitte organization”}, DTTL (also referred to as “Deloitte Globzl”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot obligate or bind each other in respect of third parties, DTTLand each DTTL member firm and Organisasjonsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL does not provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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H ide 2
Delo‘tte. ia\?hengig revisars beretning -

Norwegian Apartments AS

utilsiktede feil, siden misligheter kan innebazre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av internkontroll,

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kantroll.

» evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

»  konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
selskapet ikke fortsetter driften.

+  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og Innheldet, inkludert tilleggsepplysningene, og hvorvidt
arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mdte som gir et rettvisende
bilde.

Vi kommuniserer med dem som har overordnet ansvar for styring og kontroll blant annet om det planlagte omfanget
av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning
som vi har avdekket i I@pet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet ngdvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon
eller forenklet revisorkentroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sgrge
for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov cg
god bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 16. april 2021
Deloitte AS

Pennec Dokumentnokkel: CPACK-SBHDD-F3TKO-4A06F-YDYFG-SLQFM

Eivind Ungersness
statsautorisert revisor
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Arsregnskap 2020
for

Norwegian Apartments AS

Foretaksnr. 898594882

Utarbeidet av:

Amesioc AccountHouse AS
Autorisert regnskapsfererselskap
Smeltedigelen 1

0195 OSLO
Organisasjonsnr 957170005
ENESEEN | Simplifying business
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Norwegian Apartments AS

Resultatregnskap

Note 2020 2019

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Drifisinntekter

Salgsinntekt (59 782) 487 005
Leleinntekter 1 20 643 803 23739733
Sum driftsinntekter 20 584 022 24 226 739
Driftskostnader

Innlete/kostnader lelhigheter 18 858 728 18 865103
Lennskostnad 3 2126 471 2596 322
Avskrivning pa varige dnftsmidler 2 1362232 1381135
Annen driftskostnad 1,3 4094 277 2625032
Sum driftskostnader 26 441 708 25 467 593
DRIFTSRESULTAT (5 857 686) {1240 854)

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Annen rentesnntekt 29 257 5519
Annen finansinntekt 147 0
Sum finansinntekter 29 404 5 519
Finanskostnader

Annen rentekostnad 159 532 159 421
Annen finanskostnad 15 860 36
Sum finanskostnader 175 391 159 457
NETTO FINANSPOSTER {145 987) (163 938)
ORDINART RES. FOR SKATTEKOSTNAD (6 003 673) (1 394 792)
Skattekostnad pa ordinsert resultat 4 (1 313 905) (306 814)
ORDINAERT RESULTAT (4 689 768) (1 087 978)
ARSRESULTAT (4 689 768) {1 087 878)
OVERF. OG DISPONERINGER

Overfaringer annen egenkapital 5 (703 679) (1 087 978
Fremfenng av udekket tap 5 (3 986 089) 0
SUM OVERF@RINGER OG DISPONERINGER (4 689 768) (1087 978)

l Arsregnskap for Norwegian Apariments AS Organisasjonsnr 888584882
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Norwegian Apartments AS —|

Balanse pr. 31.12.2020

Note 31.12.2020 31.12.2019

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 1523 557 209 652

Sum immaterielle eiendeler 1523 557 209 652

Varige driftsmidler

Driftslasere, inventar, verkigy, kontorm 2 3509 680 4 871912

Sum varige driftsmidler 3 509 680 4871912

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 168 873 249 094

Sum finansielle anleggsmidler 168 873 249 094

SUM ANLEGGSMIDLER 5202 110 5 330 658

OMLOPSMIDLER

Fordringer

Kundefordringer 0 729 187

Fordringer pa konsernselskap 1 6 206 964 3532078

Andre fordringer 1342 648 1435 833

Sum fordringer 7 549 612 5696 778

Bankinnskudd, kontanter o | 7 540 908 1393 944

SUM OMLSPSMIDLER 8 090 518 7090 722

SUM EIENDELER 13292 629 12 421 380
l Arsregnskap for Norwegian Apartments AS Qrganisasjonsnr 898584882
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Norwegian Apartments AS

Balanse pr. 31.12.2020

Note 31.12.2020 31.12.2019
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (61 aksjer & kr. 1000) 56 61000 61 000
Overkurs 5 269 000 269000 |
Annen innskutt egenkapital 5 11457 11457
Sum innskutt egenkapital 341 457 341 457
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 0 703 679
Udekket tap (3 986 089) 0
Sum opptjent egenkapital (3 986 089) 703 679
SUM EGENKAPITAL (3 644 632) 1045136
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 4090 909 4 363 636
@ivrig langsiktig gjeld 800 000 800 000
Sum annen langsiktig gjeld 4 890 909 5163 636
SUM LANGSIKTIG GJELD 4 890 909 5163 636
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 3226 888 2294 288
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 1 6 403 227 1866 726
Annen kortsiktig gjeld 2416 236 2051593
SUM KORTSIKTIG GJELD 12 046 352 6212607
SUM GJELD 16 937 261 11376 244
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13 292 629 12421 380

Oslo, 6/ 2021

| styret for Norwegian Apartments AS

Jan Spandow
Styreleder

| Arsregnskap for Norwegian Apartments AS Organisasjonsnr. 898594882
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r Norwegian Apartments AS

Noter 2020

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp 1 samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk Selskapet har
videre {ulgt relevante bestemmelser | Norsk Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk
Regnskaps Stiftelse Unntaksreglene 1 regnskapsloven for sma foretak er anvendt der annet 1kke
er angitt spesielt

Salgsinntekter
Disse resultatfares 1 hht opptjeningsprinsippet, nar leienniekien er opptjent eller flenesten utfert
Anteggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varnig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler
er vurdert til anskaffelseskost Vange driftsmudler feres opp 1 balansen og avskrives over
driftsmidlets forventede skonomiske levetid Varige driftsmidler nedskrives til virkehg verd: ved
verdifall som forventes ikke & veare av forbigdende art Nedskrivinger biir reversert nar
grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes & veere til stede

Omlapsmidler

Disse vurderes tl laveste verd av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis
prinsipp)

Kortsiktig gjeld
Dette balansefares til nominelt belgp pé etablermgstidspunktet
Kundefordringer og andre fordringer

Disse fares opp | balansen il palydende etter fradrag for avsetning tl paregnelig tap. Andre
fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Skatt

Skattekostnaden | resultatregnskapet omfatter penodens betalbare skatt som blir utignet og
forfaller til betaling 1 neste regnskapsar. 1 tillegg til endring 1 utsatt skatt Utsatt skatt er beregnet
med skattesatsen ved utgangen av regnskapsaret (22%) pa grunnlag av skattereduserende og
skattegkende midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier | beregningen er det ogsa medtatt igningsmessig framfarbart
underskudd ved regnskapsérets utgang. Skatteskende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere | samme periode er utlignet og nettofert Utsatt
skattefordel balansefgres 1 den grad det er sannsynlig at denne kan nytteg)gres 1 framtidige
regnskapsar.

Noler for Narwegian Apartments AS Organisasjonsnr 898594882
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Norwegian Apartments AS

Noter 2020

Note 1 - Konsernmellomvaerender

Kunde-/kortsiktige fordringer:
The Apartments Company AS

Sum korts. fordring

Kunde-/kortsiktige fordringer f{il tilknyttede seiskaper:

Spabo Eiendom AS

Leverander-/kortsiktig gjeld:

Gjeld til The Apartments Company AS

Sum korts. gjeld

Leverander-kortsiktig gjeld til filknyttede selskaper:

Spabo Eiendom AS
Amesto Accounthouse AS
Louises Gate 20 AS

Inntekter konsern:

Driftsinntekter konsemn
Sum inntekter

2020

6 206 964
6 206 964

2020

4014 057
4014 057

131172
15 398
2242 600

2020

17 193 658
17 193 658

2019

3469578
3 469 578

62 500

2019

659 995
659 995

80 434
21296
1 105 000

2019

21 152 850
21152 850

|—Noter for Norwegian Apartments AS

Organisasjonsnr 898584882

20.07.2022 kIl 19:08

Brgnngysundregistrene

Side 27 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 898594882

Norweglan Apartments AS

Noter 2020
Note 2 - Varige driftsmidler

Driftslesore,
inventar, verktoy,
kontorm.
Anskaffelseskost pr 1/1 8184 280
Anskaffelseskost pr. 31/12 8 184 280
Akk av/nedskr. pr 1/1 3312 368
+ Ordinagre avskrivninger 1362 232
Akk. avinedskr. pr. 31/12 4 674 600
Balansefart verdi pr 31/12 3 509 680
Prosentsats for ord. avskr 33-20

Note 3 - Lonn, ansatte, revisor

Selskapet har ikke hatt lznnede ansatte | regnskapsaret, men har kostnadsfert lznnskostnader

fra morselskapet Morselskapet har innberettet lannen og er pliktig til & ha fienestepensjon etter
lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har opprettet slik ordning Dette selskapet er derfor Ikke
pliktig il & ha etablert pensjonsordning 1 trad med lov om obligatorisk tjenestepensjon.

2020 2019
Lenn 2126 471 2 582 500
Andre Isnnsrelaterte ytelser 0 13822
Totalt 2126 471 2 596 322
Ytelser til ledende personer og revisor 2020 2019
Revisjonshonorar (inkl mva), som bestér av
Revisjon 40875 32 875
Samlet honorar til revisor 40875 32875
Noter for Norwegian Apartments AS Crganisasjonsnr 898594882
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Norweglan Apartments AS ]
Noter 2020

Note 4 - Skatt
Arets skattegrunnlag 2020
Resultat fer skattekostnader -6 003 673
Permanente og andre forskjeller 31378
Endning 1 midlertidige forskeller 527 675
Skattbar inntekt -5 444 620
Arets skattekostnad 2020 2019
Betalbar skatt 0 0
Endring 1 utsatt skatt og utsatt skattefordel -1 313905 -306 814
Samlede ordinaere skattekostnader -1 313 905 -306 814
Midlertidige forskjeller og balansefort utsatt skatt 2020 2019
+ Drnftsrmidler inkl. goodwill -242 931 178 150
+ Utestaende fordringer -106 594 0
- Fremfarbart skattemessig underskudd 6472 095 1027 475
- Avskaret rentefradrag til fremfering 103 642 103 642
Sum positive skattegkende forskieller 0 178 150
Sum negative skatteokende forskjeller 6 925 263 1131117
Grunnlag for beregning av utsatt skatt / skattefordel -6 925 263 -952 967
Balansefort utsatt skattefordel 1 523 557 209 652
Noter for Norwegian Apartments AS Organisasjonsnr 898594882 l
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Norwegian Apartments AS
Noter 2020

Note 5 - Egenkapital
Annen EK/(-) Sum
Aksjekapital Overkurs udekket tap egenkapital
Pr11 61 000 269 000 715136 1045 136
Tilffra arets resultat -4 689 768 -4 689 768
Pr31.12. 61 000 269 000 -3 974 632 -3 644 632

Note 6 - Aksjekapital, aksjonzerer
Selskapet har 61 aksjer palydende kr 1 000 pr aksje, samlet aksjekapital utgjar kr 61 000.

Selskapet har 1 aksjonzer

Navn Foretaksnr Antall Eierandel

The Apartments Company AS, Oslo 913 532 244 61 100 %

Indirekte eie blant selskapets styre og ledelse:

Navn Stilling Norwegian Apartments AS  Indir. Eierandel:
Jan Spandow Styreleder 16,6 %
Ihr Daci Styremedl/dagl leder 49,9 %

Note 7 - Depositum
Bundne bankinnskudd utgjer pr 31 12 1 ar kr 168 873 og utgjorde pr 31 12. 1 fior kr 249 094

Noter for Norwegian Apartments AS Organisasjonsnr 898584882
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