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Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

913853 741
Aksjeselskap

PINSKI SVARSTAD AS
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01.01.2019 - 31.12.2019

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Svarstad Odd Petter
31.08.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019
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arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 913853741

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 14 774 064 71 361 662
Annen driftsinntekt 9 71500 3300 000
Sum inntekter 14 845 564 74 661 662
K ostnader

V arekostnad 13936 011 67 550 397
L gnnskostnad 5 1157 437 2 202 688
Annen driftskostnad 5 379 355 456 520
Sum kostnader 15 472 803 70 209 605
Driftsresultat -627 238 4 452 058

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1726 311
Sum finansinntekter 1726 311
Annen rentekostnad 64 442 3023
Annen finanskostnad 19 504 21532
Sum finanskostnader 83946 24 555
Netto finans -82 220 -24 244
Ordineert resultat far skattekostnad -709 458 4427 813
Skattekostnad pa ordinaat resultat 10 651 628
Ordineert resultat etter skattekostnad -709 458 3776 185
Arsresultat -709 458 3776185
Arsresultat etter minoritetsinter esser -709 458 3776 185
Totalresultat -709 458 3776185

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 1607 147
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 913853741

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Avsatt til annen egenkapital 2169 038
Overfert fra annen egenkapital -709 458

Sum overfaringer og disponeringer 1 -709 458 3776 185

17.08.2021 kl 16:41
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 913853741

Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Lager av varer og annen beholdning 6,7,9 39933796 31672460
Sum varer 39933 796 31672 460
Fordringer

Kundefordringer 12 168 1875
Andre kortsiktige fordringer 162 409 11 215
Sum fordringer 174577 13090

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 4 2433026 42 785
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2433026 42 785
Sum omlgpsmidler 42 541 400 31728 335
SUM EIENDELER 42 541 400 31728335

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1,3 8000 000 8 000 000
Sum innskutt egenkapital 8 000 000 8 000 000

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1459 580 2169 038
Sum opptjent egenkapital 1459 580 2169 038
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 913853741

Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Sum egenkapital 1 9459 580 10 169 038
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Konvertible [an 8 3000 000 11 100 000
Gjeld til kredittinstitusjoner

@vrig langsiktig gjeld 8 21242 2046 438
Sum annen langsiktig gjeld 3021242 13146 438
Sum langsiktig gjeld 3021 242 13146 438

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 17573535 5880 322
Leverandergjeld 3840545 690 713
Betalbar skatt 10 651 628
Skyldig offentlige avgifter 544 752 1050 701
Utbytte 1

Annen kortsiktig gjeld 8101 746 139494
Sum kortsiktig gjeld 30060578 8412 858
Sum gjeld 33081820 21 559 297
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 42 541 400 31728335
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Arsregnskap 2019
Pinski Svarstad AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 913853741

Resultatregnskap
Pinski Svarstad AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2019 2018
Salgsinntekt 14 774 064 71 361 662
Annen driftsinntekt 9 71 500 3 300 000
Sum driftsinntekter 14 845 564 74 661 662
Varekostnad 13 936 011 67 550 397
Lannskostnad 5 1157 437 2202 688
Annen driftskostnad 5 379 355 456 520
Sum driftskostnader 15 472 803 70 209 605
Driftsresultat -627 238 4 452 058
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1726 31
Annen rentekostnad 64 442 3023
Annen finanskostnad 19 504 21532
Resultat av finansposter -82 220 -24 244
Ordinzert resultat for skattekostnad -709 458 4 427 813
Skattekostnad pa ordinzert resultat 10 0 651 628
Arsresultat -709 458 3776 185
Overferinger

Avsatt til dekning av tidligere udekket tap 0 1607 147
Avsatt til annen egenkapital 0 2169038
Overfert fra annen egenkapital 709 458 0
Sum overferinger 1 -709 458 3776 185
Pinski Svarstad AS Side 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 913853741

Balanse
Pinski Svarstad AS

Eiendeler Note 2019 2018

Omlepsmidler

Varer

Lager av varer og annen beholdning 6,7, 9 39933 796 31 672 460

Sum varer 39933 796 31 672 460

Fordringer

Kundefordringer 12 168 1875

Andre kortsiktige fordringer 162 409 11215

Sum fordringer 174 577 13 090

Bankinnskudd, kontanter o.{

Bankinnskudd, kontanter o.l. 4 2 433 026 42 785

Sum bankinnskudd, kontanter o.l 2433 026 42 785

Sum omlepsmidler 42 541 400 31728 335

Sum eiendeler 42 541 400 31728 335

Pinski Svarstad AS Side 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 913853741

Balanse
Pinski Svarstad AS

Egenkapital og gjeld Note 2019 2018
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1,3 8 000 000 8 000 000
Sum innskutt egenkapital 8 000 000 8 000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 459 580 2169038
Sum opptjent egenkapital 1 459 580 2 169 038
Sum egenkapital 1 9 459 580 10 169 038
Gjeld

Annen langsiktig gjeld

Konvertible lan 8 3 000 000 11 100 000
@vrig langsiktig gjeld 8 21242 2046 438
Sum annen langsiktig gjeld 3021242 13 146 438
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 17 573 535 5880322
Leverandergjeld 3 840 545 690 713
Betalbar skatt 10 0 651 628
Skyldig offentlige avgifter 544 752 1050 701
Annen kortsiktig gjeld 8101 746 139 494
Sum kortsiktig gjeld 30 060 578 8 412 858
Sum gjeld 33 081 820 21 559 297
Sum egenkapital og gjeld 42 541 400 31728 335

Spydeberg, 31.08.2020
Styret i Pinski Svarstad AS

Svarstad Odd Petter Monika Svarstad
styreleder/daglig leder styremedlem
Pinski Svarstad AS Side 4

17.08.2021 kl 16:41 Brgnngysundregistrene Side 8 av 25



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 913853741

Noter til regnskapet 2019

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Bruk av estimater
Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever
anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma uteve skjsnn.

Salgsinntekter
Inntekter ved salg av varer og tjenester vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for
merverdiavgift, returer, rabatter og andre avslag.

Salg av varer inntektsferes nar risiko og kontroll i all hovedsak er overfart kjsperen.

Med risiko menes eiendelens gevinst og tapspotensiale mens kontroll defineres som beslutnings og
raderett. Erfaringstall anvendes for & estimere og regnskapsfare avsetninger for kvantumsrabatter og retur
pa salgstidspunktet.

Salg av tjenester inntektsfares etter hvert som de er levert.

Anleggskontrakter

Selskapet har valgt a inntektsfare langsiktige tilvirkningskontrakter nar kontrakten er fullfart jf
unntaksregelen for sma foretak i regnskapslovens § 5-12. Arbeid under utfarelse knyttet til
fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes etter fullfert kontrakts metode. Palapte
kontraktskostnader (anskaffelseskost) balansefares som varelager. Kontraktens samlede inntekter og
kostnader vises i resultatregnskapet ferst nar kontrakten er fullfert, dvs. nar risiko og kontroll er gatt over
pa kjeper (transaksjonstidspunktet).

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlgpsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales i lopet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som omhandles
nedenfor.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
I tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Netto utsatt skattefordel balansefares ikke, i
samsvar med unntaksreglene for sma foretak.

Pinski Svarstad AS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 913853741

Noter til regnskapet 2019

Note 1 Egenkapital

Aksjekapital Udekket tap Annen Sum egenkapital

egenkapital
Pr. 01.01 8 000 000 0 2 169 038 10 169 038
Arets resultat 0 -709 458 -709 458
Pr 31.12 8 000 000 0 1 459 580 9 459 580

2 Hendelser etter balansedagen - kerona

Koronapandemien som inntraff i januar 2020 har ikke betydning for arsregnskapet for 2019. Hendelsen har
heller ikke hatt vesentlig negativ betydning for foretakets stilling og resultat i perioden mellom
balansedagen og tidspunktet for avleggelse av arsregnskapet.

Hendelsen anses ikke & ha skapt vesentlig usikkerhet om foretakets evne til fortsatt drift. Arsregnskapet er
derfor avlagt under forutsetning om fortsatt drift.

Note 3 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i Pinski Svarstad AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfart
Ordinzere aksjer 80 000 100,00 8 000 000
Sum 80 000 8 000 000
Eierstruktur
De sterste aksjonazrene i % pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Svarstad Odd Petter 80 000 100,0 100,0
Totalt antall aksjer 80 000 100,0 100,0

Aksjer og opsjoner eiet av medlemmer i styret og daglig leder:

Navn Verv Ordinaere
Svarstad Cdd Petter styreleder/daglig leder 80 000

Note 4 Bundne midler

2019 2018

Bundne skattetrekksmidler 32904 26 077

Pinski Svarstad AS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 913853741

Noter til regnskapet 2019

Note 5 Lenn

Lennskosthader 2019 2018
Lenninger 1 013 456 1929 928
Arbeidsgiveravgift 142 897 272 120
Pensjonskostnader 0 0
Andre ytelser 1084 640
Sum 1157 437 2 202 688
Gjennomsnittlig antall arsverk sysselsatt i regnskapsaret 2 5
Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lonn 432 500 0
Pensjonsutgifter 0 0
Styrehonorar 0 0
Annen godtgjerelse 0 0
Sum 432 500 0
OoTP

Selskapet er pliktig til a ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov, men innmeldingen har ved en inkurie blitt
registrert i annet selskap. Forholdet er rettet i 2020.

Revisor
Kostnadsfert honorar til revisor for 2019 utgjer kr 116 174, - inkl.mva.

Lovpalagt revisjon 90 549
Andre tjenester 25 625
Sum honorar til revisor 116 174

Note 6 Varer

Varer 2019 2018
Tomt under oppfering 17723792 17 533 027
Anlegg under oppfering 22 210 004 665 486
Ferdigstilt del av prosjekt {usolgte leiligheter) 0 13 473 947
Sum 39933796 31672460

Balanseferingen gjelder oppferingskostnader, prosjekteringskostnader, samt kjep av tomt, alt bokfert til
kostpris. Det er vurdert at det ikke er behov for nedskrivning.

Pinski Svarstad AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 913853741

Noter til regnskapet 2019

Note 7 Fordringer, gjeld, pantstillelser og garantier m.v

Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner refererer seg til byggelan, mens konvertible lan og evrig langsiktig
gjeld er gjeld til aksjonarene som skal tilbakebetales nar eiendomsprosjektet er ferdigstilt og leilighetene
er solgt. Prosjektets Byggetrinn Il som navaerende gjeld knytter seg til forventes ferdigstilt i lapet av 2020.

Gjeld som er sikret ved pant o.l. 2019 2018
Gjeld til kredittinstitusjoner 17 573 535 5880 322
Sum 17 573 535 5 880 322
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 2019 2018
Lager av varer og annen beholdning (byggeprosjekt) 39933796 31 672 460
Sum 39933796 31672460

Innvilget kreditt og sikkerhetsstillelser

Bevilget kreditt byggelan 48 000 000 59 000 000
- herav sperret belep til fordel for totalentreprensren o -31 381 269
Entreprenargarantier 796 400 9 368 338
Sum 48 796 400 36 987 069

Note 8 Mellomvarende narstiende

Gjeld 2019 2018
Ansvarlig lan Svarstad Odd Petter 3 00C 000 11 100 00O
Annen gield til Svarstad Odd Petter 21 242 2 046 438
Sum gjeld 3021 242 13 146 438

Note 9 Transaksjoner med naerstaende
Ytelser til ledende ansatte er omtalt i note 5, og mellomvaerende med naerstdende er omtalt i note 8.

Selskapets transaksjoner med naerstiende parter 2019 2018

Salg av varer:
Svarstad Odd Petter 0 3300000
Nzere familiemedlemmer av Svarstad Odd Petter 3 350 000 3950 000

Kjop av varer:
Svarstad Odd Petter 0 12 000 000
Andre naerstaende selskap 1315813 251 250

Pinski Svarstad AS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 913853741

Noter til regnskapet 2019

Note 10 Skatt

Arets skattekostnad 2019 2018
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 0 651 628
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinzert resultat 0 651 628
Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat for skatt -709 458 4 427 813
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -3 617 824 0
Anvendelse av fremfarbart underskudd 0 -1 594 647
Skattepliktig inntekt -4 327 282 2 833 166
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 651 628
Sum betalbar skatt i balansen 0 651 628

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt

og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2019 2018 Endring
Varebeholdning 3617 824 0 -3 617 824
Sum 3617824 0 -3617 824
Akkumulert fremferbart underskudd -4 327 282 0 4 327 282
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 709 458 0 -709 458
Grunnlag for utsatt skattefordel 0 0 0
Utsatt skattefordel (22 %) 0 0 0
I henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balanseferes ikke utsatt skattefordel.
Pinski Svarstad AS
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Arsregnskap 2019
Pinski Svarstad AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 913853741

Resultatregnskap
Pinski Svarstad AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2019 2018
Salgsinntekt 14 774 064 71 361 662
Annen driftsinntekt 9 71 500 3 300 000
Sum driftsinntekter 14 845 564 74 661 662
Varekostnad 13 936 011 67 550 397
Lannskostnad 5 1157 437 2202 688
Annen driftskostnad 5 379 355 456 520
Sum driftskostnader 15 472 803 70 209 605
Driftsresultat -627 238 4 452 058
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1726 31
Annen rentekostnad 64 442 3023
Annen finanskostnad 19 504 21532
Resultat av finansposter -82 220 -24 244
Ordinzert resultat for skattekostnad -709 458 4 427 813
Skattekostnad pa ordinzert resultat 10 0 651 628
Arsresultat -709 458 3776 185
Overferinger

Avsatt til dekning av tidligere udekket tap 0 1607 147
Avsatt til annen egenkapital 0 2169038
Overfert fra annen egenkapital 709 458 0
Sum overferinger 1 -709 458 3776 185
Pinski Svarstad AS Side 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 913853741

Balanse
Pinski Svarstad AS

Eiendeler Note 2019 2018

Omlepsmidler

Varer

Lager av varer og annen beholdning 6,7, 9 39933 796 31 672 460

Sum varer 39933 796 31 672 460

Fordringer

Kundefordringer 12 168 1875

Andre kortsiktige fordringer 162 409 11215

Sum fordringer 174 577 13 090

Bankinnskudd, kontanter o.{

Bankinnskudd, kontanter o.l. 4 2 433 026 42 785

Sum bankinnskudd, kontanter o.l 2433 026 42 785

Sum omlepsmidler 42 541 400 31728 335

Sum eiendeler 42 541 400 31728 335

Pinski Svarstad AS Side 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 913853741

Balanse
Pinski Svarstad AS

Egenkapital og gjeld Note 2019 2018
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1,3 8 000 000 8 000 000
Sum innskutt egenkapital 8 000 000 8 000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 459 580 2169 038
Sum opptjent egenkapital 1 459 580 2 169 038
Sum egenkapital 1 9 459 580 10 169 033
Gjeld

Annen langsiktig gjeld

Konvertible lan 8 3 000 000 11 100 000
Bvrig langsiktig gjeld 8 21 242 2 046 438
Sum annen langsiktig gjeld 3021 242 13 146 438
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 17 573 535 5 880 322
Leverandergjeld 3 840 545 690713
Betalbar skatt 10 0 651 628
Skyldig offentlige avgifter 544 752 1 050 701
Annen kortsiktig gjeld 8101 746 139 494
Sum kortsiktig gjeld 30 060578 8 412 858
Sum gjeld 33 081 820 21 559 297
Sum egenkapital og gjeld 42 541 400 31 728 335

Spydeberg, 31.08.2020
Styret i Pinski Svarstad AS

[ Sl

Monika Svarstad
styremedlem

“Svarstad Odq Petter
styreteder/daglig leder

Pinski Svarstad AS Side 4
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 913853741

Noter til regnskapet 2019

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Bruk av estimater
Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever
anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma uteve skjsnn.

Salgsinntekter
Inntekter ved salg av varer og tjenester vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for
merverdiavgift, returer, rabatter og andre avslag.

Salg av varer inntektsferes nar risiko og kontroll i all hovedsak er overfart kjsperen.

Med risiko menes eiendelens gevinst og tapspotensiale mens kontroll defineres som beslutnings og
raderett. Erfaringstall anvendes for & estimere og regnskapsfare avsetninger for kvantumsrabatter og retur
pa salgstidspunktet.

Salg av tjenester inntektsfares etter hvert som de er levert.

Anleggskontrakter

Selskapet har valgt a inntektsfare langsiktige tilvirkningskontrakter nar kontrakten er fullfart jf
unntaksregelen for sma foretak i regnskapslovens § 5-12. Arbeid under utfarelse knyttet til
fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes etter fullfert kontrakts metode. Palapte
kontraktskostnader (anskaffelseskost) balansefares som varelager. Kontraktens samlede inntekter og
kostnader vises i resultatregnskapet ferst nar kontrakten er fullfert, dvs. nar risiko og kontroll er gatt over
pa kjeper (transaksjonstidspunktet).

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlgpsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales i lopet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som omhandles
nedenfor.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
I tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Netto utsatt skattefordel balansefares ikke, i
samsvar med unntaksreglene for sma foretak.

Pinski Svarstad AS
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Noter til regnskapet 2019

Note 1 Egenkapital

Aksjekapital Udekket tap Annen Sum egenkapital

egenkapital
Pr. 01.01 8 000 000 0 2 169 038 10 169 038
Arets resultat 0 -709 458 -709 458
Pr 31.12 8 000 000 0 1 459 580 9 459 580

2 Hendelser etter balansedagen - kerona

Koronapandemien som inntraff i januar 2020 har ikke betydning for arsregnskapet for 2019. Hendelsen har
heller ikke hatt vesentlig negativ betydning for foretakets stilling og resultat i perioden mellom
balansedagen og tidspunktet for avleggelse av arsregnskapet.

Hendelsen anses ikke & ha skapt vesentlig usikkerhet om foretakets evne til fortsatt drift. Arsregnskapet er
derfor avlagt under forutsetning om fortsatt drift.

Note 3 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i Pinski Svarstad AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfart
Ordinzere aksjer 80 000 100,00 8 000 000
Sum 80 000 8 000 000
Eierstruktur
De sterste aksjonazrene i % pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Svarstad Odd Petter 80 000 100,0 100,0
Totalt antall aksjer 80 000 100,0 100,0

Aksjer og opsjoner eiet av medlemmer i styret og daglig leder:

Navn Verv Ordinaere
Svarstad Cdd Petter styreleder/daglig leder 80 000

Note 4 Bundne midler

2019 2018

Bundne skattetrekksmidler 32904 26 077

Pinski Svarstad AS
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Noter til regnskapet 2019

Note 5 Lenn

Lennskosthader 2019 2018
Lenninger 1 013 456 1929 928
Arbeidsgiveravgift 142 897 272 120
Pensjonskostnader 0 0
Andre ytelser 1084 640
Sum 1157 437 2 202 688
Gjennomsnittlig antall arsverk sysselsatt i regnskapsaret 2 5
Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lonn 432 500 0
Pensjonsutgifter 0 0
Styrehonorar 0 0
Annen godtgjerelse 0 0
Sum 432 500 0
OoTP

Selskapet er pliktig til a ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov, men innmeldingen har ved en inkurie blitt
registrert i annet selskap. Forholdet er rettet i 2020.

Revisor
Kostnadsfert honorar til revisor for 2019 utgjer kr 116 174, - inkl.mva.

Lovpalagt revisjon 90 549
Andre tjenester 25 625
Sum honorar til revisor 116 174

Note 6 Varer

Varer 2019 2018
Tomt under oppfering 17723792 17 533 027
Anlegg under oppfering 22 210 004 665 486
Ferdigstilt del av prosjekt {usolgte leiligheter) 0 13 473 947
Sum 39933796 31672460

Balanseferingen gjelder oppferingskostnader, prosjekteringskostnader, samt kjep av tomt, alt bokfert til
kostpris. Det er vurdert at det ikke er behov for nedskrivning.

Pinski Svarstad AS
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Noter til regnskapet 2019

Note 7 Fordringer, gjeld, pantstillelser og garantier m.v

Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner refererer seg til byggelan, mens konvertible lan og evrig langsiktig
gjeld er gjeld til aksjonarene som skal tilbakebetales nar eiendomsprosjektet er ferdigstilt og leilighetene
er solgt. Prosjektets Byggetrinn Il som navaerende gjeld knytter seg til forventes ferdigstilt i lapet av 2020.

Gjeld som er sikret ved pant o.l. 2019 2018
Gjeld til kredittinstitusjoner 17 573 535 5880 322
Sum 17 573 535 5 880 322
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 2019 2018
Lager av varer og annen beholdning (byggeprosjekt) 39933796 31 672 460
Sum 39933796 31672460

Innvilget kreditt og sikkerhetsstillelser

Bevilget kreditt byggelan 48 000 000 59 000 000
- herav sperret belep til fordel for totalentreprensren o -31 381 269
Entreprenargarantier 796 400 9 368 338
Sum 48 796 400 36 987 069

Note 8 Mellomvarende narstiende

Gjeld 2019 2018
Ansvarlig lan Svarstad Odd Petter 3 00C 000 11 100 00O
Annen gield til Svarstad Odd Petter 21 242 2 046 438
Sum gjeld 3021 242 13 146 438

Note 9 Transaksjoner med naerstaende
Ytelser til ledende ansatte er omtalt i note 5, og mellomvaerende med naerstdende er omtalt i note 8.

Selskapets transaksjoner med naerstiende parter 2019 2018

Salg av varer:
Svarstad Odd Petter 0 3300000
Nzere familiemedlemmer av Svarstad Odd Petter 3 350 000 3950 000

Kjop av varer:
Svarstad Odd Petter 0 12 000 000
Andre naerstaende selskap 1315813 251 250
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Noter til regnskapet 2019

Note 10 Skatt

Arets skattekostnad 2019 2018
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 0 651 628
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinzert resultat 0 651 628
Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat for skatt -709 458 4 427 813
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -3 617 824 0
Anvendelse av fremfarbart underskudd 0 -1 594 647
Skattepliktig inntekt -4 327 282 2 833 166
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 651 628
Sum betalbar skatt i balansen 0 651 628

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt

og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2019 2018 Endring
Varebeholdning 3617 824 0 -3 617 824
Sum 3617824 0 -3617 824
Akkumulert fremferbart underskudd -4 327 282 0 4 327 282
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 709 458 0 -709 458
Grunnlag for utsatt skattefordel 0 0 0
Utsatt skattefordel (22 %) 0 0 0
I henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balanseferes ikke utsatt skattefordel.
Pinski Svarstad AS
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1534 Moss

BDO AS
Bernt Ankers gate 17

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Pinski Svarstad AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Pinski Svarstad AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember 2019 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
¢ Resultatregnskap for 2019 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
¢ Noter til arsregnskapet, herunder et selskapets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2019 og av dets resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: 625UB-YSM5X-75VV6-LF2ZA-B516Y-AlI243

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.
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IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/ revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

BDO AS

Trine Guleste
registrert revisor
(elektronisk signert)
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