== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

914 531 047

Aksjeselskap

THE HUB HOLDING AS
Frederik Stangs gate 22
0264 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Mads Breder Koch
14.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 26.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 914531047

Resultatregnskap

Belgp i: NOK 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 175 132 255 131911 323
Sum inntekter 175 132 255 131911 323
K ostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 68 478 465 68 370 575
Annen driftskostnad 12 025 428 13 565 921
Sum kostnader 80503 893 81 936 496
Driftsresultat 94 628 362 49 974 827
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2 353 960 4 482 830
Annen renteinntekt 369 752 15658
Annen finansinntekt 7 970 13 967
Sum finansinntekter 2731681 4512 455
Annen rentekostnad 82 428 155 76 096 819
Annen finanskostnad 3671961 85 879
Sum finanskostnader 86 100 116 76 182 698
Netto finans -83 368 435 -71 670 242
Ordineert resultat far skattekostnad 11 259 928 -21 695 415
Skattekostnad pa resultat 2477 184 -3999 199
Ordineert resultat etter skattekostnad 8782744 -17 696 216
Arsresultat 8782744 -17 696 216
Arsresultat etter minoritetsinter esser 8782744 -17 696 216
Totalresultat 8782744 -17 696 216
Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 120 648 703
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 914531047

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Udekket tap 9 -111 865 959 -17 696 216

Sum overfaringer og disponeringer 8782744 -17 696 216
26.07.2024 kl 00:52 Brgnngysundregistrene Side 2 av 26



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 914531047

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3,7 2998 451 330 3021763973
Maskiner og anlegg

Skip og flytende installasjoner

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 3,7 130 700 942 149 373 169
Sum varige driftsmidler 3129152 272 3171137142
Sum anleggsmidler 3129152 272 3171137142
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer 56 347 053 669 643
Konsernfordringer 5 62 000 000 118 620 109
Sum fordringer 118 347 053 119289 751
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 23100 166 23 666 968
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 23100 166 23 666 968
Sum omlgpsmidler 141 447 218 142 956 719
SUM EIENDELER 3270599 490 3314 093 861
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8,9 11 000 000 11 000 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914531047

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Beholdning av egne aksjer 8

Overkurs 9 885 053 963 996 919 922
Sum innskutt egenkapital 896 053 963 1007 919 922
Annen egenkapital 9

Sum egenkapital 896 053 963 1007 919 922
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 202 404 436 199 927 252
Sum avsetninger for forpliktelser 202 404 436 199 927 252
Annen langsiktig gjeld

Obligasonslan 7 2 150 000 000 1 800 000 000
Gjeld til kredittinstitusjoner 7 285 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 2 150 000 000 2085 000 000
Sum langsiktig gjeld 2 352 404 436 2284927 252

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1894 863 1891113
Betalbar skatt

Kortsiktig konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld 20 246 228 19355574
Sum kortsiktig gjeld 22141091 21 246 687
Sum gjeld 2 374545 527 2306 173939
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3270599 491 3314 093 861
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914531047

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 624853

914 531 047
Aksjeselskap

THE HUB HOLDING AS
Frederik Stangs gate 22

0264 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Mads Breder Koch
14.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

26.07.2024 kI 00:52

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914531047

Organisasjonznr: 914 531 047

THE HUB HOLDING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 175 132 255 131 911 323
Sum inntekter 175 132 255 131 911 323
Kostnader

Avskrivning av

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 3 68 478 465 68 370 575
Annen driftskostnad 12 025 428 13 565 921
Sum kostnader 80 503 893 81 936 496
Driftsresultat 94 628 362 49 974 827
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 2 3532 9260 4 482 830
Annen renteinntekt 3692 752 15 658
Annen finansinntekt 7 970 13 967
Sum finansinntekter 2 731 681 4 512 455
Annen rentekostnad 82 428 155 76 096 819
Annen finanskostnad 3 671 961 85 879
Sum finanskostnader 86 100 116 76 182 698
Netto finans -83 368 435 -71 670 242
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 11 259 928 -21 695 415
Skattekostnad pad resultat 2 477 184 -3 999 199
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 8 782 744 -17 696 216
Arsresultat 8 782 744 -17 696 216
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 8 782 744 -17 696 216
Totalresultat 8 782 744 -17 696 216
overferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 120 648 703

Udekket tap -111 865 959 -17 696 216
Sum overferinger og

disponeringer 8 782 744 -17 696 216

Utskriftsdato 29.07.2023

Organisasjonsny 914 531 047

8ide 1 av 3

26.07.2024 kI 00:52

Brgnngysundregistrene

Side 6 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914531047

Organisasjonznr: 914 531 047
THE HUB HOLDING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 3, 7 2 998 451 330 3 021 763 973
Maskiner og anlegg 3

Skip og flytende

installasjoner 3

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 3, 7 120 700 242 149 373 169
Sum varige driftzmidler 3 129 152 272 3 171 137 142

Sum anleggsmidler 3 129 152 272 3 171 137 142

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige

fordringer 56 347 053 669 643
Konsernfordringer 5 62 000 000 118 620 109
Sum fordringer 118 347 053 119 289 751

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 23 100 166 23 666 9268
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 23 100 166 23 666 968
Sum omlepsmidler 141 447 218 142 956 719
SUM EIENDELER 3 270 599 490 3 314 0983 861

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 8, 9 11 000 000 11 000 000
Beholdning av egne aksjer 8
Overkurs 9 885 053 263 996 9219 922
Sum innskutt egenkapital 896 053 963 1 007 919 922
Annen egenkapital 9

Utskriftedato 29.07.2023 Organisasjonsny 914 531 047 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 914531047

Sum egenkapital 896 053 963 1 007 919 922

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 202 404 436 199 927 252

Sum avsetninger for

forpliktelser 202 404 436 199 927 252

Annen langsiktig gjeld

Obligasjonslin 7 2 150 000 000 1 800 000 00O

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 285 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 2 150 000 000 2 085 000 000

Sum langsiktig gjeld 2 352 404 436 2 284 927 252

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 1l 894 863 1 891 113

Betalbar skatt 6

Kortsiktig konserngjeld 5

Annen kortsiktig gjeld 20 246 228 19 355 574

Sum kortsiktig gjeld 22 141 091 21 246 687

sum gjeld 2 374 545 527 2 306 173 939

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 270 599 491 3 314 0983 861
Utskriftedato 29.07.2023 Organisasjonsny 914 531 047 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914531047

Organisasjonznr: 914 531 047
THE HUB HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

26.07.2024 kl 00:52 Brgnngysundregistrene

Side 9 av 26



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 914531047

Arsregnskap 2022
The Hub Holding AS

Penneo Dokumentnekkel: 5BBF2-NEQFK-XP5LY-WUJOB-NNNW.J-33DBM
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 914531047

Resultatregnskap
The Hub Holding AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2022 2021
Leieinntekter 1,2 175 132 255 131 911 323
Sum driftsinntekter 175 132 255 131 911 323
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 68 478 465 68 370 575
Annen driftskostnad 4 12 025 428 13 565 921
Sum driftskostnader 80 503 893 81 936 496
Driftsresultat 94 628 362 49 974 827
Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 5 2 353 960 4 482 830
Annen renteinntekt 369 752 15 658 <
Annen finansinntekt 7970 13 967 &2
Annen rentekostnad 82 428 155 76 096 819 5
Annen finanskostnad 3 671 961 85 879 §
Resultat av finansposter -83 368 435 -71 670 242 ;
Resultat fer skattekostnad 11 259 928 -21 695 415 %
g
Skattekostnad pa resultat 6 2477 184 -3 999 199 §
Resultat 8782 744 -17 696 216 §
o
Arsresultat 8 782 744 -17 696 216 §
3
£
g
§
Overferinger £
Avsatt konsernbidrag 9 120 648 703 0 3
Overfert fra overkurs 9 111 865 959 17 696 216 g
Sum overferinger 8 782 744 -17 696 216 =
The Hub Holding AS Side 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914531047

Balanse
The Hub Holding AS

Eiendeler Note 2022 2021
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3,7 2 998 451 330 3021763973
Driftslesere, inventar o.a. utstyr 3,7 130 700 942 149 373 169
Sum varige driftsmidler 3129 152 272 3171137 142
Sum anleggsmidler 3129 152 272 3171137 142
Omlepsmidler
. =
Fordringer §
Andre kortsiktige fordringer 56 347 053 669 643 §
Konsernfordringer 5 62 000 000 118 620 109 =
Sum fordringer 118 347 053 119 289 751 =z
8
o
Bankinnskudd, kontanter o.l E
Bankinnskudd, kontanter o.l. 23 100 166 23 666 968 5_“:
Sum bankinnskudd, kontanter o.l 23 100 166 23 666 968 %
an)
=
Sum omlepsmidler 141 447 218 142 956 719 N
oy
A
Sum eiendeler 3 270 599 490 3 314 093 861 g
@
£
2
8
=1
&
The Hub Holding AS Side 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914531047

Balanse
The Hub Holding AS

Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Egenkapital

innskutt egenkapital

Aksjekapital 8,9 11 000 000 11 000 000
Overkurs 9 885 053 963 996 919 922
Sum innskutt egenkapital 896 053 963 1007 919 922
Sum egenkapital 896 053 963 1007 919 922
Gjeld
. . =
Avsetning for forpliktelser §
Utsatt skatt 6 202 404 436 199 927 252 §
Sum avsetning for forpliktelser 202 404 436 199 927 252 =
=
&
Annen langsiktig gjeld 5
Obligasjonslan 7 2 150 000 000 1 800 000 000 E
Gjeld til kredittinstitusjoner 7 0 285 000 000 5_“:
Sum annen langsiktig gjeld 2 150 000 000 2 085 000 000 X
Kortsiktig gjeld &
Leverandergjeld 1 894 863 18%1 113 %
Annen kortsiktig gjeld 20246 228 19 355 574 &
Sum kortsiktig gjeld 22 141 091 21 246 687 fgf
g
Sum gjeld 2 374 545 527 2 306 173 939 §
=1
Sum egenkapital og gjeld 3 270 599 491 3 314 093 861 s

Oslo, 11.04.2023
Styret i The Hub Holding AS

Mads Breder Koch Carl Daniel Johannes Stenback
Styreleder styremedlem

The Hub Holding AS Side 8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914531047

Kontantstromanalyse
The Hub Holding AS

Kontanstrem fra operasjonelle aktiviteter 2022 2021

Resultat fer skattekostnad 11 259 928 -21 695 415

Periodens betalte skatter 0] 0

Gevinst/tap ved salg av anleggsmidler o 0

Avskrivning/nedskrivning varige driftsmidler 68 478 465 68 370 575

Endring i kundefordringer 0] 5791

Endring i leverandergjeld 3 750 1 444 821

Endring i andre tidsavgrensningsposter -54 786 756 -10 999 079

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 24 955 387 37 126 693

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

Kjep og oppgradering av varige driftsmidler -26 493 595 -2913 325

Salg av varige driftsmidler 0 0

Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -26 493 595 -2913 325 <
o
&)

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter 5
=

Endring langsiktige fordringer o 0 g

Opptak av ny langsiktig gjeld 350 000 000 0 3

Nedbetaling av langsiktig gjeld -235 000 000 -5 000 000 2

Netto endring konsernfinansiering 56 620109 -29 072 692 L

Utbetaling konsernbidrag -120 648 703 0 g.“:

Netto kentantstrem fra finansieringsaktiviteter 971 406 -34 072 692 x
S
e}

Netto endringer i likvider i aret -566 802 140 676 E

Kontanter og bankinnskudd pr. 01.01 23 666 968 23 526 291 §

Effekt av mordatterfusjon 2019 0 %

Kontanter og bankinnskudd pr. 31.12. 23 100 166 23 666 967 £
é
8
&
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914531047

Noter til regnskapet 2022

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for evrige foretak.
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever
anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma uteve skjenn. Omrader som i stor grad
inneholder slike skjennsmessige vurderinger, hay grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger
og estimater er vesentlige for arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Salgsinntekter
Inntekter ved salg av varer og tjenester vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for
merverdiavgift, returer, rabatter og andre avslag.

Leieinntekter inntektsferes linezrt over leieperioden.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlgpsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales i lopet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som omhandles
nedenfor.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives linezert til restverdi over driftsmidlenes forventede
utnyttbare levetid. Ved endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over gjenvaerende avskrivningstid
("knekkpunktmetoden”). Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende. Pakostninger eller forbedringer
tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjep av
driftsmidlet. Tomter avskrives ikke.

Leide (leasede) driftsmidler balanseferes som driftsmidler hvis leiekontrakten anses som finansiell.
Utgifter til leie av evrige driftsmidler kostnadsferes som operasjonell. Forskuddsbetalinger balanseferes
som forskuddsbetalt kostnad, og fordeles over leieperioden.

Penneo Dokumentnekkel: 5BBF2-NEQFK-XP5LY-WUJOB-NNNW.J-33DBM

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon pa at balansefert verdi av et anleggsmiddel er hayere enn virkelig verdi, foretas det test for
verdifall. Testen foretas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige kontantstremmer. Hvis
balansefert verdi er heyere enn bade salgsverdi og gjenvinnbart belep, foretas det nedskrivning til det
hayeste av salgsverdi og gjenvinnbart belep. Gjenvinnbart belep er det heyeste av netto salgsverdi og
bruksverdi. Bruksverdi er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen.

Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill, reverseres hvis grunnlaget for
nedskrivhingen ikke lenger er til stede.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
I tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914531047

Noter til regnskapet 2022

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade pericdens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart. Oppfering av utsatt skattefordel pa netto
skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til fremfering, er begrunnet med antatt
fremtidig inntjening. Utsatt skattefordel som kan balanseferes og utsatt skatt er oppfert netto i balansen.

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer som umiddelbart og med
uvesentlig kursrisiko kan konverteres til kjente kontantbelep og med gjenveerende lepetid mindre enn tre

maneder fra anskaffelsesdato.

Note 1 Salgsinntekter

Per virksomhetsomrade 2022 2021
Leieinntekter 175132255 131 911 323
Sum 175132 255 131 911 323
Geografisk fordeling 2022 2021
Norge 175132 255 131911 323
Sum 175132 255 131911 323

Note 2 Transaksjon med naerstiende

The Hub Holding AS AS leier ut store deler av eiendommen til Hotelldrift CL The Hub AS som er et selskap
kontrollert av naerstaende. Inntektsfert leie fra dette selskapet i 2022 er kr 165 260 173.

Note 3 Anleggsmidler

Bygninger Prosjekt Driftslesere, Sum

og tomter under inventar ol.

oppfering

Anskaffelseskost pr. 01.01.22 3733 554 579 2913325 240 147 355 3976 615 259
+ Tilgang kjepte driftsmidler 26 493 595 26 493 595
+ Tilgang overferte driftsmidler 29 406 920  -29 406 920 0
= Anskaffelseskost 31.12.22 3762961499 0 240 147 355 4003 108 8
54
Akkumulerte avskrivninger 31.12.22 376 575916 109 446 412 486 022 328
+ Akkumulerte nedskrivninger 31.12.22 3879341253 387 934 253
= Av- og nedskrivninger pr. 31.12.22 764 510 169 109 446 412 873 956 581

= Bokfert verdi 31.12.22

2998 451 330

0 130700943

3129 152273

Penneo Dokumentnekkel: 5BBF2-NEQFK-XP5LY-WUJOB-NNNW.J-33DBM

Arets ordinaere avskrivninger 49 806 238 18 672 227 68 478 465
@konomisk levetid 0-100 ar 10 ar
26.07.2024 kI 00:52 Brgnngysundregistrene Side 16 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914531047

Noter til regnskapet 2022

Note 4 Lennskostnader, ingen ansatte

Det har ikke vaert ansatte sysselsatt i lapet av regnskapsaret. Det er ikke utbetalt ytelser til styret eller
ledende personer i 2022. Ingen ledende personer har sarskilt avtale om bonus, overskuddsdeling og
lighende fordeler, herunder avtale om szerskilt vederlag ved oppher eller endring vervet.

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til ledende personer eller naerstaende av disse.

OTP
Selskapet er ikke pliktet til a ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor
Kostnadsfert honorar til revisor for 2022 utgjer kr 149 079,- eksl.mva.

Lovpalagt revisjon 110 900
Andre tjenester 38 179
Sum honorar til revisor 149 079

Note 5 Mellomvarende med selskap i samme konsern

Fordringer 2022 2021
Kortsiktige fordringer pa morselskapet 62 000 000 118 620 109
Sum fordringer 62 000000 118 620 109
Gjeld 2022 2021
Sum gjeld 0 0

Renteinntekter pé selskaper i samme konsern utgjer kr 2 353 960 i 2022.

Penneo Dokumentnekkel: 5BBF2-NEQFK-XP5LY-WUJOB-NNNW.J-33DBM
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Noter til regnskapet 2022

Note 6 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt 2 477 184 -3 999 199
Skattekostnad ordinaert resultat 2477 184 -3 999 199
Skattepliktig inntekt:

Resultat for skatt 11 259 928 -21 695 415
Permanente forskjeller o 3517 245
Endring i midlertidige forskjeller -9 614 999 -16 415915
Anvendelse av fremferbart underskudd -1 644 929 0
Skattepliktig inntekt 0 -34 594 086
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 1] 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Varige driftsmidler 1988 695 038 1979 080 039 -9 614 999
Sum 1 988 695 038 1 979 080 039 -9 614 999
Akkumulert fremfarbart underskudd -1 062 640 503 -1 064 285 432 -1 644 929
Avskaret rentefradrag -6 034 369 -6 034 369 0
Grunnlag for utsatt skatt 920 020 166 908 760 238 -11 259 928
Utsatt skatt (22 %) 202 404 436 199 927 252 -2 477 184

Penneo Dokumentnekkel: 5BBF2-NEQFK-XP5LY-WUJOB-NNNW.J-33DBM
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Noter til regnskapet 2022

Note 7 Fordringer, gjeld, pantstillelser og garantier m.v

2022 2021
Fordringer med forfall senere enn ett ar 0 0
Gjeld i selskapet vil enten gjeres opp eller blir refinansiert innen 5 ar.
Gjeld som er sikret ved pant o.l. 2022 2021
Gjeld til kredittinstitusjoner* 0 285 000 000
Obligasjonslan** 2 150 000 000 1 800 000 000
Sum 2 150 000 000 2 085 000 000
Tinglyste panteheftelser 3 150 000 000 3 150 000 000 -
2
Balansefart verdi av pantsatte eiendeler 2022 2021 2
Bygninger og fast eiendom, inkl driftslesere og inventar 3129 152 272 3171137 142 §
Sum 3129 152 272 3171137 142 =z
=3
3
2
>
*} Gjeld til kredittinstitusjoner er innfridd ved a eke obligasjonslanet. o
**) Obligasjonslanet er ikke listet pa bars. ;
g
=
5
Note 8 Aksjonaerer %
Aksjekapitalen i The Hub Holding AS pr. 31.12 bestar av: %
Antall Palydende Bokfert E
Ordinaere aksjer 1 11 000 000,0 11 000 000 _§_
Sum 1 11 000 000 8
=1
Eierstruktur §
De storste aksjonarene i % pr. 31.12 var: =
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Strawberry Brothers AS 1 100,0 100,0
Note 9 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Sum egenkapital
Pr. 01.01 11 00C 00 996 919 922 1007 919 922
Avgitt konsernbidrag -120 648 703 -120 648 703
Arets resultat 8782744 8782744
Pr31.12 11 000000 885053963 896 053 963

26.07.2024 kI 00:52 Brgnngysundregistrene Side 19 av 26



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914531047

PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Mads Breder Koch Carl Daniel Johannes Stenbéck

Styreleder Styremedlem

Serienummer: 9578-5999-4-1464165 Sernenummer: 19680228xxxx

1P: 84.208.xxxXxX 1P: 2717.213.xxXX%X ' r,
2023-04-11 1851:53 UTC ==X bankID 0 2023-04-12 06:55:01 UTC BankiD 0

Penineo Dokumentnekkel: SBBF2-NEQFK-XP5SLV-WUJOB-NNNWJ-33DBM

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti

26.07.2024 kI 00:52 Brgnngysundregistrene Side 20 av 26



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914531047

Arsberetning 2022
for
The Hub Holding AS

The Hub Holding AS er et selskap som driver virksomhet knyttet til eiendommen i Biskop Gunnerus’ gate 3,
Clarion Hotel The Hub i Oslo. Selskapet har i 2022 fortsatt konsentrert sin virksomhet om driften av
eiendommen, som er fullt utleid. Selskapet er lokalisert i Oslo og er eid 100% av Strawberry Brothers AS.

| samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen av regnskapet.

Fremtidig utvikling

2022 har vaert et godt ar for bade selskapet og selskapets leietakere, og til tross for starre usikkerhet i
markedet ser selskapet positivt pa fremtiden. Det er inngatt langsiktige leieavtaler med sterre akterer og
laneavtaler med fastrente, noe som skaper forutsigbarhet for driften videre.

Redegjerelse for arsregnskapet

Styret kjenner ikke til noen forhold av betydning for & bedemme selskapets stilling og resultat som ikke
fremgar av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsarets utgang inntradt
forhold som etter styrets syn har betydning ved bedemmelse av regnskapet.

Finansiell risiko
The Hub Holding er gjennom sin virksomhet eksponert for ulike typer finansiell risiko, som markedsrisiko,
renterisiko, kredittrisiko og likviditetsrisiko.

Markedsrisiko
a) Valutarisiko - Selskapet driver virksomhet utelukkende i Norge, og er derfor i liten grad eksponert mot
valutaendringer.

b} Prisrisiko - Selskapet er eksponert for prisrisiko i leiemarkedet for naeringseiendom, geografisk
begrenset til sentrum av Oslo. Utleieportefaljen bestar hovedsakelig av solide akterer pa kontrakter med
lang lepetid.

Renterisiko

Renterisiko er risiko for tap som felge av endringer i markedsrentene. Selskapets eksponering mot endrede
markedsrenter gir utslag i bade finansieringskostnadene og indirekte verdsettelsen av selskapets eiendom
gjennom endret diskonteringsfaktor (yield). Selskapet har gjennom dagens avtaler fastrente frem til og
med 2025.

Penneo Dokumeninokkel: MMMVL-YJ1IT-X2EYE-Z4E2C-VP6PB-ONTIU

Kredittrisiko

Selskapet er eksponert for kredittrisiko gjennom alle sine fordringer pa leietakere. Selskapets leietakere
er i vesentlighet starre akterer, hvor kredittrisikoen er vurdert som lav. Selskapet har fokus pa god dialog
med sine leietakere og rutiner for innkreving og overvaking av utestaende fordringer.

Likviditetsrisiko

Likviditetsrisiko handler om selskapets evne til & mate sine gkonomiske forpliktelser og refinansiere nar
det er nadvendig. Selskapet har imidlertid redusert sin likviditetsrisiko til et lavere niva ved a innga
langsiktige finansieringsavtaler med fastrentebelastning.

Arbeidsmilje, likestilling og diskriminering

Selskapet hadde ingen ansatte i 2022, sa det er ingen informasjon tilgjengelig om arbeidsmilja, likestilling
og diskriminering. Styret bestar av to menn, men det er ikke nadvendigvis en indikasjon pa diskriminering
eller manglende likestilling.

Miljerapportering

Selskapet driver virksomhet innen eiendom, og det opplyses om at de ikke forurenser det ytre miljeet ut
over det som er normalt for denne typen virksomhet. Bade selskapet og leietaker har fokus pa miljerettet
drift, noe som tyder pa at de har et bevisst forhold til miljesparsmal.

Forsikring for styrets medlemmer og daglig leder
Det er tegnet forsikring for styrets medlemmer og daglig leder for deres mulige ansvar overfor foretaket
og tredjepersoner.

26.07.2024 kI 00:52 Brgnngysundregistrene Side 21 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914531047

Redegjorelse etter apenhetsloven
Selskapet vil offentliggjere en redegjerelse i henhold til apenhetsloven pa nettsiden
https: //www.strawberrygroup.no/ senest 30.06.2023.

Arsresultat og disponeringer
| 2022 hadde selskapet et resultat etter skattekostnad pa kr 8 782 744 som foreslas disponert slik:

Disponering Belep
Avsatt til konsernbidrag 120 648 703
Overfert fra overkurs 111 865 959
Sum overfering 8782744

Oslo, 11.04.2023
Styret i The Hub Holding AS

Mads Breder Koch Carl Daniel Johannes Stenback
Styreleder styremedlem

Penneo Dokumeninokkel: MMMVL-YJ1IT-X2EYE-Z4E2C-VP6PB-ONTIU
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BDO AS
Leirvollen 21A, 3736 Skien

Lekkebakken 24, 3770 Kragerg

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i The Hub Holding AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til The Hub Holding AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

e Balanse per 31. desember 2022 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende

e Resultatregnskap 2022 lovkrav, og

e Kontantstremoppstilling for »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
regnskapsaret avsluttet per 31. av selskapets finansielle stilling per 31.
desember 2022. desember 2022 og av dets resultater

« Noter til arsregnskapet, herunder et for regnskapsaret avsluttet per denne
sammendrag av viktige datoen i samsvar med regnskapslovens
regnskapsprinsipper. regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfaert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: 3SAME6-J3XQJ-2P3HX-OXAJE-QA7 7L-ICSAA

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes a pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 686 650 MVA. side 1 av 2

26.07.2024 kI 00:52 Brgnngysundregistrene Side 24 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914531047

IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/ revisjonsberetninger

BDO AS

Stein Knutsen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: 3SAME6-J3XQJ-2P3HX-OXAJE-QA7 7L-ICSAA

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 686 650 MVA. side 2 av 2

26.07.2024 kI 00:52 Brgnngysundregistrene Side 25 av 26



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914531047

PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Stein Knutsen

Statsautorisert revisor

Serienummer: 9578-5997-4-3697307

1P: 188.95.XxxXXx

2023-04-1406:19:45 UTC z

= bankiD K%

Penneo Dokumentnekkel: SAMEG-J3XQJ-2P3HX-OXAJE-QA7 7L-ICSAA

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti

26.07.2024 kI 00:52 Brgnngysundregistrene Side 26 av 26



