== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

988 077 143

Aksjeselskap

USTAOSET FJELLANDSBY AS
Frydenbergveien 46B

05750SLO

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

trond Hanstad
20.06.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.11.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 988077143

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 0 0
Annen driftsinntekt 9 0 750 000
Sum inntekter 0 750 000
K ostnader

Annen driftskostnad 4 31709 39439
Sum kostnader 31709 39439
Driftsresultat -31 709 710 561

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 480 314
Sum finansinntekter 480 314
Annen rentekostnad 409 612 409 896
Sum finanskostnader 409 612 409 896
Netto finans -409 132 -409 582
Ordinaert resultat far skattekostnad -440 841 300979
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 0 0
Ordineert resultat etter skattekostnad -440 841 300 979
Arsresultat -440 841 300979

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 3 -440 841 300979
Sum overferinger og disponeringer -440 841 300979
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomt Karivollen 58 10 250 805 10 250 805
Aktiverte Utviklingskostnader 58 2549 195 2549 195
Sum varige driftsmidler 12 800 000 12 800 000
Sum anleggsmidler 12 800 000 12 800 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 100 455

Sum fordringer 100 455

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 413723 45 644
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 413723 45 644
Sum omlgpsmidler 514 178 45 644
SUM EIENDELER 13314178 12 845 644

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 260.837 akser aNOK 1,- 23 260 837 260 837
Sum innskutt egenkapital 260 837 260 837

Opptjent egenkapital
Udekket tap 3 598 076 157 235
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Sum opptjent egenkapital -598 076 -157 235
Sum egenkapital -337 239 103 602
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 7578 068 7578 068
Gjeld til aksjonaa 6 5023 349 5023 349
Sum annen langsiktig gjeld 12601 417 12 601 417
Sum langsiktig gjeld 12601 417 12 601 417

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 0 10625
Annen kortsiktig gjeld 6 1 050 000 130 000
Sum kortsiktig gjeld 1 050 000 140 625
Sum gjeld 13651 417 12 742 042
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13314178 12 845 644
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2019 598278

Enheten

Organisasjonsnummer : 988 077 143

Organisasjonsform: Aksijeselskap

Foretaksnavn: USTAOSET FJELLANDSBY AS

Forretningsadresse: Fridtjof Nansens plass 7
0160 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2018 - 31.12.2018

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnekapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsreg'nskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: trond Hanstad
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 20.06.2019
Reviesjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsferer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsiret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
LAr 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2018.

Det er ikke krav til at Arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pi at dette er utfort ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at Iinnsender har rolle/rettighet

for innsending av arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.07.2019

Brenngysundregistrene

Postadresse: Postbhoks 900, 8910 Brennhaysund

Telefoner. Opplyshingstelefonen 75 00 75 00 Administrasjonen 75 00 75 09 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@ brreg.no Internett: www brreg.no

Organisasjonshummer. 974 760 673
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Organisasjonsnr: 988 077 143
USTAOSET FJELLANDSBY AS

RESULTATREGNSKAP

Belgp i: NOK Note 2018 2017

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 0 0

Annen driftsinntekt 9 0 750 000

Sum inntekter 0 750 000

Kostnader

Annen driftskostnad 4 31 709 39 439

Sum kostnader 31 709 39 439

Drifteresultat -31 709 710 561

Finaneinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 480 314

Sum finaneinntekter 480 314

Annen rentekostnad 409 612 409 896

Sum finanskostnader 409 612 409 896

Netto finans -409 132 -409 582

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -440 841 300 979

Skattekostnad pa ordinzrt

resultat 7 0 0

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -440 841 300 979

Areresultat -440 841 300 979

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 3 -440 841 300 979

Sum overferinger og

disponeringer -440 841 300 979
Utskriftsdato 06.07.2019 Organisasjonsnr 988 077 143 Side 1 av 3
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Organisasjonsnr: 988 077 143
USTAOSET FJELLANDSBY AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER

Anleggemidler
Tmmaterielle eiendeler

Varige driftemidler

Tomt Karivollen 5,8 10 250 805 10 250 805
Aktiverte

Utviklingskostnader 5,8 2 549 195 2 549 195
Sum varige driftemidler 12 800 000 12 800 000
Sum anleggemidler 12 800 000 12 800 000
Omlegpesmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 100 455 0
Sum fordringer 100 455 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 413 723 45 644
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 413 723 45 644
Sum omlepsmidler 514 178 45 644
SUM EIENDELER 13 314 178 12 845 644

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innekutt egenkapital

Aksjekapital 260.837

aksjer a NOK 1, - 2,3 260 837 260 837
Sum innskutt egenkapital 260 837 260 837

Opptjent egenkapital

Udekket tap 3 598 076 157 235
Sum opptjent egenkapital -598 076 -157 235
Sum egenkapital -337 239 103 602
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langeiktig gjeld

Utskriftsdato 06.07.2019 Organisasjonsnr 988 077 143 Side 2 av 3
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Gjeld til
kredittinstitusjoner
Gjeld til aksjoner

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langeiktig gjeld

Korteiktig gjeld
Leverandergjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum korteiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdato 06.07.2019

13

13
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023
601

601

050
050

651

314

068
349
417

417

Q00
000

417

178

Organisasjonsnr 988 077 143

12
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000
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Organisasjonsnr: 988 077 143
USTAOSET FJELLANDSBY AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Note
Note 1

Regnekapsprinseipper

Note 1 Regnskapsprinsipper Arsoppgjeret er satt opp i
overenstemmelse med regnskapslovens bestemmelser med lovens unntak
for smd& fortak og i henhold til god regnskapsskikk. Eiendeler I
balansen er eiendeler ment for varig bruk eller eie vurdert som
anleggsmidler. @vrige eiendeler er vurdert som omlepsmidler.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, med fradrag for
planmessige avskrivninger. Dersom gjenvinnbart belep av
anleggsmidler er lavere enn bokfert verdi og verdifallet forventes
ikke & vazre forbigdende, er det foretatt nedskrivning til
gjenvinnbart belep. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid
avskrives plammessig. Gjeld Gjeld som tilbakebetales innen ett ar
er vurdert som kortsiktig gjeld. @vrige gjeldsposter er
klassifisert som langsiktig gjeld. Bankinnskudd, kontanter ol.
Bankinnskudd, kontanter ol. inkluderer kontanter, bankinnskudd og
andre betalingsmidler med forfallsdato som er kortere enn tre
maneder fra ansaffelse. Kostnader Kostnader regnskapsferes som
hovedregel i samme pericde som tilherende inntekt. I de tilfeller
det ikke er en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter
fastsettes fordelingen etter skjennsmessige kriterier. @vrige
unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.
Skatter Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat
feor skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner, for eksempel
konsernbidrag, feres mot egenkapitalen. Skattekostnaden bestar av
betalbar skatt (skatt pd arets direkte skattepliktige inntekt) og
endring i netto utsatt skatt. Utsatt skatt og utsatt skattefordel
er presentert netto i balansen.

Note
Note ©
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Ja

I samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen
om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet
til tross for at aksjekapitalen i sin helhet er tapt. Selskapets
aksjonerer inngikk i 2017 en opsjonsavtale med Karivollen Utbygging
AS, org.nr. B1lé 508 932. Opsjonsavtalen ga Karivollen Utbygging AS
en rett til 4 erverve samtlige aksjer i Ustaocset Fjellandsby AS
innen 1.7.2018 basert pd at selskapets eiendom (med tilherende
prosjektmateriale) har en verdi pa NOK 18 000 000, altsa en
betydelig merverdi utover bokfert verdi pa NOK 12.800.000. Som
kompensasjon for denne opsjonen har Karivellen Utbygging AS 1 2017
betalt et vederlag pa NOK 750 000 til Ustaoset Fjellandsby AS.
Opsjonen ble tiltraddt i 2018, men transaksjonen er ikke gjennomfert
pa grunn av manglende finansiering. Det er gitt utsettelse av
oppgjer mot at selgerene kompenseres i form av renter. Etter
opsjonsavtalen har ogsad Karivollen Utbygging AS forpliktet seg til
4 forestd og bekoste arbeidet med detaljreguleringen av tomten.
Dersom transaksjonen til & erverve aksjene i Ustaoset Fjellandsby
AS ikke gjennomferes, overtar Ustaoset Fjellandsby AS
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vederlagsfritt resultatet av reguleringsarbeidet utfert av
Karivollen Utbygging AS. Karivollen Utbygging AS kontrolleres av
Thormod Sikkeland.

Note
Note 2

Antall aksjer og akejeeiere

Aksjeklasse Ant. aksjer Palvdende Bokfert verdi
Ordinzre aksjer 260837.00 1.00 260837.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Norlandia Eiendom AS 24042.00 9.22% Ordin=re
aksjer
Habra Invest AS 99222.00 38.04% Ordinzre
aksjer
Kamabo Invest AS 99222 .00 38.04% Ordinare
aksjer
Indre @stfold Eiendom AS 38351.00 14.70% Ordinzre
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
260837.00 100.00%
Note

Lenn og ytelser

Lenn Arets Fijordrets
0.00 0.00

Arbeidsgiveravgift Arvets Fiordrets
0.00 0.00

Pensjonskostnader Arets Fjordrets
0.00 0.00

Andre vtelser Arets Fioridrets
0.00 0.00

Sum lennskostnader Arvets Fiordrets
0.00 0.00

Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt vtelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pencj. forpl. Andre godtgj.

Note
Antall areverk i regnekapearet

Virkeomheten har hatt felgende antall areverk:
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0.00
Note

Lan og sikkerhetestillelse til ledende personer og akejeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsregnskap

Ustaoset Fjellandsby AS

2018
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Ustaoset Fjellandsby AS

Resultatregnskap

NOTE DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER 2018 2017

9  Annen driftsinntekt Q 750 000

Sum driftsinntekter 0 750 000

4 Annen driftskostnad 31709 36 439

Sum driftskostnader 31 709 39 439

Driftsresultat -31 709 710 561

Arnen renteinntekt 480 314

Annen rentekostnad -408 612 -409 896

Resultat far skattekostnad -440 841 300 979

7  Skattekostnad 0 0

ARSRESULTAT -440 841 300 979
OVERF@RINGER

3 Overfert udekket tap -440 841 300 979

Sum overfaringer -440 841 300 978

%'\//,
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Ustaoset Fjellandsby AS

Balanse pr 31. desember

NOTE EIENDELER

5,8
58

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomt - Karivollen

Aktiverte utviklingskostnader - Karivollen
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omiepsmidler
Fordringer
Andre fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum omlepsmidler
SUM EIENDELER

2018 2017

10 250 805 10 250 805
2 549 195 2 549 195
12 800 000 12 800 000
12 800 000 12 800 000
100 455 Q
100 455 0
413723 45 644
514 178 45 644
13314 178 12 845 644
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Ustaoset Fjellandsby AS
Balanse pr 31. desember

EGENKAPITAL OG GJELD 2018 2017
Egenkapital
Innskutt agenkapital

2,3 Aksjekapital 260 B37 260 837
Sum innskutt egenkapital 260 B37 260 837
Opptjent egenkapital

3 Udekkettap -598 076 -157 235
Sum opptjent egenkapital -508 076 -157 235
Sum egenkapital =337 239 103 602
Gjeld
Annen langsiktig gjeld

8  Gjeld til kredittinstitusjoner 7 578 068 7 578 068

6  Gjeld til aksjonzerer 5023 349 5 023 349
Sum annen langsiktig gjeld 12 601 417 12 601 417
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 0 10 625

6  Annen kortsiktig gjeld 1050 000 130 000
Sum kortsiktig gjeld 1 050 000 140 625
Sum gjeld 13 651 417 12 742 042
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13314178 12 845 644

Oslo.ZC’juni 2019

| styret for Ustaoset Fjellandsby AS

(};//(é)/\ t%’wmw&

Nils Petter Hansson Hiidle Hammervold
Styrets leder Styremedlem
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Ustaoset Fjellandsby AS

Noter til regnskapet 2018

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsoppgjaret er satt opp i overenstemmelse med regnskapslovens bestemmelser med
lovens unntak for sma fortak og i henhold til god regnskapsskikk,

Eiendeler
| balansen er eiendeler ment for varig bruk eller eie vurdert som anleggsmidler,

@vrige eiendeler er vurdert som omlgpsmidler.

Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost, med fradrag for planmessige avskrivninger. Dersom
gjenvinnbart belgp av anleggsmidler er lavere enn bokfart verdi og verdifallet forventes ikke & vasre
forbigaende, er det foretalt nedskrivning til gjenvinnbart belep. Anleggsmidier med begrenset
pkonomisk levetid avskrives planmessig,

Gjeld
Gjeld som tilbakebetzles innen ett ar er vurdert som kortsiktig gjeld. @vrige gjeldsposter er klassifisert
som langsiktig gjeld.

Bankinnskudd, kontanter ol.
Bankinnskudd, kontanter al. inkluderer kentanter, bankinnskudd og andre betalingsmidier med forfallsdato
som er kortere enn tre maneder fra ansaffelse.

Kostnader

Kostnader regnskapsfares som hovedregel i samme periode som tilhgrende inntekt. | de tilfeller det ikke
er en klar sammenheng mellom ulgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjannsmessige kriterier.
Bvrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt,

Skatter
Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat far skatt. Skatt knyttet til
egenkapitaltransaksjoner, for eksempel konsernbidrag, feres mot egenkapitalen.

Skattekostnaden bestir av betalbar skatt (skatt pa &rets direkte skattepliktige inntekt) og endring
i netto utsatt skatt. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto | balansen.
Note 2  Aksjekapital og aksjonarinformasjon

Elerstruktur
Ustaoset Fjellandsby AS hadde falgende aksjonasrer pr. 31.12.18:

Ordinzere Eier-

aksjer andel

Norlandia Eiendom AS 24 042 9,22 %
Habra Invest AS 99 222 38,04 %
Kamabo Invest AS 99 222 38,04 %
Indre @stfold Eiendom AS 38 352 14,70 %
Totalt antall aksjer 260 837 100 %

- o

20.11.2020 kI 20:17 Brgnngysundregistrene Side 15 av 21



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 988077143

Ustaoset Fjellandsby AS

Noter til regnskapet 2018

Note 3 Egenkapital

Sum
Aksje-kapital Udekkettap egenkapital
Egenkapital 01.01.18 260 837 -157 235 103 602
Arets endring i egenkapital
Arets resuitat . -440 841 440 841
Egenkapital 31.12.18 260 837 -598 076 -337 239
Note 4 Lennskostnad
Selskapsal har ingen ansatte. Det er ikke avsatt styrehonorar for 2018,
Revisor
Kostnadsfert revisjonshonorar for 2018 utgier kr 12.500 eksl. merverdiavgift.
| tillegg kommer honorar for andre tjenester med kr 12.000 eksl. merverdiavgift.
Note 5 Spesifikasjon av anleggsmidler
Tomt Utviklings-
Karivollen kostnader Sum
Anskaffelseskost pr 01.01 10 250 805 4 888 643 15139 448
Arets tiigang - - -
Arets avgang . - -
Anskaffelseskost pr 31.12 10 250 805 4 888 643 15139 448
Akkumulerte avskrivninger - - -
Akkumulerte nedskrivninger - 2 339 448 2339 448
12 800 000

Bokfart verdi pr 31,12 10 250 805 2 6549 195

Arets avskrivninger
Arets nedskrivninger

2ol

20.11.2020 kI 20:17

Brgnngysundregistrene

Side 16 av 21



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 988077143

Ustaoset Fjellandsby AS

Noter til regnskapet 2018

Note 6  Gjeld til aksjonaerer og andre langivere

Det er yit 1an fra selskapets aksjonzaerer:

2018 2017
Habra Invest AS 1858 910 1858 910
Kamabo Invest AS 1858 910 1858 810
Norlandia Elendom AS 578 140 578 140
Indre @stfold Eiendom AS 727 389 727 389
Sum 5023 349 5023 349

Det er ikke beregnet renter pa gjeld til aksjonaarer i 2018.

Kambo Invest AS og Habra Invest AS har ved utgangen av 2018 ytet kr 237,500 hver i kortsiktig driftslan.

Karivollen Utbygging AS har i 2018 innbetalt 575.000 i kortsiktig driftslan.

Note 7 Skattekostnad

Arets skattekostnad fremkommer slik: 2018 2017
Betalbar skatt h -
Endring i utsatt skatt
Skattekostnad .
Avstemming fra nominell til faktisk skattesats:
2018 2017

Arsresultat for skatt -440 841 300 979
Forventet inntektsskatt etter nominell skattesats (24% / 25%) -101 393 72235
Skatteeffekten av fglgende poster:
Endring i nedvurdering av utsatt skattefordel 101 393 -72 235
Skattekostnad -
Effektiv skattesats 0% 0%
Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt/skatteforde!

2018 2017 Endring
Skattemessig fremferbart underskudd -117359008  -11 295 066 -440 842
Driftsmidier -2 330 448 -2 339 448 -
Sum -14075356 -13634 614 -440 842
Utsatt skattefordel (22% / 23%) -3 096 578 -3 135 936 -39 360

Selskapet har valgt & ikke balansefgre utsatt skattefordel.

&h‘z’l@
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Ustaoset Fjellandsby AS

Noter til regnskapet 2018

Note 8  Pantstillelser
Det er gitt sikkerhet i felgende av selskapets eiendeler:

Bokfart verdi  Palydende
panteobjekt  pantobligasjon

Tomt Karivallen 10 250 805 15900 000
Utviklingskostnader 2549195

Sum 12 800 000 15 900 000
Pant/sikkerhet er gitt for:

Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 7 578 068

Det er innvilget avdragsfrinet frem til 1. juli 2019.

Note 9 Fortsatt drift

| samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen av regnskapet til tross for at aksjekapitalen i sin helhet er tapt.

Selskapets aksjonazrer inngikk i 2017 en opsjonsavtale med Karivollen Utbygging AS, erg.nr. 816 508 932.
Opsjonsavtalen ga Karivolien Utbygging AS en rett til 8 erverve samtlige aksjer | Ustaoset Fjellandsby AS
innen 1.7.2018 basert pé at selskapets eiendom (med tilherende prosjektmateriale) har en verdi pa

NOK 18 000 000, altsé en betydelig merverdi utover bokfart verdi pa NOK 12.800.000. Som kompensasjon
for denne cpsjonen har Karivollen Utbygging AS i 2017 betalt et vederlag pa NOK 750 000 til Ustaoset
Fjellandsby AS. Opsjonen ble tiltradt i 2018, men transaksjonen er ikke gjennomfart pa grunn av manglende
finansiering. Det er gitt utsettelse av oppgjer mot at selgerene kompenseres i form av renter.

Etter opsjonsavtalen har ogsd Karivollen Utbygging AS forplikiet seg til & forestd og bekoste arbeidet med
detalireguleringen av tomten. Dersom transaksjonen til & erverve aksjene i Ustaoset Fjellandsby AS ikke
gjennomferes, overtar Ustaoset Fiellandsby AS vederlagstritt resultatet av reguleringsarbeidet utfert av
Karivollen Utbygging AS.

Karivollen Utbygging AS kontrolleres av Thormod Sikkeland.

S
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— Deloitte AS
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NO-0103 Oslo
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Til generalforsamlingen i Ustaoset Fjellandsby AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert Ustaoset Fiellandsby AS' 3rsregnskap som viser et underskudd P8 kr 440 841,
ﬂrsregnskapet best&r av balanse per 31. desember 2018, resuitatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noteopplysninger til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter v8r mening er det medfglgende rsregnskapet avgitt | samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2018, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapstovens regler og god
regnskapsskikk | Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vre oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
&rsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vire
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for Brsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet | samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogs3 ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne
utarbeide et 8rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet m3 ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for 8rsregnskapet s3 lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av 8rsregnskapet

Vart m3l med revisjonen er & oppné betryggende sikkerhet for at Srsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder 1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer, Feilinformasjon kan
oppst8 som falge av misligheter eller utiisiktede feil, Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samiet med rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pd &rsregnskapet.

Deloitte AS and Deloltte Advokatfirma AS are the Norwegian effiliates of Delaltte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Registrert i Foretaksreqlsteret Madlemmer av
Tohmatsu Limited ("DTTL"), Its network of member firms, and thelr related entitles. DTTL and each of its mamber firms are Den norske Revisorforening
legally separate and independent antities. DTTL (also referred to as "Deloltte Global®) does not provide servicas to clients. Organisasjonsnummar: 980 211 282

Please see www,delaltte.no for @ more detailed description of DTTL and its member firms.,

® Deloitte AS
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Uavhengig revisors beretning -
Ustaoset Fiellandsby AS

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder 1SA-ena,
utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

+ identifiserer og ansl3r vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. vi utformer og gjennomfgrer revisjenshandlinger for 8 hndtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsressig som grunnlag for
var konklusjon, Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som folge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
internkontroll.

» opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 3 gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pd hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten p& tilleggsopplysningene i
regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var
konkiusjon om 5rsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pd revisjonshevis innhentet Inntil
datoen for revisjonsberetningen. Etterfaigende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at
selskapet ikke fortsetter driften,

» evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt 3rsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pg en
mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med dem som har overordnet ansvar for styring og kontroll blant annet om det
planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsd
informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om
eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav
Konkiusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk | Norge.

Oslo, 20. juni 2019
Deloitte AS

Roar Inge Vadheim
statsautorisert revisor
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