== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 481 595

Eiersekgonssameie
GENERALLUNDEN BOLIGSAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hammersborg torg 1
0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

01.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.04.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 15019523 14517 585
Sum inntekter 15019 523 14517 585
K ostnader

Lgnnskostnad 1478421 1503 245
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 136 034 136 034
Annen driftskostnad 11907 670 10515 260
Sum kostnader 13522 125 12154 539
Driftsresultat 1497 398 2363047

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 124 269 139 199
Sum finansinntekter 124 269 139 199
Annen finanskostnad 60 234 246 076
Sum finanskostnader 60 234 246 076
Netto finans 64 035 -106 877
Resultat far skattekostnad 1561 433 2 256 169
Arsresultat 1561 433 2 256 169
Totalresultat 1561 433 2 256 169

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 1561 433 2 256 169
Sum overfaringer og disponeringer 1561 433 2 256 169
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1492 785 1492 785
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1054 266 1190 299
Sum varige driftsmidler 2547051 2683084

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 2547 051 2683084
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 65212 10335
Andre fordringer 452 239 483 564
Sum fordringer 517 452 493 899
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 5171909 4910 500
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5171909 4910 500
Sum omlgpsmidler 5689 360 5404 399
SUM EIENDELER 8236411 8087 483
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 665 849 6104 416
Sum opptjent egenkapital 7 665 849 6104 416
Sum egenkapital 7 665 849 6104 416
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1039 096
Sum annen langsiktig gjeld 0 1039 096
Sum langsiktig gjeld 0 1039 096

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 29587
Leverandergjeld 180 621 506 318
Skyldige offentlige avgifter 86 750 89120
Annen Kortsiktig gjeld 303 191 318 946
Sum kortsiktig gjeld 570 562 943 972
Sum gjeld 570 562 1983 068
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8236411 8087 483
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 365505
Enheten
Organisasjonsnummer : 971 481 595
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: GENERALLUNDEN BOLIGSAMEIE
Forretningsadresse: v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1
0172 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2024 - 31.12.2024
Konsern
Morselskap i1 konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 01.04.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.04.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 971 481 595
GENERALLUNDEN BOLIGSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 15 019 523 14 517 585
Sum inntekter 15 019 523 14 517 585
Kostnader

Lennskostnad 1 478 421 1 503 245

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle eiendeler 136 034 136 034
Annen driftskostnad 11 907 &70 10 515 260
Sum kostnader 13 522 125 12 154 539
Driftsresultat 1 497 398 2 363 047

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 124 269 1392 199
Sum finansinntekter 124 269 139 199
Annen finanskostnad 60 234 246 076
Sum finanskosztnader 60 234 246 076
Netto finans 64 035 -106 877
Resultat fer skattekostnad 1 561 433 2 256 169
Arsresultat 1 561 433 2 256 169
Totalresultat 1 561 433 2 256 169

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 1 561 433 2 256 169

Sum overferinger og

disponeringer 1 561 433 2 256 169
Utskriftedato 26.04.2025 Organisasjonsnr 971 481 595 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 971 481 595
GENERALLUNDEN BOLIGSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1 492 785 1 492 785
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1l 054 266 1 1920 299
Sum varige driftzmidler 2 547 051 2 683 084

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 2 547 051 2 683 084
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 65 212 10 335
Andre fordringer 452 239 483 564
Sum fordringer 517 452 493 899
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 5 171 9209 4 910 500
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 5 171 909 4 810 500
Sum omlepsmidler 5 689 360 5 404 399
SUM EIENDELER 8 236 411 8 087 483

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 26.04.2025 Organisasjonsnr 971 481 595 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 665 849 6 104 416

Sum opptjent egenkapital 7 665 849 6 104 416

Sum egenkapital 7 665 849 6 104 416

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 039 096

Sum annen langsiktig gjeld 0 1 039 096

Sum langsiktig gjeld 0 1 039 096

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 29 587

Leverandergjeld 180 621 506 318

Skyldige offentlige

avgifter 86 750 89 120

Annen kortsiktig gjeld 303 191 318 946

Sum kortsiktig gjeld 570 562 943 972

sum gjeld 570 562 1 983 068

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8 236 411 8 087 483
Utskriftedato 26.04.2025 Organisasjonsnr 971 481 595 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 971 481 595
GENERALLUNDEN BOLIGSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

1.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr.1208
GENERALLUNDEN BOLIGSAMEIE
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Velkemmen til arsmate i GENERALLUNDEN BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
1. april 2025 kl. 18:00, Lilleaker Skole.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Viktig informasjon
Arsmetet avholdes pa Lilleaker skole, samlingssalen, Lilleakerveien 49, 0284 Oslo.
Fremmete for registrering fra kl 17:30. Registreringsblankett finner du bakerst i heftet.

Saker til behandling

1. Konstituering av arsmetet - Valg av meteleder

2. Godkjenning av meteinnkallingen

3. Valg av én til &4 fere protokoll og én eier som protokollvitne

4. Valg av tellekorps

5. Godkjenning av de stemmeberettigede

6. Godkjenning av dagsorden

7. Styrets arsheretning

8. Arsregnskap og ev godkjennelse av dette

9. Styrets forslag til budsjett

10. Fastsettelse av honorar til styret

11. Forslag fra styret — Vedtektene § 2, nytt ledd — hyblifisering

12. Forslag fra styret - Ordensreglene pkt 12.9, nytt 2. ledd - montering av reyksuger pa pipelep
13. Forslag fra styret — Rehabilitering kulvert mellom UA 51 og b3

14. Forslag fra Ravlo - Opphevelse av vernebestemmelser for sameiets eiendom

15. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i GENERALLUNDEN BOLIGSAMEIE

2avd7/
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Sak 1
Konstituering av arsmgtet - Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Meteleder velges i mate.

Sak 2
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det foreslas & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes.

Sak 3
Valg av én til 4 fere protokoll og én eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotckellen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst én eier til 4 signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Protokollfarer og protokollvitne velges i mate.

Sak 4
Valg av tellekorps

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

3av 4/
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Vi skal ha ett tellekorps bestdende av 4 personer. Disse blir valgt pa metet.

Forslag til vedtak

Foreslatt tellekerps vedtas.

Sak 5
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringshlanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

De innleverte registreringsblankettene og fullmakiene godkjennes som bevis for at vedkommende eiere er
representert. De stemmeberettigede godtas som sum av frammette seksjonseiere og fullmakter.

Sak 6
Godkjenning av dagsorden

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sakslisten ligger fremlagt i arsmeteinnkallingen slik den blir gjennomgétt.

Forslag til vedtak

Sakslisten godkjennes slik den er fremlagt.

Sak7
Styrets arsberetning

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Behandling av styrets arsberetning som ligger vedlagt.

Forslag til vedtak

Arsberetningen tas til etteretning.

4av 47/
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Vedlegg
1. Kemmende og tidligere vedlikehold.pdf

Sak 8
Arsregnskap og ev godkjennelse av dette

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Behandling av arsregnskap som ligger vedlagt.

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsregnskap behandlet og godkjent. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
2. Kemmentarer til &rsregnskap og budsjett.pdf
3. Arsregnskap 2024.pdf

4. Revisjonsberetning.pdf

Sak 9
Styrets forslag til budsjett

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Behandling av styrets forslag til budsjett, som er inntatt i egen kolonne i arsregnskapet vedlagt.

Forslag til vedtak
Styrets forslag til budsjett for 2025 tas til orientering.

Sak 10
Fastsettelse av honorar til styret

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjerelsen til styrets medlemmer foreslas satt til totalt kr 480 Q00.

5avd’/
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Styrets innstilling

Det har det siste aret veert ekt arbeidsbelastning for styrets medlemmer, spesielt med arbeid i tilknytning til de
omfattende prosjekter som er giennomfert med omlegging til fiber for TV/BB, rehabiliteringen av pipelepene, og
utredninger knyitet til ventilasjonspiper, sameiets reropplegg, cg nye energikrav. | tillegg kommer mye arbeid
med tilpasning til det nyutviklede regnskapssystemet og Vibbo.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 480 000.

sak 11
Forslag fra styret — Vedtektene § 2, nytt ledd — hyblifisering

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret ser et behov for & presisere § 2 i vedtekiene slik at de er i klar overenstemmelse med Eierseksjonslovens
§ 49 g).

Hyblifisering innebaerer at det legges opp til at det skal bo flere i leiligheten enn det som er vanlig for seksjoner
med tilsvarende sterrelse og romlasning. Vi ensker & forhindre at det bos trangt. Hyblifisering vil fere til et skt
press pa vare fellesarealer, parkering og renovasjonssystem mv.

Eierseksjonsloven §49 g) angir at «Det kreves et flertall p4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet for 4 ta beslutning om ombygging eller annen filrettelegging som farer fil at bruksenheten kan brukes
som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende sterrelse og romlasning.»

Det foreslas falgende ordlyd til nytt ledd i vedtekienes § 2, satt inn som nest siste ledd da som 13. ledd:
«Ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at seksjonen kan brukes som belig for flere personer enn
det som er vanlig for seksjoner med tilsvarende starrelse og romlasning i sameiet, krever samtykke fra drsmote
i sameiet med 2/3 flertall, jfr. eierseksjonsloven § 49.»

Forslag til vedtak

Felgende setning tas inn i sameiets vedtekter § 2, som 13. ledd: «Ombygging eller annen tilrettelegging som ferer
til at seksjonen kan brukes som bolig for flere personer enn det som er vanlig for seksjoner med tilsvarende
starrelse og romlasning i sameiet, krever samtykke fra Arsmete i sameiet med 2/3 flertall, jfr. eierseksjonsloven
& 49»

Sak 12
Forslag fra styret - Ordensreglene pkt 12.9, nytt 2. ledd - montering av reyksuger pa
pipelep

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

6av4/
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Alle pipelap i sameiet er na rehabilitert, og var entreprenar mener at det ikke er nadvendig med elektrisk drevne
reyksugere. De har papekt overfor styret at slike vifter kan fere til problem for nabopipelap.[]Styret mener
derfor at montering av elekfrisk drevne reyksugere pa sameiets pipelep ikke skal veere tillatt. Nar det gjelder
vinddrevne reyksugere (aspiratorer), er sameiets erfaring at disse som regel star stille og saledes har ingen
effekt. Styret foreslar et nytt andre ledd i Ordensreglene pkt12.9: «Montering av elekirisk drevet reyksuger pa
pipelep tillates ikke.»

Forslag til vedtak

Faelgende setningen tas inn i sameiets ordensregler pkt 12.9, som 2. ledd: «Montering av elektrisk drevet
revksuger pa pipelap tillates ikke.»

Sak 13
Forslag fra styret — Rehabilitering kulvert mellom UA 51 og 53

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er i styrets beretning redegjort for utviklingen i saken. Vedtak ble fattet i denne saken i ordinzert arsmeote
2024, Styret mottok 4. september 2024 et krav fra mer enn 10 % av sameiets seksjonseiere om ekstraordinaert
arsmete med forslag om at Arsmetevedtaket 16. april 2024 om oppgradering/forsterkning av kulverten kiennes
ugyldig og skrinlegges. Se vedlegg (kun side 1 er vedlagt, de evrige 5 er ytterligere underskrifter).

Det ble lagt frem et tilstrekkelig antall underskrifter som kvalifiserer for behandling i ekstraordinsert arsmete.
Seksjonseierne fremferte at det burde vaere tilstrekkelig om saken behandles pa neste ordinzere arsmete, og
styret sluttet seg til dette.

Vedtaket pa arsmetet er etter styrets oppfatning gyldig fattet. Styret har fulgt opp vedtaket og innhentet
utdypende estimat som kunne gi grunnlag for en anbudsrunde. Farst i januar 2025 mottok vi estimatet. Det
er ikke bedt om tilbud pa prosjektet.

Vi har na et godt estimat og grunnlag for hvordan en oppgradering kan gjeres. Kostnaden er hay, ca. kr. 4 mill.
Styret foreslar derfor at cppgraderingen ikke gjennomferes na.

Forslag til vedtak

Arsmotets vedtak i 2024, sak 10, om at styret gis i oppgave & innhente tilbud og engasjere entrepenar for
giennomfering av prosjekt om forsterkningen av kulverten mellom blokk 13 og 14 for & fa til en le@sning til &4 téle
en kjereteysvekt pd inntil 7,5 tonn, oppheves.

Vedlegg
5. Vedlegg sak 13 kulverten.pdf

7avd/
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Sak 14
Ferslag fra Ravlo - Opphevelse av vernebestemmelser for sameiets eiendom

Forslag fremmet av:
John Ravlo

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

P& midten av 1980-tallet arbeidet Oslc kommune med en plan for verneverdige Akergarder. En av gardene var
@vre Ullern gard. | 1986 vedtok Oslo kommune en reguleringsplan for en del av var eiendom. Den ble regulert
til «Spesialomrade — Bevaring». Arealet er omradet rundt stabburet og brannruinen mellom UA71-77, UA51-55
og grensen mot Ullernparken, totalt ca 4,8 mal.

For dette omradet sier reguleringsplanen som ble vedtatt i 1986 (og som fremdeles er den som gjelder for dette
omradet) folgende:

Innenfor spesialomrdde — Bevaring, skal véningshus, stabbur og drengestue bevares.
Eksisterende bygninger skal brukes til «aktivitetshus» (tilherende anlegg) for bydelen, eventuelt tomt for
offentlig bygning eller alimennyttig formdai.

Dukkestuen ble flyttet hit i 2019 og er ikke omfattet av vernebestemmelsene fra 1986.

Etter brannen i 1988 er det kun stabburet som star igjen av de tre bygningene som ble vernet i 1986.
Mesteparten av grunnlaget for vernevedtaket er derfor borte.

Nar en eiendom er vernet gjelder spesielle bestemmelser for endringer av eiendommen. Byantikvaren og
Plan- og bygningsetaten ma trekkes inn i mye sterre grad enn for eiendommer uten vern. Vil vi endre
farge/utseende pé stabburet, legge nyit tak, eller gjgre andre endringer ma det godkjennes av kemmunen. Hvis
vi ikke vedlikeholder en vernet bygning pa tilfredsstillende méate, kan kommunen palegge oss & giennomfere
utbedringer. Det er uklart om kemmunen kan gi nocen palegg om utbedring av brannruinen da de byggene som
var vernet forsvant med brannen i 1988.

Nar vi eier en eiendom som er vernet, har vi som eier ikke full rdderett over var egen eiendom. Vi mé forholde
oss til palegg og beslutninger som fattes av Byantikvaren og Plan- og bygningsetaten, og vi kan bli palagt
ekstrautgifter. Siden de to viktigste bygningene for vernebeslutningen i 1986 for lengst er borte, er verneverdien
betydelig redusert. Det kan stilles spersmal ved om vernet fremdeles har noen hensikt.

Na ber vi jobbe for 4 fa full kontroll over var egen eiendom igjen. En oppheving av den spesielle
reguleringsplanen for denne delen av eiendommen vil cgsa kunne fierne bestemmelsene om af stabburet
er regulert til «aktivitetshus for bydelen» og tomten regulert til «tomt for offentlig bygning eller allmennyttig
formal». Vi kan da fa full kontroll og eventuelle endringer i bygning eller bruk av arealet vil farst og fremst bli
en sak for vart eget styre og drsmete.

Ravlo's forslag til vedtak: Arsmetet vedtar at styret skal arbeide for 4 oppheve reguleringsbestemmelsene for
den delen av var eiendom som er regulert til «Spesialomrade — Bevaring» slik at det far samme regulering som
resten av parken var og slik at styret og arsmetet far kontroll med bruken av tomten og stabburet.

Styrets innstilling

Vi arbeider med langsiktig vedlikehold for stabburet som er p& gul liste. Dette foregar i samarbeid med Oslo
kommune og Byantikvaren. Omréadet rundt stabburet er regulert i en reguleringsplan fra fer hovedhuset brant.
Innenfor sameiets tomtegrenser har vi tre omrader med ulik vernestatus.

8av4/
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Styret ensker at dagens vern av omradet ikke skal forstyrres av endringer i regulering, for derigjiennom & sikre
at park og bomilja skal eksistere videre i sin ndvaerende form. Vi ensker derfor ikke & 4pne for en debatt om ny
reguleringsplan for omradet. Vedtak av det innsendte forslaget frarades.

Styrets forslag til vedtak: Forslaget stottes ikke.

Forslag til vedtak

Forslaget om at styret skal arbeide for 4 oppheve reguleringsbestemmelsene for den delen av var eiendom som
er regulert til «Spesialomrade — Bevaring» slik at det fir samme regulering som resten av parken var, steites
ikke.

Sak 15
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens innstilling er vedlagt som vedlegg bak i innkallingen.

Innstilling

Styret har innstilt kandidater til valg av medlemmer til valgkomiteen.

Valgkomiteens medlem Martin T. Ege har bedt seg fritatt fra vervet som medlem av valgkomiteen, og Per
Engeseth som var medlem dade tidligere i ar. Birger Steen Ottesen er pa valg, og har bekreftet at han er villig
til 4 ta gjenvalg.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Jean-Christophe Parlange

Generallunden 23

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Inger Mari («Mia») Hedlov
Ullern allé 51

* Lasse Haug
Ullern allé 59

« Tove Gjennestad

Ullern allé 77

Valg av 1 varamedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

+ Nina Atland

Sav4/
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Ullern allé 73

Valg av 3 medlem til valgkomiteen Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som medlem til valgkomiteen:

« Birger Steen Ottesen

Generallunden 23. Har vaert i valgkomiteen siden 2021 med et kertere avbrudd, og har en bred kontaktflate
av verdi for kontinuitet i arbeidet til sameiet.

« Britt Engeseth

Ullern allé 75. Har tidligere vaert styreleder og ogsa medlem av valgkomiteen. Hun kjenner sameiet svaert godt,
har arbeidet meget med og for stabburet, og kjenner mange i sameiet.

* Christian Lorck

Generallunden 25. Har veert medlem av styret sidlen 2021, og har god kunnskap om styrets arbeid og rutiner
som anses viktig for valgkomiteens arbeid.

Vedlegg
1. 20250311 Innstilling valgkomiteen.pdf

2. Generell orientering om sameiet.pdf
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Styrets arsrapport

Tillitsvalgte
Sameiets tillitsvalgte etter valget pa det ordinzere arsmetet 16. april 2024 har vaert:

Styret

Leder Edvard Stang 2023-2025 Ullern allé 49
Medlem Christian Lorck 2023-2025 Generallunden 25
Medlem Dag Inge Hoy 2023-2025 Generallunden 21
Medlem Marte A RIndergard 2024-2026 Ullern allé 59
Medlem Asmund Wandsvik 2024-2026 Generallunden 21
Varamedlem Tonje Johansen 2024-2026 Ullern allé 55
Varamedlem Kjersti Solli 2024-2026 Ullern allé 69

Valgkomiteen

Medlem  Martin Tandstad Ege  2022-2024  Ullern allé 51
Medlem  Per A. Engeseth 20222024 Ullern allé 73
Medlem  Birger Steen Ottesen  2023- 2025 Generallunden 23

Styremedlem Indergéard trakk seg fra styret 23. september etter eget enske, og styret godtok dette i styremote
24. september 2024. Sameiet tilstreber at det ikke er forskjellsbehandling pa grunn av kjsnn ved valg og
ansettelser.

Generallunden Boligsameie

Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Brenneysund med organisasjonsnummer 971481595, og ligger i
bydel Ullern i Oslo kommune med gards- og bruksnummer 10/26. Gateadressene til seksjonene er: Ullern allé
47-59, 67-77, og Generallunden 19-27 (alle med ulike numre). Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd
eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsvirksocmhet.

Sameiet felger arbeidsmiljiglovens bestemmelser, og tilstreber et godt arbeidsmilje. HMS er ivaretatt. Styret
er ikke kjent med at det vtre milje ferurenses i vesentlig grad. Generallunden Boligsameie har en ansatt
vaktmester. Det er ikke rapportert skader eller ulykker i 2024.

Areal

Sameiet har totalt 27 827 kvadratmeter boligareal fordelt p4 225 eierseksjoner. Vaktmester bor etter avtale i
en seksjon som sameiet eier. | 2024 ble det registrert 13 eierskifter. En seksjon driver med korttidsutleie, som
meldes og registreres av styret. Ellers er det er ved arsskiftet registrert 26 seksjoner med langtidsutleie.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsferselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS av autorisert regnskapsferer Miglena
Todorova, som ogsa er oppdragsansvarlig. Dette er i henhold til kontrakt. Sameiets revisor er Ernst & Young
AS (EY).

MNavd47
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STYRETS ARSBERETNING FOR 2024

Driften har vaart som forventet. De viktigste saksomrader med mest prosjektpreg, har vaert rehabilitering
av pipelep, omlegging til fiber for TV/BB, og energdikartlegging. Rehabilitering av inngangspartiene er fullfort.
Utskifting av vinduer i gaviveggene har fortsatt etter planen.

Styremoter

Det har i perioden januar - desember 2024 vaert 13 styremaeoter. | tillegg har det veert avholdt 2 meter med
blockkansvarlige.

Arsmete

Ordinzert arsmete i 2024 ble avholdt 16. april.

Hjemmesiden Vibbo, Generalposten og rundskriv

Sameiets hjemmeside pa Vibboe har fungert bra, og styret har fortsatt arbeidet med a videreutvikle siden.
Nyheter fra styret legges forilepende ut her, og temasidene er under jevnlig oppdatering og forbedring. Her
skal eier/beboer kunne finne svar pa mye av det de lurer pa. Ogsa oppslagstavien pa Vibbo har veert aktivt
brukt av bebcerne. Generalposten er kemmet med 11 utgaver i 2024, og alle ligger pa Vibbo. Styret har laget en
bruksanvisning for hvordan man kan komme i gang som bruker av Vibbo (se temaet «Bruksanvisning Vibbo»).

De aller fleste i sameiet godtar elektronisk kommunikasjon. Det er fortsatt noen seksjonseiere som ikke er
oppkoblet, og det er enkelie leietakere som muligens av spraklige grunner ikke har blitt invitert inn av utleier.
De fa seksjonseierne som ikke har elektronisk kommunikasjon far papirutgave av Generalposten og de viktigste
kunngjeringer levert i postkassen.

Samarbeid med vare naboer

Styreleder har holdt kontakten med nabosameiene i Ullernasen. Det har vaert lav aktivitet. Vi har prioritert
samarbeidet med Ullernskogen cg Ullernparken. Samarbeidet fungerer godt.

Sameiet har samarbeidsavtale med Ullernparken og Ullernskogen om vaktmesterijenester. Vi har avtale om
fordeling av utgifter til grus, og med Ullernparken om felles container. Dette fungerer bra.

Avtale med Generallunden 8-14 om snerydding, og med Ullern allé 41 om utenders vaktmestertjenester, og
deling av uigifter med garasjeanlegg og energi/el-billading er viderefert. Dette avregnes etter avtaler. Det
er dessuten avtale med boligeierne i Generallunden gjennom vart felles veilag med kostnadsfordeling for
vedlikehold mv. som administreres av css.

Vi har sammen med Ullernskogen og Ullernparken en avtale med Mova treningssenter i Silurveien 2 som har
noen fordeleri forhold til vanlig medlemskap.

Vaktmester

Tor-Arne Johnsen er sameiets vakimester. Han kjenner eiendommen, bygningsmassen og menneskene godt.
Det er god stette for styret, spesielt i arbeidet med oppfelging av alle typer vedlikeholdstiltak. | 2024 har det
vaert mye arbeid i tilknytning til arbeidet med pipelap og TV/BB. Styret setter stor pris p& hans innsats. Det er
avtale om medarbeidersamtale.
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Brannsikring

Styret har prioritert arbeidet med god brannsikring i sameiet. Rehabiliteringen av pipelapene, som
hovedsakelig var et brannsikringsprosjekt, er fullfert. Backup-batterier for inngangsdarene er blitt oppgradert.
Firesafe Tech AS har foretatt arlig kontroll av brannanlegg og nedlys i garasjeanlegget til sameiet, slik at
lovpalagte krav overholdes. De gamle seppelsjaktene for nedkast, som ble stengt for en del &r siden, ble
giennomgatt i 2024 og er brannsikret i februar 2025. Etter enske fra Brann- og redningsetaten har det blitt
laget skilt med omréadekart, som vil bli sait opp ved inngangene til vart sameie p4 varparten (ved UA 77 og GL
23).

Forsikring

Tryg Forsikring er sameiets forsikringsselskap. Polisenummer er 7389703. Det er ikke gjort endringer i
forsikringsdekningen i 2024. Det er registrert 6 forsikringstilfeller/skadesaker i 2024.

Av disse er 2 saker relatert til vann-lekkasjer og 2 til skader pa heis. | ncen av tilfellene er ikke skadearsak blitt
avdekket. Forsikringsselskapet dekker ikke videre sek etter skadearsak, og overlater dette til sameiet. Dette er
urovekkende, og kan fare til at relativt store uigifter blir belastet sameiet.

Pipelap

Rehabilitering av vare pipelep er ferst og fremst et brannteknisk prosjekt. Styret besluttet i 2022 4 ferdigstille
dette arbeidet som opprinnelig ble startet i 2017. Var leverander Pipe Eksperten AS hari lepet av hasten 2023
og vinteren 2024 fullfert prosjektet.

| denne avsluttende delen av prosjektet er 145 nye pipelep installert for totalt ca. kr. 4,2 mill.

For 4 sikre forbedret pipe-trekk har styret i samrad med Pipe Eksperten anbefalt 4 benytte anledningen til &
skifte ut de gamle originale ildstedene. Ca 70 av vare seksjonseiere fulgte dette radet ifm prosjektet. Sa langt
har det bare kemmet positive tilbakemeldinger fra dem som har gatt for nye ildsteder.

Var leverander har imidlertid i denne prosessen mett pa flere uforutsette problemer. Hos én seksjonseier
oppdaget man at ved tidligere fornying av ildsted, har cvnsinstallateren koplet reret feil og inn i naboens
piperer. Hos en annen, var flere piperarselementer blitt flernet. Mens et tredje sted var fetting av inngangen
mellem nytt ovnsrer og piperer utelatt. Styret vil presisere viktigheten av at det blir sekt styret om endringeri
installasjon av ildsted og pipelep.

Sameiet har mottatt varsel om pélegg fra Brann- og Redningsetaten med frist 31.05.25 om & serge for tilgang
for feiing av tre pipelap hvor det er montert reyksugere. Disse tre er installert av seksjonseiere pa sameiets
pipelep. Styret har fatt det rad av Pipe Eksperten AS at det ikke skal veere nedvendig 4 montere reyksuger etter
rehabiliteringen. Reyksugere kan forstyrre trekken i nabopipelap. Styret forbehclder seg retten til a til enhver
tid kunne instruere seksjonseiere med reyksugere om fierning av disse.

TV-Bredband

Etter anbudsinnhenting ble det inngatt kontrakt med Telencr om utskiftning av vare gamle coax-kabler til fiber.
Styret etablerte en komité med Steinar Larsen, Christian Erlandsen, Asmund Wandsvik, Jan Cato Halsaa, Tor
Arne Johnsen og Christian Lorck, med Alexander Dahl som stette, for 4 handtere saken. Komiteens anbefaling
fikk styrets tilslutning, cg prosjekiet ble vedtatt pa ordinsert arsmete i 2024.

Na er dette utfert av Telenor og deres underleveranderer, og prosjektet er fullfart. Alle kestnadene for
omleggingen ble forskuttert av leverander uten noen likviditetsmessig konsekvens for oss, og man fikk en
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reduksjon i manedsavgiften pa 79 kr per seksjon, mot et lepende kontraktsforhold (bindingstid) p4 5 ar. Etter
kontraktsperioden eier vart sameie infrastrukturen, og kan velge ny leverander av signaler pé fritt grunnlag
etter den konkurransesituasjon som gjelder pa angjeldende tidspunkt.

Kulverten mellom blokk 13 og 14

Det ble fattet vedtak om denne saken i ordinasrt Arsmete 2024, Styret mofttok 4. september 2024 et krav fra
mer enn 10 % av sameiets seksjonseiere om ekstraordinzert Arsmete med forslag om at drsmetevedtaket

16. april 2024 om oppgradering/forsterkning av kulverten kjennes ugyldig og skrinlegges. Det ble lagt frem

et tilstrekkelig antall underskrifter som kvalifiserer for behandling i ekstraordinaert Arsmete. Seksjonseierne
fremferte at det burde veere tilstrekkelig om saken behandles pa neste ordinzere arsmete, og styret sluttet seg
til dette.

| et forstudium i 2023 utfert av Selvaag Prosjekt ble kostnadene for & heve kulvertens basreevne fradagens 3 T
kiereteyvekt til 7,5 T beregnet til ca kr. 2,5 mill. Dette var basert pa en forsterkning fra utsiden/oversiden, med
bruk av betongelementer {sakalte hulldekkere) som har lav egenvekt i forhold til beereevnen. Heydeskningen
ville bli 40-50 cm i 4 m bredde. Underliggende garasje P-plasser ville ikke bli berert, bortsett fra i anleggstiden
da midlertidig avstempling av kulvertens underside ville bli nedvendig.

Et oppdatert estimat per januar 2025 gir en total anleggskostnad pa ca kr. 3,6 mill., med et anbefalt tillegg for
uforutsett pa 10 %. Styret har fulgt det vedtak som ble fattet i arsmotet, og deretter oppdatert estimat som
ferst er kommet nai ar. Det nye estimatet er na s mye hgyere at styret ser det som uhensiktsmessig & innhente
tilbud. Vedtaket i arsmatet er etter styrets oppfatning gyldig fattet. Vi har na hatt skiltet vektbegrensning pa 3
tonnivel to ar, og trafikken ser ut til & ha tilpasset seg. Vi har fatt et grundig estimat for hvordan en oppgradering
kan gjeres, men kostnaden er hay. Styret foreslar derfor at dette prosjektet ikke giennomferes na, og det
budsjetteres derfor ikke med dette (se sak 13).

Energioptimalisering

Vi har faft laget en Energikartleggingsrappoert av Selvaag Prosjekt, hvor Enova og Oslo kommune har gitt stette
for til sammen 85 % av rapportens kostnad. Formélet med kartleggingen var 4 underseke mulighetene for stotte
til energibesparelsestiltak fra Encva samt i en oversikt over hvor vi star mht kommende energikrav fra EU.

Felgende temaer ble belyst i rapporten:

* Utskifting av vinduer og balkongdarer

« Energibrenner med vannbaren varme i seksjonene
* Varmepumper luft/luft i seksjonene

« Etterisclering av yttervegger

» Etterisclering av takene

* Etterisclering av garasjehimling

¢ Aktiv ventilasjon

¢ Installasjon av solceller

| tillegg har vi seft pa varmepumpe luft/vann for varmtvannberederne.

Minstekravet for a seke Enova-statte er et mal pa 20 % energiferbedring i sameiet, og stetten kan utgjere cpptil
30 %, og maksimalt 10 mill. kr. av tiltakenes kostnad. Her kan man se@ke for hver blokk hvis prosjektet, eller
tiltakene samlet, overstiger det maksimale stettebelapet pa 10 mill.
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Energibrenner med vannbéaren varme i seksjonene basert pa bergvarmepumpe kommer ut som det klart mest
energieffektive tilitak med ca. 60 % reduksjon i energibehov for oppvarming i seksjonene. Dette tiliaket vurderes
som urealistisk for vart sameie pga for heye kostnader.

Dernest kommer varmepumpe luft/luft i seksjonene med ca. 20 % reduksjen i energi for oppvarming. Vi har
imidlertid forbud mot slike installasjener i vare vedtekter.

Solceller vil kunne gi ca. 12 % reduksjon i energibehov, men her har vi tidligere (se Arsrapporten for 2023)
konkludert med at en slik installasjon ikke er aktuell for vart sameie.

De evrige tiltakene gir kun sma, ca. 2-5 %, energibesparelser.

Varmepumpe luft/vann uten bergboring for varmtvannsberederne har vi tidligere sett pa (se Arsrapporten for
2023). Her kommer det nye og billigere lzshinger pa markedet som styret vil felge med pé. Stremstyring av
varmtvannsbereaderene er ogsé et tema, men hvor det per i dag ikke er systemer p& markedet for starre anlegg
som vart.

Energikartleggingsrapporten har beregnet hvilke kombinasjoner av tiliak som vil kunne sikre sameiet langsiktig
lennsomhet gjennom energibesparelser. Her peker falgende tiltak seg ut som realistiske:

+ Nye vinduer + etterisolering av yttervegger + luft/luft varmepumper i seksjocnene.

Med de beregninger som er foretatt, basert pa normert bruk av beligene, vil disse tiltakene samlet kunne gi en
energibesparelse pa ca 28 %. Da er erfaringsdata for tilsvarende boligmasse benyttet. Kostnadene for disse
tiltakene er ca. 20 mill. kr., pluss kostnader for fornyelse av vinduer/balkongderer som ikke allerede er fornyet,
og forbudet mot varmepumper ma da i tilfelle cppheves.

Enovas krav pa minimum 20% energibesparelse vil da kemme til anvendelse, men kestnadene vil likevel bli
svaert heye for sameiet og seksjonseierne. Hvordan man skal splitte utgiftene mellom sameiet og seksjonseierne
vil bli kemplisert, da det er seksjonseierne som far redusert sine stremutgifter.

EUs nye energikrav

EU har scm mal & eke energieffektiviteten i bygg betydelig innen 2030, og dette vil ogsa pavirke kravene til
energimerking av boliger. EU-direktivet fastsetter minimumskravene for energimerking av bygg og disse vil
okes i trinn mot 2030 og 2050, og disse kan ramme 65 % av norske boligeiere.

For eksisterende bygg vil kravene gradvis skjerpes. Dersom EU-radets vedtak videreferes til Norge, noe som
regnes sem sannsynlig, vil vart sameies boligmasse fa krav om energiklasse D innen 2030, og nullutslipp
tilsvarende energiklasse A innen 2050. Basert p4 et overordnet bilde av hele sameiet har vi i dag energiklasse
F, som vil kunne forbedres til D ved de tiltakene som er beskrevet ovenfor.

Det er apenbart at det vil kunne fere til betydelige kostnader for sameiet og den enkelte seksjonseier hvis
EU-kravet blir adaptert for eksisterende boliger i Norge, cg en ma forvente statteordninger.

Vannrgr

Spyling og kamerakontroll av avlepsrar fra tak, avlepsstammeri sjaktene og bunn- og uttrekksledningeri kjeller
og garasjer helt til kemmunal kum ble utfert i 2023. Noen uregelmessigheter ble avdekket, men ikke anseft som
kritiske. Selv om avlapsrarene er sdkalte «fete plastrer» med lang levetid, s vil plasten bli spra over tid og
felsom for sprekker ved handtering.
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Styret vil felge opp avlepsrerenes tilstand med ny kamerakontroll cm neen tid, og hvis utbedring vil vise seg
nedvendig, er metoden med «re-lining», altsd en innvendig strempe, et forholdsvis rimelig tiltak. Da er det ikke
nedvendig & grave opp rarene der hvor de er under bakken.

Det er ikke budsjettert med uigifter for avleapsreri 2025.

Situasjonen med kaldt- og varmtvannsrer derimot er &4 anse for bekymringsfull, og spesielt varmtvannsrarene
fra stigererene i sjaktene og inn i seksjonene. Restlevetiden for disse tynnveggede varmtvannsrerene er 0-15
ar, og 15-30 ar for kaldtvann. Stigererene i sjaktene er tykkveggede kobberrer med levetid pa opp til 100 ar for
kaldtvann, og 30-40 ar for varmtvann. Det er sameiets ansvar 4 utbedre rerene i sjaktene, mens grenrerene
fra stigersrene og inn i leilighetene er seksjonseiernes ansvar. Her er det foretatt rerprever som har avdekket
til dels alvorlige korrosjonsskader. Vi kan ikke papeke sterkt nok at spesielt ved oppussing og rehabilitering
av vatrom og kjekken MA kobberrarene fornyes frem til forgreningspunktet. Dette har vaert og vil fortsatt bli
fulgt opp av styret og vaktmester der vi har fatt informasjon om forestédende arbeider pa dette omradet.

Heisene

Serviceavtalen med OTIS er oppdatert, og innebaerer 4 arlige besek for kentroll og ettersyn til en pris av kr.
118.600 pr ar. Reparasjoner/utbedringer faktureres efter forbruk. Sameiet har 11 heiser som ble installert i
2001,

De 141 seksjonseierne som har heis betaler for heis i tillegg til felleskostnaden, og dette tilfares var heiskonto. De
tidligere maskinrommene for heisene leies ut som boder til seksjonseiere, og inntekten her filieres heiskontoen.
For & synliggjere denne oppsparte kapitalen er det oppreftet en egen sparekonto.

QTIS har sterkt papekt at det er nadvendig med eket innsats pa sterre vedlikehold og utskifting av spesielt
elektriske komponenter og slitedeler for vare heiser. Forventet levetid for denne generasjons heiser er 20-25 ar.
Flere av komponentene er ikke lenger i produksjon, det er vanskelig & fa fatt i reservedeler, og styringssystemet
er ikke tilpasset nye sikkerhetskrav innfert i 2014. Det elekiriske anlegget er sporadisk ustabilt, hvilket har fert
til mange uregelmessigheter de siste arene. Faren for lengre driftsstans er skende.

Styret har i 2025 besluttet 4 innga en aviale med OTIS em oppgradering cg modernisering av alle heisene cver
en 3-4 arsperiode. Arbeidet starter hesten 2025, og 3 heiser vil bli tatt farste aret, og det blir antagelig UA 67,
690877

Faelgende arbeider vil bli gjort:

« Utskifting av det elektriske anlegget inkl. styringssystemet,
frekvensomformer og betjeningstabld i heiskupe.

« Utskifting av heismaskin, maskinramme, kabling mellom maskin og styreskap.

¢ Darutskifting. Selve heiskupeen eri god stand.

Arbeidet vil nullstille heisene, slik at vi kan forvente normalt vedlikehold de neste 20-25 arene.

| samsvar med vedtektene sa skal seksjonseiere som har heis dekke kostnadene. De ferste utgiftene vil bli
dekket av dagens innskudd pa heiskonteen. Styret vil komme naermere tilbake til finansieringen.

Avtalen med OTIS er pa kr 10,8 millicner for alle heisene, og indeksregulert. Ved 4 ta alle heisene samlet har vi
oppnadd en rabaftt pa kr 400 Q0Q.

Vi ma regne med noen utfordringer for beboerne under arbeidet, da arbeidet vil kreve 4 ukers driftsstans per
heis, med noe lengre tid for den ferste heisen.
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Garasjeanleggene

Det har vaert noen uregelmessigheter med garasjeportene som har medfert en del servicebesek. Dette foldes
kontinuerlig opp av vaktmester og styre. Apning med bruk av tag har fungert tilfredsstillende i 2024.

Fasadene

Hesten 2024 ble det foretait befaring mht innrapporterte feil og skader etter rehabiliteringen av fasadene.
Oppfelgning av dette tas varen 2025 sammen med entreprensren, Alliero.

Uteomradene

Styret ensker & holde var park velstelt, og er glad for personlig engasjement og bidrag fra vare seksjonseiere.
Var- og hastdugnadene ble gjiennomfart med god innsats. Det er fint & metes til sosialt samvaer etter dugnaden.
Dessuten er det godt 4 se at det rundt de enkelte blokkene tas ansvar for bed og busker ogsa utenom
dugnadene.

«Grenn Gruppe» har fertsatt arbeidet med a etablere blomsterbed og stelle beplantningene i sameiet, og gitt
et laft i uteomradene vare.

Vi har hatt befaring med profesjonelt arboristfirma, og fatt rad og hjelp til beskjsering ogsa i 2024. Det legges
opp til at vi fortsetter med en befaring tidlig pa varen. Vi planlegger regelmessig stell og vedlikehold, og at nocen
filtak kan gjennomfares med egeninnsats.

Det har veert stor akfivitet i stabburet med fyldig og variert innheld. Bokcaféen er godt besekt og biblioteket
flittig benyttet. Fredagspilsen har veert populaer, ogsé blant nabosameienes beboere. Det har frisket opp med
jazzkonsert, kunstutstillinger og foredrag. Metene med blokkansvarlige ble ogsa holdt i Stabburet.

Den frivillig drevne aktiviteten i stabburet er ikke belastet sameiets drift. Det fares eget regnskap for
aktivitetene. Driftsresultatet for 2024 viser et overskudd pé ca kr. 1.000.

Vi legger opp il & fortsette driften i 2025 med dette opplegget, og ellers vil tiden brukes til planlegging

og forberedelse av det langsiktige vedlikehold av stabburet i fremtiden. Hasten 2024 ble det innhentet
tilstandsrapport fra et byggmesterfirma som beslutningsunderlag for det videre arbeid. Na arbeides det med
seking om eksterne midler fra instanser hvis formal er & bidra til bevaring av kulturhistoriske bygninger. Malet
er 4 holde stabburet i hevd, og ikke oppgradere. Det er kontakt med Oslc kommune og Byantikvaren i.o.m. at
stabburet er pa gul liste. Reguleringsbestemmelsene for var tomt falger av kommunens reguleringsplan. Disse
var fastsatt for hovedhuset pa @vre Ullern gard brant. | dag harvi tre ulike cmraderinnenfor vare tomtegrenser
med forskjellig vernestatus.

Elbil-lading
Det er pr. 31.12.2024 anlegg for elbil-lading pa 73 garasjeplasser, hvorav 59 aktive.
Informasjon om tilknytning, vilkar og bruk er lagt ut pa Vibbo.

Sameiet har installert infrastruktur for lading i garasjeanleggene. Seksjonseierne kan montere egen lader
ved parkeringsplassene. Lader skal veere av den type som brukes i sameiet. Den skal installeres av montar
godkjent av sameiet for & sikre god utnyttelse av stramforsyningen. Beskrivelse av ladeanlegget med forklaring
av prinsippene for fordeling av ladekostnader er tilgjengelig pa Vibboe.
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Samarbeidet med selskapet Flexibility AS, som drifter anleggene, er viderefert. Styret har ogsa i 2024 hatt
god bistand i dette arbeidet fra elbilgruppa bestdende av Jan Cato Halsaa, Jan Oksum, André Stachowski cg
Alexander Dahl.

Regulariteten i driften har i perioder vaert noe lavere enn enskelig. Det er giennomfert tiltak for & bedre dette.
Det er na etablert opplegg for a bedre driftsforutsetningene og stabilitet med wi-fi styring. Etter planen skal
dette bli iverksatt i begynnelsen av 2025. Vi har na hatt avtalen med drift av anlegget med Flexibility i 2 Y= ar.
Mange feil er blitt rettet cpp, og vi mener at vi né har et opplegg som gir stabilitet og ikke vil pafere sameiet
store ekstra kostnader.

Internveiene

Styret oppfatter trafikksituasjonen pa vare internveier/gangveier som forbedret efter kampanjen for to ar
siden. Styret er av den oppfatning at trafikkmengden springer ut av seksjonseiernes/beboernes holdninger til
brukermanster, og at dette ber bearbeides kontinuerlig.

Generelt

Det er stor oppussings- og renoveringsaktivitet i sameiet, spesielt ved kjep/salg av seksjoner. Dette har medfert
uensket og belastende sty for mange. Stort sett har ordensreglene vaert fulgt, og naboer fatt forutsigbarhet.

Det er viktig at det blir varslet om steyende arbeider, at avfall i sekker og containere blir fjernet raskt, cg i alle
tilfelle ikke blir sthende mer enn 3-4 dager. Det er cgsa saers viktig at det holdes lapende god kontakt med
vaktmester.

Sameiets heiser er personheiser, og ikke vareheiser. Dette ma seksjenseiere/ beboere ta hensyn til ved
oppussing og inn- eller- utflytting.

Vi har et system med blokkansvarlige, og saker bes tatt opp med disse i den enkelte blokk, fer hele styret
involveres.

Med de utfordringer vi har, iseer med grenrerene fra stigrerene inn til de enkelte seksjoner, oppfordres alle
som skal renovere bad til 4 f4 skiftet disse rerene. Om detite ikke gjeres, og felges cpp slik at vi er sikre pa at
det er gjort riktig, kan det bli kostbart nar rerene ryker. Mange er tynnslitte.

Seksjonseiere har veert flinke til & benytte det rehabiliteringsskjemaet vi har for varsel om rehabilitering av
vatrom/rar, elektrikerarbeider og ildsted. Det hjelper oss il & felge opp og vaere tilgjengelige med rad for det
arbeid som skal gjeres.

Oslo, 7. mars 2025
Styret for Generaliunden Boligsameie

Christian Lorck Dag Inge Hoy

Asmund Wandsvik Edvard Kristoffer Stang
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Kommende tiltak & vedlikehold 2025 - 2030

Tiltak

Kulvert blokk 13-14,
oppgradering

El. anlegget for viftene
i spppelrommene
re-etableres

Stige- og grenrgr,
utskifting/forbedring

Avlgpsror
- etappe 1 (inne)

Avlgpsrer
- etappe 2 (ute)

Utskifting av lysstoffrar
til LED lys i oppganger/
garasjer

Solcellepanel

Bergvarme for

varmtvannberederne

Garasjeporter,
oppgradering

Gavlvinduer

@vrige vinduer og darer
Asfalt ved UA 77
Sykkelboder

— sikkerhet, kapasitet

Heis-vedlikehold inkl
ngdvendig oppgradering

Park-omradene

Vedlegg 1

Estimerte

kostnader i kr.

2,5 mill

ca 100 000, -

1 mill

4 mill

8 mill

9 mill

300.000 - arlig

400.000 - arlig

350.000

100-150.000 - arlig

Status

Utsatt til vedtak
arsmgtet 2025

Viderefgres
Tilbud innhentes 2025

Vurdere tiltak

Til vurdering

Anses ikke kritisk

Ma utredes

Er utredet,

anses ikke aktuelt pr
na

Under utredning
2024/25

Bar utredes
2025/2026
Lgpende ihht plan
Lgpende

Planlagt

Til vurdering

Planlagt
Utredet 2024

Lgpende
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Ar

2024-25

2023-2026

2025

2026

2027-28

2026

2026-28

2024-26

2026-27

2026-27

2025-28
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Arstall
2025
2025

2024

2023-24

2023

2022

2022

2022

2022

2022

2019-22

2021

2020-23

2019-20

2019

2018-2019

2018-19

2
Vedlegg 1

Hva er gjennomfert
Brannteknisk -sg@ppelsjakter
Ventilasjonshatter pa tak

TV/BB - omlegging til fiber

VV-beredere blokk 15 skiftet ut (UA 57-59)
Rehabilitering av pipelep

Rehabilitering av inngangspartier
Reaktivering av avtrekksvifter i sgppelrom
Sykkelbodtak GL 19 skiftet

Garasjeporter, Kommunikasjonssystem
oppgradert til 4G, og radarapning med brikke.
Heiskommunikasjon oppgradert

Ny stgttemur ved blokk 14, UA 53-55

Nye sluk og drenering —bl. a UA 75, 53-55

Strgmopplegg til alle tak, nye ventilasjonshatter i
Generallunden 23-27

Gulv 1. etg i stabburet, bedret adkomst, strem og
varme samt ny drenering

Sykkelboder blokk 12 og 13, UA 49-51 malt og
nye tak

Beplantning stabbursplassen, med sittegruppe.
Ruinen reparert.

Internveier med svinger utvidet, forbedret,
drenering og asfaltert. Noen nedlgpsrgr lagt om.
Ny stgttemur ved blokk 13

Skiftet branndgrer til garasjeanleggene

Dgrautomatikk alle ytterdgrer til oppgangene

Gavlvinduer skiftet etter plan.

Fasaderehabilitering av blokkene

Stien gangveien og Generallunden

Fasaderehabilitering

Ruinene
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Storre vedlikehold og rehabilitering - gjennomfegrt

Status
Ferdig 2025
Ferdig feb 2025

Ferdig 2024
Ferdig mars 2024

Ferdig mars 2024

Ferdig 2024

Utfgrt i én oppgang 2023
Ferdig 2023

Pabegynt 2023

Ferdig 2023

Ferdig 2023

Ferdig 2023

Ferdig 2023

Ferdig hgsten 2022

Ferdig 2022

Ferdig hgsten 2022

Gjort hgsten 2022

Gjort hgsten 2022

Avsluttet varen 2023

Avsluttet hasten 2021

Lgpende vedlikehold

Arbeidet avsluttet des 2020

Hellene lagt, bredde gkt 30 cm

Analyse og innhenting av tilbud
Oppgradert med a fylle igjen,

plante gress og tilrettelagt for
belysning. Noe arbeid gjenstar.

Kommende og tidligere vedlikehold.pdf
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2016-2018
2017-2018

2017
2017
2016
2015-2016

2012 -2012
2010-2010

2008
2007

2004 - 2005

2003

3
Vedlegg 1

Rehabilitering av garasjer og kulverter
El-ladestasjoner i alle garasjene

Piperehabilitering

Utskifting varmtvannsberedere

Kj@p av Selvaag tomt, ruinene og stabburet
Bytting av |lassystem

Takrehabilitering
Oppussing av alle trappeganger

Alle hovedinngangsderer og callinganlegg
utskifting av beredere, Asfaltert utearealer

Malt og noe betongrehabilitering

Heiser skiftet ut

21av 47

Smartlgsning med mulighet for
pakobling for alle

Gjelder ca. 1/3 av pipelgpene —
der det var behov etter
videoinspeksjon.
Generallunden

Kodebrikker/mobilstyring

Inngangspartier og trapper er
blitt fliselagt i stedet for
vinylbelegg som tidligere.

Asfaltering, 2 nye garasjeporter,
utbedring av tak mellom blokk
12 og 13.

Lagt nytt dekk i garasje som har
to plan.

Kommende og tidligere vedlikehold.pdf
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt
om budsjett for 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlige avvik fra budsjettert

Driftskostnadene er lavere og skyldes i hovedsak at arbeid med kulverten ikke ble startet. Arbeid
med VVS, elektro og multifiber har i stedet blitt forsert noe. Finanskostnadene er ogsa lavere idet
lanet ble innfridd hgsten 2024.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Avdrag pa langsiktig gjeld
(lan) pavirker ikke resultatet.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2024.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser sameiets
likviditet. Arbeidskapitalen var pr. 31.12.2024 kr 5.118.798.

Vedlegg 2 22 av 47 Kommentarer til 8rsregnskap og budsjett.pdf
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2025.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, og det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift og vedlikehold i
den grad det foreligger estimater. Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av
felleskostnader.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i budsjettforslaget hgsten 2024 til grunn en gkning pa 17,5 % for vann- og
avlgp, 29,5 % for vanngebyret, 6 % for avlgpsgebyret og 4 % for renovasjon.

Feiegebyret er erstattet med et tilsynsgebyr pa kr. 272,- prildsted. Det er vedtatt reduksjon i mva
for i vann- og avlgp fra 25 % til 15 % fra 1. januar 2025.

Energikostnader

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2025. Stremstgtten blir viderefart. Vi antar
derfor at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme niva som i 2024. Mva for nettleien blir
redusert fra 25 % til 15 % fra 1. juli 2025.

Forsikring

Premieendringen budsjettert er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar,
samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Generallunden
Boligsameie. Forsikringspremien er varslet gkt fra hovedforfall 28 juni med indeksregulering pluss 2
% paslag. Reforhandling for innevaerende periode i februar har medfart en nedregulering pa
arsbasis.

Lan

Generallunden Boligsameie har i 2024 innfridd lanet i OBOS-Banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebel@p og restsaldo henvises til note i regnskapet. Det
annuitetslanet Generallunden Boligsameie hadde i OBOS-banken ble etablert i 2017 ifm
garasjerehabiliteringen. Opprinnelig lanebeldp var kr 10 mill med 30 ars Igpetid. Etter nedbetaling i
2023 gjensto ca kr. 800.000,- hgsten 2024 med siste forfall i 2027. Ut fra renteniva og sameiets
likviditet ble det besluttet & innfri lanet.

Felleskostnader

Styret har ifm gkningene i felleskostnadene tatt utgangspunkt i de forventede utbedringer, tiltak og
kostnadsgkninger som kan paregnes.

2
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3

Budsjettet er basert pa 5% gkning fra 01.01.25 av felleskostnadene, samt leie av sameiets
parkeringsplasser og boder

Det er spesielt ved eierskifter og dgdsfall sett at det blir kluss med betaling av felleskostnader.
Utestaende blir fulgt opp av OBOS med inkassovarsel etter to purringer.

Drift og vedlikehold

Budsjettet for 2025 gjenspeiler i stor grad de faste driftskostnadene som pal@per for a drive
sameiets eiendom og bygningsmasse. Vi har kj@pt ny gressklipper for levering férste kvartal 2025 til
erstatning for

den gamle som fikk sammenbrudd etter 27 ars tjeneste. Det er ikke budsjettert med oppgradering
av kulverten mellom blokk 13 & 14.

Gavlvinduer
Vi fglger den plan som ble lagt for utskifting av gavlvinduer. Budsjettet tar sikte pa ca 25 vinduer i

2025 til en total kostnad pa ca. 300.000 NOK. | 2026 som er siste ar i planen, skiftes et tilsvarende
antall.
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GENERALLUNDEN BOLIGSAMEIE

ORG.NR. 971 481 595, KUNDENR. 1208

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 14656761 14119725 14708000 14708 000
Ladeinntekter EL-bil 167 783 92 927 100 000 150 000
Andre inntekter 3 194 979 304 933 100 000 100 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 15019523 14517585 14908 000 14 958 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -1058421 -1153245 -1077000 -1250000
Styrehonorar 5 -420 000 -350 000 -420 000 -500 000
Avskrivninger 15 -136 034 -136 034 0 0
Revisjonshonorar 6 -13 576 -12 660 -14 000 -15 000
Andre honorarer 0 0 -15 000 -15 000
Forretningsfarerhonorar -285 310 -271 328 -286 000 -300 000
Konsulenthonorar 7 -50 883 -87 952 -200 000 -150 000
Drift og vedlikehold 8 -6019602 -5000737 -7045000 -5983000
Forsikringer -722 802 -708 641 -780 000 -940 000
Kommunale avgifter 9 -1766433 -1415193 -1632000 -1950000
Energif/fyring 10 1111383 -1199812 -1200000 -1200000
TV-anlegg/bredband -1154442 -1121055 -1250000 -1200000
Andre driftskostnader 11 -783 240 -697 883 -709 000 -740 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 13522125 12154539 -14628 000 -14 228 000
DRIFTSRESULTAT 1497 398 2 363 047 280 000 730 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 124 269 139199 0 90 000
Finanskostnader 13 -60 234 -246 076 -282 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 64 035 -106 877 -282 000 90 000
ARSRESULTAT 1561433 2256169 -2 000 820 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 1561433 2256169

Vedlegg 3
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GENERALLUNDEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 971 481 595, KUNDENR. 1208

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Tomt 769 275 769 275
Leiligheter/lokaler 14 723 510 723 510
Andre varige driftsmidler 15 1054266 1190 299
SUM ANLEGGSMIDLER 2 547 051 2 683 084
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 65 212 10 335
Forskuddsbetalte kostnader 452 239 483 564
Driftskonto OBOS-banken 786 233 515021
Driftskonto OBOS-banken Il 17 956 0]
Skattetrekkskonto OBOS-banken 43 967 43 359
Sparekonto OBOS-banken 2568989 4302282
Sparekonto OBOS-banken Il 1689108 0
Innestiende i andre banker 65 655 49 837
SUM OML@PSMIDLER 5689360 5404 399
SUM EIENDELER 8 236 411 8 087 483
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 16 7665849 6104 416
SUM EGENKAPITAL 7665849 6104 416
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 0 1 039 096
SUM LANGSIKTIG GJELD 0 1039096
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 202 061 217 786
Leverandergjeld 180 621 506 318
Skyldige offentlige avgifter 18 86 750 89 120
Palgpte renter 0 18 523
Palgpte avdrag 0 11 064
Annen kortsiktig gjeld 19 101 130 101 160
SUM KORTSIKTIG GJELD 570 562 943 972
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8 236 411 8 087 483
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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Oslo, 06.03.2025
Styret i Generallunden Boligsameie

Edvard Kristoffer Stang/S/ Asmund Wandsvik/S/ Christian Lorck/S/
Dag Inge Hey/S/ Marte Albertine Rasmussen Indergard/S/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Pvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezart over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 12 557 204
Heisutg. 790 809
Internett 720 560
Kabel-TV 519 484
Parkering 36784
Bod 25920
Nedbetaling 6 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 14 656 761
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Administrasjonsgebyr 364
Stette fra Enova 137 500
Innbetalt for dugnad 9600
Opprydding kundereskontro 128
Strem garasje 679
Salg av nekler 10 803
Innbetalt veilag 5907
Fakturert vaktmestertjenester 29 998
SUM ANDRE INNTEKTER 194 979
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lznn, fast ansatte 629 256
Overtid -77 947
Palepte feriepenger -101 130
Fri bil, tif etc. -4 012
Fri bolig -114 000
Fri telefon -1 098
Naturalytelser speilkonto 118 392
Arbeidsgiveravgift -199 588
Obligatorisk tjenestepensjon (OTP) -40 917
Gaver til ansatte -1 800
Yrkesskadeforsikring -2 500
Andre personalkostnader -4 555
SUM PERSONALKOSTNADER -1 058 421

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt 01 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 420 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 12 944, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONCRAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 13 576.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand A7 125

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3758

SUM KONSULENTHONORAR -50 883

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Selvaag Prosjekt AS -86 856

Ronny's Anleggsservice AS -534 798

Piperehabilitering -2 469 1585

SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -3 090 809

Drift/vedlikehold bygninger -1 240 577

Drift/vedlikehold VVS -374 476

Drift/vedlikehold elektro -166 773

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -253 021

Drift/'vedlikehold heisanlegg 479 919

Drift/vedlikehold brannsikring -94 871

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -14 250

Drift/vedlikehold parkeringsanlegg A7 271

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -233 044

Kostnader leiligheter, lokaler -15 860

Egenandel forsikring -32 000
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Kostnader dugnader -6 731
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -6 019 602
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -1238703
Feieavgift 62 016
Renovasjonsavgift -465 714
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 766 433
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -1 111 383
SUM ENERGI / FYRING -1 111 383
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container 64 677
Handverktay -5 539
Datautstyr -15 266
Annet driftsmateriale -52 897
Renhold ved firmaer 472127
Andre fremmede tjenester -7 433
Kontor- og datarekvisita -1 879
Trykksaker -16 639
Maoter, kurs, oppdateringer mv. 17 423
Andre kostnader tillitsvalgte -12 944
Andre kontorkostnader -1 825
Telefon u/mva -5 678
Porto -800
Drivstoff -23 258
Vedlikehold biler/maskiner -45 307
Bilgodtgjarelse -1 849
Reisekostnad, ikke opplysningspliktig 217
Reisekostnader, opplysningspliktig -416
Kontingenter -4 800
Bank- og kortgebyr -6 081
Velferdskostnader -26 185
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -783 240
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 122 958
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1242
Andre renteinntekter 69
SUM FINANSINNTEKTER 124 269
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NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -59 942
Renter pa leverandergjeld -292

SUM FINANSKOSTNADER -60 234

NOTE: 14
LEILIGHETER
Leiligheter 723 510

SUM LEILIGHETER 723 510

Tjenesteleilighet hvor innskudd ikke er beregnet: nr. 42.

NOTE: 15

VARIGE DRIFTSMIDLER

Feiemaskin

Tilgang 2013 23 458
Avskrevet tidligere -23 457

Traktor
Tilgang 2022 1 360 337
Avskrevet tidligere -170 038
Avskrevet i ar -136 034
1054 265

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1 054 266

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -136 034

NOTE: 16
EGENKAPITAL

Bundet kapital Heisfond egenkapital| egenkapital

Pr. 01.01.2024 723 510 3753812 6104 416

Arets resultat 0 1224 623 1561 433

Pr. 31.12.2024 723 510 4978 435 7665 849

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,14 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2017 -5 000 000
Nedbetalt tidligere 3 960 904
Nedbetalt i ar 1039 096

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 0

NOTE: 18

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -43 967
Skyldig arbeidsgiveravgift 42 783

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -86 750
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NOTE: 19

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Skyldig feriepenger -101 130

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -101 130
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIt: +47 24 00 24 00

Building a better Dronningensgate 7B WWW.ey.no

working world 8006 Bode Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmatet | Generallunden Boligsameie

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Generallunden Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2024 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountanis (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil.

Penneo document key: WGSIN-QP4FS-XEDZQ-JD4IC-EYIFU-0534

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:
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Building a better
working world

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kentrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjonen.

Bode, 10.03.2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Penneo document key: WGSIN-QP4FS-XEDZQ-JD4IC-EYIFU-0534

Arve Willumsen
statsautorisert revisor
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vhengig revisors beretning - Generallunden Boligsameie 2024
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Krav om ekstraordinzert drsmgte vedr. mulig oppgradering av kulvert mellom UA 51 og UA 53

P& sameiets ordinare drsmate i aprit 2024 ble det vedtatt & oppgradere kulverten mellom UA 51 og UA 53 il &
kunne tale kjgretgy med en vekt pa inntil 7,5 tonn. Vi mener at samelets styre frem ti! drsmgtet gjorde alt for
darlig forarbeid, og at de fremlagte premissene var svaert mangelfulle da arsmetet vedtok 4 bruke ca. 2,5 mill.
kr. p3 dette prosjektet. Vikrever derfor at Srsmgtevedtaket settes til side inntil videre, og at det avholdes et
ekstraordinzert drsmpte der styret presenterer saken i et bredere perspektiv, og hvor bl.a. nedenstiende
problemstillinger ma belyses fgr saken tas opp til ny votering.

For det farste er det ikke foretatt noen form for kost/nytte vurdering, noe som burde vaere en selvfglge i et
prosjekt pa flere millioner kroner. Det foreligger f.eks. intet tallmateriale om hvor mange kjpretgy med
totatvekt mellom 3 og 7,5 tonn som passerer kulverten, og som derved vil nyte godt av en oppgradering.
Mange av seksjonseierne i blokk 14 og 15 har en oppfatning om at det sveert sjefden er snakk om
vareleveranser/trafikk med tyngre kjgretgy enn 3 tonn. Vi minner for gvrig i denne forbindeise om at det
allerede er bekostet og opparbeidet adkomst via Generallunden for det fatall av kigretgy som overskrider 3
tonn.

For det andre er det helt pd det uvisse om underliggende baerebjelke som spenner meliom eksisterende
baeresayler under kulvert-dekket vil tile den vektbelastningen en forsterkning i form av ekstra pastep
ngdvendigvis vil innebzre. Dette kan evt. medfgre etablering av ytterligere nye sgyler mellom
parkeringsplassene, og flere fagfolk i sameiet mener dette sannsynligvis vil vaere nadvendig. 153 fall snakker vi
minst om en fordobling i forhold til forelgpig antydet belgp pd ca. 2,5 mill. kr. Og trolig gkte felleskostnader.

For det tredje er det ikke vurdert enklere/rimeligere lasninger enn det Selvaag Prosjekt har foreslatt. En
vesentlig enklere og rimeligere lgsning vil f.eks. kunne vaere 4 fijerne noen cm av den massen som n3 ligger
opp3 Kulverten, og erstatte dette med XPS isolasjonsplater. Dette vil ifig. teknisk sakkyndig gke vektgrensen
fra 3 til 3,5 tonn, og da kan samtlige kipretgy som ikke krever utvidet farerkort passere over kulverten.

For det fierde er ikke Selvaag Prosiekt en ideell samarbeidspartner/prosjektleder. Selvaag Prosjekt har ved
tidligere tilbudstilfeller hatt en egeninteresse av 3 gjgre prosjekter mer omfattende/kostbare enn ngdvendig, i
og med at deres prisingsmodetl - | hvert fall overfor sameiet i tiden 2011-2013 - har gdtt ut pa at de skal haen
godtgj@relse pé en fast prosentsats i forhold til prosjektets totate kontraktssum.

Vi synes det er temmelig drgyt a bruke flere millioner kr. pa et tiltak som ikke kan pavises a ha saerlig
nytteverdi for sameiet som helhet, ndr vi har s3 mange andre og atskillig mer presserende behov i vart sameie.
Forslag til vedtak: Arsmgtevedtak av 16.04.2024 om oppgradering av kulvert kjennes ugyldig og skrinlegges.
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Til alle seksjonseiere i Generallunden Boligsameie

Valgkomiteen i Generallunden Boligsameie

QOslo, 11. mars 2025

VALGKOMITEENS INNSTILLING TIL DET ORDINARE ARSM@TET VAREN 2025

1. VERV PA VALG
Styret har i innevaerende periode bestatt av:

= Edvard Kristoffer Stang, styreleder (Ullern All&)

= Dag Inge Hey, styremedlem (Generallunden)

= Christian Lorck, styremedlem {(Generallunden)

= Asmund Wandsvik, styremedlem (Generallunden)

= Marte Albertine R. Indergérd, styremedlem (Ullern Allé)
= Kjersti Solli, varamedlem (Generallunden)

=  Tonje Thingstad Johansen, varamedlem (Ullern Allé)

Tonje Thingstad Johansen og Asmund Wandsvik er jkke pa valg.

De gvrige verv er pa valg. Indergard har trukket seg fra styret og har derfor ikke mett siden
sommeren 2024. Videre har Solli bedt om avlgsning fra arsmegtet. Samlet skal det derfor velges:

= nystyreleder
= {re nye styremedlemmer
= et nytt varamedlem

2. KORT OM VALGKOMITEENS ARBEID

Det er i ar store utskiftninger i styret. Valgkomiteen har vaert oppmerksom pa de szerskilte
utfordringer dette representerer, og enkeltmedlemmer har derfor allerede fra i sommer lagt ned en
betydelig innsats i a kartlegge aktuelle kandidater. Valgkomiteen har gjennomfert en rekke direkte
samtaler bdde med aktuelle kandidater, eksisterende styremedlemmer og seksjonseiere som har
henvendt seg til valgkomiteen.

Tilbakemeldingene valgkomiteen har mottatt har i hovedsak vaert positive og styret gis gode
skussmal. Det er valgkomiteens klare forst3else at innsatsen som styret legger ned er betydelig,
hvilket de fortjener ros for. Enkelte har fremhevet viktigheten av styrets arbeid fordeles likt pa alle
medlemmer og at man klarer a gjennomfere virket pa en tidseffektiv mate. Det synes klart at
generelle IT kompetanse er, og blir stadig, viktigere. Det understrekes med tyngde av styret selv.

Pa generelt grunnlag ssker valgkomiteen a oppné et styre som er representativt for sameiets
demografi, representerer sameiets ulike blokker og kjgnnsbalanse. Det stilles som et utgangspunkt
ingen formelle krav til styremedlemmer utover at kandidatene ma veere fysiske personer som er
myndige, jf. vedtektenes § 7. Dersom det melder seg flere kandidater vil kandidatenes bakgrunn og
realkompetanse vaere avgjerende. For at styremedlemmer skal kunne gjennomfere sitt virke pd en
effektiv ma det, etter valgkomiteens oppfatning, stilles krav om en minimumskompetanse knyttet til
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bruk av IT Igsninger, uten at disse kravene overstiger det som er ngdvendig for a kunne benytte
epost og OBOS' tekniske lgsninger.

Alle henvendelser til valgkomiteen behandles konfidensielt og valgkomiteen opplyser derfor ikke om
eventuelle kandidater som har meldt sin interesse, men som valgkomiteen ikke har valgt & innstille.

I tréd med vedtektenes § 7 er tjenestetiden for styremedlemmer to ar med mindre arsmotet
fastsetter en annen tjenestetid.

Valgkomiteens medlem Per Engseth gikk bort pa starten av aret, og komiteens innstilling er derfor
utformet av Birger Steen Ottesen og Martin Tandstad Ege.

Valgkomiteens innstilling er enstemmig.
3. VALGKOMITEENS INNSTILLING
Til vervet som styreleder har valgkomiteen innstilt:

= Jean-Christophe Parlange, Generallunden

Parlange er norsk og fransk statsborger som har vaert bortsatt i Generallunden Boligsameie siden
2024. Parlange har lang erfaring fra bank-og finansbransjen og har siden 2020 hatt biverv som
profesjonell styreleder for boligsameier tilknyttet OBOS-systemet.

For vervet som styreleder har valgkomiteen valgt 3 legge ved en utvidet CV som vedlegg til
innstillingen.

Parlange har betydelig erfaring med styrearbeid for boligsameier og gir uttrykk for et stort
engasjement for vart sameie. Nar det i Generallunden Boligsameie i ar er uvanlig mange
styremedlemmer som @nsker avlgsning, er praktisk erfaring med styrearbeid og kjennskap til OBOS
sine digitale lgsninger svaert fordelaktige. Det ligger i dagen at det vil vaere rom for 3 benytte OBOS
sine digitale lgsninger i noe storre utstrekning enn det sittende styret har valgt a gjore.

Det er valgkomiteens vurdering at Parlang er en fremtidsrettet kandidat med ngdvendige
referansepunkter og erfaring til a profesjonalisere og stréamlinjeforme styrets arbeid. Han har videre
uttrykt et sterkt pnske om & ta pa seg tillitsvervet som styreleder.
Til vervet som styremedlem har valgkomiteen innstilt:

* Tove Gjennestad, Ullern Allé
Gjennestad har vaert bosatt i Generallunden Boligsameie i 3tte ar. Hun er i dag pensjonist og aktiv i
bade grenn gruppe og stabbursgruppen. Som yrkesaktive har Gjennestad jobbet pa lederniva innen
helsesektoren i tretti dr og veert leder i en bransjeorganisasjon. Gjennestad har ogsa tidligere hatt

biverv som styreleder ved tidligere bopel.

Det er valgkomiteens vurdering at Gjennestad med sin kompetanse vil veere et meget godt tilskudd
til styret i Generallunden Boligsameie.

Til vervet som styremedlem har valgkomiteen innstilt:
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= Inger Mari («Mia») Hedlgv, Ullern Allé
Hedlev har veert bosatt i Generallunden Boligsameie i et og et halvt ar. Hedlav er i dag pensjonist og
engasjert i sameiet, blant annet som blokkansvarlig i Ullern Allé 51. Hun har oppunder 20 ars

erfaring fra Hydro/Yara og har tidligere sittet i styret i to ulike sameier.

Med en tydelig giennomferingsevne og praktiske sans er det valgkomiteens vurdering av Hedlgv ber
velges til nytt styremedlem i Generallunden Boligsameie.

Til vervet som styremedlem har valgkomiteen innstilt:

= Lasse Haug, Ullern Allé
Haug er i dag pensjonist og har tidligere arbeidet innenfor IT og skonomi. Han har bodd i sameiet i
20 ar og har markert som en tydelig stemme. Haug satt i perioden 2011 til 2019 i styret i
Generallunden Boligsameie.
Haug representerer kontinuitet og betydelig praktisk erfaring og kjennskap til vart boligsameie. Det
er egenskaper som valgkomiteen vurderer at styret vil ha stor glede av, og Haug bar derfor velges
som nytt styremedlem.
Til vervet som varamedlem har valgkomiteen innstilt:

* Nina Atland, Ullern Allé
Atland har veert bosatt | Generallunden siden 1982, og har tidligere vaere styremedlem i sameiet i to
omganger. | kapasitet av sin fartstid som sameier har Atland inng&ende kjennskap til sameiet. Atland
har gkonomiutdannelse og har tidligere erfaring fra IT og skonomi segmentet.
Atland representerer, i likhet med Haug, kontinuitet og betydelig praktisk erfaring og kjennskap til

vart boligsameie. Det er egenskaper som valgkomiteen vurderer at styret vil ha stor glede av, og
Atland ber derfor velges som nytt varamedlem.

Godt valg!

Valgkomiteen i Generallunden Boligsameie ved

Birger Steen Ottesen Martin Tandstar gﬂe
Birger Steen Ottesen Martin Tandstad Ege
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Jean-Christophe Parlange

Adresse Generallunden 23, 0381 Oslo
E-post jc.parlange styreleder@outlook.com
Telefon + 4792150092
Fgdt 20.05.69
Sivilstand Gift

Statsborgerskap Norsk og Fransk

STYRELEDER ERFARING

1 - Styreleder i Ensjgtorg 3 Boligsameiet Periode sept. 2020 — Nov. 2024

2 - Styreleder i Ensjptorg Utomhus sameiet i Oslo {felles uteomrader for 236 seksjoner — 3 sameier) i
perioden september 2020 — april 2025

3 - Styreleder i Risbakken 24-26 Boligsameiet (Oslo) i perioden mai 2024 til Mai 2026

- Ordinzre driftsoppgaver med gode rutiner

- Behandling av reklamasjoner mot byggeselskap

- Kontakt med myndighetene, med forretningsf@rer og entreprengr

- Fortlppende kommunikasjon til beboerne via digital plattform Vibbo

- Handtering av nabokonflikter

- Utarbeidelse av drsbudsjett

- Budsjettansvarlig, organisering og gjennomfgring av arsmgter

- Implementering av regelmessige nye anbudsrunder med reforhandling av alle kontrakter
og serviceavtaler for sameiet

- Kontinuerlig kvalitetsoppfglging av leverandgrer knyttet til Iapende vedlikehold

- Installasjon av videoovervaking fellesarealer og implementering av parkeringsregulering
med ANPR kameraovervaking

- Behandling av innbruddsak- og forsgk, politianmeldelser og forsikringssaker

- Oppfolging og koordinering av reparasjon og oppgradering ifm. vannskade i bygningen
bod-omrade og garasje, kontakt med forsikring og diverse leverandgrer

2- Styreleder i for sameiet Leconard de Vinci i Montpellier (France) i pericden januar 2010 — januar
2012 med 80 seksjoner. Samme oppgaver og ansvar som ovenfor.
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Har mange ars erfaring som styreleder. Min filosofi er at god dialog og felles forstaelse er det beste
utgangspunktet. God informasjon til alle involverte reduserer partenes hehov for kontakt med
styret, og minimerer frustrasjon og uenigheter. Jeg jobber strukturert, og liker gode driftssystemer
og rutiner. Prgver 4 finne gode Ipsninger i fellesskap, og alt har en lgsning.

KURS

Som profesjonell styreleder, har jeg gatt pa alle kurs for styrearbeid og styreledervervet i regi av
Obos siden 2020.

N@KKELKVALIFIKASJIONER

Solid og trygg teamleder med personalansvar. Har interesse for tall, skonomisk forstaelse og lang
kreditterfaring i bank- og finansbransjen. Jeg er arbeidsom, lojal, erlig, og taler stress. Liker 3 jobbe i
team og har samtidig evnen til 4 jobbe selvstendig.

NAVARENDE STILLING

2016 -d.d Kredinor - Oslo — Team manager Inkasso
Teammanager med personalansvar for 15 kundebehandlere
2013-16 Kredinor - Oslo

Hovedfagansvarlig refinansiering DnB Team Bank og Finans.

UTDANNING
1987-1991 Bachelor i fransk forretningsjus - Nice
Fransk juridisk bachelor godkjent av NOKUT (180 vekttall). Juridisk Fakultet i Nice -
Frankrike
1979-1981 Videregdende Skole
Bestatt Fransk Artium i Menton Frankrike. @konomifag, sprak, historie og
litteratur.
LEDERPROGRAM
- Leadership and Management program - Mercuri International AS (2005)
- Regnskapsanalyse (2006)
- Leadership, Strategy and Business - Strategica People and Processes AS (2023)
SPRAK
Norsk Flytende skriftlig og muntlig
Fransk Flytende skriftlig og muntlig
Engelsk Flytende skriftlig og muntlig
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Generell orientering om sameiet

Var hjemmeside er vibbo.no/generallunden

Her finner man etter innlogging opplysninger om praktiske forhold, sameiets regelverk,
arsrapporter med regnskap o.l., samt kontaktinformasjon.

Det er satt krav til samtykke til bruk av elektronisk kommunikasjon.
De fleste seksjonseiere har samtykket til elektronisk kommunikasjon.

Kontaktinformasjon

Seksjonseiere ma under Min Profil pa Vibbo, sgrge for at kontaktinformasjonen er riktig. Styret kan
ikke endre denne. OBOS og styret trenger at det her ligger rett informasjon om e-postadresse og
telefonnummer. Spesielt viktig er dette nar leiligheter star tomme pa grunn av langt fravaer, reise
og sykdom. Opplysning om pargrende kan gjerne ogsa registreres av seksjonseier. Dette gjgres
under Min bolig, og Legg til beboer.

Uteomradene
Sameiet har dugnad hver var og hgst, vanligvis i april og i midten av oktober.

Oppussing og rehabilitering
Ved oppussing og rehabilitering av vatrom, bad og elektrisk anlegg er seksjonseier palagt a bruke
foretak med ansvarsrett bade til prosjektering og utferelse.

Alt arbeid med vatrom og bad skal vaere i henhold til de til enhver tid gjeldende forskrifter.
Seksjonseier star privatrettslig ansvarlig for utfart arbeid.

Serg for  fa utstedt ferdigattest, samsvarserklzering (elektrisk), monteringsbevis og
samsvarserklaering (ildsted) og vatromsertifikat/garanti.

Vi har et skjema som sendes styret for arbeider i tilknytning til oppussing og rehabilitering av
leiligheter/seksjoner. Skjemaet finnes pa vibbo.

Bakgrunnen er bl.a. gnsket om a ivareta seksjonseiernes og sameiets interesser for senere
dokumentasjon, og endringene i avhendingsloven som kom 1. januar 2022 som regulerer kjgp og
salg av brukt bolig.

Infrastrukturen i leilighetene ma ikke endres uten sgknad til styret.

Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at handverkere blir gjort kjent med reglene for bilkjgring og

parkering pa gangveiene, at heisene kun er personheis og ikke vareheis.

Seknadsplikt til styret
—se isaer vedtektenes §§ 2, 12, 6 og 20 og husordensreglene punktene 2, 12, og 21

Sameiet har fastsatt sgknadsplikt i vedtektene og husordensreglene.
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Seknadsplikt foreligger i forbindelse med alle bygningsmessige inngrep som blant annet
pavirker/bergrer:

» byggets baerende konstruksjoner

= bygningenes brannceller, herunder peis/ildsted/pipelgp

* bygningenes felles rgr- og ledningsopplegg

» legging av fliser og annet fast belegg pa terrasser

Utleie skal meldes til styret — skjema finnes pa Vibbo.

Kabel-TV og internett

Sameiet har avtale med Telenor med produktet Frihet Medium. Det gir fra 1. mars 2025 som
standard en bredbandhastighet pa 150 mbps og mulighet til 3 gke hastigheten opp til 1000 mbps
med ekstra poengpakker.

Avtalen innebzerer at alle beboere har fatt utlevert en dekoder (T-We Box II) og en WiFi Ruter Il
samt en WiFi Forsterker Il for de store (gjennomgaende) leilighetene.

Den utleverte dekoderen samt WiFi Ruter Il og WiFi Forsterker Il med tilhgrende kabler tilhgrer
Telenor, og skal ikke fjernes fra leilighetene ved fraflytting. Flytting skal meldes til Telenor slik at
abonnement avsluttes og ny beboer kan opprette nytt kundeforhold.

Elektriske kjgretoy
Sameiet har etablert infrastruktur for elbil-lading. Tilknytning ma avtales med sameiet. Informasjon
om anlegget, tilknytning og vilkar for bruk finnes pa Vibbo.

Ngkler og adgangsbrikker
Informasjon om bestilling og betaling av ngkler/brikker finnes pa Vibbo. Alle bestillinger ma
forhandsbetales.

Forsikring
Sameiets eiendommer er forsikret i Tryg Forsikring AS med polisenummer 7389703.

Dersom det oppstar skade i leiligheten, skal beboer sgrge for a begrense skadeomfanget mest
mulig, og dernest prgve a finne arsaken til skaden.

Skader meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa tIf. 22 86 83 98 eller pa e-post til
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden videre til forsikringsselskapet.

Ved skade som dekkes av sameiets bygningsforsikring, er det en egenandel.

Seksjonseier kan belastes hele eller deler av egenandelen dersom forholdet ligger innenfor
seksjonseiers ansvar. Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for a ha hjemforsikring som dekker
innbo og lgsgre.

2
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Roykvarslere, brannslukningsutstyr og remningsveier
Den enkelte seksjonseier har ansvaret for at rgykvarslere og slukningsutstyr i seksjonen er i orden.

Sameiet har kun én rgmningsvei, trappehuset/trappeoppgangen, alternativt brannvesenets stigebil.
Derfor ma trappehuset/trappeoppgangen alltid vaere fri for hindringer slik at folk ikke snubler i
disse ved sterk rgykutvikling, og slik at brannvesenet kommer fram. Tilsvarende gjelder for
syketransport, flyttelass mv.

Megteplass ved brann er ved flaggstangen.

Gasspeis
Gasspeis skal kontrolleres hvert annet ar av sertifisert gasstekniker.
Kopi av rapport skal sendes til styret.

Elektrisitet
Elektrisk vedlikehold er seksjonseiers ansvar innvendig i seksjonen og frem til og med sikringsskap.
Kun autorisert elektriker skal benyttes. Det er tillatt a8 oppgradere til 3 x 40 A automatsikringer.

Vannrgr og lekkasjer.

Seksjonseiers vedlikeholdsansvar er for innvendige vann- og avigpsrér fram til byggets
hovedvannledning, det vil si der hvor rgr fra en bruksenhet gar sammen med rgr fra andre
bruksenheter.

Veilaget Generallunden

Veien Generallunden (GL) er en privat adkomstvei blant annet til GL 19 — 27 (vart sameie)
organisert i Veilaget Generallunden. Det er en utgiftsfordeling mellom vart sameie og
eiendommene med nr. 1,3, 5,7 og 8, 10, 12, 14 i veien.

Tunstedet Ullern gard
Tomten pa 8,4 mal med stabbur og grunnmursruiner fra hovedhuset og drengestuen pa Ullern gard
kjgpte sameiet av Selvaag Eiendom AS i 2016.

Stabburet er fra ca. 1850, dukkestuen fra 1887, grunnmursruinene til vaningshuset fra 1700-tallet
eller tidligere. lkke tidfestet er grunnmursruinene til drengestuen, og springvannsbassenget {(uten
fontene) med beplantning rundt. Den gamle gardsveien var mellom vaningshuset og stabburet.

Stabburet - Ullern allé 79

Det er etablert et lite bibliotek her og arrangeres apen bok-café ukentlig i sommerhalvaret.
Bygningen har ogsa vaert brukt til kunstutstillinger, foredrag, jazzkonsert, internmgter og sosiale
treff.

Dukkestuen star pa sameiet eiendom og driftes av venneforeningen «Den Gamle Dukkestues
Venner». En gang i aret arrangeres Dukkestuens Dag med kaseri, kaffe etc.

3
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Kontaktinformasjon finner du pa sameiets side pa vibbo:
vibbo.no/qgenerallunden, og pG oppslagstavien i hver oppgang

Styrels e-postadresse: styret@generallunden.no

Styrets postadresse:

S.1208 Generallunden Boligsameie
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Postboks 6668 St. Olavs plass
0129 Oslo

Fakturaadresse - Sameiet har EHF

S. 1208, Generallunden Boligsameie
V/ OBOS Fiendomsforvaltning as
PB 6666 ST. OLAVS PLASS

0129 OSLO

Forretningsfarer:
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Postboks 6668 St. Olavs plass
0129 Oslo
Telefon: 22 86 55 00

E-post: oef@obos.no
Kontaktperson: Hedda Trgan

Forsikringsavdelingen i OBOS: telefon. 22 86 83 98
e-post forsikring@obos.no.

innbetalingsservice vedrgrende fakturaer:
Tif. 22 865500
innbetalingsservice@obos.no

Eierskifte:
Tif. 22 865500
eierskifte@obos.no

Vaktmester:

Tor-Arne Johnsen

Ullern allé 69

0381 Oslo

Telefon: 911 34 268

E-post: vaktmester@generallunden.no

4
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 1.04.25
Selskapsnummer: 1208 Selskapsnavn: GENERALLUNDEN BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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