== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

818 900 422

Aksjeselskap

DNB EIENDOMSINVEST 2 AS
Solheimsgaten 7C

5058 BERGEN

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Tor Arild Bolstad
02.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 19.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 818900422

Resultatregnskap

Belgp i: NOK 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 638 065 901 470
Sum kostnader 638 065 901 470
Driftsresultat -638 065 -901 470
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i tilknyttet selskap 4453 495 2477 251
Inntekt pd andre investeringer 16 570 602 28185998
Gevinst ved salg av finansielle anleggsmidler 86 198 862

Renteinntekt fraforetak i samme konsern

Annen rentei nntekt 13 110 488 4549 797
Annen finansinntekt 2784612

Sum finansinntekter 123118 059 35213 046
Rentekostnad til foretak i samme konsern

Netto finans 123118 059 35213 046
Ordineert resultat far skattekostnad 122 479 994 34 311576
Skattekostnad 4977 816 5344 283
Ordinaert resultat etter skattekostnad 117 502 178 28 967 293
Arsresultat 117 502 178 28 967 293
Arsresultat etter minoritetsinter esser 117502 178 28 967 293
Totalresultat 117502 178 28 967 293
Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 24 619 960 15032 315
Avgitt konsernbidrag 92 882 218 263934 978
Udekket tap -250 000 000
Sum overfaringer og disponeringer 117502 178 28 967 293
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 818900422

Balanse

Belgp i: NOK 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4895 582 2929 307
Sum immaterielle eilendeler 4 805 582 2929 307
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 187 823 136 75 000 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 339331275 175 000 000
Investeringer i akgjer og andeler 458 187 467 922 321 876
Sum finansielle anleggsmidler 985 341 878 1172321876
Sum anleggsmidler 990 237 460 1175251183
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 4424 317 1230 399
Sum fordringer 4424 317 1230399
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 89249 674 66 197 009
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 89249 674 66 197 009
Sum omlgpsmidler 93673991 67 427 408
SUM EIENDELER 1083911451 1242 678 591
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1200 000 1200 000
Overkurs 957 899 789 957 899 789
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 818900422

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum innskutt egenkapital 7 959 099 789 959 099 789
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 365 375 365 375
Sum opptjent egenkapital 7 365 375 365 375
Sum egenkapital 959 465 164 950 465 164
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 6250
Utbytte 124 446 269 283207 177
Annen kortsiktig gjeld 18

Sum kortsiktig gjeld 124 446 287 283213 427
Sum gjeld 124 446 287 283213 427
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1083911451 1242 678 591
19.07.2024 kl 15:09 Brgnngysundregistrene Side 3 av 25



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 818900422

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon
Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsforer:

Grunnlag for avgivelse

2023 554437

818 200 422
Aksjeselskap

DNBE EIENDOMSINVEST 2 AS
Solheimsgaten 7C

5058 BERGEN

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Tor Arild Bolstad
02.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

19.07.2024 kl 15:09

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 818900422

Organisasjonznr: 818 9500 422
DNB EIENDOMSINVEST 2 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 2 638 065 901 470
Sum kostnader 638 065 901 470
Driftsresultat -638 065 -901 470

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

tilknyttet selskap 4 4 453 495 2 477 251
Inntekt pa andre

investeringer 4 16 570 602 28 185 998
Gevinst ved salg av

finansielle anleggsmidler 86 198 862

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 5

Annen renteinntekt 5 13 110 488 4 549 797
Annen finansinntekt 2 784 612

Sum finansinntekter 123 118 059 35 213 046

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 5

Netto finans 123 118 059 35 213 046
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 122 479 994 34 311 576
Skattekostnad 3 4 977 81leé 5 344 283
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 117 502 178 28 967 293
Arsresultat 117 502 178 28 967 293

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 117 502 178 28 967 2983

Totalresultat 117 502 178 28 967 293

Overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 24 6192 960 15 032 315

Avgitt konsernbidrag 92 882 218 263 934 978

Udekket tap -250 000 000

Sum overferinger og

disponeringer 7 117 502 178 28 967 293
Utskriftedato 06.07.2023 Organisasjonsny 818 900 422 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 818900422

Organisasjonznr: 818 9500 422
DNB EIENDOMSINVEST 2 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 4 895 582 2 929 307
Sum immaterielle eiendeler 4 895 582 2 929 307

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i

tilknyttet selskap 4 187 823 136 75 000 000
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 5 339 331 275 175 000 000
Investeringer i aksjer og

andeler 4 458 187 467 922 3221 876
Sum finansielle

anleggsmidler 985 341 878 1 172 321 876
Sum anleggsmidler 980 237 460 1 175 251 183
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 5 4 424 317 1 230 399
Sum fordringer 4 424 317 1 230 399

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 89 249 674 66 197 009
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 89 249 674 66 197 009
Sum omlepsmidler 93 673 991 67 427 408
SUM EIENDELER 1l 083 911 451 1 242 678 591

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6 1 200 000 1 200 000
Overkurs 957 899 789 957 899 789
Sum innskutt egenkapital 7 959 099 789 959 089 789

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 06.07.2023 Organisasjonsny 818 900 422 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 818900422

Annen egenkapital 365 375 365 375
Sum opptjent egenkapital 7 365 375 365 375
Sum egenkapital 959 465 164 959 465 164
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 6 250
Utbytte 124 446 269 283 207 177
Annen kortsiktig gjeld 18

Sum kortsiktig gjeld 124 446 287 283 213 427
Sum gjeld 124 446 287 283 213 427
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 083 911 451 1 242 678 591

Utskriftedato 06.07.2023 Organisasjonsny 818 900 422 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 818900422

Organisasjonznr: 818 9500 422
DNB EIENDOMSINVEST 2 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

19.07.2024 kl 15:09 Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 818900422

Resultatregnskap

DNB Eiendomsinvest 2 AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2022 2021
Annen driftskostnad 2 638 065 901 470
Sum driftskostnader 638 065 901 470
Driftsresultat -638 065 -901 470
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering 1 tilknyttet selskap 4 4 453 495 2 477251
Inntekt pd andre investeringer 4 16 570 602 28 185 998
Gevinst ved salg av finansielle anleggsmidler 86 198 862 0
Annen renteinntekt 5 13110488 4549 797
Annen finansinntekt 2 784 612 0
Resultat av finansposter 123 118 059 35213 046
Resultat for skattekostnad 122 479 994 34311 376
Skattekostnad 3 4977 816 5344283
Arsresultat 117 502 178 28 967 293
Overferinger

Avgitt konsernbidrag med skattemessig effekt 24 619 960 15032 315
Avgitt konsernbidrag uten skattemessig effekt 92 882 218 263 934 978
Overfort fra overkurs 0 -250000 000
Sum overforinger 7 117 502 178 28 967 293
818 900 422 DNB Eiendomsinvest 2 AS Side 1
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 818900422

Balanse

DNB Eiendomsinvest 2 AS

Eiendeler

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler
Varige driftsmidler
Investering i tilknyttet selskap
Lan til tilknyttet selskap
Investeringer 1 aksjer og andeler

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlespsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.1.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Note

W

2022 2021

4 895 582 2 929 307

4 895 582 2929 307
187 823 136 75 000 000
339331275 175 000 000
458 187 467 922 321 876
985341878 1172321876
990 237460 1175251183
4424 317 1230399

4 424 317 1230 399
89249 674 66 197 009
93 673 9N 67 427 408

1083 911 451

1242 678 591

818 900 422

DNB Eiendomsinvest 2 AS

Side 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 818900422

Balanse
DNB Eiendomsinvest 2 AS

Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6 1200 000 1200 000
Overkurs 957 899 789 957 899 789
Sum innskutt egenkapital 7 959 099 789 959 099 789
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 365 375 365 375
Sum opptjent egenkapital 7 365 375 365 375
Sum egenkapital 959 465 164 959 465 164
Gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 0 6 250
Avsatt konsernbidrag 124 446 269 283207 177
Annen kortsiktig gjeld 18 0
Sum kortsiktig gjeld 124 446 287 283 213 427
Sum gjeld 124 446 287 283 213 427
Sum egenkapital og gjeld 1083911451 1242678591

Bergen, 30.05.2023

Anette Hjerta Magne Gyland Christine Koch Hatlebrekke
styreleder styremedlem styremedlem
818 900 422 DNB Eiendomsinvest 2 AS Side 3
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 818900422

DNB Eiendomsinvest 2 AS Noter til regnskapet 2022

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Kostnader

Kostnader regnskapsfares som hovedregel i samme periode som tilharende inntekt. I de tilfeller det
ikke er en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjgnnsmessige
kriterier. @vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til
fremforing ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere 1 samme periode er utlignet. Oppfering av utsatt
skattefordel pé netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til
fremfering, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt og skattefordel som kan
balansefeires er oppfert netto 1 balansen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Fordringer klassifiseres
som omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales i1 lopet av ett ar etter utbetalingstidspunktet. For gjeld
er analoge kriterier lagt til grunn.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Det foretas regnskapsmessige avskrivninger av
anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som ikke forventes & vacre forbigdende.

Investering i tilknyttet selskap

Investeringer i tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden. Investeringene blir nedskrevet til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke er forbigdende og det ma anses nedvendig etter god
regnskapsskikk. Mottatt utbytte fra selskapene resultatferes som Inntekt pa investering i tilknyttet
selskap. Ved utbytte/utdeling som vesentlig overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjapet
anses den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi
i balansen.

Investeringer i aksjer og andeler

Aksjer og investeringer i ansvarlige selskaper og kommandittselskaper hvor selskapet ikke har
betydelig innflytelse, er vurdert etter kostmetoden. Investeringene nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som forventes ikke & vaere forbigaende. Mottatt utbytte fra selskapene resultatferes som
Inntekt pa andre investeringer. Ved utbytte/utdeling som vesentlig overstiger andel av tilbakeholdt
resultat etter kjeipet anses den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket
investeringens verdi i balansen.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfort i balansen til palydende etter fradrag for avsetning
til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte
fordringene.

Side 4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 818900422

DNB Eiendomsinvest 2 AS

Noter til regnskapet 2022

Note 2 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.v.

Det er ingen ansatte i selskapet. Selskapet er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning iht lov om
obligatorisk tjenestepensjon. Det er ikke utbetalt lann eller annen godtgjorelse til daglig leder eller
styret. Det er videre ikke gitt 1an/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styreleder eller andre

nerstdende parter.

Revisor
Godtgjerelse til revisor og samarbeidende selskap ekskl mva 2022 2021
fordeler seg slik :
- revisjon 12 935 9124
- andre tjenester 0 0
Sum godtgjsrelse til revisor og samarbeidende selskap 12 935 9124
Note 3 Skattekostnad
Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel
Midlertidige forskjeller 2022 2021
Resultatforskjeller pa andeler i deltakerlignet selskap -22252 646 -13 315030
Grunnlag for utsatt skatt -22 252 646 -13 315030
Utsatt skatt/skattefordel (22%) -4 895582  -2929 307
Utsatt skatt (+)/ utsatt skattefordel (-) i balansen -4 895 582 -2929 307
Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og betalbar 2022 2021
skatt
Resultat for skattekostnad 122479994 34311376
Inntektsfort utbytte -21 024 097 -30 663 249
Netto regnskapsmessig gevinst ved salg av aksjer/andeler i -86 198 862 0
deltakerlignet selskap
Skattemessig resultat pa andel i deltakerlignet selskap 15780444 14 801 665
Permanent forskjell - 3% av utdeling 526 572 822 206
Grunnlag for betalbar skatt i resultatregnskapet 31564051 19272199
Fremferbart underskudd 0 0
+/+ Mottatt/avgitt konsernbidrag -31564 051 -19272 199
Skattepliktig inntekt (grunnlag for betalbar skatt) 0 0
Fordeling av skattekostnaden 2022 2021
Skatt av avgitt konsernbidrag 6944 091 4239 884
Endring i utsatt skatt (22%) -1 966 276 1 104 399
Skattekostnad 4977 816 5344 283
Side 5
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 818900422

DNB Eiendomsinvest 2 AS Noter til regnskapet 2022

Note 4 Investering i aksjer og andeler

Selskapet har eierandeler i felgende Forretnings- Fierandel Egenkapital Resultat
selskap kontor siste ar siste ar
100 % 100 %
DNB Scandinavian Propfund AS Bergen 39,94% 404551320 11675907
DNB Scandinavian Propfund 4 KS Bergen 2,00% 1302641346 164528459
DNB Scandinavian Property Fund DA Bergen 3,14% 8547 026 563 288 306 642
DNB Scandinavian Property Fund IS Bergen 11,9% 895131483 30987 659

Note 5 Mellomvarende og transaksjoner med nzrstiende parter

Beskrivelse av vesentlige transaksjoner og mellomvarende med selskaper i samme konsern

Mellomveerende med selskaper i sammen konsern:

Mellomvzrende med selskaper 1 konsern renteberegnes i henhold til en referanserente som
reflekterer gjennomsnittlig markedsrente for den aktuelle pericden.

Pantstillelse, annen sikkerhetsstillelse og garantier til fordel for selskap i samme konsern
Det eksisterer ingen pantstillelse, sikkerhetsstillelse eller garantier til fordel for selskap i samme

konsern.

Vesentlige transaksjoner og mellomvzrende med tilknyttede selskaper

2022 2021
Annen renteinntekt 11710464 4438 147
Lén til tilknyttet selskap 339331275 175000 000
Andre kortsiktige fordringer 4424317 1230399

Note 6 Aksjekapital og aksjonzrinformasjon

Aksjekapitalen pa kr 1 200 000 bestar av 1 aksje a kr 1 200 000.
Selskapet eies av DNB Livsforsikring AS.

Morselskapet DNB Livsforsikring AS har forretningskontor 1 Bergen hvor en kan fa utlevert
konsernregnskap.

Side 6
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 818900422

DNB Eiendomsinvest 2 AS Noter til regnskapet 2022
Note 7 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital egenkapital

Egenkapital 01.01 1200 000 957 899 789 365 375 959 465 164

Arets resultat 0 0 117 502 178 117 502 178

Avgitt konsernbidrag med 0 0 -24 619 960 -24 619 960

skattemessig effekt

Avgitt konsernbidrag uten 0 0 92 882218 -92 882 218

skattemessig effekt

Egenkapital 31.12 1200 000 957 899 789 365 375 959 465 164
Side 7
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 818900422

Resultatregnskap
DNB Eiendomsinvest 2 AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2022 2021
Annen driftskostnad 2 638 065 901 470
Sum driftskostnader 638 065 901 470
Driftsresultat -638 065 -901 470
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pd investering i tilknyttet selskap 4 4 453 495 2477 251
Inntekt pa andre investeringer 4 16 570 602 28 185 998
Gevinst ved salg av finansielle anleggsmidler 65 789 938 0
Annen renteinntekt 5 13110488 4 549 797
Annen finansinntekt 23 193 536 0
Resultat av finansposter 123 118 059 35213 046
Resultat for skattekostnad 122 479 994 34311576
Skattekostnad 3 4977 816 5344 283
Arsresultat 117 502 178 28 967 293
Overfaringer '

Avgitt konsembidrag med skattemessig effekt 24 619 960 15032 315
Avgitt konsernbidrag uten skattemessig effekt 92 882 218 263 934 978
Overfort fra overkurs 0 -250 000000
Sum overfaringer 7 117 502 178 28 967 293
818 900 422 DNB Eiendomsinvest 2 AS Side 1
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Balanse

DNB Eiendomsinvest 2 AS
Eiendeler Note 2022 2021
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 3 4 895 582 2929 307
Sum immaterielle eiendeler 4 895 582 2929307
Varige driftsmidler
Investering i tilknyttet selskap 4 187 823 136 75 000 000
Lan til tilknyttet selskap 5 339331275 175 000 000
Investeringer i aksjer og andeler 4 458 187 467 922 321 876
Sum finansielle anleggsmidler 985341878 1172321876
Sum anleggsmidler 990 237460 1175251 183
Omlspsmidler
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 5 4424 317 1230399
Sum fordringer 4 424 317 1230399
Bankinnskudd, kontanter o.1. 89 249 674 66 197 009
Sum omlepsmidler 93 673 991 67 427 408
Sum eiendeler 1083911451 1242 678 591
818 900 422 DNB Eiendomsinvest 2 AS Side 2
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Balanse
DNB Eiendomsinvest 2 AS
Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6 1200 000 1200 000
Overkurs 957 899 789 957 899 789
Sum innskutt egenkapital 7 959 099 789 959 099 789
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 365 375 365 375
Sum opptjent egenkapital 7 365 375 365 375
Sum egenkapital 959 465 164 959 465 164
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandorgjeld 0 6 250
Avsatt konsernbidrag 124 446 269 283207 177
Annen kortsiktig gjeld 18 0
Sum kortsiktig gjeld 124 446 287 283 213 427
Sum gjeld 124 446 287 283 213 427
Sum egenkapital og gjeld 1083911451 1242678 591
Bergen, 30.05.2023
i G20 e
Q\\tﬁh e ; edincwllg
© " Anette Hj'e?‘t%v MagnéGyland Christine Koch Hatlebrekke
styreleder styremedlem styremedlem
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DNB Eiendomsinvest 2 AS Noter til regnskapet 2022

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Kostnader

Kostnader regnskapsferes som hovedregel i samme periode som tilharende inntekt. 1 de tilfeller det
ikke er en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjennsmessige
kriterier. @vrige unntak fra sammenstiilingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% p4 grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til
fremforing ved utgangen av regnskapsaret. Skatteekende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet. Oppfering av utsatt
skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til
fremfering, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt og skattefordel som kan
balansefares er oppfert netto i balansen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Fordringer klassifiseres
som omlapsmidler hvis de skal tilbakebetales i lepet av ett ar etter utbetalingstidspunktet. For gjeld
er analoge kriterier lagt til grunn.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefores til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Det foretas regnskapsmessige avskrivninger av
anleggsmidler med begrenset akonomisk levetid. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som ikke forventes & vaere forbigdende.

Investering i tilknyttet selskap

Investeringer i tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden. Investeringene blir nedskrevet til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke er forbigdende og det m4 anses nadvendig etter god
regnskapsskikk. Mottatt utbytte fra selskapene resultatferes som Inntekt pa investeting i tilknyttet
selskap. Ved utbytte/utdeling som vesentlig overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjopet
anses den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi
i balansen.

Investeringer i aksjer og andeler

Aksjer og investeringer i ansvarlige selskaper og kommandittselskaper hvor selskapet ikke har
betydelig innflytelse, er vurdert etter kostmetoden. Investeringene nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som forventes ikke & vare forbigdende. Mottatt utbytte fra selskapene resultatfares som
Inntekt pa andre investeringer. Ved utbytte/utdeling som vesentlig overstiger andel av tilbakeholdt
resultat etter kjopet anses den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket
investeringens verdi i balansen.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfort i balansen til palydende etter fradrag for avsetning
til forventet tap. Avsetning til tap gjercs p4 grunnlag av individuetle vurderinger av de enkelte
fordringene.

Side 4
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DNB Eiendomsinvest 2 AS

Noter til regnskapet 2022

Note 2 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjﬂrelser,”lén til ansatte m.v.

Det er ingen ansatte i selskapet. Selskapet er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning iht lov om
obligatorisk tjenestepensjon. Det er ikke utbetalt lann eller annen godtgjerelse til daglig leder eller
styret. Det er videre ikke gitt 1an/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styreleder eller andre

nzrstiende parter.

Revisor
Godtgjerelse til revisor og samarbeidende selskap eksk] mva 2022 2021
fordeler seg slik :
- revisjon 12 935 9124
- andre tjenester 0 ¢
Sum godtgjarelse til revisor og samarbeidende selskap 12 935 9124
Note 3 Skattekostnad
Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel
Midlertidige forskjeller 2022 2021
Resultatforskjeller p& andeler i deltakerlignet selskap -22252 646 -13315 030
Grunnlag for utsatt skatt -22252646  -13 315 030
Utsatt skatt/skattefordel (22%) -4 895 582 -2929 307
Utsatt skatt (+)/ utsatt skattefordel (-) i balansen -4 895582 -2 929 307
Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og betalbar 2022 2021
skatt
Resultat for skattekostnad 122479994 34311576
Inntektsfort utbytte -21024 097 -30663 249
Netto regnskapsmessig gevinst ved salg av aksjer/andeler i -86 198 862 0
deltakerlignet selskap
Skattemessig resultat pa andel i deltakerlignet selskap 15780444 14 801 665
Permanent forskjell - 3% av utdeling 526 572 822 206
Grunnlag for betalbar skatt i resultatregnskapet 31564051 19272199
Fremfarbart underskudd 0 0
+/~ Mottatt/avgitt konsernbidrag -31564 051  -19272 199
Skattepliktig inntekt (grunnlag for betalbar skatt) 0 0
Fordeling av skattekostnaden 2022 2021
Skatt av avgitt konsernbidrag 6 944 091 4239 884
Endring i utsatt skatt (22%) -1 966 276 1104 399
Skattekostnad 4 977 816 5344 283
Side 5
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DNB Eiendomsinvest 2 AS Noter til regnskapet 2022

Note 4 Investering i aksjer og andeler

Selskapet har cierandeler i folgende Forretnings- FEierandel Egenkapital Resultat

selskap kontor siste 4r siste ar
100 % 100 %
DNB Scandinavian Propfund AS Bergen 3994% 404 551320 11675907
DNB Scandinavian Propfund 4 KS Bergen 2,00% 1302641346 164 528459
DNB Scandinavian Property Fund DA Bergen 3,14% 83547026 563 288 306 642
DNB Scandinavian Property Fund IS Bergen 11,9% 895131483 30987659

Note 5 Mellomvarende og transaksjoner med n=zrstiende parter

Beskrivelse av vesentlige transaksjoner og mellomvarende med selskaper i samme konsern

Mellomveerende med selskaper i sammen konsern:
Mellomvarende med selskaper i konsern renteberegnes 1 henhold til en referanserente som
reflekterer gjennomsnittlig markedsrente for den aktuelle perioden.

Pantstillelse, annen sikkerhetsstillelse og garantier til fordel for selskap i samme konsern
Det eksisterer ingen pantstillelse, sikkerhetsstillelse eller garantier til fordel for selskap i samme
konsern.

Vesentlige transaksjoner og mellomvarende med tilknyttede selskaper

2022 2021
Annen renteinntekt 11710464 4438 147
Lan til tilknyttet selskap 339 331 275 175 000 000
Andre kortsiktige fordringer 4424317 1230399

Note 6 Aksjekapital og aksjonzrinformasjon

Aksjekapitalen pa kr 1 200 000 bestir av 1 aksje a kr 1 200 000.
Selskapet eies av DNB Livsforsikring AS.

Morselskapet DNB Livsforsikring AS har forretningskontor i Bergen hvor en kan 13 utlevert
konsernregnskap.

Side 6
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DNB Eiendomsinvest 2 AS

Noter til regnskapet 2022

Note 7 Egenkapital
Aksjekapital  Overkurs Annen Sum
egenkapital egenkapital

Egenkapital 01.01 1200000 957 899 789 365375 959465 164

Arets resultat 0 0 117502 178 117502178

Avgitt konsernbidrag med 0 0 -24 619 960 -24 619 960

skattemessig effekt

Avgitt konsernbidrag uten 0 0 -92 882 218 -92 882 218

skattemessig effekt

Egenkapital 31.12 1200000 957 899 789 365375 959 465 164
Side 7
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIt: +47 24 00 24 00
Building a better Thormehlens gate 53 D, 5006 Bergen WYY N0 ] .
working world Postboks 6163, 5892 Bergen Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i DNB Eiendomsinvest 2 AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for DNB Eiendomsinvest 2 AS som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datcen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et retivisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountanis (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil.

Penneo document key: L1DK5-GBEEB-5KL20-JHP35-JACLN-D4LSY

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kentrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Bergen, 5. juni 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Kjetil Havardstun
statsautorisert revisor

Penneo document key: L1DK5-GBEEB-5KL20-JHP35-JACLN-D4LSY

Uavhengig revisors beretning - DNB Eiendomsinvest 2 AS 2022
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