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Enheten
Organisasjonsnummer:
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Foretaksnavn:
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Regnskapsar
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Aksjeselskap
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0278 OSLO

01.01.2019 - 31.12.2019

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Fabian Emil Sgbak
18.06.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019
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arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 976217748

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 855 406 1138847
Sum inntekter 855 406 1138 847
K ostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 174 072
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 12 676 025

Annen driftskostnad 147 209 82153
Sum kostnader 12 823 234 256 225
Driftsresultat -11 967 828 882 622
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 5057 11 833
Sum finansinntekter 5057 11 833
Rentekostnad til foretak i samme konsern 398 504

Annen rentekostnad 188 018 903 158
Annen finanskostnad 113

Sum finanskostnader 586 635 903 158
Netto finans -581 578 -891 325
Ordineert resultat far skattekostnad -12 549 406 -8 703
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 -3960 875

Ordineert resultat etter skattekostnad -8 588 531 -8 703
Arsresultat -8588 531 -8 703
Arsresultat etter minoritetsinter esser -8 588 531 -8 703
Totalresultat -8 588 531 -8 703
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap -8 588 531 -8 703
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Sum overfaringer og disponeringer -8588 531 -8 703
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 976217748

Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 2548 807
Sum immaterielle eilendeler 2548 807

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4,9 4568 682 14524 478
Sum varige driftsmidler 4568 682 14524 478
Sum anleggsmidler 7117 489 14524 478
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 11738
Andre kortsiktige fordringer 8 6 518 488 7431
Sum fordringer 6 518 488 19169

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 5 175518 1376314
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 175518 1376314
Sum omlgpsmidler 6 694 006 1395483
SUM EIENDELER 13811 495 15919 961

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 100 000 100 000
Annen innskutt egenkapital 7 5006 420

Sum innskutt egenkapital 5106 420 100 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 -13 620 264 -5031733
Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital -13 620 264 -5031 733
Sum egenkapital -8513844 -4 931 733
Gjed

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 14 250 000
Langsiktig konserngjeld 8 21 748 504

Ansvarlig |anekapital 6 400 000
Sum annen langsiktig gjeld 21 748 504 20 650 000
Sum langsiktig gjeld 21 748 504 20 650 000

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 8 576 834 9375
Betalbar skatt

Annen kortsiktig gjeld 192 319
Sum kortsiktig gjeld 576 834 201 694
Sum gjeld 22325338 20851 694
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13811495 15919 961
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Arsregnskap 2019
Breivollveien 25c AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter

Org.nr.: 976 217 748
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RESULTATREGNSKAP ‘

BREIVOLLVEIEN 25C AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2019
Salgsinntekt 855 406
Sum driftsinntekter 855 406
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 0
Nedskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 12 676 025
Annen driftskostnad 2 147 209
Sum driftskostnader 12823 234
Driftsresultat -11 967 828

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 5057
Rentekostnad til foretak i samme konsern 398 504
Annen rentekostnad 188 018
Annen finanskostnad 113
Resultat av finansposter -581 578
Ordinzert resultat fgr skattekostnad -12 549 406
Skattekostnad pa ordinaert resultat 3 -3 960 875
Ordinaert resultat -8 588531

EKSTRAORDINARE INNTEKTER OG KOSTNADER

Arsresultat -8 588 531
OVERF@BRINGER

Overfgrt til udekket tap 8588531
Sum overferinger -8 588531

BREIVOLLVEIEN 25C AS

2018

1138 847
1138847

174072
o
82153
256 225

882 622

11833

0

903 158
0

-891 325

-8 703
o
-8703

-8 703

8703
-8703
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T s

BREIVOLLVEIEN 25C AS

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom

Sum varige driftsmidler
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

BREIVOLLVEIEN 25C AS

Note 2019 2018
3 2 548 807 0
2548 807 0

4,9 4 568 682 14524 478

4 568 682 14524478

7117 489 14524478

0 11738

8 6518 488 7431
6518 488 19 169

5 175518 1376314
6 694 006 1395483

13 811 495 15919 961
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T s

BREIVOLLVEIEN 25C AS

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Ansvarlig 1an

Gjeld til kredittinstitusjoner
Langsiktig konserngjeld
Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Oslo, 18.06.2020

Note 2019

6,7 100 000
7 5006 420
5106 420

7 -13 620 264
-13 620 264

-8513 844

0

0

8 21748504
21748 504

8 576 834
0
576 834

22 325 338

13 811 495

Styret i Breivollveien 25¢ AS

g

Fabian Emil Sgbak
styreleder/daglig leder

BREIVOLLVEIEN 25C AS

1

2018

100 000
0
100 000

-5031733
-5031733

-4 931733

6 400 000
14 250 000
o

20 650 000

9375
192 319
201 694

20 851 694

15 919 961

{//L (l):c‘ /”( (;4(-‘(17

—

Cecilie Margrethe Braend Hekneby
styremedlem

SIDE 4
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Noter Breivollveien 25C AS

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven bestemmelser og god regnskapsskikk for sméd foretak. Selskapet inngdr i
konsernregnskapet til Self Storage Group.

Inntekter og kostnader
Inntektsfering ved salg av varer skjer pd leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de leveres. Utgifter kostnadsferes
i samme periode som tilhgrende inntekt.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.

Utsatt skatt er beregnet med 22% p3 grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige

og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapsaret.

Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidier
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost, fratrukket avskrivinger og
nedskrivinger. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp p3 transaksjonstidspunktet.

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets skonomiske levetid. Vesentlige driftsmidler som bestdr av flere betydelige
komponenter med ulik levetid er dekomponert med ulik avskrivningstid for de ulike komponentene, Direkte vedlikehold av driftsmidler
kostnadsferes Ispende under driftskostnader, mens pékostninger eller forbedringer tillegaes driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belop ved verdifall som forventes ikke 8 vaere forbigdende. Gjenvinnbart belgp
er det heyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen.
Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gield omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter balansedagen, samt poster som
knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefores
til nominelt belop pd transaksjonstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til pilydende etter fradrag for avsetning til farventet tap.
Avsetning til tap gjgres pd grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
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Noter Breivollveien 25C AS

Note 2 Ytelser/godtgjarelser til daglig leder, styret og revisor

Godtgjerelse til daglig leder og styret,
Selskapet har ingen ansatte eller daglig leder.
Styret har ikke mottatt godtgjarelse i 2019.

Selskapet har ingen ansatte og er s8ledes ikke pliktig til 8 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon

Godtgjerelse til revisor 2019 2018
Kostnadsfart revisjonshonorar 27 000 9000
Andre revisjonsrelaterte tjenester - 21500
Tall eks. mva

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pi: 2019 2018
Betalbar skatt - -
Endring i utsatt skatt -1348 771 -
Korreksjon betalbar skatt tidligere 8r 29 347 -
Ikke oppfert utsatt skattefordel tidligere &r -1229 384

Skatteeffekt av avgitt konsernbidrag -1412 067 -
Sum skattekostnad -3 960 875 -
Beregning av rets skattegrunnlag:

Resultat for skattekostnad -12 549 406 -8 703
Permanente forskjeller 145 -
Endring i midlertidige forskjeller 11 718 881 87 772
Anvendt fremfgrbart underskudd -5 588 108 -49 069
Mottatt kensernbidrag 6418 488 -
Skattepliktig inntekt - -
Betalbar skatt i balansen - -
Oversikt over midlertidige forskjeller:

Driftsmidlert inkl. goodwill -542 429 7 644 559
Gevinst- og tapskonto -3 531 893 -
Sum -4 074 322 7 644 559
Ikke innregnet akkumulert fremfgrbart underskudd - -5 588 108
Fusjonsdifferanse som ikke inngar i beregning av utsatt sk. -7 511 162 -7 511 162
Grunnlag for beregning av utsatt skatt -11 585 484 -5 454 711
Utsatt skatt (-)/ skattefordel (+) 2 548 B07 1 200 036

Forklaring til hvorfor drets skattekostnad ikke utgjer 22 % av resultat for skatt:

Resultat fgr skatt -12 549 406
22 % skatt av resultat far skatt -2 760 869
Skatteeffekt av permanente forskjeller 32
Ikke oppfart utsatt skattefordel tidligere ar -1 229 384
Korreksjon betalbar skatt tidligere 8r 29 311
Beregnet skattekostnad -3 960 875
Effektiv skattesats **) 31,6 %
Note 4 Anleggsmidler
Prosjekt i

Tomter Bygninger arbeid SUM
Anskaffelseskost 01.01.19 1 848 453 12 869 140 2 094 403 16 811 996
Tilgang - 2094 403 2720229 4 814 632
Avgang - - -2 094 403 -2 094 403
Anskaffelseskost 31.12.19 1 848 453 14 963 543 2720229 19 532 225
Akk. avskrivning 01.01.2019 - 2287 518 - 2287 518
Akkumulerte avskrivninger 31.12.19 - 2 287 518 - 2287 518
Akkumulerte nedskrivninger 31.12.19 - 12 676 025 - 12 676 025
Balansefgrt verdi pr. 31.12.19 1 848 453 - 2720229 4 568 682
Arets avskrivninger - - - -
Arets nedskrivninger - 12676 025 - 12 676 025
Lineger avskrivning 20-25 &r

Bygningen ble revet i 2019 og det pdgdr arbeid med 3 sette opp et nytt bygg.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 976217748

Noter Breivollveien 25C AS

Note 5 Bankinnskudd

Selskapet har ingen ansatte | 2019, og falgelig ingen bundne skattetrekksmidler.

Note 6 Antall aksjer, aksjeelere m.v

d Ral 1,

Aksjekapital Antall Pély t
Ordinzere aksjer 1000 100,0 100 000

Alle aksjene gir samme rettigheter | selskapet.
Breivollveien 25C AS hadde 1 aksjonaer pr. 31.12.19.

Aksjonzerer Aksjer Eierandel
OK Proeprty AS 1 000 100 %
Totalt antall aksjer 1 000 100 %

Selskapet er et datterselskap av det borsnoterte selskapet Self Storage Group ASA. Konsernregnskapet kan fes ved 8 ta kontakt
med marselskapet, eventuelt via nettadressen www.selfstoragegroup.no

Note7 Egenkapltal

Annen innskutt Annen
Aksjekapital genkapital genkapital Sum
Egenkapital pr 01.01.2019 100 00C - -5 031733 -4 931 733
Arets resultat - - -8 588 531 -8 588 531
Konsernbidrag - 5 006 420 5 006 420
Egenkapital pr 31.12.2019 100 00O 5 006 420 -13 620 264 -8 513 844

Arets underskudd er i hovedsak knyttet til nedskrivning av bygningen som ble revet i 2019. Selskapet har f5tt morselskapsgaranti
som garanterer for selskapets forpliktelser et ar etter avleggelse av arsregnskapet. Arsregnskapet er avlagt under forutsetning av
fortsatt drift, og styret bekrefter at forutsetningen er til stede.

Note 8 Mellomvarende med selskap | samme konsern og tliknyttede selskap

2019 2018
Konsernbidrag fra datterselskap 6418 488 -
Langsiktig gjeld 21 748 504 -
Leverandsrajeld 24 641 -

Note 9@ Pantstillelser og garantier

Det er ingen pantstillelser eller garantier per 31.12.2019

Note 10 Hendelser etter balansedagen

Pandemien knyttet til COVID-19 slo inn i Norge efter 31.12.18 og er klassifisert som en hendelse etter balansedagen som det ikke ma justeres for.
Selskapet er i planleggingsfasen av et nytt, stort lagerbyag, og COVID-19 pévirker forelapig ikke fremdrifisplanen til prosjektet. Ledelsen falger fremdrifien tett,
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 388 387 MVA
Ernst & Young AS TH: +47 24 00 24 00
Fax:
Building a better Dronning Eufemias gate 8A, NO-0181 Oslo WA ey .No
working world Postboks 1156 Sentrumn, NC-0107 Oslo Medlemmer av Den norske revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Breivollveien 25C AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Breivollveien 25C AS som bestar av balanse per 31. desember 2019,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2019 og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og piikter ved revisjonen av érsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet | samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Arsregnskap for perioden som ble avslutiet 31. desember 2018, ble revidert av en annen revisor socm ga
uttrykk for en ikke-modifisert konklusjon om &rsregnskapet den 30. januar 2019.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov cg
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er 0gsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av
misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnoekkel: C84DV-KUTCP-57 2F Z-6Q7 WY-JQZMI-LQZST

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med lov, forskrift cg god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder 1ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for @ handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 976217748

EY |

Building a better
working world

felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene og tilherende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at selskapets evne il fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,

og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en méate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjenen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker giennom vért arbeid.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nazdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfaringsskikk i
Norge.

Oslo, 19. juni 2020
ERNST & YOUNG AS
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Jon-Michael Gretsrad
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Uavhengig revisors beretning - Breivollveien 25C

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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