== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

850 508 852

Borettslag

LONNEALLEEN BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

03.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.05.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 14 488 934 14 264 462
Sum inntekter 14 488 934 14 264 462
K ostnader

L gnnskostnad 342 300 350 287
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 31900

Annen driftskostnad 8 881 562 8 304 755
Sum kostnader 9 255 762 8 655 042
Driftsresultat 5233172 5 609 420

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 254 210 224 275
Sum finansinntekter 254 210 224 275
Annen finanskostnad 2977 939 2 630 054
Sum finanskostnader 2977939 2 630 054
Netto finans -2723729 -2405779
Resultat far skattekostnad 2509 442 3203 641
Arsresultat 2500 442 3203 641
Totalresultat 2509 442 3203641

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 2509 442 3203641
Sum overfaringer og disponeringer 2 509 442 3203 641
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 50 009 757 50 009 757
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 127 600
Sum varige driftsmidler 50 137 357 50 009 757

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 332157 297 680
Sum finansielle anleggsmidler 332 157 297 680
Sum anleggsmidler 50 469 514 50 307 437
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 9179 24508
Andre fordringer 334 665 362 999
Sum fordringer 343 844 387 597
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3916 198 8579 193
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3916 198 8579 193
Sum omlgpsmidler 4260 042 8966 791
SUM EIENDELER 54 729 556 59 274 228
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 20 700 20 700
Sum innskutt egenkapital 20 700 20700

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5332352 2822910
Sum opptjent egenkapital 5332352 2822910
Sum egenkapital 5353 052 2843610
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 46 137 627 53305011
@vrig langsiktig gjeld 2 708 560 2684 680
Sum annen langsiktig gjeld 48 846 187 55 989 691
Sum langsiktig gjeld 48 846 187 55989 691

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 14 497 16 509
Leverandergjeld 515 820 424 417
Sum kortsiktig gjeld 530 317 440 926
Sum gjeld 49 376 504 56 430 617
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 54 729 556 59 274 228
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 376502
Enheten
Organisasjonsnummer : 850 508 852
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: LONNEALLEEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2024 - 31.12.2024
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 03.04.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 850 508 852
LZNNEALLEEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 14 488 934 14 264 462
Sum inntekter 14 488 934 14 264 462
Kostnader

Lennskostnad 342 300 350 287

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 31 9200

Annen driftskostnad 8 881 562 8 304 755

Sum kostnader 9 255 762 8 655 042

Driftsresultat 5 233 172 5 609 420

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 254 210 224 275

Sum finansinntekter 254 210 224 275

Annen finanskostnad 2 977 939 2 630 054

Sum finanskostnader 2 977 939 2 630 054

Netto finans -2 723 729 -2 405 779

Resultat fer skattekostnad 2 509 442 3 203 641

Arsresultat 2 509 442 3 203 641

Totalresultat 2 509 442 3 203 641

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 2 509 442 3 203 641

Sum overferinger og

disponeringer 2 509 442 3 203 641
Utskriftedato 06.05.2025 Organisasjonsny 850 508 852 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 850 508 852
LZNNEALLEEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 50 0092 757 50 009 757
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 127 600

Sum varige driftsmidler 50 137 357 50 009 757
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 332 157 297 680
Sum finansielle

anleggsmidler 332 157 297 680
Sum anleggsmidler 50 469 514 50 307 437
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 9 179 24 598
Andre fordringer 334 665 362 999
Sum fordringer 343 844 387 597
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 3 916 198 8 579 193
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 916 198 8 579 193
Sum omlepsmidler 4 260 042 8 966 791
SUM EIENDELER 54 729 556 59 274 228

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 06.05.2025 Organisasjonsny 850 508 852 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 20 700 20 700
Sum innskutt egenkapital 20 700 20 700
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 332 352 2 822 910
Sum opptjent egenkapital 5 332 352 2 822 910
Sum egenkapital 5 353 052 2 843 610
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 46 137 627 53 305 011

Qvrig langsiktig gjeld 2 708 560 2 684 680

Sum annen langsiktig gjeld 48 846 187 55 989 691

Sum langsiktig gjeld 48 846 187 55 989 691

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 14 497 16 509

Leverandergjeld 515 820 424 417

Sum kortsiktig gjeld 530 317 440 926

Sum gjeld 49 376 504 56 430 617

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 54 729 556 59 274 228
Utskriftedato 06.05.2025 Organisasjonsny 850 508 852 Side 3 av 3

07.05.2025 kI 17:52 Brgnngysundregistrene Side 8 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 850508852

Organisasjonznr: 850 508 852
LZNNEALLEEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 310
LONNEALLEEN BORETTSLAG
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Velkemmen til arsmete i LONNEALLEEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved 4 delta p4 &rsmetet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 31. mars kl. 22:00 og lukker 3. april kl. 22:00.
Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/310

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

* Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i Arsmetet, mé gjare det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & f& lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjares innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Nytt av aret er at vi gjiennomfarer digitalt Arsmete (som under koronapandemien). Erfaringen er at deltakelsen
blir heyere, da man far med seg hjemmesittere og de som er opptatt dagen det er generalforsamling.

Selve avstemmingen skjer pa Vibbo, men vi gjennomfarer et beboermete slik at man har mulighet til & stille
sparsmal il det som stér i innkallingen.

Beboermete avholdes mandag 31. mars 2025 hvor vi gar gjiennom arsrapport, regnskap og innkomne forslag.
Sted: Godlia Velhus (kine), Damfaret 25

Tidspunkt: KI. 18:00

De som ikke har anledning til & stemme via Vibbo, kan bruke manuell stemmeseddel. Denne finner du bakerst
i innkallingen.

Manuelle stemmesedler legges i styrets postkasse (i hver blokk i inngangspartiet) innen fristen 3. april k. 22:00.

2av 34
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Saker til behandling
1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Fastsettelse av honorarer

7. Endring av vedtektene punkt 4-3 (2)

8. Endring av vedtektene punkt 5-1 (2)

9. Endring av vedtektene punkt 5-1 (3)

10. Innfering av betalingslasning i vaskeriene

11. Tilbakemelding/informasjon til &rsmate for saker besluttet av generalforsamlingen, men ikke gjennomfart.
12. Apne styremoter

13. Utvikling/utbygging av eiendommen lgnnealleen borettslag

14. Utbedring av uteareal og grillplass

15. Endring av huscrdensreglene punkt 2

16. Endring av husordensreglene pkt. 3.2.4

17. Utbedring av borettslagets fasiliteter for sykler

18. Skifte av leverander for bredband og TV, samt innleggelse av fiber
19. Valg av tillitsvalgte

20. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

21. Valg av valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i LONNEALLEEN BORETTSLAG

3av34
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling
Erik Braathen (OBOS) velges som meteleder

Forslag til vedtak
Erik Braathen (OBOS) er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Daniel Nesje og Sven Dierkes velges som protokollvitner.

Forslag til vedtak

Daniel Nesje og Sven Dierkes er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

4 av 34
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Disponering av arets resultat

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til annen egenkapital.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styrets honorar har veert svakt ekende de siste arene. Det vises til styrets arsberetning der det dokumenteres
at styret har jobbet med mange viktige saker og som har krevd stor innsats fra styret. Styret har et stort og
personlig ansvar for & drifte borettslaget pa en forsvarlig méate og dette gjeres pa deres fritid.

Det er videre planlagt med viktige og ressurskrevende saker i 2025 som fasadeutbedring, utredning av
drenering for alle blokkene, internvarmesystem mellom blokkene, takene mé utbedres/vedlikeholdes basert
pa kartleggingen utfart i 2024, utredning og beslutninger om energitiltak, som en falge av energikartleggingen
giennomfart i 2024, og andre saker som generalforsamlingen eventuelt beslutter i &r.

For & gjere dette pa en forsvarlig og korrekt mate kreves det ytterligere tid og ressurser fra styret, samt det
meransvaret som palegges de i styret.

Styrets innstilling
Generalforsamlingen eker styrets honorar for det arbeidet som gjeres for boretislaget beste cg meransvaret

de sterre sakene gir.

Forslag til vedtak
Styret innvilges et honorar palydende totalt kr 350 000,-.

5av 34
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Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjerelse for valgkomiteen foreslas satt til kr 9 000.

Forslag til vedtak
Valgkomiteens godtgjarelse settes til 9 000.

Sak 7
Endring av vedtektene punkt 4-3 (2)

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| dag star felgende:

«Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bererer bygningens eksterier — herunder oppsetting av private
antenner, markiser mv. — er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.»

Styrets innstilling

Det er forbud mot 4 koble elektriske vifter til fellesanlegget i borettslag da dette kan forédrsake spredning av
brann, revk og/eller andre forhold hos andre andelseiere. Det er derfor nedvendig med en presisering av
vedtekiene for & hindre at dette kan misforstas.

Forslag til vedtak

Punkt 4-3 (2} tillegges folgende tekst: «Det er heller ikke tillatt med baderomsvifter og/eller kjskkenventilatorer
tilkoblet borettslagets ventilasjonsanlegg uten styrets forutgaende samtykke. Styret forbeholder seg retten til
4 gjennomfare kontroll av dette jevnlig.»

Sak 8
Endring av vedtektene punkt 5-1(2)

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| dag star felgende:

«Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rer, radiatorer, radiatorventiler,
entré- og balkongder, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehear,

6av3s
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varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannkloseft, dusj, badekar og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.«

Styrets innstilling

Basert pa juridiske vurderinger fra advokat og vanlig praksis i flere andre borettslag er det naturlig at den
enkelte andelseier er ansvarlig for eget vedlikeheld innenfor egne vegger, ogsa i vart berettslag. | tillegg inngar
balkongen som areal i boligen og dermed innenfor andelseiers ansvar. Det tillegger ogsa den enkelte andelseier
& ta ansvar for egen balkong jf. vedtektene punkt 5-1 (3) som lyder: «Andelseieren har ogsa ansvaret for
oppstaking og rensing av innvendige avlapsrar bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedrar. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og lighende.»

For at styret skal sikre at vedlikehold og utskifting gjennomfares uten skade for fellesanlegget og andre
andelseiere ma det innferes en kentroll pa hva som skal gjennomferes av tiltak og at det utferes fagmessig.
Dette er egentlig en presisering av dagens vedtekter og ikke en endring av vedtektene til disfaver den enkelte
andelseier.

Forslag til vedtak

Punkt 5-1 (2) endres til og tillegges felgende tekst: Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjon cg
utskiftning av slikt som rar, radiatorer, radiatorventiler, entré- og balkongder inkl. lasene, sluk og membran pa
balkengen, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, dusj, badekar og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer. For skifting av rar,
radiatorer og entréderer skal dette sakes til styret fer utskiftingen giennomfares.«

Sak 9
Endring av vedtektene punkt 5-1(3)

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| dag star felgende:

«Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlapsrer bade fil og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedrer. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pa veranda,
balkong of lignende.»

Styrets innstilling

Basert pa juridiske vurderinger fra advokat og vanlig praksis i andre borettslag er det naturlig at den enkelte

andelseier er ansvarlig for eget vedlikehold, ogsa snemaking, innenfor egne vegger ogsa i vart borettslag. | tillegg
inngar balkongen som areal i boligen og dermed innenfor andelseiers ansvar. Det tillegger derfor den enkelte

andelseier & ta ansvar for egen balkong og ma ved fierning av sne sikre at det er forsvarlig a fierne denne fra

balkongen.

Forslag til vedtak

Punkt 5-1 (3) endres til: «Andelseieren har ogs4 ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlepsrer
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedrer. Andelseier skal cgsé rense eventuelle
sluk og fierne sn@en pé veranda, balkong cg lignende.»

7av 34
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Sak 10
Innfgring av betalingslgsning i vaskeriene

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Generalforsamlingen har tidligere stemt ned at det skal innfares betalingslesning i vaskeriene. A ha vaskerier
i blokkene medferer til heyere felleskostnader for samtlige beboere, selv om det ikke er alle som bruker
vaskeriene. Det er derfor ikke en rettferdig fordeling av felleskostnadene ved at samtlige er med pé & betale
for bruken av vaskeriene, nér de selv ikke bruker det. Ved 4 innfere betalingslesning i vaskeriene, der det
betales for bruk av bade vaskemaskinene og terketrommelen, sa vil de som bruker dette ta kostnaden for
bruken og de som ikke bruker vaskeriene vil da ikke betale for dette giennom felleskostnadene. Ved innfaring
av betalingslasning vil styret ved neste styremete vedta at samtlige vaskemaskiner skal erstattes med nye og
mer effektive vaskemaskiner, slik at vaskeriene blir oppgradert til et mer moderne vaskeri, for de som da ansker
4 bruke dette. Da de nye vaskemaskinene er mer moderne vil ogsa sentrifugen bli fiernet.

De som skal bruke vaskeriet vil da métte som en start betale kr 22, -for & bruke vaskemaskinen og kr 16,- for &
bruke terketrommelen. Prisene vil bli endret av styret, enten ned eller opp, avhengig av bruken og kostnadene
for 4 ha vaskeriene.

Styrets innstilling
Detinnfares betalingslasning og prisene fastsettes av styret, slik at driften av vaskeriene dekkes gjennom at det
betales for bruken av vaskeriene.

Forslag til vedtak
Detinnfares betalingslasning og prisene fastsettes av styret, slik at drifien avvaskeriene dekkes gjennom at det
betales for bruken av vaskeriene.

Sak 11
Tilbakemelding/informasjon til A&rsmete for saker besluttet av generalforsamlingen,
men ikke gjennomfart.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Generalforsamlingen har vedtatt at terkebasene gjeres om sykkelgarasje/sykkelbod. Pa bakgrunn av
nedfallet fra fasaden, s er terkebasene stengt og det vil derfor vaere uforsvarlig 4 gjere de om

til sykkelgarasje/sykkelbod for fasadene er i orden. Styret kan derfor ikke gjennomfere vedtaket fra
generalforsamlingen far fasadene er utbedret og det er forsvarlig & bruke utearealet fullt ut.

Styrets innstilling

Vedtaket fra generalforsamlingen utseftes til det er kommet en avklaring pa utbedring av fasaden. Saken
fremmes eventuelt pa nytt etter at saken vedrerende utbedring av fasaden fremmes generalforsamlingen.

8av 34
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Forslag til vedtak

Vedtaket utseftes p4 ubestemt tid da arbeidet vedrerende fasaden ikke er startet ocpp.

Sak 12
Apne styremeater

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Pa ferrige generalfersamling ble det vedtatt at det skal giennomferes apne styremeter, slik at beboerne kan
mete styret og ta opp eventuelle sparsmal og/eller avklaringer. Det ble kalt inn til 4 &pne styremeter i forrige
periode og det var total 4 personer som mette opp pa disse matene. Dette krever ekstra tid fra styret og
oppmetet svarer ikke for den tiden som settes av til det. Alle beboere kan na styret enten gjennom Vibbo
eller sende en egen e-post til styret for spersmal, og giennom dette er styret lettere tilgjengelig enn & ha apne
styremaoter. Styret mener ogsa at ved a informere hyppigere fra styret, sa vil vi na flere med informasjon.

Styrets innstilling

Styret foreslar 4 avslutte praksisen med apne styremeter og vil for neste periode ha som mélsetning om &
infermere hyppigere om hva som skjer i borettslaget.

Forslag til vedtak

Det vil ikke bli gjiennomfart 4pne styremeter i borettslaget, men at intensjonen er 4 informere beboerne s& ofte
som nedvendig.

Sak 13
Utvikling/utbygging av eiendommen lgnnealleen borettslag

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret ber generalforsamlingen cm at det kan, ved behov, gjiennomferes informasjonsmeter fra styret
vedrerende en utvikling/utbygging av eiendommen til borettslaget, sa lenge dette kommer beboerne til gunst.
Det vil ikke veere rene informasjonsmater fra eventuelle utbyggere.

Styrets innstilling

Styret kan, om det er viktig nok og til gunst for beboerne, innkalle til ekstracrdinaere meter med beboerne som
skal gjennomferes av styret.

Forslag til vedtak

Styret kan, om det er viktig nok og til gunst for beboerne, innkalle til ekstracrdinsere meter med beboerne som
skal gjennomferes av styret.

Savi34
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Sak 14
Utbedring av uteareal og grillplass

Forslag fremmet av:
Berit Knudsen

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Grillplassen og omradet rundet er ikke vedlikeholdt, tujaene er haye og tar lys fra grillplassen, utemeblene er
ratne og grillen er blitt brukt som seppeldunk.

Forslag til vedtak
Fiern tujanene, rydd opp cog sett opp skilt om privat eiendom.
Styrets innstilling

Styrets innstilling er at tujaene flernes, men tujaene er ikke i nserheten av grillplassen og ser ikke at dette eri
sammenheng med hverandre.

Styret ser ikke at det er behov for merking av privat eiendom, da dette ikke nadvendigvis vil hindre personell &
benytte eiendommen.

Nar det gjelder utemebler, generell opprydding og fierning av seppel sa er dette styrets ansvar og vil bli meldt
vaktmester for gjiennomfering og det oppfordres ogsa til at beboerne informerer vaktmester, om de ser at det
ikke er ryddet pa vare omrader.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

+ For Utbedring av uteareal og grillplass

+ Mot Utbedring av uteareal og grillplass

b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Tuaene fiernes

2. Det seftes ikke opp skilt “Privat eiendom” pa eiendommen
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Sak 15
Endring av husordensreglene punkt 2

Forslag fremmet av:
Linn Ekeli

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Husordensreglene ivaretar ikke i tilstrekkelig grad beboernes alminnelige behov for ro. Reglene for nar det skal
veere ro i leilighetene, er uklare og ufullstendige, og det er for mange ulike tidspunkter a forholde seg til. Reglene
kan med fordel forenkles slik at de blir tydeligere og bedre ivaretar beboernes behov for ro.

Husordensreglene ivaretar né et alminnelig behov for nattero pa neyaktig atte timer, og kun i tidsrommet
22.00—06.00 pa hverdager. Fredag og lerdag, derimot, er behovet ivaretatt kun i tidsrommet 24.00—08.00. Det
tillater feks. at man har fest til midnatt pa fredag, og deretter begynner med boring og pigging kl. 08.00 pa
lerdag morgen.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at dagens husordensregler opprettholdes slik de er. Styret mener at forslaget innskrenker
ut over det som er normalt 4 forvente i et borettslag.

Forslag til vedtak

Husordensreglene punkt 2.2, 2.3, 2.4 og 2.8 endres til det felgende: 2.2 Det skal veere alminnelig ro mellom

kl. 22:00 og kl. 08:00. | dette tidsrommet skal det vises saerlig akisomhet ved bruk av f.eks. radio, TV cg
sterecanlegg. 2.3 Boring, banking og lignende aktiviteter m& kun skje pa hverdager mellom kl. 08:00 og kl.
20:00 og pa lerdager mellom kl. 09:00 og kl. 16:00. 2.4 Julaften og romjulen sees pa som lerdager, og banking,
boring cog annet stey er ikke ftillatt etter kl. 16:00. 2.8 Pigging i leilighet er kun tillatt mandag til fredag mellom
kl. 08:00 og kl. 17:00, og lardager mellom kl. 09:00 og kl. 16:00.

Sak 16
Endring av husordensreglene pkt. 3.2.4

Forslag fremmet av:
dyvind Lye

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Borettslaget burde l@sne pa kravene for overflaten til deren (Husordensregler for Lennealléen Borettslag,
3.2.4). | stedet for & kreve spesifikt B30 burde kravet vaere "minimum B30 / EI30" (B30 eksisterer ikke lenger,
og er byttet ut med EI30, men flere butikker bruker fortsatt B30, s det kan vaere lurt 4 nevne begge).

Styrets innstilling

Tav 34
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Styret stetter forslaget om kravet til endring av brannder fra B30 til EI30.
Styret stotter videre at kravet om Afrikansk Mahogney frafalles, men kravet om farge brun skal opprettholdes.

Forslag til vedtak

Endre kravet fra B30 lyddemping til minimum B30 / EI30 og endre kravet om afrikansk mahogny til: A: Trefarget
/ trebrun eller B: Trefarget / trebrun eller hvit (slik at kraftigere derer av metall cgsa er mulig)

Sak 17
Utbedring av borettslagets fasiliteter for sykler

Forslag fremmet av:
Linn Ekeli

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Borettslaget har ikke tilsirekkelig med fellesarealer til cppbevaring av sykler. Det er f.eks. i SUV1 ett sykkelrom
i kieller med kun 14 oppstillingsplasser i sykkelstativ, fordelt pa 69 leiligheter. Ikke alle har sykkel, men noen
husstander har flere, og per 28. februar 2025 stér det 37 sykler i sykkelrom og videre innover i kjellergang.
Borettslaget har palagt oblatordning for sykkel, men denne ordningen blir tilsynelatende ikke handhevet eller
fulgt opp i tilstrekkelig grad, da det er flere sykler uten oblat og med hindskrevne navnelapper.

Sykkelfasilitetene er ikke dimensjonert for oppbevaring og bruk av sykkel for alle de som ensker det.
Plassmangel og darlig fremkommelighet, ogsa som felge av at det er etablert rampe kun pa innsiden av
utgangsder, gjer det vanskelig a ta i bruk og parkere sykkel pa en forsvarlig mate. Borettslaget bar legge til rette
for at de som ensker det, kan bruke sykkel og parkere i trygge, fremkommelige fellesarealer. Slik situasjonen
er na, velger man heller & la sykkelen sta lagret permanent.

Styrets innstilling

Forslag 1 er allerede planlagt av styret, si forslaget foreslas & utgs, da dette faller inn under styrets ansvar cg
giennomferes sa ofte som nedvendig.

Forutsatt at Generalforsamlingen vedtar, i sak 11, at vedtaket om 4 omgjere terkebodene til sykkelparkering blir
utsatt pa ubestemt tid, grunnet fasadenedfall, sa gjennomfares ikke dette forslaget slik det er fremsatt.

Om sak 11 blir nedstemt, sa er styrets innstilling at forslag 2 stemmes mot til andre prosjekter er utredet og/eller
ferdigstilt, da defte ikke pa navesrende tidspunkt er mulig &4 gjennomfare pa en forsvarlig og sikker mate, uten
starre kostnader. Dette ma ogsa sees spesielt cpp moet prosjektene vedrerende drening, fasader og bergvarme
for borettslaget.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Utbedring av borettslagets fasiliteter for sykler

+ Mot Utbedring av borettslagets fasiliteter for sykler
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b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Det gjennomfares en opprydning i sykkelrommet i lapet av varen 2025. Alle sykler uten gyldig oblat flernes i
henhold til borettslagets husordensregler.

2. Sykkelbod utbedres, og det etableres flere oppstillingsplasser. Tidligere vedtak fra drsmete 2021 felges opp
og giennomferes.

Sak 18
Skifte av leverander for bredband og TV, samt innleggelse av fiber

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har inngatt kentrakt med OBOS, for kostnadsfritt & fa etablert fiber til alle blokkene og alle leilighetene. |
dag betaler borettslaget kr. 529,29 /pr mnd pr boenhet for bade bredband og TV. Hastigheten er 100/10 mb/sek.

Med den nye avialen vil borettslaget betale kr. 159,-/pr mnd pr boenhet for bredband. Hastigheten blir
1000/1000 mb/sek.

Den nye avtalen innebaerer en besparelse for berettslaget pa ca. kr 220 000 i aret. Felleskestnadene reduseres
derfor, men méa imidlertid reduseres efter den sakalte husleiebreken slik at besparelsen blir sterre for 3-roms
leilighetene enn for 1-roms. (Kan virke urettferdig, men nar kabel-TV ble innfert pa 1980-tallet ble dette gjort
etter brek og kosthadsekningen var sterst for 3-roms leilighetene).

Den enkelte beboer kan fritt kispe TV-pakke med TV boks fra kr 269,- pr mnd eller velge selv leverander/-er
de snsker & streame fra. Dette er et valg den enkelte beboer ma gjere selv, betale for og vil derfor ikke ga over
husleien.

Skiftet av leverander vil ikke bli gjennomfert far 01. juni 2025, men OBOS vil ha pagaende arbeid ift. innstallering
av fiber hos den enkelte beboer far O1. juni 2025 og dette vil det bli infoermert om og laget en plan for. Det vil
ogsa vaere gravearbeid pa tomten for 4 legge fiber til blokkene.

OBOS har forpliktet seg til & stille med ressurser tilgjengelig i Lennealleen for & hjelpe den enkelte beboer med
installeringen om det skulle veere nedvendig.

| forbindelse med cverfaringen vil alle vil fa informasjon fra OBOS Nett med link til en informasjonsside, og at
det blir opprettet en MinSide for alle. Ferst etter innlcgging pa MinSide kan man lese om de aktuelle tilbud og
kampanjer pa TV abonnement og andre tjenester som gjelder ved oppstart.

Styrets innstilling

Informasjon fra styret om ny avtale med OBOS Net tas til orientering.

Forslag til vedtak

Styrets innstilling tas til crientering.
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Sak 19
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges 2 styremedlemmer for 2 ar.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Daniel Nesje

* Lise Renate Ratting

Vedlegg

1. Valgkommiteens innstilling.pdf

Sak 20
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfocrsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Tommy Gripp Lund
Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

+ Kate Korseth
Sak 21
Valg av valgkomité
Vi skal velge valgkemité for 1 ar. Valgkemiteens oppgave er a finne kandidater til neste ars generalforsamling.

Roller og kandidater

Valg av 1 valgkomitémedlem Velges for1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomitémedlem:

« Else Mari Minnesjord
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Valg av 1 valgkomitémedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomitémedlem :

* Liv Stokke Nilsson

Valg av 1 valgkomitémedlem Velges for1ar
Falgende stiller til valg som valgkomitémedlem :

+ Kate Korseth
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Styrets arsrapport

STYRETS BERETNING FOR 2024

| styreperioden har det veert avholdt 11 styremeter og behandlet 114 saker bade nye og gamle. Antall
henvendelser fra beboerne pa Vibbo og e-post (telefoni og sms ikke medberegnet) har vaert rundt 1 500 saker.

Det har blitt inngatt avtale om kontroll og vedlikehold pa el-anlegget, kontroll av takene, kontroll og service
av ventilasjonsanlegget, energikartlegging, vurdering av vaskeriene, revidering av branninstruksen, HMIS
giennomgang og andre forhold som styret er palagt 4 gjennomfere.

Av tidligere saker er det n4 blitt installert kameraovervakning, basert pa vedtaket pa ekstraordinaer
generalforsamling. Det har vaert noen tyveri, men etter at det ble satt opp skilt p4 alle blokkene mot vest, sa
har det ikke vaert noen hendelser.

Det gamle pellets-anlegget fungerer og holdes vedlike, men det krever fortsatt en del service og vedlikehold ut
over det normale. Likevel har det spart oss for betydelige fyringsutgifter.

Det er stadig en del utfordringer med heiser som stopper. P4 bakgrunn av tilbakemelding fra ThyssenKrupp er
det som oftest derene som har kommet ut av stilling, noe som mest skjer nar man med vold tvinger derene til
& holde seg apne. Ofte skjer dette ved flytting og nekkel for & lase heisen fas ved henvendelse til styret.

Vi har hatt en ny anbudsrunde med hensyn til renholdstjenester, noe som igjen viste at den avtalen vi allerede
har er konkurransedyktig pa pris og ut ifra kravene som ligger i den avtalen vi allerede har med Bygardsservice.

Vi har ikke lenger noen «grann komite» i borettslaget da interessen fra de som var med har uteblitt. Boretislaget
har et budsjett som gar til «<grenne formél,» som f. eks. Beplantning mm.

Borettslaget star overfor betydelige utfordringer pa vedlikehcldssiden. Dreneringen er fra byggear, og ikke
lenger funksjonell. Mye av varmeanlegget er fra byggearet. Pellets-kjelen har passert estimert levetid, og

to av tre el-kjeler er av eldre argang. Nytt varmeproduksjonsanlegg vil tvinge seg frem. Bergvarme det

mest leannsomme, men det krever en betydelig investering. Teglfasadene méa utbedres, og dette ma sees i
sammenheng med eventuell tilleggsisolering. Takene nzermer seg ogsa levetiden, og mé skiftes i naer fremtid.
Varmetapsberegning, med forslag til tiltak for besparelse er innhentet, og alle vedlikeholdstiltak ma veies opp
mot denne rapporten.

Nedvendig oppgradering av bygningsmassen og de tekniske anleggene, vil kreve store investeringer.
Alternativet til store laneopptak, med dertil hey fellesgjeld og haye felleskostnader, er 4 giennomfare en
utbygging av eiendommen. Styret ensker 4 ga videre med utredningsarbeidet, i ferste omgang, for & fa klarlagt
hva det kan gi av friske midler.

Informasjon til beboerne er viktig og det innremmes at vi styret ikke har vaert gode nok til & informere ofte nok
i 2024. 5S4 styret vil ha som intensjon | 2025 & regelmessig sende ut informasjon til beboerne, om saker som
det jobbes med.

Styreleders kemmentar:

Jeg ble valgt som styreleder pa forrige generalforsamling og takker for den tilliten. Da jeg var ny i boreftslaget
har det vaert en utfordring & sette seg inn forvaltningen av dette borettslaget, men jeg var heldig og hadde
styremedlemmer som har god erfaring fra dette. Det har ogsé vaert hyggelig & mete dere som bor her, i heisen,
pa gaten eller i gangene, her for & fa bedre kjennskap til alle som bor her. Jeg ser fram til det videre arbeidet
med & sikre en god og forsvarlig forvaltning av dette borettslaget sammen med resten av styret.

Styret vil ogsa takke Hanne og Benedicte for et svaert godt bidrag inn i styret, men socm na har valgt 4 ga ut av
siyret.
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Til generalforsamlingen i L@nnealleen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Lgnnealleen Borettslag som bestéar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. \/i er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting 4 rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner n@gdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

PricewaterhouseCoopers AS, Vangsvegen 71, 2317 Hamar, Postboks 102, 2301 Hamar
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskeReyisgrforening og autorisert regnskapsfarergqg}g@plskap 2024 pdf
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revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppstad som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pd grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/irevisorforeningen.nofrevisjonsberetninger.

Hamar, 18. februar 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Mowes Olsean~_
Thomas Walter Kvam Qlsen
Statsautorisert revisor

212
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LSNNEALLEEN BORETTSLAG
ORG.NR. 850 508 852, KUNDENR. 310

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige @konomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 86525864 8443 543
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 2509442 3203641
Tilbakefaring av avskrivning 15 31 900 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 15 -159 500 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 7067 177 -3115125
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 17 -100 207 0
Innsk. gremerk. bankkto -10 597 -6 195
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -4796 139 82 321
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3729725 8525865
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 4260042 8966 791
Kortsiktig gjeld -530 317 -440 926
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3729725 8525 865
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LSNNEALLEEN BORETTSLAG

ORG.NR. 850 508 852, KUNDENR. 310

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 2123 041 2066259 2100000 2124000
Innkrevde felleskostnader 2 12007 095 11989154 11848000 11957 000
Antenneanlegg 205717 196 897 200 000 200 000
Andre inntekter 3 52 874 12152 50 000 50 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 14 388 727 14 264 462 14198 000 14 331 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -42 300 -43 287 -45 000 -45 000
Styrehonorar 5 -300 000 -300 000 -300 000 -300 000
Avskrivninger 15 -31 900 0 0 -32 000
Revisjonshonorar ¢] -12 915 -12 313 -12 000 -12 000
Andre honorarer -9 060 -7 000 -9 000 -9 000
Forretningsfarerhonorar -236 325 -224 430 -240 000 -252 000
Konsulenthonorar 7 -469 584 -286 866 -500 000 -500 000
Kontingenter -41 400 -41 400 -42 000 -42 000
Drift og vedlikehold 8 -1538431 -1055234 -6000000 -1000000
Forsikringer -537 901 -502 710 -585 000 -570 000
Kommunale avgifter 9 -1745506 -1482313 -1725000 -1973000
Energiffyring 10 -1947522 -2168518 -2400000 -2400000
TV-anlegg/bredband -1269065 -1211661 -1300000 -1352000
Andre driftskostnader 11 1073854 -1319311  -1350000 -1350000
SUM DRIFTSKOSTNADER 9255762 -8655042 -14 508 000 -9 837 000
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 5132965 5609420 -310 000 4 494 000
Innbetalt andel fellesgjeld 100 207 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 5233172 5609420 -310 000 4 494 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 254 210 224 275 50 000 50 000
Finanskostnader 13 2977939 -2630054 -2800000 -2900000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2723729 -2405779 -2750000 -2 850000
ARSRESULTAT 2509442 3203641 -3060000 1644 000
Overfaringer:
Til annen egenkapital 2 509 442 3203 641
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LSNNEALLEEN BORETTSLAG
ORG.NR. 850 508 852, KUNDENR. 310

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 49424 178 49424178
Tomt 585 579 585 579
Andre varige driftsmidler 15 127 600 0
Miljgbankkonto, aremerket 332157 297 680
SUM ANLEGGSMIDLER 50 469 514 50 307 437
OMLGPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 325513 317 266
Andre Kkortsiktige fordringer 16 18 331 70 331
Driftskonto OBOS-banken 757 582 756 787
Sparekonto OBOS-banken 3158615 7822406
SUM OML@PSMIDLER 4260042 8 966 791
SUM EIENDELER 54 729 556 59 274 228
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 207 * 100 20 700 20700
Annen egenkapital 17 5332352 2822910
SUM EGENKAPITAL 5353052 2843610
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 46 137 627 53 305011
Borettsinnskudd 19 2394 300 2394 300
Avsetning bomiljatiltak 20 314 260 280 380
SUM LANGSIKTIG GJELD 48 846 187 55 989 691
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgargjeld 515 820 424 A17
Palapte renter 14 497 16 509
SUM KORTSIKTIG GJELD 530 317 440 926
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 54 729 556 59 274 228
Pantstillelse 21 96 214 300 96 214 300
Garantiansvar 0 0

Oslo, 10.02.2025
Styret i Lennealleen Borettslag

Tommy Gripp Lund /s/ Karoline Rese /s/  Erik @lness /s/

Benedicte Sundli /s/ Hanne H. Barseth /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlspsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kartsiktig gjeld balanseferes til nominelt belzp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfort vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntekifares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 9713 940
Radiatorvarme 2081 004
Avregning radiatorvarme 101 951
Parkeringsleie 68 400
Ekstra kjellerbod 33600
Forretningslokaler 12 000
MC-plass 3000
Refusjon parkering -1 000
Kapitalkostnader pa IN-lan 2098 174
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 24 867
Overfart til kapitalkostnader -2 123 041
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 12 012 895
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkeringsleie -4 000
MC-plass -1 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 12 007 095
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Diverse 250
Ekstra kjellerbod (manuell innkreving av leie) 600
Miljgfond 20231
Ladeinntekter 18 873
Neakler 12 920
SUM ANDRE INNTEKTER 52 874
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -42 300
SUM PERSONALKOSTNADER -42 300

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seqg til styrehonoraret.

NOTE: &5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 300 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 5 474, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og bel@per seg til kr 12 915.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS BBL
Energikartlegging, Sweco Narge AS

-119 584
-350 000

SUM KONSULENTHONORAR

-469 584
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NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/ivedlikehold bygninger -538 132
Drift/vedlikehold VVS -5 028
Drift/vedlikehold elektro -129 372
Drift/ivedlikehold utvendig anlegg -59 911
Drift/vedlikehold heisanlegg 281722
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -380 649
Drift/vedlikehold brannsikring -59 538
Drift/ivedlikehold vaskerianlegg -37 580
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -17 500
Driftivedlikehold parkeringsanlegg -7 000
Drift/vedlikehold seppelanlegg -21 999
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 538 431

Styret mener at det gjennomferte vedlikeheldet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlapsavgift -1 287 032
Feieavgift 272
Renovasjonsavgift -458 201
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 745 506
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -205 866
Strem oljefyr el.bereder -834 128
Andre fyringskostnader -907 528
SUM ENERGI / FYRING -1 947 522
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 500
Container -30 040
Skadedyrarbeid/soppkontroll -21 465
Telefon-/kontormaskiner -30 396
Driftsmateriell -875
Vaktmestentjenester -743 979
Renhold ved firmaer -224 479
Andre fremmede tjenester -3 329
Trykksaker -4 581
Andre kostnader tillitsvalgte -5 474
Andre kontorkostnader -1 209
Porto -50
Bank- og kortgebyr -2 983
Velferdskostnader -3 495
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 073 854
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NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 5455
Renter av sparekonto i OBOS-banken 246 806
Andre renteinntekter 1949
SUM FINANSINNTEKTER 254 210
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -594 674
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -2 383 116
Renter pa leverandargjeld -149
SUM FINANSKOSTNADER -2 977 939
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1966 11 953 500
Tilgang 2001 37 470 678
SUM BYGNINGER 49 424 178

Tomten ble kjept i 1986. Gnr.140/bnr.31 m. flere
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 156
VARIGE DRIFTSMIDLER
TV-overvakning

Tilgang 2024 159 500
Avskrevet i ar -31 900

127 600
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 127 600
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -31 900
NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Kundefordringer 9179
Avregningskonto IN 9152
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 18 331
NOTE: 17
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 4788 347
Egenkapital fra IN tidligere ar 2002 561
Egenkapital fra IN 2024 100 207
Reduksjon EK fra IN -1 558 763
SUM ANNEN EGENKAPITAL 5332 352
Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.
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NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,75 %. Lapetiden er 21 ar.

Opprinnelig 2017 -54 000 000
Nedbetalt tidligere 11 543 231
Nedbetalt i ar (ordineere avdrag) 1538 810
Nedbetalt i ar (ekstraordineer nedbetaling) 4 000 000

-36 917 959
Handelsbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,95 %. Lapetiden er 26 ar.
Opprinnelig 2004 -37 740 000
Nedbetalt tidligere, ordinaesre avdrag 24 889 197
Nedbetalt tidligere, IN 2 002 561
Nedbetalt i ar, ordinsere avdrag 1528 367
Nedbetalti ar, IN 100 207

-9 219 668
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -46 137 627
NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1966 -2 344 200
@kt 2004 -14 400
@kt 2019 -35 700
SUM BORETTSINNSKUDD -2 394 300
NOTE: 20
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljatiltak -314 260
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -314 260
NOTE: 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 2 394 300
Pantelan 46 137 627
Beregnede IN-forpliktelser 544 005
TOTALT 49 075 932
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokferte verdi:
Bygninger 49 424 178
Tomt 585 579
TOTALT 50 009 757
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VALGKOMITEEN | LONNEALLEEN BIL INNSTILLER FBLGENDE PERSONER:

A. Som styremediemmer for 2 ir foreslas:

Navn: 'Dam‘e,L M&S\e. Adresse...g?.,i'e.‘f.\f ...... OM”'@ /(

Styremediemmer som ikke er pa valg:

Navn: Tommy Gripp Lund Adresse Sigrid Undsets Vei 1
Navn: Karoline Rese Adresse Sigrid Undsets Vei 3
Navn: Erik @iness Adresse Sigrid Undsets Vei §

B. Som delegert med vara til 0BOS generalforsamling forestas:

Navn("ém\‘jl-‘-*ncku Adresse. %\@i CJ(OVIGLW ’(
Navnmm&wl Adfesse%@(\quw 5

C. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

NavnWSﬁUr.Q,NLQSDV\ Adresse%\f“ld‘d@@:ew -—73
NavnW‘KOVSE*ﬂ/\ Adwsse..%(ﬂ‘..d.vxé,m 3
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet 4pnes 31.03.25 og er 4pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 3.04.25
Selskapsnummer: 310 Selskapsnavn: LONNEALLEEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder
Erik Braathen (OBOS) er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Daniel Nesje og Sven Dierkes er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til annen egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styret innvilges et honorar pélydende totalt kr 350 000;-.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Fastsettelse av honorarer

Valgkomiteens godtgjorelse settes til 9 000.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Endring av vedtektene punkt 4-3 (2}

Punkt 4-3 (2) tillegges felgende tekst: «Det er heller ikke tillatt med baderomsvifter og/eller
kigkkenventilatorer tilkoblet borettslagets ventilasjonsanlegg uten styrets forutgaende samtykke.
Styret forbeholder seg retten til & gjennomfare kontroll av dette jevnlig.»

|:| For
|:| Mot

Sak8 Endring av vedtektene punkt 5-1(2)

Punkt 5-1 (2) endres til og tillegges folgende tekst: Vedlikeholdet omfatter ogsé nadvendige reparasjon
og utskiftning av slikt som rer, radiatorer, radiatorventiler, entré- og balkongder inkl. lasene, sluk

og membran pé balkongen, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive sliki som vannklosett, dusj, badekar og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer. For skifting av rer, radiatorer og entréderer skal dette sokes til styret
fer utskiftingen gjennomfares.«

|:| For
|:| Mot
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Sak 9 Endring av vedtektene punkt 5-1 (3}

Punkt 5-1 (3) endres til: «Andelseieren har ogsa ansvaret for cppstaking og rensing av innvendige
avlepsrer bade til og fra egen vannlas/sluk og fram ftil borettslagets felles-/hovedrar. Andelseier skal
ogsa rense eventuelle sluk og fierne sne@en pa veranda, balkong og lighende.»

|:| For
|:| Mot

Sak10 Innfering av betalingslegsning i vaskeriene

Det innfares betalingslesning og prisene fastsettes av styret, slik at driften av vaskeriene dekkes
giennom at det betales for bruken av vaskeriene.

|:| For
|:| Mot

Sak11 Tilbakemelding/informasjon til Arsmete for saker besluttet av generalforsamlingen, men ikke
giennomfort.

Vedtaket utsettes pa ubestemt tid da arbeidet vedrarende fasaden ikke er startet opp.

|:[ For
|:| Mot

Sak12 Apne styremater

Det vil ikke bli gjennomfert apne styremeteri berettslaget, men at intensjonen er & infermere beboerne
s& ofte som nadvendig.

|:| For
|:| Mot

Sak13 Utvikling/utbygging av eiendommen lgnnealleen borettslag

Styret kan, om det er viktig nok og til gunst for beboerne, innkalle til ekstraordinaere meter med
beboerne som skal giennomferes av styret.

|:| For
|:| Mot
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Sak 14 Utbedring av uteareal og grillplass

a}
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

|:| For utbedring av uteareal og grillplass
|:| Mot utbedring av uteareal og grillplass

b}
Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

|:| Tuaene fiernes

|:| Det seftes ikke opp skilt “Privat eiendom” pa eiendemmen

Sak15 Endring av husordensreglene punkt 2

Husocrdensreglene punkt 2.2, 2.3, 2.4 og 2.8 endres til det felgende: 2.2 Det skal vaere alminnelig ro
mellom kl. 22:00 og kl. 08:00. | dette tidsrommet skal det vises saerlig akisomhet ved bruk av f.eks. radio,
TV og stereoanlegg. 2.3 Boring, banking og lignende aktiviteter ma kun skje pa hverdager mellom Kl
08:00 og kl. 20:00 og pa lerdager mellom kl. 09:00 og kl. 16:00. 2.4 Julaften og romjulen sees pa som
lardager, og banking, boring og annet stey er ikke tillatt etter kl. 16:00. 2.8 Pigging i leilighet er kun tillatt
mandag til fredag mellom kl. 08:00 og kl. 17:00, og lardager mellom kl. 09:00 og kl. 16:00.

|:| For
|:| Mot

Sak16 Endring av husordensreglene pkt. 3.2.4

Endre kravet fra B30 lyddemping til minimum B30 / EI30 og endre kravet om afrikansk mahogny fil:
A: Trefarget / trebrun eller B: Trefarget / trebrun eller hvit (slik at kraftigere derer av metall ogséa er
mulig)

|:[ For
|:| Mot
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Sak 17 Utbedring av borettslagets fasiliteter for sykler

a}
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

|:| For utbedring av borettslagets fasiliteter for sykler
|:| Mot utbedring av borettslagets fasiliteter for sykler

b}
Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

|:| Det gjennomfares en cpprydning i sykkelrommet i lepet av varen 2025. Alle sykler uten gyldig oblat
fiernes i henhold il borettslagets husordensregler.

|:| Sykkelbod utbedres, og det etableres flere oppstillingsplasser. Tidligere vedtak fra Arsmete 2021 falge
opp og giennomfares.

Sak18 Skifte av leverandgr for bredband og TV, samt innleggelse av fiber

Styrets innstilling tas til orientering.

|:| For
|:| Mot

Sak192 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem {kun 2 skal velges)
|:| Daniel Nesje

|:| Lise Renate Retting

Sak 20 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
|:| Tommy Gripp Lund
Varadelegat (kun 1 skal velges)

|:| Kate Korseth
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Sak 21 Valg av valgkomité

Valgkomitémedlem (kun 1 skal velges)
|:| Else Mari Minnesjord
Valgkomitémedlem (kun 1 skal velges)
[ LivStokke Nilsson
Valgkomitémedlem (kun 1 skal velges)

|:| Kate Korseth
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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