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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2767 107 2 686 589
Sum inntekter 2767 107 2 686 589
K ostnader

L gnnskostnad 99 090 102 690
Annen driftskostnad 2344 916 4570 793
Sum kostnader 2 444 006 4673483
Driftsresultat 323101 -1 986 894

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 207 587 230117
Sum finansinntekter 207 587 230117
Annen finanskostnad 415 323 426 498
Sum finanskostnader 415 323 426 498
Netto finans -207 736 -196 380
Ordinaert resultat far skattekostnad 115 366 -2183 274
Ordinaert resultat etter skattekostnad 115 366 -2183 274
Arsresultat 115 366 -2183274
Totalresultat 115 366 -2183 274

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fraannen egenkapital 115 366 -2183 274
Sum overfaringer og disponeringer 115 366 -2 183274
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 30 000 30 000

Sum varige driftsmidler 30000 30000

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 7 389 386 8 264 025
Sum finansielle anleggsmidler 7 389 386 8 264 025
Sum anleggsmidler 7 419 386 8294 025
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 22 507 22716
Andre fordringer 95 026 484 999
Sum fordringer 117533 507 715
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 918 316 568 038
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 918 316 568 038
Sum omlgpsmidler 1035849 1075753
SUM EIENDELER 8455 235 9369 778
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 3326 845 3442211
Sum opptjent egenkapital -3 326 845 -3442 211
Sum egenkapital -3 326 845 -3442 211
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 235 364 12 223 597
@vrig langsiktig gjeld 4500 4500
Sum annen langsiktig gjeld 11 239 864 12 228 097
Sum langsiktig gjeld 11 239 864 12 228 097

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1965 2780
Leverandergjeld 235148 553 206
Annen Kortsiktig gjeld 305 103 27 906
Sum kortsiktig gjeld 542 216 583 892
Sum gjeld 11782 080 12811989
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8 455 235 9369 778
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Til seksjonseierne i Bj.Stallaresv3/9Trondheimsv163

Velkommen til arsmete, tirsdag 27. April 2021 kl. 18.00 i Bjorn Stallares vei 1 (tidl
lokalet til eldresenteret) Det vil bli mulig & delta via Teams, men da ma det meldes
fra til mette@solito.no fer 20. april. De som vil delta fysisk ma ogsa melde ifra om
det innen samme frist pa grunn av begrensninger i antall pa tidspunkt for arsmete.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2020. Styret haper du leser
giennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmetet. Dette er en go
d anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Bj.Stallaresv3/9Trondheimsv163 det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmetet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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2 Bj.Stallaresv3/9Trondheimsv163

Innkalling til arsmeote

Ordinzert arsmeate i Bj.Stallaresv3/9Trondheimsv163
avholdes tirsdag 27. April 2021 KkI. 18.00 i Bjorn Stallares vei 1 (tidl eldresenteret)

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2020
3. ARSREGNSKAP FOR 2020
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital
4. GODTGJORELSE TIL STYRET
5. INNKOMNE FORSLAG
A) Reseksjonering, omregulering/bruksendring.
B) Endring av vedtektene

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 1 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Oslo, 23.03.2021
Styret i Bj.Stallaresv3/9Trondheimsv163

Mette Julie Bull Strgmnes/s/ Halvard Henjum Halsnes/s/ Kirsti Skulberg/s/
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3 Bj.Stallaresv3/9Trondheimsv163

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Mette Julie Bull Stremnes Barbra Rings Vei 4
Styremediem Halvard Henjum Halsnes Bjern Stallares Vei 5
Styremedlem Kirsti Skulberg Kristine Bonnevies Vei 4
Varamedlem Kamal Mursal Malik Bjgrn Stallares Vei 5
Varamedlem Tania Wikborg Thorset Leirfallsgata 11

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner. Sameiet sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Bj.Stallaresv3/9Trondheimsv163

Sameiet bestar av 78 seksjoner.

Bj.Stallaresv3/9Trondheimsv163 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 977186994, og ligger i bydel Grunerligkka i Oslo kommune med
falgende adresse:

Bjorn Stallares Vei 3-9
Trondheimsveien 163

Gards- og bruksnummer :
83 154

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Bj.Stallaresv3/9Trondheimsv163 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.
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4 Bj.Stallaresv3/9Trondheimsv163

Styrets arbeid

+ Oppfelging av kloakksvank mellom nr. 5 og nr. 7. Det er innhentet pris pa 3 legge
strampe i avlgpsrgrene og dette blir giennomfart i 2021. Det er mulig samme
utbedring ma gjeres mellom nr. 3 og nr. 5. Det vil bli foretatt TV-inspeksjon av disse
rerene for & se pa behovet.

e Det har veert en del problemer med husbrak og narkotikamisbruk i Trondheimsveien

163. Styret har hatt Igpende dialog med politiet. Securitas har bidratti en periode.

Rehabilitering av vaskeriet skal utfares i 2021.

Oppfelging av klager pa vinduer, balkonger og balkongdgrer.

HMS-arbeid

Mye problemer med heisen, og det har stadig vaert driftsstopp.

Lepende oppfglging av bygningene

Sak mot forsikringsselskapet om dekning av vannskade i Bjgrn Stallares vei 5

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede @konomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 2 767 107.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 2 444 006.

Dette er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kostnader tilhgrende posten drift og
vedlikehold.

Resultat
Arets resultat pa kr 115 366 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 493 633.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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5 Bj.Stallaresv3/9Trondheimsv163

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 425 til drift og vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt. Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa
bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering
basert pa skadehistorikken i Bj.Stallaresv3/9Trondheimsv163.

Lan
Bj.Stallaresv3/9Trondheimsv163 har lan i OBOS- banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00% p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

BDO AS
Munkedamsveien 45

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i Sameiet Bjorn Stallaresvei 3-9 / Trondheimsveien 163

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Bjern Stallaresvei 3-9 / Trondheimsveien 163.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling
¢ Resultatregnskap for 2020 per 31. desember 2020, og av dets resultater for
¢ Noter til arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel: 1E5EG-UDSKE-GU3CK-FG3DE-5AZTT-TYIQ6

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting a

rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god

Uavhengig revisors beretning Sameiet Bjern Stallaresvei 3-9 / Trondheimsveien 163 - 2020 side 1 av 2
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|IBDO

regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnokkel: 1E5EG-UDSKE-GU3CK-FG3DE-5AZTT-TYIQ6

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Uavhengig revisors beretning Sameiet Bjem Stallaresvei 3-9 / Trondheimsveien 163 - 2020 side 2 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Bj.Stallaresv3/9Trondheimsv163

SAMEIET BJBRN STALLARESVEI 3-9 / TRONDHEIMSVEIEN 163

ORG.NR. 977 186 994, KUNDENR. 5468

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2657356 2503589 2692000 3281000
Andre inntekter 3 109 751 183 000 109 480 109 480
SUM DRIFTSINNTEKTER 2767107 2686589 2801480 3390480
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -9 090 -12690 -12 690 -12 690
Styrehonorar 5 -90 000 -90 000 -90 000 -90 000
Revisjonshonorar 6 -12 166 11121 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -127 613 -124 018 -126 000 -132 000
Konsulenthonorar 7 -87 779 -12 194 -50 000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 -412 238 -2 890 308 -820 000 -425 000
Forsikringer -228 261 -207 992 -220 000 -240 000
Kommunale avgifter 9 -538 643 -529 453 -563 761 -575 000
Energiffyring 10 -65 599 -75043 -75 000 -75000
TV-anlegg/bredband -310 277 -302 438 -300 000 -315000
Andre driftskostnader 11 -562 339 -418 226 -426 000 -583 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2444006 4673483 -2693451 -2 507 690
DRIFTSRESULTAT 323101 1986 894 108 029 882 790
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 207 587 230117 0 0]
Finanskostnader 13 -415 323 -426 498 -104 971 -104 971
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -207 736 -196 380 -104 971 -104 971
ARSRESULTAT 115366 -2 183 274 3 058 777 819
Overfaringer:
Udekket tap 0 -2183274
Reduksjon udekket tap 115 366 0
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9 Bj.Stallaresv3/9Trondheimsv163
BALANSE
2020 2019
Note

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 30 000 30 000
Langsiktige fordringer 15 7389386 8264025
SUM ANLEGGSMIDLER 7419386 8 294 025
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 5201 15 068
Kundefordringer 16 22 507 22716
Forskuddsbetalte kostnader 89 825 316 216
Andre kortsiktige fordringer 0 5795
Energiavregning 0 147 921
Driftskonto OBOS-banken 917 657 563 941
Sparekonto OBOS-banken 659 656
Innestaende i andre banker 0 3441
SUM OML@PSMIDLER 1035849 1075753
SUM EIENDELER 8455235 9369778
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 17 -3326845 -3442211
SUM EGENKAPITAL -3326845 -3442 211
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 11235 364 12 223 597
Annen langsiktig gjeld 19 4 500 4 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 11239 864 12 228 097
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 43 197 27 616
Leverandgrgjeld 235148 553 206
Palgpte renter 1965 2780
Energiavregning 20 246 376 0
Annen kortsiktig gjeld 21 15 530 290
SUM KORTSIKTIG GJELD 542 216 583 892
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8455235 9369778
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0

Oslo, 23.03.2021
Styret i Sameiet Bjarn Stallaresvei 3-9 / Trondheimsveien 163

Mette Julie Bull Stramnes/s/ Halvard Henjum Halsnes/s/ Kirsti Skulberg/s/
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10 Bj.Stallaresv3/9Trondheimsv163

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linessrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader fra bolig 1175964
Felleskostnader fra nzering 734 640
Renter og avdrag lan baderoms- og rarrehab. 694 848
Kabel-tv 299 808
Balkonglan 245 652
Renter og avdrag felles rehabiliteringslan 210624
Nedbetaling Vindu 177 024
Lan takrehabilitering 111 072
Vaskeri 28 350
Felleskostnader kv. 22872
Overfart langsiktig fordring og renteinntekt (avdrag renter vindu) -177 024
Overfart langsiktig fordring og renteinntekt (avdrag renter balkonglan) -245 652
Overfert langsiktig fordring (avdrag lan baderoms- og rgrrehab.) -595 901
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2682277
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Vaskeri -900
Felleskostnader kv. -22 872
Renter og avdrag felles rehabiliteringslan -1149
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 657 356
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Leie lager 2020 22156
Salg av nezkler 800
Leie plass teknisk utstyr Telenor 42 271
Leie plass teknisk utstyr Telia Norge AS 44 524
SUM ANDRE INNTEKTER 109 751
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -12 690
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 3600
SUM PERSONALKOSTNADER -9 090
Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er

derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 90 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONOCRAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 12 166.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 159
Integrert Byggradgivning AS -46 445
Kirsti Skulberg AS -28 175
SUM KONSULENTHONORAR -87 779
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NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -56 366
Drift/vedlikehold VVS -23 671
Drift/vedlikehold elektro -32 369
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 499
Drift/vedlikehold heisanlegg -193 176
Drift/vedlikehold brannsikring -32 676
Drift/vedlikehold vaskerianlegg 61 165
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -1.317
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -412 238
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -589
Vann- og avlgpsavgift -285 277
Feieavgift -3 836
Renovasjonsavgift -248 940
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -538 643
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -65 599
SUM ENERGI/FYRING -65 599
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -19729
Skadedyrarbeid/soppkontroll -12 381
Lyspaerer og sikringer -1619
Vaktmestertjenester -171 827
Vakthold -123 593
Renhold ved firmaer -156 332
Snarydding -38 465
Gressklipping -9 330
Trykksaker -501
Andre kontorkostnader -76
Porto -1 966
Bank- og kortgebyr -3 227
Velferdskostnader -999
Avsetning tap pa fordringer -22 296
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -562 339
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NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 255
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 927
Kundeutbytte fra Gjensidige 27 271
Renter av for sent innbetalte kundefordringer 28
Andre renteinntekter, i fom innbetalinger langs .fordring balkong- og vinduslan 179103
SUM FINANSINNTEKTER 207 587
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken (baderoms- og rarrehab.) -89 376
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken (takrehabilitering) -75912
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken (felles rehabiliteringslan) -70932
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken (balkonglan) -102 267
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken (vinduslan) -76 836
SUM FINANSKOSTNADER -415 323
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Kjellerlokale
Tilgang 2001 30 000
30 000
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 30 000
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0
NOTE: 16
LANGSIKTIGE FORDRINGER
FJERNVARME
Etablering fiernvarme 2015 737 996
Etablering fiernvarme 2016 68 111
Engktilskudd 2016 -250 655
Ovf brenselsregnskap tidligere ar 274 800
Ovf brenselsregnskap 2019 -56 200
224 451
LAN SAMEIERNE BADEROMS- OG RORREHAB.
Saldo 01.01.2020 2 797 459
Avdrag 2020 -595 901
2 201 558
LAN SAMEIERNE BALKONGLAN
Saldo ovf fra balkongprosjekt 3332 899
Avdrag tidligere ar 367 449
Avdrag 2020 131 427
2834023
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LAN SAMEIERNE VINDUSLAN
Saldo ovf fra vindusprosjekt 2 364 167
Avdrag tidligere ar -143 702
Avdrag 2020 91111

2129 354
SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 7 389 386
NOTE: 16
KUNDEFORDRINGER
Kundefordringer 47 150
Tap pa krav -24643
SUM KUNDEFORDRINGER 22 507
NOTE: 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres | sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom fellesgjelden
pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS (takrehabilitering)

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,20 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2019 -2 200 000
Nedbetalt tidligere 11776
Nedbetalt i ar 77 640
-2 110 584
OBOS-banken AS (felles rehabiliteringslan)
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,20 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2016 -2 339108
Nedbetalt tidligere 287 109
Nedbetalt i ar 92 154
-1 959 845

OBOS-banken AS (balkonglan)
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Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,20 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2016 -4 000 000
Nedbetalt tidligere 1034 550
Nedbetalt i ar 131 427
-2 834 023
OBOS-banken AS (vinduslan)
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,20 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2018 -2 364 167
Nedbetalt tidligere 143 702
Nedbetalt i ar 91 111
-2 129 354

OBOS-banken AS (baderoms- og rarrehab., oppr.lan fra 2003 ble ref. og splittet i 2010)
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,20 %. Lepetiden er 14 ar.

Opprinnelig 2010 -7 224 415
Nedbetalt tidligere 4 426 956
Nedbetalt i ar 595 901

-2 201 558
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -11 235 364
NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum lokaler -4 500
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -4 500
NOTE: 20
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -828 204
SUM INNTEKTER -828 204
KOSTNADER
Vedlikehold 16 965
Fjernvarme 506 945
Service-avgift 1719
Overfgrt installert fiernvarme 56 200
SUM KOSTNADER 581 828
SUM ENERGIAVREGNING -246 376

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.
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Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 21

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avregningskonto balkonglan sameierne -12 248
Avregningskonto vinduslan sameierne -3282
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -15 6530

05.06.2022 kil 10:58 Brgnngysundregistrene Side 19 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 977186994

17 Bj.Stallaresv3/9Trondheimsv163

INNKOMNE FORSLAG

A) Reseksjonering, omregulering/bruksendring.

Saksinformasjon:

Det samtykkes til omregulering/bruksendring av seksjon 6 og deler av seksjon 3
til boligformal, helt eller delvis, og til reseksjonering slik at det blir oppdelt i inntil 6
seksjoner. Eieren av seksjon 6 bestemmer innenfor denne rammen antall
seksjoner samt hvordan eierbrgken skal fordeles mellom disse seksjonene.

Nar seksjonering er gjennomfart, endres vedtektenes §1 farste ledd slik at antall
naeringsseksjoner og boligseksjoner angis og til det antall som foreligger etter
seksjoneringen.

Forslagsstiller er Vest Eiendomspartner DA v/Mette Stremnes.
Selskapet @nsker & sgke Oslo kommune om & bygge om lokalet over Kiwi til
leiligheter. Styret har behandlet dette pa styremeate og er positive.

Forslag til vedtak: Forslaget godkjennes

B) Endring av vedtektene
Forslagsstiller: Styret
Saksinformasjon:
Teksten endres ved at ordet «arsmgte» erstatter ordet «<sameiermgte» i
vedtektene. Se vedlagte vedtekter som viser hvor ordet vil bli erstattet.

§21 endres slik at paragrafen henviser til Eierseksjonsloven av 2017.
Setningen vil lyde som fglger med endringen:

§ 21
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet felger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.

Forslag til vedtak: Vedtektene endres ihht forslagene.

05.06.2022 kil 10:58

Brgnngysundregistrene Side 20 av 29



Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 977186994

VEDTEKTER
FOR EIERSEKSJONSSAMEIET

Sameiet Bjorn Stallares vei 3/9-Trondheimsveien 163
Vedtatt i sameiermete den 03.mai 1999
t medhold av lov om eierseksjoner

23. mai 1997 nr, 31
Sist endret p4 ordinart sameiermete 22.03.2012

§1
NAVN 0G FORMAL

Sameict Bjorn Stallares vei 3/9-Trondheimsveien 163 bestir av 6
nzringsseksjoner og 72 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering
tinglyst den 14.08.1985.

Sameiet har til formal 4 ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen, gnr. 83 bar, 154 i Oslo kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har
hjemmiel til sin seksjon, med rett til bruk av den leilighet eller det nzringslokale
som er knyttet til bruksenheten. Hver sameier plikter & overholde
bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeringen, lov om eierseksjoner,
disse vedtekter, samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermete.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formalet, og ma
ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerme av de
gvrige seksjoner.

Fellesanleggene mi ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig
hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bdde utvendige og
innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til
styret.

Ledninger, rer og liknende nedvendige installasjoner kan fores gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal
gi adgang til bruksenheten for nadvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjoner.
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§3

FELLESUTGIFTER
Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen pé
sameierbrekene, med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall, De
andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren
som felger av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for
hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelep pé det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

Utgifter til drift og vedlikehold av fyringsanlegget i garden, fordeles pi
seksjonseierne etter malt forbruk. Det betales et ”a konto™-belap sammen med
fellesutgiftene hver méned, og dette avregnes én gang i dret mot de reelle
utgifiene,

Eventuelle forhgyelser trer i kraft med minst en méneds varsel. Ved forsinkelse
betales renter fra forfall i henhold til moraloven. Vedvarende forsinkelse eller
unnlatelse av innbetaling innen 14 dager etter pakrav betraktes som vesentlig
mislighold av sameiers forpliktelser overfor sameiet.

§4
VEDLIKEHOLD
Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer under
seksjonen, pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendige
vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og elektriske ledninger til og med
seksjonens sikringsboks.

Med sameiers vedlikeholdsansvar forstés all oppussing, istandsettelse og
fornyelse av maling, tapet og gulv, derer og vinduer, liser, nokler, elektriske
ledninger med tilbeher fra seksjonens sikringsboks, vannkraner, servanter,
apparater med, klosetter med skal og cisterne, samt istandsettelse og oppstaking
av vann- og avlapsrer til og fra egen vannlds. Dette gjelder ogsa ledninger og
innretninger som vedkommende sameier selv har satt opp.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer,
anlegg og utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsderer til oppgangene €r
sameiets ansvar,

§5
VEDLIKEHOILDSFOND
Sameiermete kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pé eiendommen, De
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belep seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den ménedlige betaling
til dekning av fellesutgifter.

i §6

REGISTRERING AV SAMEIERNE
Erverv og utleie av seksjon ma meldes til styret for registrering omgiende,
senest 14 dager etter overtagelse. I forbindelse med slik melding skal styret
informeres skriftlig om hvilke, og hvor mange nekler som eksisterer til
seksjonen, samt hvem som besitter de ulike noklene. Tilsvarende gjelder ved
oppher av leieforhold.
Tutleieforhold plikter sameieren & gjore leietaker kjent med husordensreglene og
vedkommende sameier er ogsé ansvarlig i forhold til sameiet for skonomiske
tap som péfores av leietaker.

§7
STYRET
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder, to andre medlemmer med
varamedlemmer. Styret velges av sameiermetet med alminnelig flertall, og for
ett ar. Styrets leder velges serskilt. Kun fysiske personer kan vere medlemmer.

§8
STYRETS KOMPETANSE
Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen, og eller serge for
forvaltningen av sameiet anliggende i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermetet. Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner & treffe
alle bestemmelser som ikke i lover eller vedtektene er lagt til sameiermgptet.

§9

OM STYREMGTET
Styreleder skal sgrge for at det holdes styrempter s4 ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.
Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av medlemmene er tilstede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer lederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, mi likevel utgjore mer enn en tredjedel
av styremedlemmene.

Styremaetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en meteleder. Styret skal fore protokoll
over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmatte
styremedlemmene,
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§10 '
SAMEIERM@TET ek
Den pverste myndighet i sameiet utaves av sameiermete. Ordinaert sameiermete
holdes hvert ar innen utgangen av april méned. Ekstraordinert sameiermate skal
holdes nér styret finner det nedvendig, elter ndr minst to sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til sameiermatet skal skje skrifilig til medltemmene med varsel pd
minst dtte dager, hoyst tjue dager. Ekstraordinzert sameiermete kan, om
nedvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal vare minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermate og om siste
frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner ¢ller vedtektene mé vedtas med
minst to tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i
innkallingen.

Blir sameiermete som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
sameiermate, ikke innkalt, kan en sameier, et styremedlem ¢ller forretningsforer
kreve at skifteretten snarest, og for sameiernes felles kostnad, innkaller til
sameiermate.

§11
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERMOTE
P4 det ordinzere sameiermgte skal disse saker behandles:
» Konstituering.
» Styrets &rsberetning.
e Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderir til eventuell
godkjenning.
Forslag til budsjett.
Valg av styremedlemmer.
e Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Saker som skal behandles pa drsmetet, ma vere meldt til styret 21 dager for
maetet.

§12
M@TELEDELSE OG INNKALLING
Sameiermetet skal ledes av styreleder med mindre sameiermetet velger en annen
meteleder som ikke behever vaere sameier. Med de unntak som falger av lov

05.06.2022 kI 10:58 Brgnngysundregistrene Side 24 av 29



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 977186994

elier vedtekter avgjores alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddirekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermete for vedtak

om:

» Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomten som
etter forholdene 1 sameiet gér utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

* Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

» Saig, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilherer eller skal tilhere sameierne i fellesskap,

* Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig
forvaltning,

e Samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som
medfarer okning av det samlede stemmeantallet,

» Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som
gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pd mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftenc.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vensentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

§13

OM SAMEIERMUTET
I sameiermatet har hver seksjon 1 stemme, En sameier som eier mer enn fem
seksjoner har likevel kun fem stemmer. Sameieren har rett til 4 mgte ved
fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. En
fullmektig kan likevel ikke representere flere enn fem fullmakter. Fullmakten
ansees & gjelde forstkommende sameiermote, med mindre annet fremgir.
Fullmakten kan nér som helst kalles tilbake.
Sameieren har rett til 4 ta med rddgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom sameiermetet gir tillatelse.
Styreleder og forretningsforer plikter & vare tilstede pa sameiermetet, med
mindre det er dpenbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og
ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & vere tilstede pa
sameiermatet og rett til 3 uttale seg.
Det skal under mptelederens ansvar fores protokoll over de saker som
behandles, og alle vedtak som treffes av sameiermatet. Protokollen leses opp fer
matets avslutning og underskrives av metelederen og minst en av de
tilstedeveerende sameierne valgt av sameiermotet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for sameierne.
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§14
REVISJON OG REGNSKAP
Sameiets revisor velges av sameiermatet og tjenestegjor inntil ny revisor velges.
Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel av registrert
regnskapsfarer.
Regnskap for foregiende kalenderar skal legges frem pé ordinzrt sameiermete.

§15
FORRETNINGSFORER
Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en
forretningsforer.

Det harer inn under styret 4 ansette forretningsforer og andre funksjoner, gi
instruks for dem, fastsette deres lenn, fere tilsyn med at de oppfyller sine plikter,
samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pd oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder.

§ 16

MISLIGHOLD
Hvis en sameier til tross for advarsler vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & sclge seksjonen, jft. eierseksjonslovens § 26.
Advarsler skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett
til & kreve seksjonen solgt. PAlegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet
innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méneder fra palegget er
mottatt.

§17
FRAVIKELSE
Medferer sameierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 27.

§ 18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av
fasadedekledning, endring av utvendige farger etc. kan skje etter en samlet plan
for den enkelte bygning og etter forutgaende godkjenning av styret.
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Sameier ma ikke sette opp radio- og TV-antenne eller gjore bygningsmessige
forandringer av seksjonene uten godkjennelse fra styret.

Tilbyge/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene,
mé godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om
endringer av ikke uvesentlig betydning for de evrige sameiere, skal styret
forelegge sparsmalet for sameiermate til avgjerelse.

§19
ENDRINGER I VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermote med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

§20
HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE
Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen
avstemning pa sameiermetet om rettshandel overfor seg selv eller om eget
ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning om rettshande! overfor
tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en
fremtredene personlig eller skonomisk serinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandling eller avgjerelser
av noe spersmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk serinteresse i.

§21
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For s vidt ikke annet falger av disse vedtekter, eller nir vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.

(Seneste endring av vedtektene; 27.04.04, § 6)
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18 Bj.Stallaresv3/9Trondheimsv163

Annen informasjon om sameiet

Styret
Styret har kontor e-postadresse: bjornstallaresvei3-9@styrerommet.net

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Bj.Stallaresv3/9Trondheimsv163 har avtale om vaktmestertjeneste med ISS Facility
Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne a matte
betale for tienesten selv.

Renhold
Sameiet har avtale med Arctic Drift as om renhold av fellesarealene.

Neakler/skilt
Ngkler kan bestilles hos styret..

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 81988950,
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent ra@ykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.
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Bj.Stallaresv3/9Trondheimsv163

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2019 Takrehabilitering (ex mellombygg)
2017 Vindusutskifting
2016 Maling
2016 Fasade Bjgrn Stallaresvei 3-9
2016 Balkonger og brannbalkonger
2013 Kanalrens ventilasjonsanlegg
2010 Rehabilitering heis
Trondhjemsveien 163
2009 Nye inngangsdearer
2009 Oppgradering utomhusomrade Oppgradering utomhusomrade foran
Bjgrn Stallaresvei 5 og 7
2008 Ny oljetank Sanering av gammel oljetank og
etablering av ny
2007 Nytt seppelhus
2006 Ny fyrkjele
2006 Maling oppganger
2005 Rehabilitering fyringsanlegg
2005 Rehabilitering piper i Tr.Hj.vn.163
2005 Nytt takbelegg pa mellombygget
2003 Baderomsrehabilitering
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