== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2016 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2016: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

966 704 926

Ansvarlig selskap (ANS)

VALTER JENSEN EIENDOM ANS
Kristinelundveien 6

0268 OSLO

01.01.2016 - 31.12.2016

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Hans Burkeland
29.06.2017

Ar 2015: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2016

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 966704926

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 12 473530 12 367 084
Annen driftsinntekt 2 11 321789 11145323
Sum inntekter 23795319 23512 407
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 1551 333 1551333
Annen driftskostnad 3,4,8 10 900 999 6 952 394
Sum kostnader 12452 332 8503 727
Driftsresultat 11 342 986 15 008 680

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 10 1046 635 871 390
Sum finansinntekter 1 046 635 871390
Annen rentekostnad 2989 547 3560 502
Annen finanskostnad 4536 7479
Sum finanskostnader 2994 083 3567981
Netto finans -1 947 448 -2 696 591
Ordineert resultat far skattekostnad 9395538 12 312 089
Ordineert resultat etter skattekostnad 9395 538 12 312 089
Arsresultat 7 9395538 12 312 089
Arsresultat etter minoritetsinter esser 9395538 12 312 089
Totalresultat 9395 538 12 312 089

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 7,9 9395538 12 312 089
Sum overfaringer og disponeringer 9395 538 12 312 089
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 6 61 145 161 62 696 494

Sum varige driftsmidler 61 145 161 62 696 494

Finansielle anleggsmidler

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 10 43 453 888 34514 988
Investeringer i akgjer og andeler 2390 449

Andre fordringer 397 500 336 108
Sum finansielle anleggsmidler 46 241 837 34 851 096
Sum anleggsmidler 107 386 998 97 547 590
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1724 928 1564 429
Andre fordringer 1961 835 1015 600
Sum fordringer 3686 763 2580029

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 6 453 163 6 748 955
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 6 453 163 6 748 955
Sum omlgpsmidler 10 139 926 9328984
SUM EIENDELER 117526 924 106 876 574

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015
Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 -904 399 -10 299 937
Sum opptjent egenkapital -904 399 -10 299 937
Sum egenkapital -904 399 -10 299 937
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 114 500 000 116 500 000
@vrig langsiktig gjeld 73422 73422
Sum annen langsiktig gjeld 114573 422 116 573 422
Sum langsiktig gjeld 114 573 422 116 573 422
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 2044734 24835
Annen kortsiktig gjeld 1813167 578 254
Sum kortsiktig gjeld 3857 901 603 089
Sum gjeld 118431 323 117176 511
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 117 526 924 106 876 574
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VALTER JENSEN EIENDOM ANS

STYRETS BERETNING FOR 2016

Selskapet eier og leier ut nazrings- og boligeiendommer i Oslo-omradet. Selskapet har i 2016
vazrt eiet av styrets leder med 99,5 %, og av Valter Jensen Eiendom AS med 0,5 %.

Sclskapet har sitt kontor i Oslo.

Etter styrets oppfatning gir det fremlagie resultatregnskap og balanse med tilherende noter
fyldestgjerende informasjon om driften og om selskapets stilling ved arsskifiet,

Selskapets eiendommer har ubetydelig ledighet.

Selskapet har tilfredsstillende finansiering. Lanet har en Nibor-basert rente. og styret vurderer
lopende en eventuell rentebinding.

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap og balanse for 2016 fyldestgierende
inforimasjon om selskapets stilling ved arsskiftet. og driften videreferes i ar 2017, Selv med
negativ egenkapital, sikrer leieavtalene forutsetningen for fortsatt drift.

Det har etter &rsskiftet ikke inntradt forhold som virker inn p#& vurderingen av selskapet.

Selskapets virksomhet forurenser ikke det ytre miljo.

Selskapet har innarbeidet policy som tar sikie pa at det ikke skal forekomme
forskjelisbehandling p& grunn av kjenn. Selskapet har ingen ansatte,

Selskapet har ikke bedrevet forsknings- eller utviklingsaktivitet i 2016.

Styret anser arbeidsmiljeet for 4 vaere tilfredsstillende. Det er ikke iverksatt spesielle tiltak,

Oslo, 31, desember 2016

29, juni 2017 N
».M\‘ z/
Va]te; ( hr Iensen me’?%ﬁr’i\eland Y
Styretleder Dagliir leder
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Valter Jensen Eiendom ANS

Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2016 2015
Leieinntekter, naering 2 12 473 530 12 367 084
Leieinntekter, bolig 2 11 321 789 11145 323
Sum driftsinntekter 23795319 23 512 407
Avskrivning av driftsmidier 6 1551 333 1551 333
Annen driftskostnad 3, 4,8 10 800 999 6 852 394
Sum driftskostnader 12 452 332 8 503727
Driftsresultat 11 242 986 15 008 680

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt 10 1046 635 871 390
Rentekostnad 2 889 547 3 560 502
Annen finanskostnad 4 536 7 479
Resuiltat av finansposter -1 947 448 -2 696 591
Ordineert resultat for skattekostnad 9385 538 12 312 088
Ordinzert resultat 9 395 538 12 312 089
Arsresultat 7 9 395538 12 312 089

Overferinger

Avsatt til eiernes kapital 7,9 @ 395 6338 12 312 089
Sum everferinger 9 395 538 12 312 089
Valter Jensen Eiendom ANS Side 1
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Valter Jensen Eiendom ANS

Balanse

Eiendeler

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Sum varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler

Lan til naerstédende selskap
Investeringer i aksjer og andeler
Andre langsiktige fordringer

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlapsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

Valter Jensen Eiendom ANS

Note

10

2016 2015

61 145 161 62 696 494
61 145 161 62 696 494
43 453 883 34 514 988
2300 449 0
397 500 336 108

46 241 837 34 851096
107 386 998 97 547 590
1724 928 1564 429
1961 835 1015600

3 686 763 2580029
6453 163 6 748 955
10 132 926 9 328 984
117 526 924 106 876 574
Side 2
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Valter Jensen Eiendom ANS

Balanse

Egenkapital og gjeld Note
Innskutt egenkapital

Eiers kapital 9
Sum fri egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld
Annen korlsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Oslo, 29.06.2017
Styret | Valter Jensen Eiendom ANS

?
s 7
o

Valter C?ﬁan Jensen
styreleder

Valter Jensen Eiendom ANS

2016 2015

904 399 -10 209 937
-904 399 =10 299 937
-804 299 -10 292 937
114 500 000 116 500 000
73 422 73422

114 573 422 116 573 422
2044734 24 835
1813167 578 254

3 857 91 603 089
118 431 322 117 176 511
117 526 924 106 876 574
Side 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 966704926

VALTER JENSEN EIENDOM ANS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2016

SELSKAPSFORMALIA

Selskapet ble stiftet 20.4.1993 ved at det personlige firmaet Valter Jensen Entreprener-
forretning pr. 1.1.1993 ble omdannet t Valter Jensen Eiendom ANS.
Selskapet fisjonerte pr. 1.1.2000.

Selskapet var | 2014 overdragende part | en uloviestet fisjon av deltagerlignet selskap.
Fisjonen ble giennomfert til kontinuitet, bade skattemessig og regnskapsmessig, med virkning
fra registreringstidspunktet.

Organisasjonsnummeret er 966 704 926,

Selskapets deltagere er : Valter Chr. Jensen 99,50 %
Valter Jensen Eiendom AS 050 %
100,00 %

Hjemmel til alle eiendommene innehas av Valter Chr. Jensen.

Det er etablert tinglysningssperrer.

NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER

Regnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Fordringer er fgrt tit palydende, og det antaes ikke & vasre usikkerhet knytiet til fordringsmassen,
utover foretatt avsetning.

NOTE 2 - LEIEINNTEKTER

Leieinntekter er fra egne eiendommer, og inntektsfaring skjer etter opptieningsprinsippet.

NOTE 3 - EIENDOMMENES DRIFTSKOSTNADER

Samtidig med at det utferes rehabilitering av leiligheter og naeringslokaler, er det utfert
Ispende vediikehold av fellesarealer, tekniske installasjoner mm.

NOTE 4 - REHABILITERING AV EIENDOMMENE

Inkiuderer periodisk vedlikehold for 8 opprettholde opprinnelig standard pa

leliigheter og nzeringslokaler.

NOTE 5 - PANTELAN/PANTSTILLELSER / SIKKERHETSSTILLELSER

Pantelanet utgjer kr. 114.500.000,-

Eiendommer med samiet bokfart verdi kr. 61 145 161,-, er stillet som sikkerhet for
pantelan pa kr. 114.500.000,-,

Leieboerinnskudd gjelder eiendommene Vogtsgate 57 og Trondheimsveien 51.
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VALTER JENSEN EIENDOM ANS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2016 ( side 2)

NOTE 6 - ANLEGGSMIDLER

Naeringseiendommer Boligefendammer Tomter
Anskaffelseskost 1.1 55 7430823 24 421533 4926 837
Tilgang i &r 0 0 0
Avgang i &r o Q 4]
Anskaffelseskost 31.12 55743 923 24421533 4926837
Al avshkr. 1.1, 212565799 1140 000 a
Arets avskrivninger 1461 333 90 000 V]
Akk. avskr. 31.12, 22717 132 1230 000 Q
Bokfart verdi 31.12.16 33026 791 23191533 4926 837
Avskrivningssats 2-4% 2%

Drifislesere Totalt
63 430 85 145723

0 0

2 2

53 430 85145723
63 430 22 4492 229

1] 1551 333

53430 24 000 562

0 61 145 161

30 %

NOTE 7 - SAMMENHENG REGNSKAPSMESSIG OG SKATTEMESSIG RESULTAT

Resultatregnskap 2016 9 395 538
Endring midlertidige forskjeller 245 680
Andel inntekt sameie 1881
Andel kostnad sameie -8 461
Skattemessig resultat 2016 9634 639

Det skattemessige resultatet fordeles pa selskapets deltagere i henhold til eierandel.

NQTE & - ANSATTE, GODTGJPRELSER, M.V

Det har ikke vaert ansatie | selskapet i 2016 og selskapst er feigelig ikke pliktig til OTP.

Drift og forretningsfersel ivaretaes av Valter Jensen & Sann AS,
Det er ikke utbetalt styrehonorar eller andre godtgjerelser | 20186.

Kostnadsfert revisjonshonorar for 2016 utgjer kr. 94 525. Av dette vedrarer kr. 21 188 teknisk bistand
utarbeidelse av arsregnskap og ligningspapirer og kr. 13 786 annen bistand.

NOTE 9 - EGENKAPITAL Eieres

kapitat
Egenkapital 1.1.2016 -10 299 937
Regnskapsmessig resultat 2016 9 305 538
Egenkapital 31.12.2016 -904 399

NOTE 10 - MELLOMV/AERENDE MED NARSTAENDE SELSKAP

Selskapet har en fordring pa Valter Jensen Eiendom AS pa kr. 43 453 888,-.

Fordringen er renteberegnet med 2,5 % p.a.

06.11.2020 kI 21:01

Brgnngysundregistrene

Side 9 av 12
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BDO AS
Malmskriverveien 18
Postboks 455

1302 Sandvika

Uavhengig revisors beretning

Til selskapsmatet i Valter Jensen Eiendom ANS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Valter Jensen Eiendom ANS' arsregnskap som bestar av balanse per 31,
desember 2016, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
og gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2016, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors
oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av setskapet slik det
kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene, Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konktusjon.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsberetningen,
men inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi
attesterer ikke den andre informasjonen,

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
med det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen
informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den andre informasjonen innehotder vesentlig
feilinformasjon er vi palagt a rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen} er ansvarlig for 3 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med
lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller feil.

Uavhengig'revisors beretning 2016 Valter Jensen Eiendom ANS - Side 1 av 3
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til

fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift, Ferutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for Arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede
feil, og & avgi en revisjonsheretning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet
er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov,
forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder 1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig
feilinformasjon som eksisterer, Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske bestutninger som brukerne
foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
ISA-ene, utaver vi profesjonelt skisnn og utviser profesjonell skepsis giennom hele
revisjonen. | tillegg:

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten
det skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer
revisjonshandiinger for & handtere stike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunniag for var konktusjon. Risikoen for at
vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er heyere enn
for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebzere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller
overstyring av intern kontroll.

»  opparbeider vi 0ss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for
revisjonen, for & utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter
omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om effektiviteten av
selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tithgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er
rimelige.

«  konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av tedelsens bruk av fortsatt drift-
forutsetningen ved avleggelsen av regnskapet, basert pd innhentede revisjonsbevis,
og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Vare konklusjoner
er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen.

Uavhengig revisors beretning 2016 Valter Jensen Eiendom ANS - Side 2 av 3
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Etterfolgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke
fortsetter driften.

» evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til
hvilken tid revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsd informasjon om forhold av
betydning som vi har avdekket i lepet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av
betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Kanklusjon om &rsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
drsberetningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med
arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolihandtinger vi har
funnet nedvendig i henheld til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar
med lov og god bokferingsskikk i Norge.

“Sandvika, 6. juli 2017
BDOX?S\%
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