== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

912 552 977

Aksjeselskap

MORENEN EIENDOM AS
Vv/UNION Eiendomskapital AS
Bolette brygge 1

0252 OSLO

01.01.2019 - 31.12.2019

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Bjern Henningsen
27.03.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 912552977

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 152 959
Leieinntekter 1 6 398 481 5122212
Sum inntekter 6 398 481 5275171
Kostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler 2 2088538 1733965
Annen driftskostnad 39 755 002 1564 744
Sum kostnader 2 843 540 3298 708
Driftsresultat 3554941 1976 463

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 23371 11 577
Annen renteinntekt 6 799 18 309
Sum finansinntekter 30170 29 886
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2 407 336 2976 603
Annen rentekostnad 11711
Annen finanskostnad 893 58 679
Sum finanskostnader 2408 229 3046 993
Netto finans -2 378 059 -3017 107
Ordineert resultat far skattekostnad 1176882 -1040 644
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 258 914 -97 123
Ordinaert resultat etter skattekostnad 917 968 -943 521
Arsresultat 917 968 -943 521
Arsresultat etter minoritetsinter esser 917 968 -943 521

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 5 -943521
Overfaringer annen egenkapital 5 917 968
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2019 for 912552977

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Sum overfaringer og disponeringer 917 968 -943 521

06.05.2021 kil 10:31 Brgnngysundregistrene Side 2 av 20



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 912552977

Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 2189 090 3128940
Sum immaterielle eilendeler 2189 090 3128 940

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,7 100 662 365 72 680 128
Sum varige driftsmidler 100 662 365 72 680 128

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 11 30 000 30 000
Lan til foretak i samme konsern 10 617 390 580 545
Sum finansielle anleggsmidler 647 390 610 545
Sum anleggsmidler 103 498 845 76 419 613
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 10 1048511

Andre kortsiktige fordringer 14 622 9876
Konsernfordringer 10 3168 266 9210033
Sum fordringer 4231399 9219909

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 3871272 2285194
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3871272 2285194
Sum omlgpsmidler 8102671 11 505 103
SUM EIENDELER 111 601 516 87924716

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 912552977

Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 45 98 100 100 100
Overkurs 29986 900 29999 900
Sum innskutt egenkapital 30085 000 30 100 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 5 7 693 702 11 098 586
Sum opptjent egenkapital -7 693 702 -11 098 586
Sum egenkapital 22 391 298 19001 414
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 8,10 75579931 58 955 422
Sum annen langsiktig gjeld 75579931 58 955 422
Sum langsiktig gjeld 75579 931 58 955 422
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 2323427 6 819 805
Skyldig offentlige avgifter 30003 1
Kortsiktig konserngjeld 10 11 335404 2996 355
Annen kortsiktig gjeld -58 547 151 720
Sum kortsiktig gjeld 13 630 286 9967 881
Sum gjeld 89210218 68 923 303
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 111 601 516 87924716
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 912552977

Arsregnskap 2019
for

Morenen Eiendom AS

Foretaksnr. 912552977
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 912552977

Morenen Eiendom AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRI
Driftsinntekter

Salgsinntekt

Leieinntekter

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Avskrivning pa varige driftsmi
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FIN
Finansinntekter

Resultatregnskap

FTSKOSTNADER

dler

ANSKOSTNADER

Renteinnt. fra foretak i samme konsern

Annen renteinntekt
Sum finansinntekter

Finanskostnader
Rentekostn. til foretak i samm
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Sum finanskostnader

NETTO FINANSPOSTER

e konsern

ORDINART RES. FOR SKATTEKOSTNAD

Skattekostnad pé ordinasrt resultat

ORDINAERT RESULTAT

ARSRESULTAT

OVERF. OG DISPONERINGER
Overfaringer annen egenkapital

Fremfering av udekket tap
SUM OVERF. OG DISP.

Note 2019

0
1 6 398 481
6 398 481

2 2088 538
3,9 755002
2 843 540

3 554 941

23371
6 799
30170

2407 336
0

893

2 408 229

(2 378 059)
1176 882

6 258 914

917 968

917 968

5 917 968
5 0
917 968

2018

152 959
5122 212
5275171

1733 965
1564 744
3298708

1976 463

11 577
18 309
29 886

2 976 603
1171
58 679
3 046 993

(3017 107)
(1 040 644)

(97 123)

(943 521)

(943 521)

0
(943 521)
(943 521)

| Arsregnskap for Morenen Eiendom AS

Organisasjonsnr. 912552977
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 912552977

Morenen Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2019

Note 31.12.2019 31.12.2018

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 2189090 3128 940

Sum immaterielle eiendeler 2189090 3 128 840

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,7 100 662 365 72 680 128

Sum varige driftsmidler 100 662 365 72 680 128

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 11 30 000 30 000

Lan til foretak i samme konsern 10 617 390 580 545

Sum finansielle anleggsmidler 647 390 610 545

SUM ANLEGGSMIDLER 103 498 845 76 419 613

OML@PSMIDLER

Fordringer

Kundefordringer 10 1048 511 0

Fordringer pa konsernselskap 10 3 168 266 9210033

Andre kortsiktige fordringer 14 622 9 876

Sum fordringer 4 231 399 9219909

Bankinnskudd, kontanter o.l. 3871272 2 285194

SUM OML@PSMIDLER 8 102 671 11 505 103

SUM EIENDELER 111 601 516 87924716
| Arsregnskap for Morenen Eiendom AS Organisasjonsnr. 912552977
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 912552977

Morenen Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2019

Note 31.12.2019 31.12.2018
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4,5 98 100 100 100
Overkurs 29986 900 28 999 900
Sum innskutt egenkapital 30 085 000 30 100 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap 5 (7 693 702) {11 098 586)
Sum opptjent egenkapital {7 693 702) (11 098 586)
SUM EGENKAPITAL 22 391 298 19 001 414
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld til konsernselskap 8,10 75579 931 58 955 422
Sum annen langsiktig gjeld 75 579 931 58 955 422
SUM LANGSIKTIG GJELD 75 579 931 58 955 422
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 2323 427 6 819 805
Skyldig offentlige avgifter 30 003 1
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 10 11 335 404 2 996 355
Annen Kortsiktig gjeld (98 547) 1861720
SUM KORTSIKTIG GJELD 13 630 286 9 967 881
SUM GJELD 89 210 218 68 923 303
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 111 601 516 87924716
Oslo / -2020
Bjern Henningsen Johan Kristian Sekkenes Hamre
Styrets leder Styremedlem
Morten Nordheim Arnstein Granlie
Styremedlem Styremedlem
| Arsregnskap for Morenen Eiendom AS Organisasjonsnr. 912552977
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 912552977

Morenen Eiendom AS

Note 1 - Leieinntekter

Note 2 - Leieinntekter

Note 3 - Leieinntekter

Note 4 - Leieinntekter

Note 5 - Leieinntekter

Note 6 - Leieinntekter

Note 7 - Leieinntekter

Note 8 - Leieinntekter

Note 9 - Leieinntekter

Noter 2019

Noter for Morenen Eiendom AS

Organisasjonsnr. 912552977
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 912552977

Morenen Eiendom AS

Noter 2019

Note 10 - Leieinntekter

Note 11 - Investeringer i datterselskap

Noter for Morenen Eiendom AS Organisasjonsnr. 912552977
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2019 for 912552977

Arsregnskap 2019
for

Morenen Eiendom AS

Foretaksnr. 912552977

Penneo Dokumeninokkel: 4HZKN-6BFJ0-54H21-4B78E-55JF1-YKYBT
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 912552977

Morenen Eiendom AS

Resultatregnskap

Note 2019 2018

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Salgsinntekt 0 152 959
Leieinntekter 1 6 398 481 5122 212
Sum driftsinntekter 6 398 481 5275171
Driftskostnader

Avskrivning pa varige driftsmidler 2 2 088 538 1733 965
Annen driftskostnad 3,9 755 002 1 564 744
Sum driftskostnader 2 843 540 3 298 708
DRIFTSRESULTAT 3 554 941 1976 463

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

=
&
x
Renteinnt. fra foretak i samme konsern 23 371 11 577 E
Annen rentsinntekt 6 799 18 309 9
Sum finansinntekter 30170 29 886 %‘
Finanskostnader $
Rentekostn. til foretak i samme konsern 2 407 336 2 976 603 §
Annen rentekostnad 0 11 711 3
Annen finanskostnad 893 58 679 2
Sum finanskostnader 2 408 229 3 046 993 E
NETTO FINANSPOSTER {2 378 059) (3017 107) ;Ni
<
ORDIN/ERT RES. FGR SKATTEKOSTNAD 1176 882 (1 040 644) %’
Skattekostnad pa ordinaert resultat 6 258 914 (97 123) %
ORDIN/ERT RESULTAT 917 968 {943 521) §
g
ARSRESULTAT 917 968 {943 521)
OVERF. OG DISPONERINGER
Overfaringer annen egenkapital 5 917 968 0
Fremfaring av udekket tap 5 0 (943 521)
SUM OVERF. OG DISP. 917 968 {943 521)
| Arsregnskap for Morenen Eiendom AS Organisasjonsnr. 912552977 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 912552977

Morenen Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2019

Note 31.12.2019 31.12.2018

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 2189090 3128 940

Sum immaterielle eiendeler 2 189 090 3128 940

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,7 100 662 365 72 680 128

Sum varige driftsmidler 100 662 365 72 680 128

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 11 30 000 30 000

Lan til foretak i samme konsern 10 617 390 580 545

Sum finansielle anleggsmidler 647 390 610 545

SUM ANLEGGSMIDLER 103 498 845 76 419 613 §
x

OMLOQPSMIDLER <

Fordringer 4

Kundefordringer 10 1 048 511 0 t

Fordringer pa konsernselskap 10 3 168 266 9210 033 o

Andre Kkortsiktige fordringer 14 622 9 876 E

Sum fordringer 4 231 399 9 219 909 P
wy

Bankinnskudd, kontanter o.l. 3 871 272 2285 194 S

SUM OMLGPSMIDLER 8 102 671 11 505 103 g

SUM EIENDELER 111 601 516 87 924 716 %
F
=
£
g
£
2
8
[s]
&

| Arsregnskap for Morenen Eiendom AS Organisasjonsnr. 912552977 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 912552977

Morenen Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2019

Note 31.12.2019 31.12.2018

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 45 98 100 100 100

Overkurs 29 986 900 29 999 900

Sum innskutt egenkapital 30 085 000 30 100 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 5 (7 893 702) (11 098 586)

Sum opptjent egenkapital {7 693 702) (11 098 586)

SUM EGENKAPITAL 22 391 298 19 001 414

GJELD &

LANGSIKTIG GJELD %

Annen langsiktig gjeld =

Langsiktig gjeld til konsernselskap 8,10 75 579 931 58 955 422 i

Sum annen langsiktig gjeld 75 579 931 58 955 422 §

SUM LANGSIKTIG GJELD 75 579 931 58 955 422 E

KORTSIKTIG GJELD §

Leverandergjeld 2323427 6 819 805 S

Skyldig offentlige avgifter 30 003 1 g

Kortsiktig gjeld til konsernselskap 10 11 335 404 2 996 355 3

Annen kortsiktig gjeld (58 547) 151 720 2

SUM KORTSIKTIG GJELD 13 630 286 9 967 881 3

SUM GJELD 89 210 218 68 923 303 =

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 111 601 516 87 924 716 s
S
8
£

Oslo 273 -2020
Bjgrn Henningsen Johan Kristian Sekkenes Hamre
Styrets leder Styremedlem
Morten Nordheim Arnstein Granlie
Styremedlem Styremedlem
| Arsregnskap for Morenen Eiendom AS Organisasjonsnr. 912552977 |
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__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 912552977

Morenen Eiendom AS Noter til arsregnskapet 2019

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smé foretak i Norge.

Alle belgp i NOK.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmid|ler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r etter anskaffelsestidspunktet. Pvrige poster
er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
opptakstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Andre anleggsmidlerenn driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som
ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pé etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler
kostnadsfares lgpende under driftskostnader, mens pikostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives 1 takt
med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp av driftsmiddelet er lavere enn balansefert verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart
belgp. Gjenvinnbart belgp er det hayeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdii bruk er ndverdien av de fremtidige
kontantstrgmmene som eiendelen vil generere. Tomter avskrives ikke idet de anses og ikke ha verdifall.

Fordringer
Kundefordringer og andrefordringer er oppfart i balansen til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap
gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Skatt
Skatten i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% av
forskjeller mellom regnskag ige og sk ige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av

regnskapsaret. Skattepkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er
utlignet. Netto utsatt skattefordel balansefares i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort. I den grad konsernbidrag ikke
er resultatfigrt er skatteeffekten av konsernbidraget figrt direkte mot investering i balansen.

Leieinntekter
Leieinntekter opptjenes og resultatfpres i takt med utleieperioden.

Ved avtale om leiefritak i en periode, vanligvis ved inngdelse av leieavtalen og en periode fremover, fordeles inntekten over hele
leieperioden slik at det ogsa resultatfares inntekter i den periode det etter avtalen ikke er belastet leie.

Erstatninger som fgglge av at leieforhold bringes til oppher fgr opprinnelig avtalt utlgpstidspunkt, inntektsfores med det belgp som
overstiger den til enhver tid ngdvendige avsetning til dekning av utlejeobjektets driftskostnader for gjenvaerende del av opprinnelig
avtalt leieperiode.

Leietakertilpasninger
Leietakertilpasninger dekket av gardeier aktiveres og avskrives over resterende leieperiode.

Aktiverte renter
Eventuelle renter som knytter seg til anlegg under oppfring, blir aktivert som en del av kostprisen.

Penneo Dokumentnakkel 4HZKN-6BF J0-54H21-4B78F-55F 1-YKYBT

Note 1 Virksomhetsomrade

Selkapets virksomhet er utvikling, utkie, forvaltning og salg av fast eiendom. All vicksomhet er i Norge.

Note 2 Varige driftsmidler

Anlegg under Forretnings- Telmiske

utfgrelse bygg i llasj Tomt Sum
Anskaffelseskost 01.01 8051079 15431113 28373337 22 698 053 74 553 582
Fisjon 0 0 0 -398 237 -398 237
A kost 01.01 etter fisjon 8051079 15431113 28373337 22 299 816 74 155 345
Tilgang 0 21118493 9755988 7296770 38171 251
Avgang 7702 240 0 0 0 7702 240
Anskaffelseskost 31.12 348 839 36 549 606 38129 325 29 596 586 104 624 356
Alkk avskrivninger 01.01 0 334027 13539 427 0 1873 454
Alkk avskrivninger 31.12 0 814 431 3147 561 0 3 961 992
Bokfert verdi 31.12. 348 839 35735175 34 981 764 29 596 586 100 662 365
Arets avskrivninger 480 404 1608 134 2088 538
Pkonomisk levetid 30 ir 20 ir
Avskrivningsplan Lineer Lineer
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__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 912552977

Morenen Eiendom AS Noter til arsregnskapet 2019

Note 3 Ytelser til ledende personer, revisor mv. og antall ansatte

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet har ikke ansatte og har siledes ikke opprettet OTP-ordning.

Ytelser til ledende personer
Styremedlemmer i selskapet har ikke mottatt styrehonorar.

Kostnadsfort honorar til revisor (cks mva) 2019 2018
Ordinzr revisjon 27 500 20 000
Annen bistand 0 7030
Sum 27 500 27 050

Note 4 Aksij ital og i informasjon

Aksjekapitalen bestdr av 100 aksjer 4 kr. 981, totalt k. 98 100. Alle aksjene har like rettigheter.

UNION Real Estate Fund Holding AS med forretningskontor i Oslo utarbeider konsernregnskap.
Konsemregnskap fis utlevert ved henvendelse til UNION Real Estate Fund Holding AS, Postboks 1715 Vika, 0121 Oslo.

Aksjonzrer pr. 31.12. Aksjer Ei del
Morenen Handelspark AS 100 100 %
Sum 100 100 %

Selkapets styremedlemmer eier indirekte giennom elerandel 1 UNION Real Estate Fund AS en ubetydelig eierandel i selskapet. §

x

Note 5 Egenkapitalbevegelse ﬁ

oy

Selskapet har vart det overdragende selskap i fisjon med Morenen Tomt AS. Fisjonen har vart gjennomfgrt med regnskapsmessig %

kontinuitet. rgE

Y

Udekdet S

Aksjekapital Overkurs tap Sum by

Egenkapital 01.01 100 100 209090000  -11098 586 19001 414 9

Fisjon -2000 -13000 72 689 57 689 &

E 01.01 etter fisjon 98 100 29986 900 -11 025 897 19059 103 hy

Mottatt konsernbidrag 0 0 2414 227 2414 227 5

Arets resutrat 9 9 917 968 917 968 %

E ital 31.12, 98 100 29 986 900 -7 693702 22391298 3

2]

=

)

Note 6 Skatter £

G

A ing mellom k ig overskudd o skattepliktig inntekt 2019 2018 E

Resultat for skatter 1176 882 -1040 644 8

Endring i midlertidige forskjeller -3097 231 -2302719 o

Mottatt konsembidrag 3095 163 3633363 g

Anvendt skattemessig fremfarbart underskudd -1174 814 B

Skattepliktig inntekt / (underskudd) [1] [} &
Skatter i result: k bestér av folgend 2019 2018
Betalbar skatt mottatt konsembidrag -680 936 -833 673
Arets resultatfgrte endring i utsatt skatt / utsatt skattefordel 930 850 738 550
Sum dfirets skatter kostnad / (inntekt) 258 914 -97 123
Betalbar skatt i bal slik 2019 2018
Arets betalbar skatt -450 065 -835 673
Betalbar skatt mottatt konsernbidrag 680 934 815 673
Sum betalbar skatt 230 869 [
Midlertidige forskjeller pr. 31.12. bestiir av 2019 2018 Emdring
Driftsmidler 4613113 2516125 -2 006 088
Gevinst- og tapskonto -4 000 973 -5 001 216 -1000 243
Sum midlertidige forskjeller 612 140 -2 485091 -3 097 231
Aklcumulert fremfgrbart skattemessig underskudd -10 562 550 -11 737 364 -1174 814
Grunnlag for beregning av utsatt skatt / utsatt skattefordel 9950410 -14 222 456 -4 272 046
Netto balansefgrt utsatt skatt / (utsatt skattefordel) -2189 090 -3 128 940 -939 850
Mottatt konsernbidrag 2019 2018
Brutto konsernbidrag 3095153 3633 363
Betalbar skatt -680 934 -835 673
Netto konsernbidrag 2414 219 2797 690
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Morenen Eiendom AS

Noter til arsregnskapet 2019

Note 7 Pantstillelser

2018 2019

Bokfprt verdi av pantsatte eiendeler (tomt, bygg og inventar) 72680128 100 662 365

Selskapets eiendom et stilt som sikkerhet for lan det ultimate morselskapet Morenen Handelspatk AS har i kredittinstitusjoner.

Note 8 Finansiell markedsrisiko

Selskapets finansielle markedsrisiko er hovedsakelig knyttet til svingninger i det norske renteniviet. Selskapet er ikke eksponert
for valutarisiko.

Note 9 Nerstiende parter
UNION Eiendomskapital AS som er eiet av enkelte styremedlemmer har inngétt forvaltingsavtale med morselskapet UNION Real

Estate Fund Holding AS.

Note 10 Mellomverende med selskap i samme konsern

Kortsiktige fordringer Langsiktige fordringer

2019 2018 2019 2018

Foretak i samme konsern 4165 147 9210 033 617 300 580 545
Sum 4 165 147 9 210 033 617 390 580 545
Annen kortsiktig gjeld Annen langsiktig gjeld

2019 2018 2019 2018

Foretak i samme konsern 11335 404 2 996 353 75 379 631 58 955 422
Sum 11 335 404 2 996 355 75 579 931 58 955 422

Note 11 Konsern, tilknyttet selskap m.v

Eierandelker i tiknyttet selskap er regnskapsfart etter kostmetoden. Selskapet har eierandel i folgende tilknyttede selskap:

Ansaffelses- Forretnings- Eieramdel/
Selskap tidspunke kontor Resultat E
Morenen Eiendom IT AS 15.04.2015 Osk 100 % -127 041 30000

Note 12 Fortsatt drift
Styret bekrefter at rsregnskapet er avlagt under forutsetning om fortsatt drift.

Det er gjort en risikovurdering av selskapets virksomhet pd bakgrunn samfunnspévirkninger som falge av Covid 19. Basert pé dette
anses det som en reell risiko at virksomheten kan kunne pavirkes negativ som fglge av blant annet likviditetsutfordringer hos
leietakere, pavirkning av virkelig verdi p elendommen og eventuelle konkurser hos leverandgrer og samarbeidspartnere. Det er under
avleggelse av regnskapet ikke observert noen konkrete negative konsekvenser for virksomheten.

Covid 19 anses som en hendelse etter balansedagen uten regnskapsmessig virkning. Ingen av selskapets eiendeler eller forpliktelser er
pivirket av hendelsen pr. 31.12.2019.
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RSM

RSMNorge AS

Til generalforsamlingen i Morenen Eiendom AS Filipstad Brygge 1,0252 Oslo
Pb1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr: 982 316 588 MVA

T+4723114200
F+4723114201

Uavhengig revisors beretning WWLISITINGFGE.NO

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konkiusjon

Vi har revidert Morenen Eiendom AS' &rsregnskap som viser et overskudd pa kr 917 968. Arsregnskapet bestar
av balanse per 31. desember 2019, resultatregnskap for regnskapséret avsiuttet per denne datoen og noter il
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2019, og av dets resultater for regnskapséret avsluttet
per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet | Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé
ansvarlig for slik internkontroll som den finner n@dvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstéd som felge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a
pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Norge ASisa member of the RSM network and trades as RSM. RSM s the trading name used by the members of the RSMnetwork Each member of the RSM networkis an independent
accounting and consulting firm which practices inits own right. The RSM network is not itself a separatelegal entity in any jurisdiction.

RSMNorge AS er medlem av/is a member of Den norske Revisorforening
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Revisors beretning 2019 for Morenen Eiendom AS RS hn

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nedvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin
plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov og god bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 27. mars 2020
RSM Norge AS

7%@%@»«/

Trine Angell-Hansen
Statsautorisert revisor
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