== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

928 090 639

Aksjeselskap

GRANLY BOLIGUTVIKLING AS
Grgnland 67

3045 DRAMMEN

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Ole Erik A Roasvik
23.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 2 5570

Sum kostnader 5570

Driftsresultat -5570

Netto finans

Ordineart resultat far skattekostnad -5570 0
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 -1225

Ordineert resultat etter skattekostnad -4 345 0
Arsresultat -4345 0

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -4 345
Sum overferinger og disponeringer -4 345
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 1225

Sum immaterielle eiendeler 1225

Sum anleggsmidler 1225 0
Omlgpsmidler

Varer

Progekter i arbeid 1,3 140534

Sum varer 140534

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 10775
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 10775
Sum omlgpsmidler 151 309 0
SUM EIENDELER 152 534 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 5,6 100 000

Overkurs 6 5655

Sum innskutt egenkapital 105 655

Sum egenkapital 105 655 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 46 879
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum kortsiktig gjeld 46 879

Sum gjeld 46 879 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 152 534 0
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS Tif: +47 24 00 24 00
Building a better Dr Hanstensgate 13, 3044 Drarmmen WYY N0 ] .
working world Postboks 560, Brakersya, 3002 Drammen Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Granly Boligutvikling AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Granly Boligutvikling AS som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening ocppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater og kontantstrammer for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountanis (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Arsregnskapet for perioden sem ble avsluttet 31. desember 2020 er ikke revidert, og
sammenligningstallene er dermed ikke revidert. Det forholdet har ingen betydning for konklusjonen om
arsregnskapet.

@vrig informasjon

Penneo Dokumentnokkel NYLOP-4VUBB-PLDE4-FVITD-5CMBE-O3MPB

Bvrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bertsett fra arsregnskapet og den
tilherende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den evrige
informasjonen. Var konklusjon cm revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den avrige informasjonen, og
vi attesterer ikke den evrige informasjonen.

| ferbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere cm arsberetningen inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav og hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den avrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den avrige infecrmasjcnen inneholder
vesentlig feilinformasjon eller ikke inneholder de opplysninger sem skal gis i henhold til gjeldende lovkrav,
er vi palagt a rapportere det.

Vi har ingenting & rapportere i s henseende, og vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebsere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kentrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjcn om arsregnskapet og
arsberetningen. Vare konklusjcner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet
ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Penneo Dokumentnokkel NYLOP-4VUBB-PLDE4-FVITD-5CMBE-O3MPB

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjenncm revisjonen.

Drammen, 12. mai 2022
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Uavhengig revisors beretning - Granly Boligutvikling AS 2021

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

Hanne Kverneland Nebo
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnokkel NYLOP-4VUBB-PLDE4-FVITD-5CMBE-O3MPB

Uavhengig revisors beretning - Granly Boligutvikling AS 2021

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Hanne Kverneland Nebo
Statsautotisert revisor

Pa vegne av: EY

Serienummer: 9578-5997-4-812612
1P: 21 3.52. xxx.XxX

2022-05-12 18:46:17 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumeninekkel: NYLOP-4VU6B-PLDE4-FVITD-5CMBE-O3MPB

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Arsberetning og regnskap

for

Granly Boligutvikling AS

12021
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Granly Boligutvikling AS
Organisasjonsnummer 928 090 639

ARSBERETNING FOR 2021

1. Virksonihetens art oi lokalisering

Granly Boligutvikling AS eier en boligutviklingstomt i Melsomvik i Sandefjord kommune og
virksomihetén er utvikling av arealet. Granly Boligutvikling AS er eiet 50 % av Ristad Eiendom AS
og 50 % av Trysithus Partner AS.

Selskapets forretningsadresse er Grenland 67, 3045 Drammen.

2. Utvikling i resultat og stilling

Selskapet ble stiftet 2 september i ar.
Resultatet for 2021 ble 0 MNOK.

Totalkapitalen var ved utgangen av iret 0,1 MNOK og egenkapitalen 0,1 MNOK.

Styret og daglig leder mener det er riktig & legge forutsetningen om fortsatt drift av selskapet til grunn
ved avleggelsen av Arsregnskapet.

Selskapets likviditet er tilfredsstillende.
Granly Boligutvikling AS var i 2021 hovedsakelig eksponert for risiko knyttet til boligmarkedet.
Selskapet har ikke forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Boligprosjektet planlegges oppstart i 2022..

© 4, Arbeidsmilio

Selskapet har ingen ansatte, men selskapet ser positivt pa likestilling ved en eventuell ansettelse. Det
har ikke veert helserelaterte skader eller ulykker i 2021. Selskapet har innleid daglig leder, som har
ansvaret for selskapets virksomhet.

5. Yire miljs
Ut over realisering av boligprosjektet pA Melsomvik har ikke selskapet virksomhet som pavirker det
ytre miljaet.

Boligprosjektet utformes slik at boligene tilfredsstiller krav til universell utforming og energieffektive
lasninger.
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6. Dispon er

Arets underskudd pa kr -4.345,- , foreslér styret disponeres p falgende méte:

Overfaring annen egenkapital NOK -.4.345
Sum disponert NOK -4345

Drammen, 23.03.2022

__. Ut P@ end,

G¥r Michal Bnberg Jesinsky
styremedlem
S G L4a.
Espen Fjeld Anders Hagbarth Schau

styremedlem
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Granly Boligtvikling AS
RESULTATREGNSKAP

2021
Driftskostnader
Andre driftskostnader (Note 2) 5 570
Sum Drifiskostnader 5570
Driftsresultat -5 570
Resultat far skatt : -5570
Skattekostnader (Note 4) 1225.
Arsresulfat -4 345
Disponering av dreis resulta.t:
Til udekket tap -4345
Sum disponert -4 345

Rapportmodell GBU 2021, Finansregnskapsrapport
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Granly Boligtvikling AS
BALANSE
EIENDELER

2021
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel (Note 4) 1225
Sum anleggsmidler 1225
Omlepsmidler
Prosjekter
Prosjekter i arbeid (Note 1,3) 140 534
Bankinnskudd, kontanter ol.
Kontanter og bank 10 775
Sum omlepsmidler 151 309
Sum eiendeler 152 534

Rapportmodell GBU 2021, Finansregnskapsrapport
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Granly Boligtvikling AS
EGENKAPITAL OG GJELD
2021
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (Note 5.6) 100 000
Opptjent egenkapital
Overkursfond/annen innskutt egenkapital (Note 6) 5655
Sum egenkapital 105 655
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 46 879
Sum gjeld . 46 879
Sum egenkapital og gjeld - 152 534
31.12.2021
Drammen den, ---------------
23.03.2022
J* Gﬂ/\ O In
Jens ir Michael Enberg
styreleder 8 edlem
Espen Fjeld * Anders Hagbarth S«
styremedlem ‘ styremedlem

Rapportmadeil GBU 2021, Finansregnskapsrapport
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Granly Boligtvikling AS

KONTANTSTROMOPPSTILLING 2021
Operasjonelle aktiviteter

Resultat for skattekostnad -5 570
Endring i egenregiprosjekter / Utbyggingseiendommer -140 534
Endring i leverandergjeld 46 879
Netto kontantstram fra operasjonelle aktiviteter A -99 225
Investeringsaktiviteter

Netto kontantstram fra investeringsaktiviteter B 0
Finansieringsaktiviteter

Innbetaling av selskapskapital 110 000
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter C 110 000
Netto endring i kontanter og bank A+B+C 10775
Beholdning av kontanter og bank 1.1 0
Beholdning av kontanter og bank 31.12 10775

02.06.2023 kI 20:00

Brgnngysundregistrene
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Granly Boligutvikling AS
Noter til regnskapet 2021

1. Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med Regnskapslovens regler for sma foretak.

Kundefordringer

Kundefordringer er justert for avsetning tap pd kundefordringer. Avsetning utgjer kr 0,-.

Egenregiprosielter

Egenregiprosjekter blir resultat- og inntekisavregnet i trdd med regnskapsstandard for ordinzer vareproduksjon,

hvor resultat- og inntekisforing blir gjort etter realisasjonsprinsippet(basert pd overlevering).

Fortjeneste avregnes for den andel av prosjektene som er overlevert, .

For prosjekter som forventes 4 gi tap er hele belapet kostnadsfrt.

Garantiavsetninger

Det er gjort konkret garantiavsetning. Avsetning utgjer kr 0,-

Skattekostnad

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet
med 22 % pi grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer melom regnskapsmessige og skattemessige verdier,
samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfearing ved utgangen av regnskapsiret . Skatteakende og skattereduserende
midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet. Oppfiring av utsatt skattefordel pd
netto skatteredunsereride forskjeiler som ikke er utlignet og underskudd til fremfaring, er begrunnct med antatt fremtidig
inntjening,

Utsatt skatt og skattefordel som kan balansefores er oppfert netto i balansen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen eit ir etter balansedagen, samt

poster som knytter seg til varekretslapet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

2, Lonnskostnader, antall ansatte, dn il ansatte og godtgjarelse til revisor
Selskapet har ingen ansatte.
Det er i driftsdret ikke utbetalt styrehonorar.

Selskapet er ikke pliktig til 4 ba tjenestepensjonsordning etter lov om tjenestepensjon.
Det er i driftsdret kostnadsfort kr 0,- til revisor inkl. mva. hvorav andre ytelser utgjer kr 0,-.

3. Langsiktig tilvirkningskontrakter
Inntektsforing prosjekt folger realisasjonsprinsipp.
Det vil si at det bare er overleverte leiligheter som gir prosjektinntekt og -bidrag.

Selskapet har et egenregiprosjekt i Melsomvik i Sandefjord kommune.
Prosjektet planlegges oppstart i 2022.
Prosjekt- og salgsadministarsjon kjepes fra neerstiende part Trysilhus Partner AS.

Prosjektbeholdning - prosjekter i arbeid:

2021

Varclager 140 534
140 534

Rapportmadell GBU 2021, Notar
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4, Skattekostnader
Arets skattekostnad fremkommer slik:

2021
Betalbar skait p drets resultat 0
[Enidring utsatt skate/ -skattefordel -1225
ISkattekostnad ordingert resultat -1225
Betalbar skatt i drets skattekostnad fremkommer slik;
| . 2021
|Resuttat far skattekostad 5570
Underskudd il fremforing 5570
Endringer midlertidige forskijeller 0
(Grunnlag betalbar skatt 0
Betalbar skatt pa drets resultat 2% 0
Betalbar skatt i balansen fremkommer slik:

2021
Betalbar skatt pd Arets resultat 0
|Sum betalbar skatt 0
Spesifikasjon av grunnlag utsatt skatt
| - 2021 Endring
|sum midiertidige forskjeller - 0
Aldmulert fremforbart skattemessig underskudd 5570 5570
[Netto midlertidige forskjeller -5 570 5570
Utsatt skattefordel/utsatt skati(-) 2% 1225 -1225
5. Antall aksjer, aksjeeiere m.v
Aksjonzroversikt:
| Antall aksjer Eicrandel Stemmeandsl
|RAstad Eiendom AS 500 50 % 50%
[Trysithus Partoer AS 500 50 % 50 %

1000 100 % 100 %

Pilydende per aksje er kr 100,-.
6. Egenkapital
Arcts endring fremkommer slik:
; ital |Aksjekapital __|Innbetalt overkurs Totalt
| nnbetalt egenkapital 2021 100 000 10 000 110 000
Udekket tap 0 -4 345 -4345
[Egenkapital 31.12. 100 000 5658 105 655

Selskapets ble stifiet i 2021 og stiftelsesdato er 02.09.2021.

Rapporimadall GBU 2021, Notar
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Hellerudlia AS
Organisasjonsnummer 815 552 482

PROTOKOLL ORDINZER GENERALFORSAMLING 13. mai 2022

1. Apning
P4 grunnlag av innkalling 02.05.2022 ble ordinzer generalforsamling i Hellerudlia AS
pnet av styreformann Jens Fredrik Jalland den 13.05.2022 kl. 14.00 i Gronland 67,
Drammen. Det framkom ingen bemerkninger til innkallelsen, og generalforsamlingen ble
erklaert for lovlig satt.

Folgende aksjoneerer var tilstede:

Levenskiold Eiendom AS, representert av Jens Fredrik Jalland med 500 aksjer og
Trysilhus Partner AS, representert av Kjetil Jordanger med 500 aksjer.

Séledes var 100% av de totalt 1.000 aksjene representert.

2. Valg av meteleder og protokolifarer
Som mateleder og protokollforer ble Jens Fredrik Jalland valgt.
Til 4 undertegne protokollen ble Jens Fredrik Jalland og Kjetil Jordanger valgt.

3. Styrets beretning
Styrets beretning ble gjennomgétt og kommentert. Det framkom ingen vesentlige

innvendinger.

4, Fastsettelse av resultatregnskap og balanse
Resultatregnskapet og balansen med noter ble gjennomgétt. Revisors beretning ble lest.

Spersmil til regnskapet ble tilfredsstillende besvart. Deretter ble resultatregnskapet og
balansen fastsatt.

5. Disponering av overskudd
Styrets forslag til disponering av drets overskudd p4 kr. 3.005.486,- ble enstemmig vedtatt

med falgende belap: avsetning til utbytte kr 0,- og avsetning til annen egenkapital
kr. 3.005.486,-

6. Fastsettelse av godtgjsrelse til styret
Det ble vedtatt godigjerelse til styret med kr. 0,-

7. Valg
Som revisor ble Ernst & Young AS gjenvalgt.

Det foreld ingen flere saker til behandling og generalforsamlingen ble deretter hevet.

Drammen, 13.05.2022

Jéns Fredrik Jalland Kjetil Jordanger
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