== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

922 165 785

Eiersekgonssameie

BLAKSTADMARKA 24 OG 26 BOLIGSAMEIE
Leif Tronstads plass 6

1337 SANDVIKA

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Grethe Gustavsen
23.04.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.05.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2602 987 1994 126
Sum inntekter 2 602 987 1994 126
K ostnader

L gnnskostnad 99 330 68 460
Annen driftskostnad 2483211 1344 013
Sum kostnader 2582 541 1412 473
Driftsresultat 20 446 581 653

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2977 1648
Sum finansinntekter 2977 1648
Annen finanskostnad 260
Sum finanskostnader 0 260
Netto finans 2977 1388
Ordinaert resultat far skattekostnad 23423 583 041
Ordinaert resultat etter skattekostnad 23423 583 041
Arsresultat 23423 583 041
Totalresultat 23423 583 041

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fraannen egenkapital 23423 583 041
Sum overfaringer og disponeringer 23423 583 041
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 10 622 255 352
Sum fordringer 10 622 255 352
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 900 172 958 478
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 900 172 958 478
Sum omlgpsmidler 910 794 1213829
SUM EIENDELER 910 794 1213829

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 606 464 583 041
Sum opptjent egenkapital 606 464 583 041
Sum egenkapital 606 464 583 041
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 276 661 542 874
Annen Kortsiktig gjeld 27 669 87914
Sum kortsiktig gjeld 304 330 630 788
Sum gjeld 304 330 630 788
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 910 794 1213829

25.05.2022 kI 00:40 Brgnngysundregistrene Side 3 av 33



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 922165785

Arsmate 2021

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 7706
Blakstadmarka 24 og 26 Boligsameie
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Digital avstemning

Velkommen til &rsmate i Blakstadmarka 24 og 26 Bs. Avstemningen &pner 15. april kl.
16:00 og lukker 23. april kl. 16:00. Du kan finne det digitale motet pa felgende adresse:

https://vibbo.no/7706
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og &rsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Kamera-/videoovervakning av fellesarealer
€. Benk i fellesarealer

7. Inngangsparti B. 26

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Blakstadmarka 24 og 26 Bs

Mona Jensen Breivik
Runar Framnes

Christoffer Van Garderen

2av 30
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes.

Vedlegg
1. Forside og analoge stemmer 7706.pdf

3av 30
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Digital gjennomfering av arsmete/generalforsamling i 2021

Det ordinaere arsmeote i Blakstadmarka 24 og 26 Bs vil bli avholdt digitalt pa
Vibbo.no.

| den ekstracrdinzere situasjonen vi er i, mener styret og OBOS at dette er en god
lzsning for a fa gjennomfent arsmetet denne varen.

Saker som behandles:
Vi behandler de sakene som fremkommer av innkallingen.

Arsmatet starter:
« Motet Apnes 15.04.2021
+ Mpotet er apent for avstemming i 8 dager
+ Siste dato for avstemming er 23.04.2021

Hvordan deltar du?
Digital deltakelse
+« Gainn pa Vibbo.neo for & delta.

Trykk pa lenken og delta.
Innkalling, &rsrapport og eventuelle andre vedlegg finner du her.
Se gjennom sakene som skal behandles og avgi stemme.

Vi anbefaler at du bruker Google Chrome som nettleser for Vibbo.no
Analog deltagelse

¢ Kan du ikke delta p& det digitale arsmetet, anbefaler vi at du leverer vedlagte
stemmeseddel til styret innen arsmotet avsluttes.

4 av 30

Er ditt mobiltelefonnummer registrert, vil du motta en SMS med lenke til matet.
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Deltagelse pa digitalt arsmete 2021 - din (analoge) stemme gir du her

Det ordinaere arsmeote i Blakstadmarka 24 og 26 Bs blir avholdt digitalt pa vibbo.no.
Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmeotet apnes 15.04.2021 og er apent for avstemming i 8 dager, siste dato for
avstemming er 23.04.2021.

Selskapsnummer: 7706 Selskapsnavn Blakstadmarka 24 og 26 Bs
Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e):
Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:

Du stemmer ved & krysse av i boksen til heyre for gnsket svar.
Eksempel:

\For \X \Mot \ |

Saker til behandling:

Sak 1. Godkjenning av mateinnkallingen:
Det er foreslatt & godkjenne maten arsmaotet er innkalt pa.
'For | [ Mot | |

Sak 2. Valg av protokollvitne:

Valg av minst en eier til 4 sighere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Hanne Framnes velges som protokollvitne.

‘For | [Mot | |

Sak 3. Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020:

Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent. Styret foreslar overfering av
resultatet for 2020 til egenkapital

'For | | Mot | |

Sak 4. Fastsettelse av honorarer:

Gedigjerelse for styret for perioden fra siste ordinaere arsmote,
foreslas saft til kr 90 000,-

'For | | Mot | |

5av 30
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Sak 5. Kamera-/videoovervakning av fellesarealer:
Saken er fremmet av: Glenn Gurrik.

Saksfremstilling:

Jeg snsker det stemmes over kamera-/videoovervakning av fellesarealer. Dette ma
inn i vedtekiene for man begynner a overvake med minst 2/3 av flertallet av
stemmene i generalforsamlingen.

Styrets innstilling:

Sittende styre vil ikke anbefale kameraovervaking av garasjen da vi mener dette er
unedvendig inngripen i beboeres rett til sporfri ferdsel og at det skal tungtveiende
grunner til for & installere kamera. Her lener vi oss ogsa pa hva Datatilsynet sier om
saken. Se link vedlagt https://www.datatilsynet.no/personvern-pa-ulike-
omrader/overvaking-og-sporing/kameraovervaking/

Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Forslag til vedtak:

Onsker folgende punkt som det skal stemmes over inn i vedtekiene:
"Kamera-/videoovervakning av fellesarealer Generalforsamlingen har godkjent
installering og kamera-/videoovervakning av sameiets fellesarealer. Overvakning ma
skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer. Styret
forpliktes til enhver tid til & benytte den minst krenkende form for overvakning.”

'For | |Mot | |

Sak 6. Benk i fellesarealer:
Saken er fremmet av: Anita Davidsen.

Saksfremstilling:

Jeg foreslar at det settes opp benker i fellesarealene. Disse kan for eksempel sta ved
inngangspartiet og pa gressplenen i forkant av bygg A og B, dette for & skape et
hyggelig og inkluderende milje for alle som bor i Blakstadmarka Boligsameie.

Styrets innstilling:

Styret stetter dette forslaget, men vil foresla at det forst utredes ulike alternativ som
passer inn i eksisterende miljg og at prisen er slik at det kan tas over vanlig
driftsbudsjett. Styret har laget et alternativt forslag til vedtak (forslag 2).

Vedtak til avstemning:

Forslag 1

Forslag om & skape sosiale sitteplasser i fellesarealene.
'For | | Mot | |

Forslag 2

Styret bes utrede muligheter for & skape sosiale meteplasser i utvendige fellesarealer
innenfor driftsbudsijettet.
'For | | Mot | |

6 av 30
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Sak 7. Inngangsparti B. 26:
Saken er fremmet av: Knut Kolderup.

Saksfremstilling:

Vi synes at inngangspartiet til nr 26 er lite representativt. Nar det regner, og to
nedlepsrar spruter vann, lgv m.m. utover den nakne betongen, er det ubehagelig a
narme seg deoren. Og, siden det ikke finnes tak her, kan man bli ganske vat fer man
far last opp. For gjester, som ofte ikke skjgnner darklokkesystemet, er det enda
verre, og jeg anbefaler dem & ringe oss ved ankomst. En lesning med takoverbygg
hadde veert velkomment. Vi antar at et forbedret forsteinntrykk vil ke trivsel og ogsa
lette salgsprosesser nar inngangens kvalitetsniva blir pa heyde med resten av
eiendommen.

Styrets innstilling:

Dette forslag har en usikker kostnadsramme og det er ogsa knyttet stor usikkerhet til
hvorvidt et takoverbygg vil bli godkjent. Dersom arsmatet vedtar forslaget vil det fgre
til at sameiet ma ta opp lan noe som vil kunne medfare en skning i fellesutgifter.
Styret har foreslatt et alternativt vedtak til avstemming (forslag 2).

Vedtak til avstemning:

Forslag 1

Nr 26: Inngangspartiet oppgraderes med et takoverbygg, nedlapsrgrene kobles til
avlgp i garasjen, og betonggulvet dekkes med rist eller lignende.

'For | [Mot | |

Forslag 2

Styret bes utrede mulige utbedringer av inngangspartiet i Blakstadmarka 26 med mal
om & legge frem et forslag med kostnadsramme samt konsekvenser for
felleskostnader for arsmete 2022.

'For | | Mot | |

Sak 8. Valg av tillitsvalgte, sett kryss for den/de du stemmer pa:
Det skal velges 1 styreleder, 2 styremedlemmer, og 1 varamedlem.

Verv Navn pa kandidat | For
Styreleder for 1 ar Lars Erik Lien

Styremedlem for 2 ar | @yvind Bjern

Styremedlem for 2 ar | Thomas Van
Garderen
Varamedlem for 1 ar | Sigurd Alfsen

Skjemaet legges i postkassen eller sendes til styrets e-post innen fristen slik at
din deltagelse blir registrert.

7 av 30
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av minst en eier til & signere protokollen. Protokellen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Hanne Framnes velges som protokollvitne.

8av 30
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Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

k) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport, revisjon og regnskap - 7706.pdf

9av 30
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ARSRAPPORT FOR 2020
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmote har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Mona Jensen Breivik Blakstadmarka 24
Styremedlem Runar Framnes Blakstadmarka 24
Styremedlem Christoffer Van Garderen Blakstadmarka 24
Varamedlem @yvind Bjern Blakstadmarka 26

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne. Sameiet sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjenn ved valg og ansettelser.

Genetrelle opplysninger om Blakstadmarka 24 og 26 Bs

Sameiet bestar av 62 seksjoner.

Blakstadmarka 24 og 26 Bs er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 922165785, og ligger i ASKER kommune med felgende adresse:

Blakstadmarka 24 og 26

Gards- og bruksnummer :
61 560

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendemmen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet folger arbeidsmiliglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje. Styret
er ikke kient med at det ytre miljo forurenses i vesentlig grad.

Blakstadmarka 24 og 26 Bs har ingen ansatte.
Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvalining AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDC AS.

10 av 30
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2 Blakstadmarka 24 og 26 Bs

Styrets arbeid
Styrets arbeid

Naveerende styre ble valgt den 12. juni 2020. Styret har bestatt av:

o Mona J. Breivik, styrets leder

e Runar Framnes, styremedlem

e Christoffer van Garderen, styremedlem
e @yvind Bjgrn, varamedlem

Styrets fokus siden forrige arsmgte

Styret har avholdt 4 styremater siden forrige arsmgte samt hatt Igpende kontakt pa e-post. Hovedfokus i
perioden har vaert pa a fa lukket alle gjenveerende punkter etter ettarsbefaring samt a sikre kontinuerlig
oppfelging av service- og vedlikehold for utvendige og innvendige fellesarealer. Videre har vi fortlapende
besvart henvendelser fra beboere. Det har ogsa vaert et par utfordrende saker knyttet til utleie som har
krevd mye tid.

Siden forrige arsmgte har vi fatt pa plass en vaktmesterbod. Det er ogsa laget en plan for ytterligere
beplantning/utbedring av utearealer og noe av dette ble gjennomfgrt hgsten 2020, primeert pa baksiden av
Blakstadmarka 26.

For gvrig har styret fatt pa plass en bedre avtale med Telia og er ogsa i ferd med a vurdere bytte av
strgmleverandar.

Service- og vedlikehold i perioden

Hvem Hva Gjennomfgrt service

Andersen og Aksnes Service og vedlikehold av Gjennomfert i henhold til avtale.

Rerlegger saniteer-, varme- og
sprinkleranlegg.

Bravida AS Elektro-, internkontroll, Gjennomfegrt i henhold til avtale.
brannalarm, termografering

Energima AS Service- og vedlikehold av Gjennomfegrt i henhold til avtale.
ventilasjonsanlegg

TKS Heis AS Service og vedlikehold av Gjennomfegrt i henhold til avtale.
heiser

Norsk Heiskontroll Sikkerhetskontroll av heis.

Port @st AS Service- og vedlikehold av Gjennomfert i henhold til avtale.
garasjeport.

Skaaret Landskap AS Sommer- og vinterskjgtsel av | Gjennomfert i henhold til avtale.
utvendige fellesarealer.

UNO AS Vaktmestertjenester Gjennomfert i henhold til avtale.
inkludert avviksrapportering.
Vask av fellesarealer.
Diverse forefallende arbeid.

11 av 30
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3 Blakstadmarka 24 og 26 Bs

HMS — Helse, miljo og sikkerhet

Styret har ansvar for at det innfgres og utgves internkontroll. Styreleder har hovedansvaret for
giennomfgringen av et forsvarlig HMS-arbeid. Internkontroll skal integreres i sameiets overordnede styring
og daglige drift. Gjennom de inngétte service- og vedlikeholdsavtaler har styret sikret lovpalagte ettersyn av
vann- og avlgp, sprinkleranlegg, brannvarslere, elanlegg og gvrige fellesarealer ute og inne. Gjennom
vaktmestertjenesten er det ogsa etablert gode rutiner og avviksrapportering. Eventuelle avvik blir
fortlgpende rapportert til styret som videre iverksetter tiltak i samarbeid med leverandegrer til boligsameiet.

Planer for neste styreperiode

Da tre av dagens faste smedlemmer vil tre ut av styret for neste styreperiode er det mest naturlig &
overlate til nytt styre 4 definere arbeidet for kommende periode. Anbefalingen fra sittende styre er & ha
hgyt fokus pa god drift- og vedlikehold og eventuelt ha en Igpende gjennomgang av eksisterende
serviceavtaler med innhenting av konkurrerende tilbud. Etter vel to ars drift bgr det man ogsa vurdere 3
legge en langsiktig plan for 3 opparbeide egenkapital til fremtidig vedlikeholdsbehov.

12 av 30
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4 Blakstadmarka 24 og 26 Bs

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede eskonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 2 602 987.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 2 §82 541.

Resultat
Arets resultat pa kr 23 423 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert il
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld {lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 606 464.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i ASKER kommune
I henhold til handlingsplan fra Asker kemmune for 2021 eker vann og aviep med 11,1 %
og renovasjon med 3 %.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Blakstadmarka
24 og 26 Bs.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt evrige prisendringer knyttet {il
predukter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelopig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsijettet er basert pa 2 % ekning av felleskostnhadene fra juni 2021.

For gvrig vises il de enkelte tallene i budsjettet.

13 av 30
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Blakstadmarka 24 og 26 Boligsameie
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Blakstadmarka 24 og 26 Boligsameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling
¢ Resultatregnskap for 2020 per 31. desember 2020, og av dets resultater for
e Noter til arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel: AXOMI-4CKYQ-CBFUT-HHNIT-EUQHS-EEHZL

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
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|IBDO

regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnokkel: AXOMI-4CKYQ-CBFUT-HHNIT-EUQHS-EEHZL

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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7 Blakstadmarka 24 og 26 Bs

BLAKSTADMARKA 24 OG 26 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 922 165 785, KUNDENR. 7706

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett

2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2 602 868 1994 099 2603000 2620000
Andre inntekter 3 119 27 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2602987 1994126 2603000 2620000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -9330 -8 460 -8 000 -12 600
Styrehonorar 5 -90 000 -60 000 -90 000 -90 000
Revisjonshonorar 6 -7 753 -7 600 -10 000 -8 000
Forretningsfarerhonorar -91 305 -75 000 -90 000 -93 000
Konsulenthonorar 7 -29 189 -3 000 0 -15 000
Dritt og vedlikehold 8 -852 274 -399 392 -835 000 -816 000
Forsikringer -103 961 -88 748 -125 000 -120 000
Kommunale avgifter 9 -408 520 -222 017 -408 520 -445 000
Energiffyring -357 628 -141 036 -338 000 -360 000
TV-anlegg/bredband -235 253 -143 520 -215 000 -240 000
Andre driftskostnader 10 -397 329 -263 700 -353 000 -370 600
SUM DRIFTSKOSTNADER -2582541 -1412473 -2472520 -2 570 200
DRIFTSRESULTAT 20 446 581 653 130 480 49 800
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 2977 1648 0 0
Finanskostnader 0 -260 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2977 1388 0 0
ARSRESULTAT 23423 583 041 130 480 49 800
Overforinger:
Til opptjent egenkapital 23423 583 041
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8 Blakstadmarka 24 og 26 Bs

BLAKSTADMARKA 24 OG 26 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 922 165 785, KUNDENR. 7706

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 3 603 1943
Forskuddsfarte kostnader 7019 253 409
Driftskonto OBOS-banken 397 159 457 876
Sparekonto OBOS-banken 503 013 500 602
SUM OML@PSMIDLER 910 794 1213 829
SUM EIENDELER 910 794 1213 829
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 606 464 583 041
SUM EGENKAPITAL 606 464 583 041
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 27 669 37 227
Leverandgrgjeld 276 661 542 874
Annen kortsiktig gjeld 0 50 687
SUM KORTSIKTIG GJELD 304 330 630 788
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 910 794 1213829
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Asker, 04.03.2021
Styret i Blakstadmarka 24 Og 26 Boligsameie

Mona Jensen Breivik /s/ Runar Framnes /s/ Christoffer Van Garderen /s/
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9 Blakstadmarka 24 og 26 Bs

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsigres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som fortaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineasrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader brek 1 469 328
Felleskostnader 687 600
A konto energi 262 380
Kollektivt bredband 107 280
Garasje 76 200
Leie tidl.ar 80
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 602 868
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Korrigeringer pa reskontro 119
SUM ANDRE INNTEKTER 119
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10 Blakstadmarka 24 og 26 Bs
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift 14,1% -12 690
Retundert arbeidsgiveravgft grunnet Regjeringens
bestemmelser om 10 ,1 % for 3.termin i stedet for 14.1% 3 360
SUM PERSONALKOSTNADER -9 330

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 90 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 7 753.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OPAK AS -21 502
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomstorvaltning AS -7 688
SUM KONSULENTHONORAR -29 189
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -41 787
Drift/vedlikehold VVS -64 487
Dritt/vedlikehold elektro -26 305
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -142 291
Drift/vedlikehold heisanlegg -67 673
Drift/vedlikehold brannsikring -145 360
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -275 000
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -88 850
Drift/vedlikehold sgppelforbrenningsanlegg -521
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -852 274
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlepsavgift -283 540
Renovasjonsavgift -124 980
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -408 520
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11

Blakstadmarka 24 og 26 Bs

NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Skadedyrarbeid/soppkontroll -1 996
Driftsmateriell -11 391
Lyspaerer og sikringer -294
Vaktmestertjenester -133439
Renhold ved firmaer -188 942
Sngrydding -50 250
Andre fremmede tjenester -702
Trykksaker -554
Porto -1148
Bank- og kortgebyr -4 947
Velferdskostnader -3 664
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -397 329
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 145
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2411
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 421
SUM FINANSINNTEKTER 2977
20 av 30
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12 Blakstadmarka 24 og 26 Bs

Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6888791.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sarge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes il forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvalining AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes vil egenandelen bli belastet seksjonseieren dersom
forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losore.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 90 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 90 000, -
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Sak 5
Kamera-/videoovervékning av fellesarealer

Forslag fremmet av: Glenn Gurrik
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Jeg ensker det stemmes over kamera-/videoovervékning av fellesarealer. Dette mé inn
i vedtektene fer man begynner & overvike med minst 2/3 av flertallet av stemmene |
generalforsamlingen.

Styrets innstilling

Sittende styre vil ikke anbefale kameraovervaking av garasjen da vi mener dette er

ungdvendig inngripen i beboeres rett til sporfri ferdsel og at det skal tungtveiende

grunner til for & installere kamera. Her lener vi oss ogsé pé hva Datatilsynet sier om saken.

Se link vedlagt
https://www.datatilsynet.no/personvern-pa-ulike-omrader/overvaking-og-sporing/kameraovervaking/

Forslag til vedtak
PDnsker folgende punkt som det skal stemmes over inn i vedtektene:

"Kamera-/videoovervakning av fellesarealer

Generalforsamlingen har godkjent installering og kamera-/videoovervikning av
sameiets fellesarealer. Gvervakning mé skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover,
regler og retningslinjer. Styret forpliktes til enhver tid til & benytte den minst krenkende
form for overvakning."
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Sak 6
Benk i fellesarealer

Forslag fremmet av: Anita Davidsen
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Jeg foreslér at det settes opp benker i fellesarealene. Disse kan for eksempel sté ved
inngangspartiet og pé gressplenen i forkant av bygg A og B, dette for & skape et hyggelig
og inkluderende miljg for alle som bor i Blakstadmarka Boligsameie.

Styrets innstilling
Styret stgtter dette forslaget, men vil foresla at det ferst utredes ulike alternativ som

passer inn i eksisterende miljg og at prisen er slik at det kan tas over vanlig driftsbudsjett.

Styret har laget et alternativt forslag til vedtak (forslag 2).

Forslag til vedtak 1
Forslag om & skape sosiale sitteplasser i fellesarealene

Forslag til vedtak 2
Styret bes utrede muligheter for & skape sosiale meteplasser i utvendige fellesarealer
innenfor driftsbudsjettet.
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Sak 7
Inngangsparti B. 26

Forslag fremmet av: Knut Kolderup
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Vi synes at inngangspartiet til nr 26 er lite representativt.

Nar det regner, og to nedlgpsrar spruter vann, lgv m.m. utover den nakne betongen, er
det ubshagelig & neerme seg deren.

Og, siden det ikke finnes tak her, kan man bli ganske vt fer man far 18st opp.

For gjester, som ofte ikke skjsnner darklokkesystemet, er det enda verre, og jeg anbefaler
dem & ringe oss ved ankomst.

En lesning med takoverbygg hadde veert velkomment.

Vi antar at et forbedret farsteinntrykk vil ske trivsel og ogsa lette salgsprosesser nér
inngangens kvalitetsniva blir pd hoyde med resten av eiendommen.

Styrets innstilling

Dette forslag har en usikker kostnadsramme og det er ogsa knyttet stor usikkerhet til
hvorvidt et takoverbygg vil bli godkjent. Dersom &rsmotet vedtar forslaget vil det fare
til at sameiet méa ta opp 18n noe som vil kunne medfere en gkning i fellesutgifter. Styret
har foreslatt et alternativt vedtak til avstemming (forslag 2).

Forslag til vedtak 1
Nr 26: Inngangspartiet oppgraderes med et takoverbygg, nedlepsrerene kobles til avlep
i garasjen, og betonggulvet dekkes med rist eller lignende.

Forslag til vedtak 2

Styret bes utrede mulige utbedringer av inngangspartiet i Blakstadmarka 26 med mél
om & legge frem et forslag med kostnadsramme samt konsekvenser for felleskostnader
for &rsmete 2022.
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Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 Styreleder Velges for 1 ar

Lars Erik Lien

Valg av 2 Styremedlem Velges for 2 &r

@yvind Bjern

Thomas Van Garderen

Valg av 1 Varamedlem Velges for 1 &r

Sigurd Alfsen
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Generell informasjon

27 av 30

25.05.2022 kI 00:40 Brgnngysundregistrene Side 30 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 922165785

Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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® oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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