== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

975821 102

Eiersekgonssameie

BOLIGSAMEIET NYGARD TERASSE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Raymond Paulsen
10.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.04.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975821102

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8995 944 8 363 706
Sum inntekter 8995944 8 363 706
K ostnader

L gnnskostnad 273 840 273 840
Annen driftskostnad 6 653 132 6716172
Sum kostnader 6926 972 6990 012
Driftsresultat 2068 972 1373694

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 146 117 102 884
Sum finansinntekter 146 117 102 884
Annen finanskostnad 1562 620 1026 678
Sum finanskostnader 1562 620 1026 678
Netto finans -1 416 503 -923 794
Resultat far skattekostnad 652 468 449 900
Arsresultat 652 468 449 900
Totalresultat 652 468 449 900

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 652 468 449 900
Sum overferinger og disponeringer 652 468 449900
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 121 875

Sum varige driftsmidler 121 875 0

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 6 560 6 560
Sum finansielle anleggsmidler 6 560 6 560
Sum anleggsmidler 128 435 6 560
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 29 881 42 825
Sum fordringer 29881 42 825
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1634739 1210502
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1634739 1210502
Sum omlgpsmidler 1664 620 1253327
SUM EIENDELER 1793 055 1259887

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 24762 784 25415 252
Sum opptjent egenkapital -24 762 784 -25 415 252
Sum egenkapital -24762 784 -25 415 252
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 25 608 460 26 289 220
Sum annen langsiktig gjeld 25 608 460 26 289 220
Sum langsiktig gjeld 25 608 460 26 289 220

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 203781 7 347
Leverandargjeld 574 911 220 346
Annen kortsiktig gjeld 168 687 158 226
Sum kortsiktig gjeld 947 379 385919
Sum gjeld 26 555 839 26 675 139
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1793 055 1259887
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 366374

975 821 102
Eierseksjonssameie
BOLIGSAMEIET NYGARD TERASSE
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Raymond Paulsen
10.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 14.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

27.04.2025 kl 13:25

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 975 821 102
BOLIGSAMEIET NYGARD TERASSE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8 995 944 8 363 706

Sum inntekter 8 995 944 8 363 706

Kostnader

Lennskostnad 273 840 273 840

Annen driftskostnad 6 653 132 6 716 172

Sum kostnader 6 926 972 6 990 012

Driftsresultat 2 068 972 1 373 694

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 146 117 102 884

Sum finansinntekter 146 117 102 884

Annen finanskostnad 1 562 620 1 026 678

Sum finanskostnader 1 562 620 1l 026 678

Netto finans -1 416 503 -823 794

Resultat fer skattekostnad 652 468 449 900

Arsresultat 652 468 449 900

Totalresultat 652 468 449 900

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 652 468 449 900

Sum overfesringer og

disponeringer 652 468 449 900
Utskriftedato 14.05.2024 Organisasjonsny 975 821 102 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 975 821 102
BOLIGSAMEIET NYGARD TERASSE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 121 875

Sum varige driftsmidler 121 875 0

Finanzielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 6 560 6 560
Sum finansielle

anleggsmidler 6 560 6 560
Sum anleggsmidler 128 435 6 560
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 29 881 42 825
Sum fordringer 29 881 42 825
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 634 739 1 210 502
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 634 739 1 210 502
Sum omlepsmidler 1 664 620 1 253 327
SUM EIENDELER 1 793 055 1 259 887

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Utskriftedato 14.05.2024 Organisasjonsny 975 821 102 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 24 762 784 25 415 252
Sum opptjent egenkapital -24 762 784 -25 415 252
Sum egenkapital -24 762 784 -25 415 252
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 25 608 460 26 289 220

Sum annen langsiktig gjeld 25 608 460 26 289 220

Sum langsiktig gjeld 25 608 460 26 289 220

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 203 781 7 347

Leverandergjeld 574 911 220 346

Annen kortsiktig gjeld 168 687 158 226

Sum kortsiktig gjeld 947 379 385 919

Sum gjeld 26 555 839 26 675 139

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 793 055 1 259 887
Utskriftedato 14.05.2024 Organisasjonsny 975 821 102 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 975 821 102
BOLIGSAMEIET NYGARD TERASSE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975821102

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

5.nr.1203
Nygard Terrasse Boligsameie
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Velkommen til arsmete i Nygard Terrasse Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
10. april 2024 kl. 18:00, Etterstad VGS.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Fordeling av kosthadene i sameiet

8. Individuell nedbetaling av fellesgjeld

9. Snuplass foran Esl 102

10. Sykkelparkering

11. Forslag om uiskifting av vindu og derer
12. Valg av tillitsvalgte

13. Valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Nygard Terrasse Boligsameie

2av32
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Styrets innstilling

Styret har bedt var radgiver i OBOS Kristina Bennin om a veere meteleder.

Forslag til vedtak

Kristina Bennin er valgi.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Kristina Bennin foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av32
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1.1203 Arsrapport til Styrerommet.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas saft til kr 250 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 250 000

4 av 32
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Sak7
Fordeling av kostnadene i sameiet

Forslag fremmet av:
Tore Kristiansen, Efterstadsleita 84

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det vi betaler i manedlige felleskostnader gar stort sett til & dekke drift/vedlikehold, kommunale kostnader,
vaktmestertjenesten og renter.

Felleskestnadene blir fordelt etter leilighetens sterrelse. Defte var vel a bra inntil rehabileringen av terrassene
i 2018 ble lagt inn under drift/vedlikehold med samme fordelingsnekkel som tidligere.

Prinsippet for fordeling av kostnadene ber speile hva den enkelte leiligheten ber betale for rehabiliteringen.
Vi behaver en annen fordelingsnekkel enn den som i dag benyttes, for at dette skal bli rettferdig. Uten at jeg
kjenner til hvor mye kjokkensiden utgjorde av totalkostnadene, burde vi ikke la de som ikke har kjskkenterrasse
vaere med pa 4 betale for dette.

Dette har na skjedd, men la oss serge for at noe lignende ikke skjer igjen. Jeg ma jo uttrykke min overaskelse
over at defte kunne skje uten at forretningsferer gjorde styret oppmerksom pa problemet.

Sameiet har planlagt isolering av fasadene pa bade kjekken - og stuesiden, samt utskifting av vinduer og derer.
Forisoleringen gjelder samme problemstilling som for terrassene. Noen har kun en stueside og ber derfor kun
vaere med & betale for dette. Nar det gjelder nye vinduer og derer, ma hver boenhet behandles individuelt pga
tidligere skifting av derer. En utfordring, men ingen umulighet.

Styrets innstilling

Sameiets vedtekter 6-1, som ogsa samsvarer med Eierseksjonsloven §29:
6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendemmen som ikke knytter seg til den enkelie bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken
med mindre annet felder av disse vediekiene.

(2) Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og TV ferdeles med lik andel per tilknyttet
seksjon.

Styret har diskutert saken med forretningsferer OBOS, og det er kun ved helt nye prosjekter som nytt
garasjeanlegg, nye balkonger o.l. der kostnaden kan knyites direkte til enkelte leiligheter og eier, sameiet kan
benytte andre fordelingsnakler enn sameiebreken.

Bade rehabiliteringsprosjektet i 2018/19 og utskifting av vindu og darer nd er regnet som vedlikehold av
eksisterende bygnhingsmasse.

Styret stotter ikke forslaget da det strider mot eierseksjonsloven og sameiets vedtekter.

5av 32
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Forslag til vedtak

Det foreslas at sameiet innferer en ny fordelingsnakkel for kostnader knyttet til utskifting av derer og vinduer.
Den nye fordelingsnekkelen skal reflektere den fakiiske kostnaden knyttet til hver enkelt leilighet ut fra antall
darer og vinduer som skiftes ut.

Sak 8
Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Forslag fremmet av:
Tore Kristiansen, Efterstadsleita 84

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Jeg tror at utsettelsen av iscleringen og bytte av vinduer og derer skyldes, at vi i dag har mye gjeld og kan fa
problemer med yiterligere lan.

Eninnbetaling av andel gjeld til sameiet vil jeg tro er et enske fra flere, sa hverfor ikke legge forholdene til rette
for det og dermed redusere sameiets problem med et nytt gunstig lan.

Styrets innstilling

Det er mulig for sameiet & inngé avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om administrasjon av innfrielse av
andel fellesgjeld for den enkelte eier.

Dette er en relativt kostbar aviale for sameiet som samtidig laser lanet for sameiet helt til det er nedbetalt. Det
vil ikke vaere mulig &4 foreta opplaning eller endre lepetid pa lanet etter inngatt avtale.

De seksjonseierne som ensker & innbetale sin andel av fellesgjeld ma innga en avtale med Eierseksjonssameiet
v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS. Etter inngéelse av avtalen kan seksjonseier{ne) innbetale hele sin andel
fellesgjeld. Innbetaling kan kun foretas tc ganger pr ar/halvarlig.

Det kan kun foretas full innfrielse og innbetalt belep kan ikke reverseres.
Seksjonseiere ma vaere klar over sitt debitoransvar uavhengig av innbetalingen:

«Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en regulser ekstraordinser
nedbetaling av Eierseksjonssameiets fellesldns hovedstol, uten at idngiver gir aksept for at seksjonseiere som
innfrir sin andel blir fritatt for sitt debitoransvar. Dette betyr at alle ndveerende og fremtidige seksjonseiere,
ogsd for de seksjoner hvor feilesgjeiden er innfridd, risikerer & mdtte dekke sin forholdsmessige andel av
sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold. Forretningsfereren har ikke ansvar for eventuelle konsekvenser
for Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller seksjonseiernes rettsetterfalgere, av dette.»

Kostnader

Sameiet ma betale kr 26 500 i honorar til OBOS Eiendomsforvaltning AS dersom avtale inngas.

Arlig administrasjonsgodtgjerelse for avtalen er pa kr18 000.

Seksjonseiere som @nsker & benytte seg av ordningen ma betale vederlag pa kr 1 950 il OBOS ved inngaelse
av avtalen.

Forslaget innebzerer fremtidig endring av vedtektene som krever 2/3 flertall.

6av32
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Styret mener en avtale som dette vil veere for kostbart for sameiet, og ulempene er mye starre enn fordelene.

Styret stotter ikke forslaget.

Forslag til vedtak

Styret skal legge til rette s& det er mulig for eiere 4 betale inn sin andel av felles 1an.

Sak 9
Snuplass foran Esl 102

Forslag fremmet av:
Ulrich Karl Vollmerhaus

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det opparbeides en snuplass mellom bommen foran Esl 102 og sykkelboden. Saerlig vinterstid er det vanskeilig
a rygge for mange sjaferer; spesielt gjielder dette for store varebiler, rullestoldrosjer og biler med tilhenger.

Styrets innstilling

Styret forstar behovet til forslagsstiller, men det er ikke plass til en snuplass foran nr102. | lepet varen vil
plassen bli ytterligere begrenset av ny gang- og sykkelvei langs Alnaelva.

Styret arbeider med & redusere biltrafikken mellom blokkene og sperringen som er ved nr. 102 har fungert
svaert bra og vi @ansker ikke 4 flerne den.

Styret stotte ikke forslaget.

Forslag til vedtak

Det opparbeides en ny snuplass som beskrevet. Alternativt fiernes bommen ved Esl 102. Mvh Ulrich
Vollmerhaus, mob. 99550523

Sak 10
Sykkelparkering

Sakens flertallskrav:
Alminnelig {(50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig {(50%)

Pa arsmete i 2023 ble det vedtatt at styret skulle utrede muligheter for bedre sykkelparkering pa sameiets
omrade og legge frem forslag.

Styret har undersekt mulighetene, og kommet frem til at det kan bygges sykkelboder i to etasjer.

7av 32
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Begge alternativene under gjelder boder med spilevegger som ikke er tette, og platetak. A bygge tette boder
krever seknader om byggetillatelse, i tillegg kan bygningsmassen bli for stor til at dette blir godkjent.

Styrets vurdering Alt.1/Forslag 1:

Boden blir liggende i utkanten av sameiets omrade, og ned mot gangveien. Det blir forholdsvis langt 4 frakte
syklene for de aller fleste beboerne. | tillegg er det vanskelig 4 holde cppsyn med boden og det kan fort skje
innbruddsforsek.

Det vil cgsa veere utfordrende a tildele plasser i sykkelboden.

Styrets vurdering Alt 2/Forslag 2:

Boden blir liggende foran oppgang 86-88. Med en hayde pa 2,7 meter innvendig kan den ruve litt foran nederste

etasje og hindre utsyn. | tillegg er det vanskelig 4 serge for at det ikke skjer innbruddsforsek.

Det vil cgsé vaere utfordrende 4 tildele plasser i sykkelboden.

Styrets innstilling

Styret mener at slike boder ikke dekker sameiets ensker om bedre sykkelparkering, i tillegg er prisen hay.
Sameiet har ikke drifismidler til & dekke dette, og det ma i sa fall lanefinansieres.

Styret foreslar at disse ikke blir bygget.

a}
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Sykkelparkering
+ Mot Sykkelparkering

b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Sykkelbod ved nr. 108 6x5 meter, h 2,7 meter. Bod med spilevegger og platetak. Staldar med laskasse og
handtak. Plass til 48 sykler totalt. | fo heyder. Pris inkl. MVA 654.157,50 kr.

2. Sykkelbod ved nr. 86 2,5x7,5 meter, h 2,7 meter. Bod med spilevegder og platetak. Skyvedosrsfront av
gitterelementer. Lasbar med hengelas. Plass til 36 sykler totalt. | to hayder. Pris inkl. MVA 453.283,75 kr.

Vedlegg
2. Vedlegg til sak 10 i innkalling til arsmetet.pdf

sak 11
Forslag om utskifting av vindu og derer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

8av 32
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De fleste vinduene og derene i sameiet er originale fra byggearene 1983/-84. Levetiden pa de er 30-40 &r og
det er et stort behov for 4 skifte de ut.

Styret la frem i &rsmetet i 2023 forslag om utskifting av vindu og darer i sameiet. Forslaget ble nedstemt,
og styret ble bedt om & jobbe videre og hente inn ytterligere tilbud og presentere ny finansieringsplan pa et
ekstraordinaert arsmate.

Pa grunn av mange uforutsette cppgaver hadde ikke styret kapasitet til 4 giennomfere dette tidsnok til et

ekstraordinaert Arsmete og utsatte saken til Arsmetet i 2024.

Styrets innstilling

Etter en samlet vurdering vil styret innstille Vindu Entreprenaren AS som leverander for prosjektet.
Totalsummen pé tilbudet fra Vindu Entreprensren er kr 8 490 047 - inkl. mva

Prosjektert ma finansieres med laneopptak.

Styret har innhentet tilbud fra OBOS-banken pa kr 9.200.000 med nedbetalingstid pa 30 ar.

Nominell rente er p.t. 6,95 %.

Med angitt rente cg nedbetalingstid gir det et manedsbelep pa omtrent kr 54.600, totalt kr 639.397 pr ar.

Med foreslatt laneopptak og gitt rente vil sameiet matte ake felleskostnadene med 7 % fra 1.juli for & dekke inn
kostnaden.

Se vedlegg for utfyllende beskrivelse av prosjektet.

Forslag til vedtak

Arsmotet vedtar utskifting av derer og vindueri henhold til angitt plan. Arsmotet gir styret myndighet til & ta
opp lan i henhold til finansieringsplanen

Vedlegg
3. Prosjekt utskifting_2024.pdf

Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Erling Balsnes
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Marianne Krogstad

* Tone E Fagerbakk

Sav32
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Sak 13
Valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomite:

* Marius Eide Wrengbo
* Venche Fagerbakk

10 av 32
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Erling Balsnes Etterstadsletta 102
Styremedlem Tone Elisabeth Fagerbakk Etterstadsletta 108
Styremedlem Ernst Erik Hempel Etterstadsletta 90
Styremedlem Elin Hoel Etterstadsletta 88
Styremediem Marianne |hle Krogstad Etterstadsletta 96

Valgkomiteen

Venche Iren Fagerbakk Etterstadsletta 106
Marius Eide Wrengbro Etterstadsletta 98
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Nygard Terrasse Boligsameie

Sameiet bestar av 165 seksjoner.

Nygard Terrasse Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 975821102, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
135 38 58

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Nygard Terrasse Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PWC.

Vedlegg 1 1Mav32 1203 Arsrapport til Styrerommet.pdf
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Nygard Terrasse Boligsameie

Styrets arbeid i 2023
Styrets sammensetning i regnskapsaret framgar av arsrapporten.

Styremeter
Styret har gjennomfart 11 styremgter i 2023.

| tillegg har det veert gjennomfart mater med OBOS Eiendomsforvaltning.
Styret i Nygard terrasse har i perioden veert representert i Etterstad Vel.

Vaktmestertjenester
Vaktmestertjenesten fungerer bra, vi falger de tett opp, styret mottar ukentlig rapport over

feil og mangler som vi falger opp.

Forsikring / vannskader

Sameiet meldte inn 9 nye vannskader til forsikringsselskapet i 2023. Det er en gkning fra
2022.

Det er fortsatt mange skader som skyldes darlig vedlikehold av baderom, spesielt av
slukene.

Sameiets forsikring dekker ikke skader som skyldes manglende vedlikehold eller feil utfart
oppussing eller reparasjon. | disse tilfellene kan ogsa eier risikere &4 matte betale for
folgeskader dersom lekkasjer grunnet slike forhold skader andre leiligheter eller sameiets
eiendom.

Vi vil minne om og vektlegge vedtektenes punkt 5-1:

(12) Elektrisk arbeid og arbeid med vann og avigp i bad eller kjgkken:

Seksjonseier plikter 8 meddele styret skriftlig om arbeid av slik art.

Installasjoner skal veere utfgrt av kvalifisert og auforisert personell.

Dette skal dokumenteres skriftlig for styret.

Ved rehabilitering av kjskken og bad skal eksisterende ragropplegg ogsé rehabiliteres.

Etterstad Vel

Styret har i 2023 veert representert i Etterstad Vel.

De viktigste sakene i 2023 har veert utbyggingen ved Etterstad Videregaende Skole der
Ruter planlegger et bussanlegg, og den planlagte utbyggingen av Etterstadsletta 48 ved
Brynseng stasjon.

Alle mateprotokoller ligger inne pa Etterstad.no s3 alle kan orientere seg om hva som skjer
i neeromradet vart.

Dugnad
Vardugnaden ble giennomfert med meget godt oppmete og god stemning. Det ble bl.a.

luket, klippet, malt, oljet, plantet og raket.
Styret vil takke alle som deltok. Det ble gjort en god jobb med a gjgre uteomraende vare til
noe vi alle har glede av.

Utvidelse av ladeanleqq for el- oq hybridbiler

Sameiet ferdigstilte ladeanlegg for el- og hybridbiler i kort- og langgarasjen i 2022.
Ladeanlegget har i 2023 blitt utvidet med en ny type ladestasjon. Bestilling av
ladestasjoner for de som gnsker det sendes til styret.

Vedlikehold - uteareal
Det er blitt skiftet rathe planker pa inngangspartiene i nr 92, 98 og 100.
Alle nummerskilt pa oppgangene er skiftet.

Vedlegg 1 12av32 1203 Arsrapport til Styrerommet.pdf
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Nygard Terrasse Boligsameie

Vi har hevet gamle fartsdumper og fatt noen nye for & dempe trafikken da det i tider er
altfor stor trafikk pa gangveiene vare.

Det er hlitt nedlagt mye arbeid i vedlikehold av grentarealene vare med nye planter og
mye luking. Gjadsling av plener og planter.

Styret vil rette en stor takk til alle frivillige hjelpere, dere er il stor hjelp for sameiet samt at
sameiet sparer belgp til gartnere.

Det er tatt service pa alle ventilasjonshusene pa takene. Det er skiftet isolasjon og
viftereimer.

Inngangspartiene er blitt vasket.

Vedlikehold - innemilje

Det har blitt gjennomfart rensing av ventilasjonskanalene fra ventilene pa kjskken og bad.
Vi hari lgpet av sommeren hatt spyling av avlgpsrer og rensing av avlgpsnettet til offentlig
kloakk.

Det er blitt skiftet varmtvannsberedere i nr 106, samt tatt service pa de andre
varmtvannsberederne, lagd hull i dgrene inn til varmtvannsberederne da det ble veldig
varmt inne i rommet. Dette gjar at vi ogsa sparer oppvarming i oppgangene.

Styret skifter navn pé ringeklokkene ute til nye beboere ved henvendelse til styret.
Vedlikeholds-spyling av rersystem ble gjennomfgrt i de aller fleste leilighetene i april som
et tiltak pa a fa ned antall vannlekkasjer i sameiet.

Garasjene ble spylti mai. Det ble ogsa lagt ny asfalt i innkjerselen til langgarasjen i
september.

El-kontroll av fellesomradene ble gjennomfert i august med utbedringer i oktober og
november.

Styret vil papeke at det blir satt ut mye seppel som gamle bord, stoler og skap i
fellesomradene. Dette er noe vaktmesterselskapet ma samle inn og kaste. Dette
koster sameiet mye penger for noe som er gratis a kaste for den enkelte eier som
setter det fra seg.

Fremtidige prosjekter

Styret ser pa muligheter for energisparingstiltak som for eksempel energibrenn med
bergvarme og solcellepanel pa takene.

Styret planlegger a undersoke tilstanden pa vannledningsnettet/stigerar i blokkene i
sameiet.

Vibbo

Styret gnsker at flest mulig i sameiet bruker Vibbo.

Dette er en veldig nyttig app bade for beboere og styret, og du kan ogsa legge til og endre
din e-postadresse og mobiltelefonnummer i appen.

P4 Vibbo.no og i Vibbo-appen kan du enkelt lese nyheter fra styret og finne informasjon
om felleskostnader, boligopplysninger og kontaktinformasjon til styret. | appen kan du ogsa
se meldinger fra naboene dine, og en fin oversikt over praktisk informasjon.

Om det er noe du gnsker a informere om eller invitere naboene til kan du enkelt legge ut et
oppslag i appen. Du kan ogsa kommentere pa andres saker og avtale ting med naboene.
Funksjonen passer godt til & for eksempel varsle om oppussingsarbeid eller foresla sosiale
aktiviteter.

Du velger selv om du vil fa varsel om «alt som skjer» eller «kun det viktigste». Om du ikke
har blitt invitert enda kan du enkelt be om & bli lagt til ved a laste ned appen og skrive inn
hvor du bor. Du trenger altsa ingen sosiale medier for & bli med.

Vedlegg 1 13av32 1203 Arsrapport til Styrerommet.pdf
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Nygard Terrasse Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak bytte av
varmtvannsberedere, spyling av hovedaviapsrar.

Finanskostnader er hagyere enn budsjettert og skyldes i rentegkning pa sameiets lan.
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 717 241.

Vedlegg 1 14 av 32 1203 Arsrapport til Styrerommet.pdf
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Nygard Terrasse Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en @kning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Nygard
Terrasse Boligsameie.

Lan
Nygéard Terrasse Boligsameie har |an i OBOS-banken. Lanet er et annuitetslan med rente

6,99 pt. For opplysninger om opprinnelig lanebelop og restsaldo henvises til note i
regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 7 % wokning av felleskostnadene fra 1.1.24.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 15av32 1203 Arsrapport til Styrerommet.pdf
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Til &rsmetet i Boligsameiet Nygard Terasse

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Boligsameiet Nygard Terasse som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasijon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig infermasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NC-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskgReyigorforening og autorisert rqmﬂ?ﬁ@ﬁ‘?f&ﬁ'?#@yrerommet.pdf

27.04.2025 kI 13:25 Brgnngysundregistrene Side 25 av 41



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975821102

i R

pwc

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne il fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 19. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

BRSNS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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Nygard Terrasse Boligsameie

BOLIGSAMEIET NYGARD TERASSE
ORG.NR. 975 821 102, KUNDENR. 1203

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 8965606 8017704 8972000 9812000
Andre inntekter 3 30 338 346 003 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 8995944 8363707 8972000 9812000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -33 840 -33 840 -34 000 -25 250
Styrehonorar 5 -240 000 -240 000 -240 000 -250 000
Revisjonshonorar ¢] -26 482 -11 500 -9 000 -15 000
Forretningsfarerhonorar -242 200 -232 885 -244 000 -250 000
Konsulenthonorar 7 -18 873 -24 699 -30 000 -40 000
Kontingenter -6 600 0 -9 000 -9 000
Drift og vedlikehold 8 1130725 -1147722 -550 000 -960 000
Forsikringer -1259013 -1090657 -1300000 -1385000
Kommunale avgifter 9 -1966680 -1657046 -1897000 -2266 500
Ladekostnader EL-bil -61 049 0 0 0
Kosthader sameie 0 -378 285 0 0
Energi/fyring 780876 -1035705 -1080000 -1080000
TV-anlegg/bredband 435 194 -373 322 -385 000 -435 500
Andre driftskostnader 10 -725 441 -764 351 -728 500 -812 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 6926972 6990012 -6 506500 -7528 250
DRIFTSRESULTAT 2068972 1373694 2465500 2283750
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 146 117 102 884 0 0
Finanskostnader 12 -1562620 -1026678 -1391000 -1713000

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1416 503 -923794 -1391000 -1713000

ARSRESULTAT 652 468 449900 1074 500 570 750
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 652 468 449 900
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Nygard Terrasse Boligsameie

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 121 875 0
Aksjer og andeler 14 6 560 6 560
SUM ANLEGGSMIDLER 128 435 6 560
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 29 881 16 495
Forskuddsbetalte kostnader 0 2 369
Andre Kortsiktige fordringer 0 23 961
Driftskonto OBOS-banken 1116473 210 017
Sparekonto OBOS-banken 518266 1000 485
SUM OML@PSMIDLER 1664620 1253327
SUM EIENDELER 1793055 1 259 887
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 15 -24 762 784 -25 415 252
SUM EGENKAPITAL -24 762 784 -25 415 252
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 25608 460 26 289 220
SUM LANGSIKTIG GJELD 25 608 460 26 289 220
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 168 589 158 226
Leverandgrgjeld 574 911 220 346
Palgpte renter 154 069 7 347
Palgpte avdrag 49712 0
Annen kortsiktig gjeld 17 98 0

SUM KORTSIKTIG GJELD

947 379 385 919

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

1793055 1259 887

Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 12.03.2024
Styret i Boligsameiet Nygard Terasse

Erling Balsnes/s/ Tone Elisabeth Fagerbakk/s/ Marianne |hle Krogstad/s/
Elin Hoel/s/ Ernst Erik Hempel /s/
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Nygard Terrasse Boligsameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 8 415 106
TV/internett 386 100
Garasje 164 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 965 606
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Innbetalt fra Nygaard Stang Sameie 6 071
Viderefakturert asfaltering av felles garasje 24 267
SUM ANDRE INNTEKTER 30 338
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -33 840
SUM PERSONALKOSTNADER -33 840

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 240 000.

Nygard Terrasse Boligsameie

| tillegg har styret fatt dekket servering for kr 12 243, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 26 482.
Av dette gjelder kr 14 356 andel revisjonskostnader til Nygaard Stang Sameie som ble opplast i

2022.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -18 873
SUM KONSULENTHONORAR -18 873
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Selvaag Prosjekt AS -31 250
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -31 250
Drift/vedlikehold bygninger -147 283
Drift/vedlikehold VVS -565 363
Drift/vedlikehold elektro -63 379
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -118 559
Drift/vedlikehold brannsikring -11 088
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -5 009
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 97 497
Drift/vedlikehold seppelanlegg -50 548
Egenandel forsikring -40 000
Kostnader dugnader -750
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD 1130725
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1121730
Renovasjonsavgift -844 949
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 966 680
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Nygard Terrasse Boligsameie

NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -25 367
Skadedyrarbeid/soppkontroll -7 446
Vaktmestertjenester -439 480
Renhold ved firmaer -211 395
Andre fremmede tjenester 8123
Trykksaker -1 304
Mater, kurs, oppdateringer mv. 6313
Andre kostnader tillitsvalgte -12 243
Andre kontorkostnader -942
Porto -4 080
Bank- og kortgebyr -5 333
Velferdskostnader -3 417
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -725 441
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 4717
Renter av sparekonto i OBOS-banken 17 781
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2 306
Kundeutbytte fra Gjensidige 121 313
SUM FINANSINNTEKTER 146 117
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -1562 620
SUM FINANSKOSTNADER -1 562 620
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Traktor
Tilgang 2016 93634
Avskrevet tidligere 93634
0

Ladestasjon for el bil
Tilgang 2023 121 875

121 875
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 121 875
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Nygard Terrasse Boligsameie

NOTE: 14

AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Etterstad Kabel TV AS. Denne investeringen er regnskapsfert etter
kostmetoden, dvs. at de er bokfart til opprinnelig kjgpspris.

Balansefart verdi: 6 560,-

Sameiets eierandel i Etterstad Kabel TV AS er 10,371%

Egenkapital pr 31.12.22 er 1 761 000

Resultatet i 2022 var 25 000

NOTE: 156

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfgres i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kj@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS BANKEN

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,85 %. Lapetiden er 22 ar.

Opprinnelig 2021 -27 660 471
Nedbetalt tidligere 1371 251
Nedbetalt i ar 680 760

-25 608 460
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -25 608 460
NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Fakturagebyr -98
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -98

Vedlegg 1 23 av32 1203 Arsrapport til Styrerommet.pdf

27.04.2025 kI 13:25 Brgnngysundregistrene Side 32 av 41



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975821102

Nygard Terrasse Boligsameie

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 90108779.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Vedlegg til sak 11

Forslag om utskifting av vindu og dgrer 2024

Bakgrunn
Vinduene og dgrene i sameiet er stort sett originale fra 1983/-84. Levetiden pa de er 30-40 ar

Styret la frem i drsmgtet i 2023 forslag om utskifting av vindu og dgrer i sameiet. Forslaget ble
nedstemt, og styret ble bedt om & jobbe videre og hente inn ytterligere tilbud og presentere ny
finansieringsplan p3 et ekstraordinzrt arsmate.

Pa grunn av mange uforutsette oppgaver hadde ikke styret kapasitet til 4 giennomfgre dette tidsnok
til et ekstraordineert arsmgte og utsatte saken til arsmgtet i 2024.

Tilbud

Styret etterspurte tilbud pa utskifting av vindu og dgrer fra flere leverandgrer. Tre av de har svart, og
styret har vurdert de ulike tilbudene opp mot hverandre.

Etter en samlet vurdering vil styret innstille Vindu Entreprengren AS som leverander for prosjektet.

Totalsummen pa tilbudet fra Vindu Entreprengren er kr 8 490 047,- inkl. mva.

Utskifting av vindu og dgrer

Rigg, containerleie og administrasjon, inkl. avfallshandtering kr 475 000
Utskifting av vinduer kr 4109 822
Utskifting av balkongdgrer kr 2207216
Sum eks. mva. kr 6792038
25% mva. kr 1698 009
Sum inkl. 25 % mva. kr 8 490 047
8,5% margin for uforutsette hendelser kr 721654
Laneopptak kr 9211701
Opsjon skyvedor, priser inkl. mva

250 SD1 ND NTech Skyvedsr 2678 x1968mm kr 48 678
255 SD2 ND NTech Skyvedgr 2068 x1958mm kr 40188

Tilskudd fra Enova
Styret undersgker muligheter for tilskudd fra Enova for stgtte til utskifting av ytterdgrer og vinduer.

Stgtten fra Enova kan dekke inntil 30 % av kostnadene, men det er en konkurranse om
stottemidlene.

Minstekravet for & fa tilskudd er 20 % energiforbedring av tiltaket.
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Valg av vindu og dgr
Det er NorDan innadslaende sikkerhets-vinduer og balkongdarer som ligger i tilbudet.
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Gjennomfgring
Vindu Entreprengren kan starte opp arbeidet i uke 23 (3.juni} med ferdigstillelse uke 37 (13.sept).

Ukene 28-31 (8.juli - 2.aug) vil det veere opphold grunnet sommerferie.

Utskifting av vindu og dgrer vil skje inne fra leilighetene. Leverandgren ma derfor ha tilgang til
leilighetene nar arbeidet skal utfgres.

Opsjoner
Skyveddrer:

Pris til beboere er som fglger:
3-lags skyvedar (sikkerhetsglass), starrelse (bxh} 2678x1968mm ca. Kr 48.678, - inkl. mva.

3-lags skyvedgr (sikkerhetsglass), stgrrelse (bxh} 2068x1968mm ca. Kr 40.188, - inkl. mva.

Kompensasjon for skyvedgrer, eksisterende og nye
En del eiere anskaffet pa egen kostnad skyvedgrer i forbindelse med rehabiliteringsprosjektet i 2018.

Det vil ikke bli gitt kompensasjon for disse skyvedgrene.

- De ble anskaffet uten noen forutsetning for senere kompensasjon.

- For sameiet vil en slik kompensasjon koste ca 1,3 millioner.

- Detblir urimelig & gi kompensasjon til nye eiere for de leilighetene med skyvedgr som har
skiftet eier etter 2018.

Beregning av kompensasjon:

Snittpris erstatning vindu - stueside kr 9654
Snittpris erstatning dgr - stueside kr 13588
Snittpris pa erstatning vindu og dor - stueside kr 23241
Snittpris erstatning vindu - kjpkkenside kr 8219
Snittpris erstatning degr - kjskkenside kr 14141
Snittpris pa erstatning av vindu og dor - kjpkkenside kr 22 360
Sum kompensasjon for 52 skyvedgrer pa stueside og 5 skyvedgrer pa kjgkkenside kr 1320345

Tilsvarende vil det heller ikke bli gitt kompensasjon for de som na velger a benytte opsjonen til a
anskaffe skyveder. Prisen ma betales fullt ut.

Risikoanalyse
Prosjektet styret har foreslatt kan falle pa drsmate ved at flertallet stemmer det ned. Derfor er det
blitt bedt om en analyse av den gkonomiske risikoen sameiet Igper ved ikke a bytte vinduer.
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Tidligere har sameiet mattet bytte ut vinduer som har falt ut, gatt lekk, sprukket eller satt seg helt
fast. Kriteriet for dette har veert at skaden helt klart kan knyttes til vinduets naturlige levetid er
utlgpt. Disse utskiftningene koster sameiet ca 15.000 kr pr vindu. Dette har til na ikke veert veldig
mange, 2-4 pr ar.

Dersom arsmetet velger a ikke bytte ut vinduene kan man regne med at vinduene i sameiet gradvis
og stykkevis vil slites ned til en standard hvor seksjonseier kan kreve at sameiet pakoster utskiftning.
Enkelte seksjonseiere vil ganske sikkert bytte ut vinduene for egen regning far dette inntreffer, uten
at det er mulig a tallfeste dette. Men hvis man antar at sameiet vil matte skifte ut ca 50% av
vinduene, rundt regnet 320stk, vil det over tid palgpe kostnader for sameiet pa kr 4.800.000,- i
utskiftning av kun vinduene. Dette regnestykket er KUN for vinduer.

I tillegg vil kostnaden til nye balkongdgrer fremkomme. Vinduene og balkongdarene er langt inn i
«pensjonsalder», og disse utgiftene vil gradvis drive opp husleien uansett om drsmatet velger a folge
styrets forslag eller ikke.

Energisparing ved utskiftning av vinduer
Det er blitt fokusert noe enfoldig pa utgiftene ved a skifte ut vinduene, men det bgr av styret ogsa
redegjgres for energibesparelsene som seksjonseierne kan forvente ved utskifting av vinduer.

De gamle vinduene har hgyt varmetap. Det regnes med en U-verdi pa vinduer fra eeraen pa 2,5
W/m?K. Dette betyr at man ma varme opp leiligheten sin med 2,5W per kvadratmeter vindu, for hver
grad utetemperaturen er under 17°C (fyringspunktet for en gjennomsnittlig isolert bygning}. For en
giennomgaende leilighet med 4 vinduer, storrelse 1,2m x 1,2m, blir regnestykket ved en vinterdag
med gjennomsnitt -10°C:

W
@ = 25— * La4m? « (21 — (—10))°K = 4vinduer = 446,4W

Dette betyr at leiligheten ma tilfgre varmeenergi pa 446,4W for a holde en temperatur pa 21°Cinne,
kun pga varmetap gjennom vinduene. | tillegg kommer balkongdgrer, vegg, og ventilasjon. Dersom

man ganger dette tallet med antall timer det er giennomsnittlig -10°C, far man Wh, deler man pa
1000 far man kWh. Vinteren 2023/2024 var streng, og vi vil sikkert ikke alltid ha sa kalde vintre. Men
man har tall for en hvordan & regne pa varmetap pga lav temperatur om vinteren, det heter
graddagstall, og er summen av antall timer for hver grad et omrade er under 17°C (fyringspunktet},
gjennomsnittlig over en 30-4rs periode. For Oslo er det 4338°Kh. Energien som brukes for
oppvarming av leiligheten pga varmetap gjennom vinduene, en gjiennomsnittlig Oslo-vinter, blir da:

Eys = 2,5% + 1,44m? = 4338°Kh = 4vinduer = 62,5kWh
Ettersom oppvarmingen i Nygard terrasse er elektrisk, er det lett 4 regne dette om til kroner hvis
man regner med en strgmpris pa 1kr/kWh. Dette kan virke lite na, men regnestykket forutsetter at
strgmstatten vil fortsette i sin ndveerende form for alltid. Stremprisen i fyringssesongen er jevnt over
1 krone, noen ganger langt over. Styret har registrert en pdgaende energipolitisk diskusjon rundt
hvorvidt dagens strgmstgtteordning er samfunnsnyttig, da den ikke gir nok insentiver til
energibesparelse, spesielt rundt effekttoppene. Den kommer til 3 endres, det er ingen ting som varer
evig.

Energibehovet for en leilighet med nye vinduer, som har vil ha en U-verdi pa 1,0 W/mZK, blir:
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w
E = 1m * 1,44m? * 4338°Kh * Avinduer = 25kWh
Man kan ogsa regne med ekstra lavere varmetap pga at de gamle vinduene har hgy infiltrasjon og
kuldebroer rundt karmene, og nye vil ha forbedringer for 3 hindre varmetap pga dette.

Det er viktig & poengtere at utregningene over er kun for vinduene. Balkongdgrene vil komme i
tillegg.

Finansiering
Prosjektert ma finansieres med laneopptak.

Styret har innhentet tilbud fra OBOS-banken pa kr 9.200.000 med nedbetalingstid pa 30 ar.
Nominell rente er p.t. 6,95 %.

Med angitt rente og nedbetalingstid gir det et manedsbelgp pa omtrent kr 54.600, totalt kr 639.397
prar.

Med foreslatt laneopptak og gitt rente vil sameiet matte gke felleskostnadene med 7 % fra 1.juli for a
dekke inn kostnaden.

Forslag til vedtak
Arsmgtet vedtar utskifting av dgrer og vinduer i henhold til angitt plan.

Arsmgtet gir styret myndighet til 4 ta opp |an i henhold til finansieringsplanen
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 10.04.24
Selskapsnummer: 1203 Selskapsnavn: Nygard Terrasse Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

31av 32

Leilighetsnummer: Navn pa eier{e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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