== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 390 158

Borettslag

ROGNERUD BORETTSLAG
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Linh Trinh
16.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 7 959 456 6 844 647
Sum inntekter 7 959 456 6 844 647
K ostnader

L gnnskostnad 264712 207 662
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 41671 44 484
Annen driftskostnad 72 192 969 5695 833
Sum kostnader 72 499 351 5947 979
Driftsresultat -64 539 895 896 668
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 4052 14711
Sum finansinntekter 4052 14711
Annen finanskostnad 559 734 160 170
Sum finanskostnader 559 734 160 170
Netto finans -555 682 -145 459
Ordineert resultat far skattekostnad -65 095 577 751 208
Ordineert resultat etter skattekostnad -65 095 577 751 208
Arsresultat -65 095 577 751 208
Totalresultat -65 095 577 751 208
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fraannen egenkapital -65 095 577 751 208
Sum overferinger og disponeringer -65 095 577 751 208
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 38514 758 38514 758
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 962 559 1004 230
Sum varige driftsmidler 39477 317 39518 987

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 770947 571331
Sum finansielle anleggsmidler 770947 571331
Sum anleggsmidler 40 248 264 40 090 319
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 194 169 180 008
Sum fordringer 194 169 180 008
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 14650 673 3039738
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 14650 673 3039738
Sum omlgpsmidler 14 844 842 3219746
SUM EIENDELER 55 093 106 43 310 065
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Balanse

Belgp i: NOK 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 17700 17700
Sum innskutt egenkapital 17700 17700
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 34717 529
Udekket tap 30378 048

Sum opptjent egenkapital -30 378 048 34717 529
Sum egenkapital -30 360 348 34735229
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 76 916 470 6 095 343
@vrig langsiktig gjeld 1824 900 1848 900
Sum annen langsiktig gjeld 78 741 370 7944 243
Sum langsiktig gjeld 78741 370 7944 243
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7165 659
Leverandergjeld 6 704 918 525 705
Annen kortsiktig gjeld 104 228
Sum kortsiktig gjeld 6712 083 630 592
Sum gjeld 85453 453 8574835
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 55093 106 43 310 065
21.06.2023 kl 00:11 Brgnngysundregistrene Side 3 av 43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 950390158

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 489722
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 3920 158
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: ROGNERUD BORETTSLAG
Forretningsadresse: OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Linh Trinh
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 16.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

21.06.2023 kl 00:11 Brgnngysundregistrene Side 4 av 43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 950390158

Organisasjonznr: 950 390 158
ROGNERUD BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 7 959 456 6 844 647
Sum inntekter 7 959 456 6 844 647
Kostnader

Lennskostnad 264 712 207 662

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 41 671 44 484
Annen driftskostnad 72 192 269 5 695 833
Sum kostnader 72 499 351 5 947 979
Driftsresultat -64 539 895 896 668
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 4 052 14 711
Sum finansinntekter 4 052 14 711
Annen finanskostnad 559 734 160 170
Sum finanskostnader 559 734 160 170
Netto finans -555 682 -145 459

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -65 085 577 751 208
Ordinert resultat etter

skattekostnad -65 0985 577 751 208
Araresultat -65 085 577 751 208
Totalresultat -65 085 577 751 208

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -65 095 577 751 208

Sum overferinger og

disponeringer -65 095 577 751 208
Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 950 390 158 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 390 158
ROGNERUD BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 38 514 758 38 514 758
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 962 559 1 004 230
Sum varige driftsmidler 39 477 317 39 518 987
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 770 947 571 331
Sum finansielle

anleggsmidler 770 947 571 331
Sum anleggsmidler 40 248 264 40 090 319
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 194 169 180 008
Sum fordringer 154 169 180 008
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 14 650 673 3 039 738
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 14 650 673 3 039 738
Sum omlepsmidler 14 844 842 3 219 746
SUM EIENDELER 55 093 106 43 310 065

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 17 700 17 700
Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 950 390 158 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 17 700 17 700
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 34 717 529
Udekket tap 30 378 048

Sum opptjent egenkapital -30 378 048 34 717 529
Sum egenkapital -30 360 348 34 735 229
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 76 916 470 6 095 343

Qvrig langsiktig gjeld 1 824 900 1 848 900

Sum annen langsiktig gjeld 78 741 370 7 944 243

Sum langsiktig gjeld 78 741 370 7 944 243

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 165 659

Leverandergjeld 6 704 9218 525 705

Annen kortsiktig gjeld 104 228

Sum kortsiktig gjeld 6 712 083 630 552

Sum gjeld 85 453 453 8 574 835

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 55 093 106 43 310 065
Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 950 390 158 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 390 158
ROGNERUD BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

21.06.2023 kl 00:11 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Rognerud Borettslag

Digitalt &rsmete avholdes 13. juni - 16. juni 2022

Selskapsnummer: 247

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Rognerud Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 13. juni kl. 09:00 og lukker 16. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/247

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av styrehonorar

B. Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling
6. Innhente pris p& LED-lamper m/ bevegelsessensorer

7. Vaskeriene

8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Rognerud Borettslag

2av 34
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Tove Sand og Frode Aas er valgt.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets resultat dekkes ved overfaring av egenkapitalen.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes ved overfering av
egenkapitalen.

Vedlegg
1. Arsrapport med regnskap 2021.pdf

3av34
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Sak 4
Fastsettelse av styrehonorar

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 250 O0O0.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 250 000.

Sak 5
Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

OBOS BBL, heretter kalt OBOS, er et andelslag som hvert &r gjennomferer
generalforsamling, der medlemmeri OBOS kan mate og stemme péa saker. Deltagelsen
pd OBOS’ generalforsamling er nedfelt i OBOS’ vedtekter §8. Andelseiere i borettslag
som er tilknyttet OBOS, slik som vart borettslag er, velger delegater som far stemmerett
pa OBOS’ generalforsamling. Valg av delegerte skal gjeres hvert &r p& borettslagets
generalforsamling (8rsmate).

For & sikre at vi velger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser p8
generalforsamlingen i CBOS, har OBOS foreslatt felgende vedtektsendring i vart
borettslag:

Forslag til vedtak
Det tilfeyes falgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker som
skal behandles p# ordinaer generalforsamling.

Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»

4 av 34
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Sak 6
Innhente pris p& LED-lamper m/ bevegelsessensorer

Forslag fremmet av:
Knut Wilhelmsen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det foreslas at styret snarest innhenter pris pa LED-lamper m/ bevegelsessensorer, samt
monteringskostnader, for utskifting av lampene i trappecppgangene, kjellere og og
andre fellesarealer, med tanke pa en utskifting av de navaerende lampene.

Selv om det blir kostnader ved en slik utskifting n, vil borettslaget spare inn store belep
pa stremforbruket i 8rene fremover. Spesielt nd som stremprisene er sé heye og vil bli
det i lang tid.

Stremforbruket i fellesarealene vil pavirke borettslagets stremutgifter og en skning i
disse vil matte

tas inn igjen i felleskostnadene (husleia)
Flere og flere eldre borettslag foretar né en slik utskifting av gamle lamper.

Styrets innstilling
Styret syntes det er et godt forslag, men vil ikke prioritere dette nd midt i fasade og
vindus prosjekt.

Styret snsker 8 sette i gang med oppganger (pusse, male og bytte lys) nér det neermer
seg slutten pé fasadeprosjektet.

Da vet ogsé styret om det er igjen midler til 8 bruke p& oppganger og ny belysning. Det
er ogsé utelys som ma med i utbytting nér vi ferst setter i gang. Den sterste utgiften
borettslaget har pé strem i fellesareal er vaskeriene. Bade strem til maskinerog terkerom-
i tillegg til mye reparasjoner.

Godt forslag, men styret anmoder generalforsamlingen om & stemme mot forslaget, og
at man utsetter dette til senere.

Forslag til vedtak

Det fores|as at styret snarest innhenter pris p& LED-lamper m/ bevegelsessensorer, samt
monteringskostnader, for utskifting av lampene i trappecppgangene, kjellere og og
andre fellesarealer, med tanke p& en utskifting av de ndveerende lampene.

5av 34
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Sak 7
Vaskeriene

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

N4 som alle leiligheter har fatt opplegg for vaskemaskin (bade strem, avlep og vann), og
vi ser at det kun er1/3 som benytter seg av vaskeriene - samtidig som at kostnadene
har gkt (stram og vedlikehold/reparasjoner) s8 ansker styret at vaskeriene blirlagt under
samme opplegg som parkering/garasjer.

Benytter du ikke vaskeriet, s& skal du heller ikke veere med p# & betale for utgiftene.
Vaskeriet skal da ikke lengre gé pé felleskostnader

De som @nsker & benytte seg av vaskeriene, vil kunne kjepe seg tilgang pr &r mot en
manedlig avgift.

Man leier sin plass i vaskeriet, og avgiften blir fakturert pr mnd p4 lik linje som leie av
boder og parkering

Manedlig avgift for bruk av vaskeriet, vil bli satt nar vi vet hvor mange som gnsker &
benytte seg av fellesvaskeri.

Pridag har vi kostnader pé ca 100 000 i reparasjoner, og rundt 400 Q00 i strem pr &r.

Forslag til vedtak
Borettslaget starter med méanedlig avgift for bruk av fellesvaskeri

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Innstilling
Det skal velges styreleder samt to styremedlemmer for 2 &r, samt to varamedlem for 1
ar.

Boerettslaget har til info ikke valgkomite da dette ikke ble valgt pa forrige
generalforsamling. Styret har bedt de andelseiere som erinteressert i & ta pé seg verv
om 4 kontakte styret. Ingen har meldt seg som kandidat til valgkomiteen den kommende

perioden.

Roller og kandidater

6av3s
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Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Tone Gulliksen
@nsker & stille som styreleder, da jeg er veldig engasjert i borettslaget, og ensker &
fullfere prosjektet vi har satt i gang, samt veere med p8 & prosjektere oppganger og
uteomrader.

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Karianne Kvalnes
Jeg @nsker & sitte i styret fordi jeg har masse ledig tid som jeg ensker skal brukes pé nce
positivt og noe som interesserer meg. Jeg ensker ogsa & kunne bidra til borettslaget
P8 en god méate og @nsker & veere en del av beslutningene som tas.

Jeg kan bidra med masse positivitet, kreative ideer og et engasjement for «vart felles
hus». Jeg er relativt ny i borettslaget, og opplever et godt naboskap. @nsker & kunne
vaere med pa & opprettholde og styrke dette videre.

Mine personlige styrker er at jeg er engasjert, positiv, ikke redd for & ta beslutninger
og god til & tenke helhetlig. Videre har jeg en styrke i 8 kunne péta meg en rolle som
«djevelens advokat» i situasjonerhvordet er behov foret kritisk blikk, men ogsé & kunne
veere positiv og lefte opp ulike innspill/ideer/tanker!"

¢ Nina Christine Hellerud
Jeg ensker & stille til valg som nestleder. Har n& bodd i borettslaget i 31 &r og har
veert med pé bade opp og nedturer, jeg ensker selvfelgelig & bidra til flere oppturer.
Et harmonisk borettslag med ting pa stell, et godt milje og aktiviteter bade for barn
og voksne. Store rehabiliteringer er pé gang og jeg ensker & falge opp slik at dette blir
gjort pé rettmessig vis sé beboerne blir fornayde. Det & lytte til beboerne og svare pé
tilbakemeldinger er viktig for at alle skal bli forneyde. Dagens styre har gjort en flott
jobb og jeg @nsker & veere med pa & viderefaere dette.
Til daglig jobber jeg som salgs/kundeveileder pa Flytoget hvor jeg har jobbet i 24 &r.
Jeg har ogsa verv der som tillitsvalgt, leder for tjieneste utvalg, kreativ leder for min
gruppe og jeg er styremedlem i foreningen for NJF ( Norsk jernbane forbund ). Jeg
liker & ha mange jerniilden sé ser pd dette vervet som nestledersom en ypperlig sjanse
til & bidra.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 4&r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Bjorn Erik Skjefstadhagen

* Nina Kristensen

7av 34
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Sak 9
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 14r

Felgende stiller til valg som delegat:
* Tone Gulliksen

Valg av 1varadelegat Velges for 14r

Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Nina Christine Hellerud

8av 34
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Bjorn Erik Skjefstadhagen Otto Sogns Vei 14
Nestleder Tone Gulliksen Otto Sogns Vei 5
Styremedlem Kevin Botner Feviksvingen 59 D
Styremedlem Hanne C Paulseth Otto Sogns Vei 21
Styremediem Tor Oddvar Skaren Otto Sogns Vei 29
Varamedlem Per Katteland-Viggen Otto Sogns Vei 6
Varamedlem Mediha Kaya Otto Sogns Vei 27
Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Tor Oddvar Skaren Otto Sogns Vei 29
Varadelegert

Tone Gulliksen Otto Sogns Vei 5

Valgkomiteen
Det ble ikke valgt valgkomite pa forrige ordinaere generalforsamling da ingen kandidater
meldte seq. Dette har derfor veert styrets oppgave.

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Rognerud Borettslag

Borettslaget bestar av 177 andelsleiligheter.

Rognerud Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 950390158, og ligger i bydel @stensjg i Oslo kommune med felgende adresse:

Otto Sogns Vei 5-29 2-16

Gards- og bruksnummer:
148 334 336 339

Farste innflytting skjedde i 1961. Tomten, kjgpti 1986 er pa 34 000 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiere bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Rognerud Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 Qav34 Arsrapport med regnskap 2021.pdf
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2 Rognerud Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 7 959 456. Dette er noe hgyere enn budsjettert.
Andre inntekter bestar i hovedsak av innbetaling av antenneleie fra Telenor.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 72 499 351. Dette er betraktelig hgyere enn
budsjettert og skyldes i hovedsak at VVS-rehabiliteringen ikke ble budsjettert. Nar det
gjelder avvik pa energi/ fyring, sa kommer det av at varmtvann ikke ble avregnet i 2021.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 65 095 577 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
8 132 759 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bear til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Vedlegg 1 10 av 34 Arsrapport med regnskap 2021.pdf
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3 Rognerud Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det budsjettert med kr 63 257 000 til ordineert samt stgrre
vedlikehold som i hovedsak omfatter fasadeprosjektet som er i gang.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. Det er
budsjettert med kr 350 000 for 2022. Fra og med mai 2022 kreves det inn manedlig
akontobelgp for varmtvann fra alle andelseiere. Det er derfor budsjettert med et lavere
belgp enn det som palgpte i 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 83 608. Premieendringen er en folge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Rognerud Borettslag.

Lan

Rognerud Borettslag har fire annuitetslan i OBOS-banken, alle med manedlig forfall og
flytende nominell rente pa 2 % pr. april 2022. Et 1an er i forbindelse med utvidelse av
balkonger, et annet er tatt opp i 2017 i forbindelse med takprosjekt, mens det tredje er lan
innvilget 2020/ 2021 i forbindelse med VVS-prosjektet i trad med vedtak pa ekstraordingr
generalforsamling 2020. Borettslaget fikk innvilget et 4. 1an, som er et rammelan som tas
opp i forbindelse med fasadeprosjekt som ble vedtatt pa ekstraordinzer generalforsamling i
2021. Det er pr. april 2022 utbetalt kr 12 000 000 av denne lanerammen pa totalt

kr 62 400 00Q.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar
Forretningsfererhonoraret gkte med 2,5% fra 01.01.2022.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter en akning av felleskostnadene pa 35 % fra 01.01.2022. | tillegg
ser styret at det er ngdvendig & ta opp lan for &4 dekke de planlagte drifts- og
vedlikeholdsoppgavene. Se info om lan over. Borettslaget trekker pt. pa et rammelan i

Vedlegg 1 Mav34 Arsrapport med regnskap 2021.pdf
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4 Rognerud Borettslag

forbindelse med rehabilitering av fasader. Lanet ble vedtatt pa ekstraordinaer
generalforsmaling i 2021. Lanet ble innvilget av OBOS-banken i 2022. Det er utbetalt kr 12
000 000 av rammen pr. april 2022. Lanet fordeles pa andelene stter hvert som det blir
utbetalt.

Renten pa borettslagets lan har gkt, og er forventet & gke fremover. Styret ma kontinuerlig
vurdere nivaet pa felleskosthadene for & sikre forvarsling likviditet for borettslaget.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 12 av 34 Arsrapport med regnskap 2021.pdf
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Til generalforsamlingen i Rognerud Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Rognerud Borettslags &rsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avshattet per
denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppivller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er navhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vire gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Burig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med Arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
Arsregnskapet. VAr konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
Arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Vedlegg 1 PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Euféfiys3fate 71, Postboks 748 Senh'éﬁ‘i!m%im.ﬂégmkap 2021 pdf
T: 02316, org. no.: 987 oog 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Vedlegg 1

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 10. mai 2022
PricewaterhouseCoopers AS

[ [
S o ot ol ‘LE‘CE-QL'J.I

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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8 Rognerud Borettslag

ROGNERUD BORETTSLAG
ORG.NR. 950 390 158, KUNDENR. 247

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets skonomi i styrets arsmelding.
Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilharende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det
regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt
kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som
borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stamrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE
MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2589153 2946606 2589153 8132 758
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 65005577 751208 2832438 -60134321
Tilbakefaring av avskrivning 15 41671 44 484 44 500 41 671
Tillegg for nye langsiktige lan 17 72 000 000 0 0 62400 000
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 1178873 1135825 -1171000 -2310144
Red. annen langs. gjeld -24000 12000 0 0
Innsk. aremerk. bankkto -199 616 -5 320 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 5543605 -357453 1705938 -2 794
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 8132759 2589154 4295091 8129 964
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 14 844 842 3219 746
Kortsiktig gjeld 6712083 -630 592
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 8132759 2589154
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ROGNERUD BORETTSLAG
ORG.NR. 950 390 158, KUNDENR. 247

Rognerud Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 7630829 6542659 7649 000 9925 000
Ladepunkt 30 847 13 253 0 0
Andre anlegg 266780 248 405 263 200 267 000
Andre inntekter 3 31 000 40 329 30 000 32 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 7959456 6844647 7942200 10224 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -32712  -25662 -25 662 -35 250
Styrehonorar 5 -232000 -182000 -182 000 -250 000
Avskrivninger 15 -41 671 -44 484 -44 500 -41 671
Revisjonshonorar 6 -9 295 -8 450 -9 000 -9 500
Forretningsfarerhonorar -188 948 -199 610 -207 600 213 000
Konsulenthonaorar 7 -64 521 -1 510 239 -260 000 -60 000
Kontingenter -35400 -35400 -35 400 -35 400
Drift og vedlikehold 8 87591024 -440 333 -602 000 -B83 257 000
Forsikringer -416 915 -398 820 -426 300 -444 000
Kommunale avgifter 9 -1 154620 -1 129169 -1140300 -1188 500
Andre anlegg 10 -24 480  -50 267 -100 000 -50 000
Energiffyring -909 090 -211 940 -240 000 -350 000
TV-anlegg/bredband -751893 -691 707 -712 500 -770 000
Andre driftskostnader 11 -1046782-1019899 -1013500 -1046 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -72 499 3561 -6 947979 -4998762 -67 750 321
DRIFTSRESULTAT -64539895 896668 2943438 -57 526321
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 4052 14 711 0 0
Finanskostnader 13 -559734 -160170 -111 000 -2 608 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -555682 -145459 111000 -2 608 000
ARSRESULTAT 656095577 751208 2832438 -60134321
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 751208
Fra opptjent egenkapital -34 717 529 0
Udekket tap -30 378 048 0
Vedlegg 1 16 av 34 Arsrapport med regnskap 2021.pdf
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ROGNERUD BORETTSLAG
ORG.NR. 950 390 158, KUNDENR. 247

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 37 301 371 37 301 371
Tomt 1213 387 1213 387
Andre varige driftsmidler 15 962 559 1004 230
JIremerkede bankinnskudd 21 770 947 571 331
SUM ANLEGGSMIDLER 40 248 264 40 090 319
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 194 169 180 008
Driftskonto OBOS-banken 12 644 548 806 188
Sparekonto OBOS-banken 2 006 124 2233 550
SUM OML@PSMIDLER 14 844 842 3219 746
SUM EIENDELER 55093106 43 310 065
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 177 * 100 17 700 17 700
Opptient egenkapital 0 34717 529
Udekket tap 16 -30 378 048 0
SUM EGENKAPITAL -30 360348 34735229
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 76 916 470 6 095 343
Borettsinnskudd 18 1572 900 1572 900
Annen langsiktig gjeld 19 252 000 276 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 78 741 370 7944 243
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 6704 918 525 705
Palgpte renter 7 165 659
Annen Kortsiktig gjeld 0 104 228
SUM KORTSIKTIG GJELD 6712 083 630 592
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 55093106 43310 065
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Pantstillelse 20 85245200 83672900
Garantiansvar 0 0

Oslo, 05.05.2022

Styret i Rognerud Borettslag
Hanne C
Bjern Erik Skjefstadhagen /s/ Kevin Botner /s/ Paulseth /s/
Tor Oddvar Skaren /s/ Tone Gulliksen /s/
Vedlegg 1 18 av 34 Arsrapport med regnskap 2021.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 6 502 536
Ny balkong 1123 848
Bod 11 100
Forretningslokale 10 320
Lagerrom 900
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7 648 704
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD
Garasje -6 500
Bod -6 300
Forretningslokale -3 000
Parkering -2 075
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7630 829
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Utleie antenneplass til Telenor 31 000
SUM ANDRE INNTEKTER 31 000
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NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -32712
SUM PERSONALKOSTNADER -32 712

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er

derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr
232 000. Av dette er det betalt kr 50 000 til 5 styremedlemmer.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper
seqg til kr 9 295.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS

Eiendomsforvaltning AS -53 959
Fornebu Forvaltning AS, arsmete -8125
Geomatikk -2 438
SUM KONSULENTHONORAR -64 521
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Arkitekthonorar, Enerhaugen
Arkitektkontor AS 251 206
Prosjektledelse, Multiconsult Norge AS 2460 391
Strem/ El.gebyr, Elvia AS 30 048
Andre gebyrer, Plan- og Bygningsetaten 107 520
Hovedentreprengr |. Sans Bygg AS 64 380 899
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE
VEDLIKEHOLD -67 230 064
Drift/vedlikehold bygninger 63 085
Drift/vedlikehold VVS -74 453
Drift/vedlikehold elektro -15010
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 21219
Drift/vedlikehold brannsikring 67 111
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -77 082
Drift/vedlikehold seppelanlegg -1 000
Egenandel forsikring -42 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -67 591 024
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdifarringelse av
bygningene.
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NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -745 940
Feieavgift -37 834
Renovasjonsavgift -370 847
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 154 620
NOTE: 10

ANDRE ANLEGG

INNTEKTER ANDRE ANLEGG

IB Parkeringsannlegg = konto 1320 (UB 684 693
2020)

Overfart resultat 2020 til eremerkede midler 198 138
Leieinntekter 266 780
Renteinntekter gremerkede midler 1478
SUM INNTEKTER ANDRE ANLEGG 268 258
KOSTNADER ANDRE ANLEGG

Forsikring -2 390
Administrasjon 22 090
SUM KOSTNADER ANDRE ANLEGG -24 480
ARETS RESULTAT 243778
PARKERINGSANLEGG

UB Parkeringsanlegg = konto 1320 (IB 928 471
2022)

Arets resultat - renteinntekter, vil bli overfart gremerkede midler i 242 300
2022.

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -39 622
Container -111 308
Diverse leiekostnader/leasing -10 602
Driftsmateriell 22 813
Lyspaerer og sikringer -14 469
Vaktmestertjenester -310 608
Renhold ved firmaer -290 004
Snarydding -72 462
Gressklipping -95 000
Andre fremmede tjenester -13 268
Trykksaker -3238
Andre kontorkostnader -16 266
Porto -2 835
Drivstoff biler, maskiner osv. 2232
Vedlikehold biler/maskiner osv. -31 037

Vedlegg 1
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Forsikringer/avgifter biler -8 062
Bank- og kortgebyr -2 956
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 046 782
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 4 052
SUM FINANSINNTEKTER 4 052
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS

Boligkreditt -58 933
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -31 949
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -467 940
Renter pa leverandergjeld -912
SUM FINANSKOSTNADER -5569 734
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1963 9404 400
Tilgang 2003 16 159 671
Tilgang 1989 11 737 300
SUM BYGNINGER 37 301 371

Tomten ble kjgpt i 1986.
Gnr.148/bnr.334 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 16

VARIGE DRIFTSMIDLER
Gressklipper nr. 1
Kostpris

Avskrevet tidligere

Mabler

Tilgang 2016
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Snefreser
Tilgang 2004
Avskrevet tidligere

Traktor nr. 2
Kostpris

Vedlegg 1
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-155 839

42 200
-36 573
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20 885
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Tilgang 2007 574 302
Avskrevet tidligere 612 201
1
Tarketrommel
Tilgang 2018 49 082
Avskrevet tidligere 26 994
Avskrevet i ar -9 816
12272
Tarketrommel 2
Tilgang 2018 51 551
Avskrevet tidligere 26 634
Avskrevet i ar -10 310
14 606
Vaskemaskin
Tilgang 2013 36 444
Avskrevet tidligere -36 443
1
Skriver
Tilgang 2013 25 000
Avskrevet tidligere -24 999
Avskrevet i ar -1
0
Lekeapparat
Tilgang 2016 318 357
Avskrevet tidligere -70 304
Avskrevet i ar -15 918
232135
Garasjeanlegg (avskrives ikke)
Kostpris 608 247
608 247
Traktorgarasje (avskrives ikke)
Kostpris 95 295
95 295
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 962 559
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -41 671

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,70 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2017 -4 000 000
Nedbetalt tidligere 331103
Nedbetalt i ar 111 454
-3 557 443
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,70 %. Lepetiden er 6 ar.
Opprinnelig 2017 -5 946 553
Nedbetalt tidligere 3520 107
Nedbetalt i ar 1067 419
-1 359 027
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,70 %. Lapetiden er 31 ar.
Opprinnelig 2021 -72 000 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 0
-72 000 000
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -76 916 470
AVDRAGSFRIHET PA LAN
Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil ake med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lgpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med a bruke beregningene som grunnlag for skonomisk planlegging eller
investeringer.
Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke n@dvendigvis vil ske fra det tidspunkt
avdragene begynner a lape. Det er barettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene
pkes med det belap som er angitt i tabellen under.
Alle tall er avrundet til nasrmeste 50 kroner.
Farste
avdrag er
Leilighetsnr OBOS-banken as 28/02-2022
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Potensiell endring i felleskostnader fra

01/03-2022
233, 236, 239, 333, 336, 339 500
433, 436, 439 500
131,132, 134, 135, 137, 138 800
231, 232, 234, 235, 237, 238 800
331, 332, 334, 335, 337, 338 800
431, 432, 434, 435, 437, 438 800
101, 102, 103, 104, 105, 106 900
107, 108, 109, 110, 111, 112 900
113, 114, 115, 116, 117, 118 900
119, 120, 121, 122, 123, 124 900
125,126, 127, 128, 129, 130 900
140, 141, 142, 143, 144, 145 900
201, 202, 203, 204, 205, 206 950
207, 208, 209, 210, 211, 212 950
213, 214, 215, 216, 217, 218 950
219, 220, 221, 222, 223, 224 950
225, 226, 227, 228, 229, 230 950
240, 241, 242, 243, 244, 245 950
301, 302, 303, 304, 305, 306 950
307, 308, 309, 310, 311, 312 950
313, 314, 315, 316, 317, 318 950
319, 320, 321, 322, 323, 324 950
325, 326, 327, 328, 329, 330 950
340, 341, 342, 343, 344, 345 950
401, 402, 403, 404, 4035, 406 950
407, 408, 409, 410, 411, 412 950
413, 414, 415, 416, 417, 418 950
419, 420, 421, 422, 423, 424 950
425, 426, 427, 428, 429, 430 950
440, 441, 442, 443, 444, 445 950
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1963 -1 563 600
Tilfart 2009 -9 300
SUM BORETTSINNSKUDD -1 6§72 900
NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum garasjer -234 000
Andre innskudd -18 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -252 000
NOTE: 20
PANTSTILLELSE
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Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 1572 900
Pantelan 76 916 470
TOTALT 78 489 370

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 37 301 371
Tomt 1213 387
TOTALT 38 5§14 758
NOTE: 21

OREMERKEDE BANKINNSKUDD
@remerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formal som
generalforsamlingen har fastsatt.
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Annen informasjon om borettslaget
Styrets arbeid

August 2021- mai 2022

- Fortsette vatromsprosjekt

- Ble mye ekstra arbeid mot slutten som vi ikke hadde regnet med

- Planlegging av fasade/vindu prosjekt grunnet HMS med vinduer og brannfarlig
sliten fasade

- Infomate

- Planlegging av ekstraordinaer generalforsamling- bade fysisk og digitalt

- Avslutning av vatromsprosjekt

- Planlegging sammen med entreprengr SH Bygg og Multiconsult/Arkitekt av
fasadeprosjekt

- 2022

- lgangsetting av fasadeprosjekt mm

- Sluttbefaring av vatromsprosjekt- samt andre utfordringer med prosjektet

- Varmtvanns mélere/avtale -egen utfordring

- Daglig beboerkontakt og utvikling av bruk av VIBBO da hjemmesiden ble avviklet i
2021

- Fattinn mye ny info pa VIBBO

- Oppfelging av vaktmester-

- Planlegge dugnad

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tilegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Borettslags-service utfgrer vaktmestertjenesten i borettslaget. De er hos oss 3 dager i
uken a 4 timer pr. gang, men kommer ogsé pa andre dager hvis det er gnskelig eller
ngdvendig, for eksempel pa grunn av sngbreyting. Vaktmesterfirmaet utfarer ogsa andre
oppdrag for oss utenom vanlig vaktmestertjeneste. Styret er godt fornayd med denne
ordningen, og det samme er tydeligvis beboerne etter de tilbakemeldingene vi far.

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forh&nd, ma den enkelte eier paregne a matte
betale for tienesten selv.

Renhold
Borettslaget har avtale med RENCONOR AS om renhold av fellesarealene.
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Parkering

Borettslaget har parkerings-/garasjeplasser for utleie som tildeles etter liste. Ved gnske om
parkerings-fgarasjeplass, se borettslagets hjemmeside pa VIBBO og send skriftlig sgknad
til rognerud@styrerommet.no. Husk & merk eposten med «Parkering».

Neakler/skilt
Nakler kan beboere kjgpe gjennom styret ved henvendelse pa mail.

Laser til vasketavler kan bestilles ved henvendelse til styret pa rognerud@styrerommet.no.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6648030.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar 4
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lgpet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.
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Forkjopsrett

22

Rognerud Borettslag

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til CBOS pa telefon 22865500.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telenor Norge AS er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du
sparsmal knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller besgke deres
nettside www telenor.no.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2021
2020

2019

2018

2018

2017
2014 - 2015

2012 - 2013

2011 - 2012
2010 - 2010

2009 - 2010
2007 - 2007

2006 - 2006

2005 - 2005

2004 - 2004

2002 - 2002

Vedlegg 1

VVS-rehabilitering

Oppstart VVS-prosjekt, forprosjekt

fasade

Asfaltering biloppstillingsplasser
ute

Oppussing av inngangspartier og
garasjer

Etablering av ladestasjoner for el-

bil

Rehab. av alle tak i borettslaget
Befaring og vedlikeholdsplan fra
OBOS

Spyling og kontroll av soilrgr for
bad

Oppussing av oppgangsdarer
Utvendig maling av vinduer og
karmer

Etablering av nytt avfallsdeponi
Vaskerier, sikringsskap

Tak over oppgangsdgrer

Vask, postkasser, tak

Tak Otto Sogns vei 11-17

Balkonger, vaskeri

29 av 34
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Befaring og vedlikeholdsplan fra OBOS
Prosjekt.

Oppussing av vaskeriene. Rehabilitering
av sikringsskap for leiligheter og
vaskerier.

Maling/impregnering av tak over
oppgangsderer.

Vask av blokker og pussreparasjoner
Utskiftning av postkasser

Omlegging av tak over oppgangsdgarer
og beslag pa takfremspring
Ferdiggjaring tak pa Otto Sogns vei 11-
17.

Omlagt garasjetak, mont. av vannrenner

og nedlgpsrar.
Balkongutbygging
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2001 - 2001

2000 - 2000

1997 - 1997
1996 - 1996

1995 - 1905
1994 - 1994
1991 - 1991
1980 - 1989

1988 - 1988

Vedlegg 1

23

Hovedtavler, oppganger,
asfaltering
Lassystem, tak

Nye ytterdgrer i alle oppganger.
Vinduer, tak, fotoceller

VVaskeriet, motorvarmere
Uteanlegg.
Brannsikringstiltak.

Derer, kabelanlegg

Rehabilitering

30 av 34
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Start av prosess med utskifting av
vaskemaskiner

Utskiftning av elektriske hovedtavler
Oppussing av oppgangene

Utvendig maling av vinduer og karmer
Asfaltering

Nytt Iassystem. Omlagt tak pa Otto
Sogns vei 11-17.

Oppgangsvinduer, garasjetak, fotoceller
trappeganger

Fellesvaskeriet, installert tarketromler,
motorvarmeanlegg parkeringsplassen.

Utskifting av utgangsderer, leiligheter,
TV-kabelanlegg.

Rehabilitert yttervegger, tak, vinduer,
porttelefoner og ringeanlegg.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 13.06.22 og er dpent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 16.06.22
Selskapsnummer: 247 Selskapsnavn: Rognerud Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Tove Sand og Frode Aas er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes ved overfaring av

egenkapitalen.

O For
0 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side

3lav 34
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Sak4 Fastsettelse av styrehonorar
Styrets godtgjerelse settes til kr 250 000.

O For
1 Mot

Sak5 Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

Det tilfeyes felgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker
som skal behandles pa ordinzer generalforsamling.
Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»

O For
O Mot

Sak 6 Innhente pris pd LED-lamper m/ bevegelsessensorer

Det foreslés at styret snarest innhenter pris p& LED-lamper m/
bevegelsessensorer, samt monteringskostnader, for utskifting av lampene i
trappeoppgangene, kjellere og og andre fellesarealer, med tanke pé en utskifting
av de n8veerende lampene.

[1 For
O Mot

Sak 7 Vaskeriene

Borettslaget starter med ménedlig avgift for bruk av fellesvaskeri

[1 For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 skal velges)

O Tone Gulliksen
Styremedlem (2 skal velges)
[0 Karianne Kvalnes

O Nina Christine Hellerud
Varamedlem (2 skal velges)
O Bjern Erik Skjefstadhagen

O Nina Kristensen

Sak @ Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
Delegat (1 skal velges)

[J Tone Gulliksen

Varadelegat (1 skal velges)

O Nina Christine Hellerud

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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