== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

975 433 897

Eiersekgonssameie

SAMEIET TONSENHAGEN 3

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Rita Mikkelsen
09.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 975433897

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1901952 2580247
Sum inntekter 1901 952 2580 247
Kostnader

L gnnskostnad 115641 114 100
Annen driftskostnad 5084 476 2526 245
Sum kostnader 5200117 2640 345
Driftsresultat -3 298 165 -60 098
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 763 699
Sum finansinntekter 763 699
Annen finanskostnad 59 505 28 201
Sum finanskostnader 59 505 28 201
Netto finans -58 742 -27 502
Ordineert resultat far skattekostnad -3 356 907 -87 600
Ordineert resultat etter skattekostnad -3 356 907 -87 600
Arsresultat -3356 907 -87 600
Totalresultat -3 356 907 -87 600
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -3 356 907 -87 600
Sum overfaringer og disponeringer -3 356 907 -87 600
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 9800 9800
Sum finansielle anleggsmidler 9800 9800
Sum anleggsmidler 9800 9800
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 233 48 347
Andre fordringer 156 268 7990
Sum fordringer 156 501 56 337
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 810 890 546 727
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 810 890 546 727
Sum omlgpsmidler 967 391 603 064
SUM EIENDELER 977191 612 864

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 3756 836 399930
Sum opptjent egenkapital -3 756 836 -399 930
Sum egenkapital -3 756 836 -399 930
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4011 036 607 487
Sum annen langsiktig gjeld 4011036 607 487
Sum langsiktig gjeld 4011 036 607 487

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 792 128
Leverandergjeld 536 852 237 314
Annen kortsiktig gjeld 185 347 167 865
Sum kortsiktig gjeld 722 991 405 307
Sum gjeld 4734027 1012794
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 977 191 612 864
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 458331

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

975 433 897

Eierseksjonssameie

SAMEIET TONSENHAGEN 3

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Rita Mikkelsen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 09.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 975 433 897
SAMETET TONSENHAGEN 3

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 901 952 2 580 247
Sum inntekter 1 901 952 2 580 247
Kostnader

Lennskostnad 115 641 114 100
Annen driftskostnad 5 084 476 2 526 245
Sum kostnader 5 200 117 2 640 345
Driftsresultat -3 2598 165 -60 098
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 763 699
Sum finansinntekter 763 699
Annen finanskostnad 59 505 28 201
Sum finanskostnader 59 505 28 201
Netto finans -58 742 -27 502
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -3 356 907 -87 600
Ordinert resultat etter

skattekostnad -3 356 907 -87 600
Arsresultat -3 356 907 -87 600
Totalresultat -3 356 907 -87 600

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -3 356 9207 -87 600

Sum overferinger og

disponeringer -3 356 907 -87 600
Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 975 433 897 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 975 433 897
SAMETET TONSENHAGEN 3

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 9 800 9 800
Sum finansielle

anleggsmidler o 800 9 800
Sum anleggsmidler 9 800 9 800
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 233 48 347
Andre fordringer 156 268 7 990
Sum fordringer 156 501 56 337
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 810 890 546 727
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 810 890 546 727
Sum omlepsmidler 967 391 603 064
SUM EIENDELER 977 191 612 864

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 975 433 897 Side 2 av 3
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Udekket tap 3 756 836 3929 930
Sum opptjent egenkapital -3 756 836 -399 930
Sum egenkapital -3 756 836 -399 930
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 011 036 607 487

Sum annen langsiktig gjeld 4 011 036 607 487

Sum langsiktig gjeld 4 011 036 607 487

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 792 128

Leverandergjeld 536 852 237 314

Annen kortsiktig gjeld 185 347 167 865

Sum korteiktig gjeld 722 991 405 307

Sum gjeld 4 734 027 1 012 754

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 977 191 612 864
Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 975 433 897 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975433897

Organisasjonznr: 975 433 897
SAMETET TONSENHAGEN 3

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

24.05.2023 kl 06:01 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

1066 Sameiet Tonsenhagen 3

€ 0BOS
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2 Sameiet Tonsenhagen 3
Til seksjonseierne i Sameiet Tonsenhagen 3

Velkommen til arsmote, torsdag 9. juni 2022 kl. 17:30 i Tonsenhagen Velhus,
Selvbyggerveien 102, 0591 Oslo

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a delta pa arsmatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sameiet
Tonsenhagen 3 det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta | &rsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mote ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

24.05.2023 kl 06:01 Brgnngysundregistrene
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3 Sameiet Tonsenhagen 3

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmete i Sameiet Tonsenhagen 3
avholdes torsdag 9. juni 2022 kl. 17:30 i Tonsenhagen Velhus,
Selvbyggerveien 102, 0591 Oslo.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av moteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protckollvitne
D) Godkjenning av meteinnkallingen

2, ARSRQPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJOQRELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
Ingen innkomne forslag

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 2 styremedlem for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomité

Oslo, 22.04.2022
Styret i Sameiet Tonsenhagen 3

Hristijan Pandevski Natalia Hallingstad Anne Haugen

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Sameiet Tonsenhagen 3

ARSRAPPORT FOR 2021
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinsere arsmote har sameiets tillitsvalgte vaert:
Styret
Leder Hristijan Pandevski Ragnar Nielsens Vei 8
Styremedlem Natalia Hallingstad Ragna Nielsens Vei 6
Styremedlem Anne Haugen Ragna Nielsens Vei 2
Varamedlem Anne Helene Gusland Ragna Nielsens Vei 4
Varamedlem Vegard Nymoen Paulsen Ragna Nielsens Vei 14 1l

Valgkomiteen

Ase Gilhuus Ragna Nielsens Vei 10
Synne Langsholt Ragna Nielsens Vei 10
Lillian Merete Rassmussen Ragna Nielsens Vei 12

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Sameiet Tonsenhagen 3

Sameiet bestar av 56 seksjoner.

Sameiet Tonsenhagen 3 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 975433897, og ligger i bydel Bjerke i Oslo kommune med fzlgende
adresse:

Ragna Nielsens Vei 2,4,6
Ragna Nielsens Vei 8,10,12
Ragna Nielsens Vei 14

Gards- og bruksnummer:
85 128

Med eierseksjon forstis sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Tonsenhagen 3 har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

24.05.2023 kI 06:01 Brgnngysundregistrene Side 13 av 46



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975433897

5 Sameiet Tonsenhagen 3

Styrets arbeid

*Styret har avholdt 7 fysiske styremater, mange telefonmeter og et informasjonsmete for
beboerne

*Opprettet en Facebook gruppe for beboerne: Ragna Nielsens vei 2-14

*Styret startet med anbudsrunde for rehabilitering av balkonger

Fikk et anbud fra Front Entreprengr pa litt under 3,4 mill kroner. Kaph Entreprener trakk
seg fra

anbudsrunden.

*Styret valget & engasjere arkitekt Lene Franck. Vi hadde et fysisk mgte med henne, hvor
hun

vurderte bygningsmassen, skisserte to utkast til balkongfronter og fargeforslag. Samt ta
seg av

kontakt og seknad til Oslo kommune/plan og bygg.

*Kontrakt med Front underskrevet i juni. Byggestart september 2021.

*Lan pa 3,5 mill kroner sgkt og innvilget i OBOS banken.

*I juni fikk vi en oppsigelse fra Norsk Industrivask, med slutt uke 35. De har hatt
trappevask hos oss i

mange ar.

*Nytt firma ble Anton Renhold, kontrakt signert august 2021.

*Slutten av juni, info fra Fellesstyret om nytt betalingssystem i vaskeriene. Litt knapp frist
for & fa ut

info om hvem som ville kjgpe brikker til det nye systemet, men vi kom i mal. Det nye
betalingssystemet kom etter hvert i drift-ansvar for drift og support er fellesstyret.

*Medio juni oppmaling av balkonger, utfert av ArqDesign-underleverander av Front
Entreprenor.

*Medio august fysisk mote med Front Entreprener, arkitekt og hele styret, da var svar fra
Oslo

kommune plan og bygg kommet. Pa dette mote ble de endelige fargevalg pa
balkongvegger, tak,

gelender, fronter og gulv tatt. | tillegg en del praktiske ting angaende gjennomfaring av
prosjektet.

*Arbeidet startet i uke 38 med rigging av stillaser, rivning av fronter mm.

*All skriftlig informasjon angaende rehabilitering har foregatt pa FB siden var, Vibbo og
oppslag pa

dorer. | tillegg hadde vi en del henvendelser, som ble besvart enten via e-post eller
telefon. En fra

styret har vaert kontakitperson med prosjektleder.

*Mange befaringer i rigg med Front og ArqDesign etter hvert som balkongene ble
ferdigstilt. Referat

fra befaring skrevet. | tillegg fikk alle beboerne mulighet til & gi styret tilbakemelding pa
utfert jobb

nar deres balkong var ferdigstilt.

*Balkongene ble ferdig rett fer jul, da var balkongtak og vegger malt, epoxy belegg pa gulv
lagt, nye

balkongfronter montert med to blomsterkasser og feste til det nye balkongflagget.

* Overdragelses protokoll signert. Mangelliste godkjent-dette arbeidet gjares ila varen
2022.

*Gamle skillevegger pa balkonger bestemt skulle erstattes med nye. Denne jobben gjores
ila av var/sommer 2022.

*@delagt stoppekran ved Ragna Nilesens vei 2. Undersekt av rerlegger Sollie-skaden var
bare over
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6 Sameiet Tonsenhagen 3

bakken.

*Var og hestdugnad gjennomiert. Bra oppmote og mye ble gjort.

*Innkjep av tre hageslanger pa rull fer hastdugnaden, disse fordelt der det var behov.
*Kontroll av brannanlegg hos beboere og fellesareal oktober 2021, utfert av Firesafe
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7 Sameiet Tonsenhagen 3

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Infermasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er omtalt i
arsrappoertens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap}. Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 901 952.
Dette er som budsjettert.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 5 200 117.
Dette er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak drift og vedlikehold.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 3 356 907 og
foreslas dekket ved overfaring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 244 400.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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8 Sameiet Tonsenhagen 3

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 458 500 til drift og vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjensgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandarer har vi budsijettert med noe heyere
energikostnader enn det som ble faktiske kostnader i 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har ekt med over kr 10 000. Premieendringen er en folge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Tonsenhagen 3.

Lan
Sameiet Tonsenhagen 3 har to lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt evrige prisendringer knyttet til
predukter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

BDO AS
Munkedamsveien 45

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i Sameiet Tonsenhagen 3

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Tonsenhagen 3.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel: W5TT8-4HGEY-WOTG4-ST2TO-C2Y83-CVGAM

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Uavhengig revisors beretning Sameiet Tonsenhagen 3 - 2021 side 1 av 2
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|IBDO

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: W5TT8-4HGEY-WOTG4-ST2TO-C2Y83-CVGAM

Uavhengig revisors beretning Sameiet Tonsenhagen 3 - 2021 side 2 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Johan Henrik L Orange

Partner
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SAMEIET TONSENHAGEN 3
ORG.NR. 975 433 897, KUNDENR. 1066

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1901952 1596288 1902000 1902000
Andre inntekter 0 983 959 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1901952 2580247 1902000 1902000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -14 290 -14 100 -16 920 -14 336
Styrehonorar 4 -101 351 -100 000 -101 351 -106 399
Revisjonshonorar 5 -9 494 -8 284 -8 500 -8 500
Forretningsfarerhonorar -94 365 -91 885 -93 000 -96 000
Konsulenthonorar 6 -46 290 -17 945 -15 000 -20 000
Dritt og vedlikehold 7 -3899708 -1449012 -85 500 -458 500
Forsikringer -178 582 -171 212 -177 000 -185725
Kommunale avgifter 8 -341 147 -336 677 -340 500 -350 900
Kostnader sameie 17 -175 668 -176 609 -165 000 -165 000
Energiffyring -89 989 -37 961 -88 000 -92 000
TV-anlegg/bredband -120 624 -117 657 -120 000 -120 000
Andre driftskostnader 9 -128 608 -119003 -123 500 -126 400
SUM DRIFTSKOSTNADER 5200117 -2640345 -1334271 -1743760
DRIFTSRESULTAT -3 298 165 -60 098 567 729 -158 240
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 763 699 0 0
Finanskostnader 11 -59 505 -28 201 -22 000 -143 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -58 742 -27 502 -22 000 -143 000
ARSRESULTAT -3 356 907 -87 600 545 729 15240
Overforinger:
Udekket tap -3 356 907 -87 600
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Aksjer og andeler 12 9 800 9 800
SUM ANLEGGSMIDLER 9 800 9 800
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 57 70
Kundetordringer 233 48 347
Forskuddsbetalte kostnader 8130 7 920
Energiavregning 15 148 081 0
Drittskonto OBOS-banken 309 873 546 365
Sparekonto OBOS-banken 501 017 362
SUM OML@PSMIDLER 967 391 603 064
SUM EIENDELER 977 191 612 864
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -3 756 836 -399 930
SUM EGENKAPITAL -3 756 836 -399 930
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 4011036 607 487
SUM LANGSIKTIG GJELD 4 011 036 607 487
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 30618 30 681
Leverandgrgjeld 536 852 237 314
Palepte renter 792 128
Energiavregning 15 0 83 485
Annen kortsiktig gjeld 16 154 729 53 699
SUM KORTSIKTIG GJELD 722 991 405 307
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 977 191 612 864
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 17 793 668 387 663
Oslo, 18.05.2022
Styret i Sameiet Tonsenhagen 3
Hristijan Pandevski /s/ Natalia Hallingstad /s/ Anne Haugen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapst er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsiares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlzpsmidler vurderes
til anskaftelseskost. Kortsiktig gjeld balansetfares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaltelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balanseteres til nominelt belgp pa stableringstidspunktet. Andre varige drittsmidler
balansetores og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppftert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter 1834 752
Trappevask 67 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1901 952
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 290
SUM PERSONALKOSTNADER -14 290

Det har verken veert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensijon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for pericden 2020/2021, og er pa kr 101 351.
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NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 494.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -10 665
Arkitektkontoret, Lene Freank AS -35 625
SUM KONSULENTHONORAR -46 290
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Front Entreprener -3 566 250
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -3 566 250
Drift/vedlikehold bygninger -26 245
Dritt/vedlikehold elektro -133372
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1209
Drift/vedlikehold heisanlegg -1 000
Dritt/vedlikehold fyringsanlegg -4 298
Drift/vedlikehold brannsikring -163 400
Kostnader dugnader -3 934
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -3 899 708
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlepsavgift -217 531
Renovasjonsavgift -123 616
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -341 147
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -14 364
Driftsmateriell -1 200
Renhold ved firmaer -99 000
Trykksaker -1444
Andre kontorkostnader -436
Porto -3303
Kontingenter -5 600
Bank- og kortgebyr -3 262
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -128 608
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 655
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 108
SUM FINANSINNTEKTER 763
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NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -21 627
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -37 878
SUM FINANSKOSTNADER -59 505
NOTE: 12
AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Arvoll Kabelnett AS. Denne investeringen er regnskapsfort etter
kostmetoden, dvs.

at de er bokfart til opprinnelig kjgpspris.
Antall aksjer: 56 Palydende: 175 Balansefort verdi: 9 800.
Den samlede aksjekapital i Arvoll Kabelnett AS har vi ingen opplysninger om.

NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medtgrer at all
rehabilitering,

ogsé evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utferes. Eventuelle
verdiskninger

som falge av tiltakene, tiltaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjep og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.
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NOTE: 14
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS Banken
Lanet er et annuitetslan med tlytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,60 %. Lepetiden er 11 ar.
Opprinnelig 2015 -1 000 000
Nedbetalt tidligere 392 513
Nedbetalt i ar 96 451
-511 036

OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med tlytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,60 %. Lepetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2021 -3 500 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 0

-3 500 000
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -4 011 036

NOTE: 15

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger a konto juli-desember -217 392
SUM INNTEKTER -217 392

KOSTNADER
Innkjept fiernvarme juli-desember 365473
SUM KOSTNADER 365 473

SUM ENERGIAVREGNING 148 081

Oppstillingen oventor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lepende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelep fra hver
enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfort i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palgpte kostnader -154 729
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -154 729
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NOTE: 17
GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD |
FELLESANLEGG

Selskapet eier 5,783 % av selskapet "Fellesstyret for boligsameiene pa Tonsenhagen/
Radberget” og har solidaransvar for forpliktelsen i dette selskapet.

«Fellesstyret for boligsameiene pa Tonsenhagen/Redberget» eies av 21 ulike sameier i
omradet. Formalet til selskapet er hovedsakelig drift og vedlikehold av fellesarealer,
vaskerier og tidligere fyrhus, samt organisering av vaktmestertjenestene.

Felleskostnader knyttet til eierposten finner man i resultatet under linjen "Kostnader
sameie”.

Andelen av egenkapitalen tilknyttet andelen i Tonsenhagen/Redberget er ikke innarbeidet
i regnskapet, men er medtatt og innberettet i tredjepartsopplysningene til Skatteetaten.
Regnskapet til Tonsenhagen/Redberget kan fas ved a henvende seg til styret
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4. GODTGJORELSE TIL STYRET
Styrehonorar for styreperioden 2021/2022 foreslas satt til kr 106 399,-

5. INNKOMNE FORSLAG
Ingen innkomne forslag

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 1 styremediem for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomité
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A.

Som styreleder for 1 ar foreslas:

Anne Haugen Ragna Nielsens vei 2

. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:

Anne Helene Gusland Ragna Nielsens vei 4

Vegard Nymecen Paulsen Ragna Nielsens vei 14

. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

. Syver Kennedy Ragna Nielsens vei 12

Erlend Reite Ragna Nielsens vei 4

. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

Lillian Merete Rasmussen Ragna Nielsens vei 12
Hanne Hansen Ragna Nielsens vei 12
Synne Hoem Langsholt Ragna Nielsens vei 10

| valgkomiteen for Sameiet Tonsenhagen 3

Ase Gilhuus
Synne Langsholt
Lillian Merete Rassmussen

Sameiet Tonsenhagen 3
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Annen informasjon om sameiet

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Fellesstyret for Tonsenhagen/Radberget har ansvaret for vakimestertjenestene for alle
sameiene pa Tonsenhagen. Vakimestertjenesten utferes av to vaktmestere. Disse har
ansvar for bl.a. driften av vaskeriene, oppsyn med fyringsanleggene, gressklipping,
snemaking og seppelismming. Vakimestrene plikter iht instruks & bistd sameierne nar det
oppstar feil eller mangler som krever syeblikkelig utbedring, f. eks. vannlekkasje. @vrige
reparasjonsarbeider i leiligheter, som eksempelvis elekiriker-arbeid, er vakimestrene
uvedkommende.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
564682. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier serge for 4 begrense skadeomfanget
mest mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kestnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losore.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sorge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljo og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elekirisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte méa det ocgsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjap av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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20 Sameiet Tonsenhagen 3

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning har fremforhandlet en kraftavtale med Entelics pa vegne av
selskapene. Sameiet Tonsenhagen 3 er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2018 Brannanlegg Montering av nytt brannanlegg

2016 -2016 Tak Utbedring av takrenne og utskifting av
deler til takluker

2015-2015  Oppgraderinger av oppganger Nye inngangsderer, oppussing av

oppganger som innebar blant annet nye

postkasser og maling av gangene
2012-2012  Avlep Utskiftning av horisontale avigpsrer fra

innvendige stakeluker i alle oppganger

og ut til kommunale avlep.

Nye undersakelser burde gjores innen

10 ar.

2009 - 2009 Fasade Vasking av hele bygningsmassen og
maling av alle overflater med murpuss
pa fasaden.

2008 - 2008 Elektrisitet Montert stikkontakter i kjellerbod.

2002 - 2002 Tak Tekking av tak

1994 - 1995 elektrisk anlegg Rehabilitering av alt elekirisk anlegg i
sameiet i perioden 31.10.94- 31.01.95.

1992 fasade, balkonger Oppussing av blokkene. Murstein pa

veggene og storre balonger. Det ble da
sjekket hvor mye

de kunne utvide balkonger uten
omfattende arbeid og altfor store
kostnader.
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HUSORDENSREGLER
FOR

Sameiet Tonsehagen 3

{Endret pa drsmgtet 04.03.2008)
{Endret p drsmgtet 06.03.2017)
{Endret pa ekstraordinzrt Arsmgte 20.11.2018)

INDRE ORDEN

1. Enhver beboer plikter & ta vare pé sin leilighet p en slik méte at denne ikke blir pafgrt skade som
forringer eiendommens verdi eller skader andre leiligheter i bygget, eksempelvis vannlekkasjer.

2. Dyr mé ikke vere til sjenanse for andre beboere.

3. Ved utskifting av vinduer, entrédgrer og markiser kan kun godkjente typer benyttes. Styret kontaktes
for bestillinger foretas.

4. Det er ikke tillat & ha ”’synlige” parabolantenner montert pa bygningskroppen eller pa rekkverket pa
verandaen. De mi holdes innenfor verandaen og under gellenderhgyde.

5. Naboene mai ikke forstyrres ungdig mellom kl. 23.00 og kl. 07.00, lgrdager og hgytidsdager etter kl.
24.00. Selskaper som varer utover natten tillates 2 ganger i iret. Utover dette i samrid med beboerne.

6. Banking og snekring innstilles etter k1. 22.00 pé hverdager, etter kl. 18.00 pi lgrdager og er ikke tillat
pa sendager og hgytidsdager. Seksjonsciere anmodes om 4 gi nabovarsel i rimelig tid for oppussing.

7. Det mé ikke drives musikkgvelser mer enn 3 timer daglig og ikke i tiden mellom kl. 22.00 til
kl. 07.00.

8. Meldinger i form av rundskriv eller oppslag til sameierene gjelder pi samme vis som
husordensbestemmelser. Alle har plikt til 4 passe pa at husorden blir fulgt og melde forsemmelser og
misbruk til styret.

YTRE ORDEN

1. Trapper, fellesrom og friareal mi ikke belemres med gjenstander som skjemmer eller hindrer passasje.
I trapperommene er leking forbudt.

2. Det er ikke tillatt & oppbevare motorsykler eller mopeder i kjellerboder eller pa loft.

3. Kjgretgyer parkeres etter kommunale regler langs veien. Parkering pa snuplass ved RN 14 er ikke
tillatt.

4. Alt avfall pakkes forsvarlig inn og legges pa anviste steder. Instruks oppslatt pa sgppelsjakt ma felges.

5. Det er ikke tillat 4 riste eller banke tgy fra vinduer eller balkonger. De anviste tgrkeplasser og
bankestativ mi benyttes. Klessvask og andre gjenstander som skjemmer fasaden mé ikke plasseres pd
ipne balkonger. Tgy skal ikke henge pé tarkeplasser pa sgndager og helligdager.

Kast ikke mat pa bakken eller mat fugler rundt eiendommen av hensyn ti at dette kan trekke til seg
skadedyr som rotter og mus.
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6. Vinduer i oppgangen mé ikke sti dpne om natten eller i uvaer. Om en beboer finner det ngdvendig &
sette opp et vindu i oppgangen, plikter han & pase at det blir lukket.

7. Plakater og oppslag kan kun settes opp etter innhentet tillatelse fra styret eller den styret bemyndiger.
Unntatt gjelder meddelelser som settes opp av tilsynsmann eller vaktmester.

8. Beboerne plikter i verne om planter, beplantning og andre anlegg. Papir og lignende mé ikke kastes
utover. Aking og leking utenfor hovedinngangen, med dertil pafglgende skade pa hoveddgr, samt
tilsmussing og skriving pd vegger i trappeoppgangene md ikke finne sted.

9. Folgende dgrer skal alltid veere last:
Hovedinngangsdgr
Inngangsdgr kjeller/loft
Interne dgrer kjeller/loft
Bakdgr kjellerrom
Dgr til sgppelrom

10. Seksjonseier er ansvarlig for at skilting og ringeklokke og postkasse fglger sameiets standard
nir det gjelder materiale, farge og teksttyper.

11. Oppstillingsplass ved brannalarm for beboere i Tonsenhagen 3 er ved sgppelkassene mellom
Ragna Nielsens vei 4 og 6.
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VEDTEKTER
for
Tonsenhagen 3, org. nr. S 1066
Vedtektene er vedtatt p8 ordinaert/ekstraordinaert 8rsmpte 20.11.2018 i samsvar med ny

eierseksjonsiov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av
01.03.2007

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Tonsenhagen 3. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 30.11.1984

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 56 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 85, bnr.128, i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebroken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebroken
fremgar av seksjoneringsseknaden.

2. Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fzlger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjepe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.
(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle-overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et

eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
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3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomiare tiltak pa fellesarealene som er
nodvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
solfvindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen scm anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmotet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hoyde pa hekker og annen beplantning ogsé innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navasrende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmotet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
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3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de avrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsbestemmelser
Sameiet har pr dags dato ingen parkeringsplasser

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdsler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngéas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og skonomisk torsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzesrende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller hasrverk.
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(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & uttere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paterer
sameiet eller andre seksjonseiere, ji. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omtatter ogsa felles installasjoner som géar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
4 fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterderer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt ror eller ledninger som er bygd inn i basrende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper unsdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken
med mindre annet talger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som felger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnekkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelzp som fastsettes pa
arsmotet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

Sameiermetet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belep seksjonseierne skal innbetale
til fondet innkreves i den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikeheld er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, ji. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belzp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogséa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Sameiet forbeholdes panterett i hver seksjon med kr. 25.000,- til dekning av sameiets
fellesutgifter. Denne panterstt er uten opptrinnsrett og skal ha prioritet etter 90% av lanetakst
avholdt etter Forsikringsradets regler. Panteretten er tinglyst som heftelse pa seksjonen.
Sameiets styre plikter & gjennomiere nedvendig prioritetsvikning uten unedig opphold etter
anmodning fra seksjonens eier.
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6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier helter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrek.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, ji. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens opptersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens svrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, ji. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer. Det kan
velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmotet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremediem rett til & fratre fer tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer

varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
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8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal serge for at styret motes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fore protokoll fra styremeatene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protckollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsterer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmotet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller arsmeatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk
saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett il & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmotet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar tellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
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9. Arsmotet

9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den everste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmote skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal p& forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmote skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de snsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til a&rsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og heyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmete med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsterer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vasre angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmotet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmoatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere arsmotet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
* velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzart arsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmete, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmeatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.
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9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til &4 delta pa arsmotet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a vaare til stede pa arsmatet og uttale seqg.

(2) Styremedlemmer, forretningsterer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til
stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til &4 ta med
en radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmetet velger en annen meoteleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Metelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Metelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmotet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) | arsmotet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertaliskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som géar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
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d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligiormal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f)y Overloring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, ji.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmeotet. Hvis tiltaket farer med seg
wkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortteste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) ftiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et ssksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameist

c) et ssksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) péalegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsterer. Styret ansetter forretningsierer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmotet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarstforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom,
med enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel
og kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten méa ha innvendige arealer og kan ogsa
ha utvendige arealer.
fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

c) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmotet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmotet. Dersom ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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21 Sameiet Tonsenhagen 3

1066 Sameiet Tonsenhagen 3

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSMOTEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blankeiten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

& mete pa arsmetet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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22

€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Sameiet Tonsenhagen 3
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