== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

996 416 178

Eiersekgonssameie

SAMEIET NORDLANDSGATA 11
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 0SLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Lena Hafsten Karlsen
16.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996416178

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2217615 1890082
Sum inntekter 2217 615 1890 082
K ostnader

L gnnskostnad 125510 125510
Annen driftskostnad 2208 476 6 360 811
Sum kostnader 2 333986 6 486 321
Driftsresultat -116 371 -4 596 239

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 17 874 15983
Sum finansinntekter 17 874 15983
Annen finanskostnad 407 602 140 150
Sum finanskostnader 407 602 140 150
Netto finans -389 728 -124 167
Resultat far skattekostnad -506 099 -4 720 406
Arsresultat -506 099 -4 720 406
Totalresultat -506 099 -4 720 406

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -506 099 -4 720 406
Sum overferinger og disponeringer -506 099 -4 720 406
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 341 668 268 458
Sum fordringer 341 668 268 458
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 896 699 432112
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 896 699 432112
Sum omlgpsmidler 1238 367 700 570
SUM EIENDELER 1238 367 700570

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 5408 595 4902 496
Sum opptjent egenkapital -5 408 595 -4 902 496
Sum egenkapital -5 408 595 -4 902 496
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6441 943 3960 981
Sum annen langsiktig gjeld 6441 943 3960 981
Sum langsiktig gjeld 6441 943 3960 981

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 610
Leverandergjeld 116 281 1583 959
Skyldige offentlige avgifter 54 860

Annen kortsiktig gjeld 33877 57516
Sum kortsiktig gjeld 205018 1642 085
Sum gjeld 6 646 962 5 603 066
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1238 367 700570
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 376909

996 416 178

Eierseksjonssameie

SAMEIET NORDLANDSGATA 11

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Lena Hafsten Karlsen
16.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

24.06.2025 kil 21:51

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 996 416 178
SAMETET NORDLANDSGATA 11

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 217 615 1 890 082
Sum inntekter 2 217 615 1 890 082
Kostnader

Lennskostnad 125 510 125 510
Annen driftskostnad 2 208 476 6 360 811
Sum kostnader 2 333 986 6 486 321
Driftsresultat -116 371 -4 596 239
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 17 874 15 982
Sum finansinntekter 17 874 15 983
Annen finanskostnad 407 602 140 150
Sum finanskostnader 407 602 140 150
Netto finans -389 728 -124 167
Resultat fer skattekostnad -506 099 -4 720 406
Arsresultat -506 099 -4 720 4086
Totalresultat -506 099 -4 720 406

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -506 099 -4 720 406

Sum overferinger og

disponeringer -506 099 -4 720 406
Utskriftedato 25.05.2024 Organisasjonsny 996 416 178 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 996 416 178
SAMETET NORDLANDSGATA 11

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 341 668 268 458
Sum fordringer 341 668 268 458
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 896 699 432 112
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 896 699 432 112
Sum omlepsmidler 1 238 367 700 570
SUM EIENDELER 1 238 367 700 570

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

(=)

Opptjent egenkapital
Udekket tap 5 408 595 4 902 496
Sum opptjent egenkapital -5 408 595 -4 902 496

Utskriftedato 25.05.2024 Organisasjonsny 996 416 178 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -5 408 595 -4 902 496

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 6 441 943 3 960 981

Sum annen langsiktig gjeld 6 441 943 3 960 981

Sum langsiktig gjeld 6 441 943 3 960 981

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 610

Leverandergjeld 116 281 1 583 959

Skyldige offentlige

avgifter 54 860

Annen kortsiktig gjeld 33 877 57 516

Sum kortsiktig gjeld 205 018 1 642 085

sum gjeld 6 646 962 5 603 066

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 238 367 700 570
Utskriftedato 25.05.2024 Organisasjonsny 996 416 178 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 996 416 178
SAMETET NORDLANDSGATA 11

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr.1008
Sameiet Nordlandsgata 11
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Velkommen til Arsmete | Sameiet Nordlandsgata 11

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pé arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmetet.

Digital avstemning med mote:
Avstemningen apner 16. april kl. 22:00 og lukker 19. april kl. 22:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/1008
Her vil du ogsé finne lenke til det frivillige videometet som holdes 16. april kl. 18:00.

Det holdes ogsa et frivillig mete 16. april kl. 18:00, Teams.

Hvordan deltar du digitalt?
» Du far en link via SMS.
+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

+ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel secm er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjares innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til &4 fere protokoll og minst en eier som protokollvithe
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag il etablering av IN-ordning (vedtekisendring)

8. Forslag til endring av vedtekter om vedlikeholdsansvar utbygget areal 6. etasje
9. Forslag til endring av vedtekier om vedlikeholdsansvar bod-der
10. Ferslag til endringer i husordensreglene

11. Forslag til avvikling av felles TV-abonnement

12. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
2av42
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Styret | Sameiet Nordlandsgata 11

3avd42
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at Terje Serhuus (Obos) velges som meteleder.

Forslag til vedtak

Terje Serhuus er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Terje Serhuus foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslait.

4avd4?2
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il konto for egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Vedlegg

1. Arsrapport.pdf

2. Revisjonsberetning 2023 Nordlandsgata 11.pdf
3. Regnskap for 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 110 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 110 000.

5av42
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Sak7
Forslag til etablering av IN-ordning (vedtektsendring)

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Et samlet styre i Sameiet Nordlandsgata 11 foreslar a etablere IN-ordning for seksjonseiere, altsa etablere
mulighet for & hver seksjonseier 4 innfri sin andel av fellesgjelden. Med kraftig skte felleskostnader den siste
tiden, har vi fatt flere forespersler om dette fra seksjonseiere, og styret mener en slik lgsning vil veere positivt
for sameiet, da den enkelte kan 14 muligheten til & redusere sine felleskostnader hvis man har mulighet cg anske
til individuell nedbetaling av gjeld.

Obs: Det er viktig & veere klar over at banken anser innbetalingen(e) fra seksjonseier{ene) som en ekstraordinaer
innbetaling av Eierseksjonssameiets felleslan, uten at langiver gir aksept for at seksjonseiere som innfrir

sin andel blir fritatt for sitt debitoransvar. Dette betyr at alle ndvaerende og fremtidige seksjonseiere,

ogsa for de seksjoner hvor fellesgjelden er innfridd, risikerer & méatte dekke sin forholdsmessige andel av
Eierseksjonssameiets betalingsforpliktelser ved mislighold.

Obs 2: Det gis kun anledning til full innfrielse av seksjonens totale fellesgjeld. Er det flere lan, ma all gjeld betales
ift alle Ian som omfattes av Administrasjonsavtalen.

Obs 3: Etablering av ordningen for sameiet vil koste sameiet kr. 26 500. | tillegg kommer en arlig
administrasjonsgodtgjerelse pa 10 % av forretningsfarerhonoraret (minimum kr 8 000,- og maksimum kr 18
000.-). Den enkelie seksjonseier ma i tillegg betale for sin individualiserte administrasjonsaviale, hvis man
shsker & benytte seg av muligheten. Dette koster kr 1950 per avtale (prisene justeres hvert arsskifte). Tilknytning
av lan nr 2 til eksisterende avtale kr 21 000,-

Styrets innstilling

For & inngé en slik avtale med Obos ma det fattes vedtak pa arsmate. Et samlet styre foreslar derfor at denne
setningen tas inn i vedtektene:

“Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til bestemte idn. Denne
ordningen er betinget av at det er signert en administrasjonsavtale mellom Eierseksjonssameiet og OBOS
Eiendomsforvaitning AS og hver enkelt seksjonseier som ensker G benytte ordningen md inngd en egen
avtale med Fierseksjonssameiet v/OBOS Eiendomsforvaltning AS. Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld
vil banken anse innbetalingen som en regulzser ekstraordinser nedbetaling av Eierseksjonssameiets fellesidns
hovedstol, uten at lIdngiver gir aksept for at seksjonseiere som innfrir sin andel blir fritatt for sitt debitoransvar.
Dette betyr at alle ndvserende og fremtidige seksjonseiere, ogsd for de seksjoner hvor fellesgjelden erinnfridd,
risikerer & mdtte dekke sin forholdsmessige andel! av sameiets betalingsforpliktelserved misiighold. OEF pdtar
seg infet ansvar for eventuelie konsekvenser for Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller seksjonseiernes
rettsetterfeigere, av dette”.

Forslag til vedtak

QOvennevnte tas inn i vedtektene.

6 av4z2
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Sak 8
Forslag til endring av vedtekter om vedlikeholdsansvar utbygget areal 6. etasje

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Seksjonseiere i 6. etfasje som tidligere har kjspt takareal av sameiet for & bygge ut sine seksjoner har saledes
tatt vedlikeholdsansvar for disse arealene i sin helhet. Dette har imidlertid ikke blitt oppdatert i vediektene. Det
pahviler eier av seksjonen & informere om dette hvis seksjonen selges, men det kan lett skje at det ikke blir gjort,
og dermed kan det oppsta en problematisk sak mellom sameiet og eier av seksjonene om ansvarsforholdet. Det
unngas ved 4 vedtektsfeste ansvaret. For & unnga misforstaelser rundt dette i fremtiden ensker Styret derfor
a fa inn dette tydeligere i vediektene.

Styrets innstilling
Styret innstiller pa at felgende setning blir tatt inn i vedtektene under kapittel 11 Vedlikehold:

"Seksjonseiere i 6. etasje med utbygget takareal har fullstendig vedlikeholdsansvar for de utkjepte areaiene.
Innenfor dette faller blant annet plikten til G hoide sluk p& terrassene dpne.”

Setningen erstatter folgende setning i dagens vediekier:
"Seksjonseiere i 6. etasje har plikt til & holde sluk pd terrasser holdes dpne.”

Forslag til vedtak

QOvennevnte blir tatt inn i vedtektene.

Sak 9
Ferslag til endring av vedtekter om vedlikeholdsansvar bod-der

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| dagens vedtekter ilegges den enkelte seksjonseier vedlikeholdsansvar for skader pa bod-der, ogsa dersom
denne utsettes for tilfeldig skade, som ved et innbrudd. Styret mener vedlikeholdsplikten for bod-der i stedet
ber ligge hos sameiet, slik at vi kan benytte sameiets husforsikring dersom skade skjer. Obs pa at dersom
skaden er under egenandel vil den fortsaft faktureres den enkelie seksjonseier, uavhengig av hvordan skaden
er oppstatt.

Styrets innstilling

Et samlet styre foreslar at denne setningen i dagens vedtekter:

"Vedlikeholdsplikten omfatter bla. reparasjon eller utskifting av slikt som rer, ledninger, inventar, apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med
karmer, herunder der til balkong og bod, inkiudert kjellerbod, utskifting av knuste ruter, men ikke utskifting av
vinduer og ytterder til boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner
eller ror elier ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd
utbedring av tilfeldig skade."

7av42
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endres til denne:

"Vedlikeholdsplikten omfatter bla. reparasjon eller utskifting av slikt som rer; ledninger, inventar, apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med
karmer, herunder der til baikong, utskifting av knuste ruter, men ikke utskifting av vinduer og ytterder til
boligen, der til kjellerbod, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bserende veggkonstruksjoner eller
rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner. Vedlikeholdspiikten omfatter ogsd utbedring
av tilfeldig skade.”

Forslag til vedtak

Ovennevnte endres i vedtektene.

Sak 10
Forslag til endringer i huseordensreglene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har gjennomgéatt husordensreglene og sett at det er mange overlappende og noe upresise formuleringer
som ferer til et kanskje unadvendig langt reglement. Styret har dermed flere forslag til endringer (se vedlagte
dokumenter).

Styrets innstilling

Endringene vedtas.

Forslag til vedtak

Endringene i huscrdensreglene vedtas.

Vedlegg
4. Dagens husordensregler_Nordlandsgatall.pdf
5. Forslag til nye husordensregler med markeringer.pdf

6. Forslag til nye husordensregler.pdf

sak 11
Ferslag til avvikling av felles TV-abonnement

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Pa grunn av sameiets skonomiske situasjon de siste arene med inntekter som ikke har ekt tilstrekkelig i takt
med kostnadene, har Styret sett pd muligheter for & spare inn penger p4 noen omrader. Omradet som har pekt
seg ut som en mulighet er pa vart kollektive abonnement for TV og internett. Styret har derfor innhentet tilbud

8av42
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fra Telia pa hva det vil koste dersom sameiet kun betaler for felles internett-tilgang, og kutter ut TV.

| dag betaler sameiet totalt kr 1441362 pr halvar {(eksl mva) for TV og internett, hvorav kr 113 716 av summen
er betaling for TV. Det vil derfor vaere betraktelige summer & spare pa 4 kufte ut den kollektive avtalen for TV
og stremming. Det vil fortsatt vesre mulig for hver enkelt beboer 4 cppgradere abonnementet sitt dersom man
ensker TV.

Styrets innstilling

Styret foreslar 4 endre dagens avtale med Telia til kun 4 gjelde kollektiv avtale for bredband og dermed avvikle
kollektiv avtale om TV.

Forslag til vedtak

Dagens avtale med Telia endres til kun a gjelde kollektiv avtale for bredband, og dermed avvikles kollektiv avtale
om TV i sameiet

Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Lovise Gangnes
Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Frode Brathen

er seksjonseier over mange ar, gnsker & bidra til god og fornuftig drift

Valg av 1 varamedlem Velges for1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

« Kijetil Tored

Sav4z
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Lovise Ingeborg Gangnes Nordlandsgata 11
Styremedlem Inger Aagesen Nordlandsgata 11
Styremedlem Kathrine Sofie Killingmo Stensberggata 14
Styremedlem Tu Nhi Van Sandakerveien 104
Varamedlem Kjetil Torgd Nordlandsgata 11

Kontaktinformasjon
Styret
Du kan kontakte med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Nordlandsgata 11

Sameiet bestar av 50 seksjoner.

Sameiet Nordlandsgata 11 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 996416178, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer: 223/61

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Nordlandsgata 11 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er MOLTZAU REVISJON AS.

Styrets arbeid

| styreperioden (fra august 2023-mars 2024) har styret avholdt seks mater, bade fysiske
og digitale. Varamedlem ble innkalt til hvert styremate, og har hatt definerte
ansvarsomrader pa linje med de ordineere styremedlemmene. | tillegg til metene har styret
hatt hyppig elektronisk kontakt for & drive effektivt styrearbeid. Styret fikk ny styreleder og
to nye medlemmer ved sist arsmate, og har dermed brukt tid pa & etablere og definere
ansvarsomrader.

Blant styrets starste saker i perioden har veert:
+ & gjennomfare vellykket skifte av forretningsfarer, fra Enqvist til Obos. Styret har
produsert innhold til kommunikasjonsplattformen Vibbo, samt sgrget for at
nedvendig dokumentasjon har blitt med over fra tidligere digital styreportal til den

Vedlegg 1 10 av 42 Arsrapport.pdf
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nye digitale styreportalen Styrerommet. Styret har ogsa jobbet for & informere
beboere om overgang til ny forretningsfarer, og serge for at flest mulig benytter
Vibbo.

e afaoversikt over sameiets gkonomiske situasjon, og i samrad med forretningsfarer
legge plan for gkning av felleskostnader i to omganger i 2024.

e A svare pa en rekke henvendelser fra seksjonseiere, beboere og meglere.

+ afelge opp vaktmesterens oppgaver i det daglige, seerlig knyttet til perioder med
mye sngfall i Oslo denne vinteren.

+ & felge opp kontakten med Grefsenveien 28, for & serge for god kommunikasjon
rundt deres omfattende rehabiliteringsarbeid som opptok areal i var bakgard, mye
feilparkeringer p& var eiendom, samt stgy og mindre skader pa var eiendom som
felge av arbeidene.

¢ gjennomfgring av utvidet el-kontroll i sameiets fellesarealer.
s falge opp feil med garasjeport og varmeanledg i nedkjgring garasjeanlegg.

e 4 utrede saker til behandling pa arsmegtet i 2024, deriblant etablering av IN-ordning,
avvikling av felles kabel-tv, endring i husordensregler og vedtekter.

e abegynne planleggingen og forberedelse av dugnad for 2024, som skal avholdes
14. mai 2024.

Forelgpige fremtidige vedlikeholdsplaner i sameiet er definert slik av navaerende styre (obs

pé at denne listen ikke er uttemmende og selvsagt kan endre seg utfra nye saker og

behov som dukker opp):

Skifte av nadlys i kjeller og garasje (ferste halvdel av 2024)

Skifte av alle lamper i svalganger (innen 1-2 ar)

Oppmaling og utbedring av smaskader pa innvendig fellesareal {(1-3 ar)

Fjerning av graffiti med pafelgende ny utvendig oppmaling og impregnering (6-12

mnd.)

s Overbygning tak/etablering inngangsparti utenfor der til heisrom som vender ut i
bakgarden (6-12 mnd.)

+ Full rens og service pa ventilasjonsanlegg (trolig 2-5 ar, under utredning)

Vedlegg 1 Mav 42 Arsrapport.pdf
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er h@yere enn budsjettert og skyldes i hovedsak ekstraordinser innbetaling
fra sameierne.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kostnader til drift
og vedlikehold og energi enn forutsatt.

Finanskostnader er hagyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte renter.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 1 033 349

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.

Vedlegg 1 12 av42 Arsrapport.pdf
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en a@kning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avigp.

Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning de siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstotten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameist
Nordlandsgata 11.

Lan
Sameiet Nordlandsgata 11 har |an i Boligbanken ASA.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa

15 % gkning av innbetalingene til dekning av bredband
15 % for TV

50 % ekning for lan

18 % for felleskostnader

18 % for fiernvarme

Alle gkninger fra 01.02.2024.

| tillegg er det budsjettert med og vedtatt ytterligere gkning i juli. Styret tar fortlgpende
vurderinger rundt dette i lapet av varen for a serge for forsvarlig ekonomisk drift.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 13 av 42 Arsrapport.pdf
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REVISJON A

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til Arsmete i Sameiet Nordlandsgata 11

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Nordlandsgata 11 som viser et underskudd pa kr 506 099,-.
Arsregnskapet bestir av balanse pr. 31. desember 2023 og resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
o gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets
resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen 1 samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants {(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ovrig informasjon
Ledelsen er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert ssmmen med &rsregnskapet. @vrig informasjon
omfatter styrets arsrapport. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor delcker ikke avrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er 4 vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og érsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar
som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom evrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har
ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for 3 utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs8 ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunlkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Medlem av Den norske Revisorforening Ph. 158, 1541 Vestby Bankkonto: 1080.18.98225
Org.nr: NO 984 445 180 MVA TIf: 64 95 56 50 E-post: lars-erik@moltzau-revisjon.no
Vedlegg 2 14 av 42 Revisjonsberetning 2023 Nordlandsgata 11.pdf
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REVISJON A

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med [SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Vestby, 1. mars 2024

Moltzau Revisjon AS

—
|MM_N\N{M

Tone Merete Moltzau
Statsautorisert revisor

Medlem av Den norske Revisorforening Ph. 158, 1541 Vestby Bankkonto: 1080.18.98225
Org.nr: NO 984 445 180 MVA TIf: 64 95 56 50 E-post: lars-erik@moltzau-revisjon.no
Vedlegg 2 15 av 42 Revisjonsberetning 2023 Nordlandsgata 11.pdf
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SAMEIET NORDLANDSGATA 11
ORG.NR. 996 416 178, KUNDENR. 1008

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 2217440 1084476 2384987 2639000
Andre inntekter 3 175 805 606 0 3 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2217615 1890082 2384987 2642000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -15 510 -15 510 -15 510 -15 500
Styrehonorar 5 -110000 -110000 -110 000 -110 000
Revisjonshonorar ¢] -13 500 -13 000 -13 390 -15 000
Forretningsfarerhonorar -97 011 92 958 -98 907 -97 000
Konsulenthonorar 7 -5 540 621 289 0 -4 000
Drift og vedlikehold 8 -588839 -4 209257 -705 000 -319 000
Forsikringer -168 719 -144 295 -167 400 -180 000
Kommunale avgifter 9 -394344  -333639 -391 801 -469 000
Energi/fyring 10 513493 -564 679 -595 000 -600 000
TV-anlegg/bredband -274 611 -230 308 -270 396 -280 000
Andre driftskostnader 11 152418  -151 386 -164 145 -169 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -2333986 -6486321 -2531549 -2259 000
DRIFTSRESULTAT -116 371 -4 596 239 -146 562 383 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 17 874 15 983 0 0
Finanskostnader 13 407602 -140150 -350 000 -491 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -389 728 -124 167 -350 000 -491 000
ARSRESULTAT -506 099 -4 720406 -496 562 -108 000
Overfaringer:
Udekket tap -506 099 -4 720 406

Vedlegg 3 16 av 42 Regnskap for 2023.pdf
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SAMEIET NORDLANDSGATA 11
ORG.NR. 996 416 178, KUNDENR. 1008

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 42 958 0
Forskuddsbetalte kostnader 298 710 268 458
Driftskonto OBOS-banken 857 349 0
Skattetrekkskonto OBOS-banken 39350 0
Innestaende i andre banker 0 432112
SUM OMLGPSMIDLER 1 238 367 700 570
SUM EIENDELER 1 238 367 700 570
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -5 408 595 -4 902 496
SUM EGENKAPITAL -5 408 595 -4 902 496
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 6 441 943 3 960 981
SUM LANGSIKTIG GJELD 6 441 943 3 960 981
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 33877 57 516
Leverandgrgjeld 116 281 1 583 959
Skyldige offentlige avgifter 16 54 860 0
Palgpte renter 0 610
SUM KORTSIKTIG GJELD 205 018 1 642 085
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 238 367 700 570
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 20.02.2024
Styret i Sameiet Nordlandsgata 11
Lovise Ingeborg Gangnes Inger Aagesen

Kathrine Sofie Killingmo Tu Nhi Van

Vedlegg 3 17 av 42 Regnskap for 2023.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineasrt over
driftsmidlenes @konomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1100 700

Ekstraordinzer innbetaling 185 009

Brensel 330624

Lan 277 263

Kabel-TV 187 572

Garasjeleie 81 000

Bredband 55272

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 217 440

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Gebyrer 175

SUM ANDRE INNTEKTER 175
Vedlegg 3 18 av 42 Regnskap for 2023.pdf
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -15 510
SUM PERSONALKOSTNADER -16 510

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 110 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 13 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -2 448

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 094

SUM KONSULENTHONORAR -5 540

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -202 997

Drift/vedlikehold VWS 52772

Drift/vedlikehold elektro -29 308

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -123 496

Drift/vedlikehold heisanlegg -43 609

Drift/vedlikehold brannsikring -27 804

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -68 319

Drift/vedlikehold garasjeanlegg 31775

Egenandel forsikring -2 000

Kostnader dugnader -6 760

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -588 839

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter -394 344

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -394 344

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -112 390

Fjernvarme -401 103
Vedlegg 3 19 av 42 Regnskap for 2023.pdf
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SUM ENERGI / FYRING -513 493
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lyspasrer og sikringer -1619
Vaktmestertjenester -95 625
Renhold ved firmaer -45 870
Andre fremmede tjenester 66
Andre kontorkostnader -4 279
Porto -655
Kontingenter -483
Bank- og kortgebyr -3 821
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -152 418
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1304
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 69
Utbytte Gjensidige Forsikring ASA 16 501
SUM FINANSINNTEKTER 17 874
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Boligbanken -387 396
Renter og gebyr pa innfridd lan i Boligbanken -20048
Renter pa leverandgrgjeld -159
SUM FINANSKOSTNADER -407 602

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medferer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdiakninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kj@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom

fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.
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NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Boligbanken ASA

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,65 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2023 -6 510 980
Nedbetalt i ar 69 037

-6 441 943
Boligbanken ASA 9666.01.48881
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 0,00 %. La@petiden er O ar.
Opprinnelig 2022 -4 000 000
Nedbetalt tidligere 39019
Nedbetalt i ar 3 960 981

0

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -6 441 943
NOTE: 16
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -39 350
Skyldig arbeidsgiveravgift -15 510
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -54 860
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Husordensregler

fastsatt den 25.april 2012 av ordinert sameiermptet i Sameiet Nordlandsgata 11

Innholdsfortegnelse
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§4.5. AVFALLSHANDTERING
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§ 1. Formal

Formélet med trivselsreglene er & gi en oversikt over de regler og vedtak som cksisterer i sam-
eiet for & gi stgrst mulig trivsel for flest mulig bomiljget. Disse husordensreglene er et supple-
ment til sameiets vedtatte Vedtekter av 6 desember 2010, og skal bidra til & sikre at gjensidig
hensyn til beboere blir ivaretatt, og at det generelle bomiljget i sameiet blir best mulig for alle,
at sameiet og dets eiendom er velstelt og gir et godt helhetsinntrykk .

§ 2. Virkeomrade

Husordensreglene gjelder pd sameiets grunn og omfatter alle seksjonseiere og eventuelle hus-
standsmedlemmer som bor i sameiet, samt leietakere med eventuelle husstandsmedlemmer som
bor i sameiet enten gjennom leie av en hel boenhet eller hybel.

Fellesbetegnelsen bebaere benyttes dette regelverket.

§ 3. Generelt

Seksjonseierne plikter a sette seg inn i Vedtektene av 6 desember 2010 og i disse husordensreg-
lene. Seksjonseierne har ansvar for a palegge eventuell(e) leietaker(e) a sette seg inn i de sam-
me ved eventuell utleie av leiligheten eller ved utleie av hybel.

Enhver som faller inn under virkeomradet til disse husordensreglene, plikter a bidra til at bolig-
sameiet holdes i god orden, at bomiljget utvikles til beste for alle beboere, og at aktiviteter som
bergrer gvrige beboere utgves pa en mest mulig hensynsfull méte.

Det er som regel ikke tillatt & hensette private gjenstander, avfall eller eiendeler av noe slag
utenfor egen leilighet, bod eller parkeringsplass.

Ved hindtering og oppbevaring av varer og avfall som kan medfare brann- eller personfare skal
det utvises npdvendig aktsomhet, og oppbevaringen skal skje i henhold til norske lover og for-
skrifter.

§ 4. Orden, vedlikehold og renhold

§4.1. Leilighet

Beboerne i leiligheten plikter i medhold av sameievedtektenes § 11 & sgrge for forsvarlig indre
vedlikehold av egen seksjon. Til indre vedlikehold hgrer ogséd de utvendige deler av vinduer,
balkong og treverk rundt vinduer og balkongdgrer.

Leilighetene skal holdes oppvarmet pé en slik méte at vann og avlgp ikke fryser.

Hvis det oppdages skadedyr, skal styret omgéende varsles. Samtidig som styret varsles, skal
scksjonseier i samrad med styret bestille fagmessig og lovlig fjerning av skadedyrene. Dersom
styret forstar at seksjonseier ikke vil ta ansvar for slik utryddelse, skal styret foreta utryddingen
for seksjonseiers regning.

Vedlegg 4 23 av42 Dagens husordensregler_Nordlandsgatall.pdf
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§4.2. Balkonger og utvendig fellesareal

Pé balkongene ma det ikke henges opp eller settes gjenstander som kan falle ned eller vere til
sjenanse for andre. Blomsterkasser skal monteres pa innsiden av rekkverk, av sikkerhetsmessige
grunner. Det er ikke anledning til & male rekkverk, vindusrammer eller vegger pa balkonger i
avvikende farger.

Lufting eller torking av tgy/klar, sengetay eller lignende fra vinduer eller pa utsiden av balkong
bar unngas.

Sameiet er tilknyttet kabel-TV. Oppsetting av parabolantenne og antenner er ikke tillatt.

Grilling eller annen matlaging pa balkong eller uteareal kan vare til sjenanse for gvrige beboe-
re. Det skal tas tilbgrlig hensyn og det palegges alle & utvise ngdvendig aktsomhet og hensyn
ved slike aktiviteter. Elektrisk grill og gassgrill kan brukes. Kullgrill er ikke tillatt pa grunn av
lang oppvarming/nedkjgling, os og revk.

§4.3. Innvendig fellesareal
Regyking er forbudt 1 alle innvendige fellesarealer, inkludert garasjen.

Sameiets ytterdgrer skal holdes 1ast hele dagnet. Det paligger enhver som passerer ytterdgrene &
sgrge for at disse holdes last.

Ved anrop pa port-telefon, skal den enkelte beboer kun slippe inn personer som man har til
hensikt & slippe helt inn i sin egen bolig. Hvis andre slippes inn, skal dette kun skje ved at be-
boeren mgter personen i ytterdgra. Postbud, avisbud, e-verk og renhcldspersonale har egen
ngkkel, og skal ikke slippes inn med fjernbetjent 1ds. Ngkler som mistes skal straks meldes til
styret.

Disse bestemmelsene er gitt for a sikre at uvedkommende ikke far adgang til sameiets bygning-
er med hensyn til fare for innbrudd, harverk, etc.

Fellesarealene er remningsvei, og skal til enhver tid holdes ryddet. Sykler og barnevogner skal
ikke settes i svalgangene eller trappeoppgangene. Sykler henvises til sykkelparkering pa uteare-
alet, eller i den enkeltes bod i kjelleren. Dgrmatter utenfor leilighetsdgren er tillatt.

§4.4. Solskjerming

Det er anledning til & montere screens og utvendige persienner. Styret har vedtatt at all utvendig
solskjerming skal vaere lik, slik at vi sgrger for et pent og ryddig ytre i sameiet. De er vedtatt at
det er Solaflex, solaflex.no/69 31 81 00, som skal levere screens og persienner. Screens skal ha
fargekode SWK X392. Ved gnske om markise skal alle sameier benytte en heldelkende gréa
duk, med rett kappe.

Ved andre endringer av utvendig fasade bes sameierne sgke styret skriftlig.

§4.5. Avfallshandtering

Sameiet har felles avfallshandtering i renovasjons-omradet pa vestsiden av bygget ut mot Nord-
landsgata 11. Dette skal kun benyttes til husholdningsavfall. Husholdningsavtall og annen sgp-
pel ma aldri plasseres i ganger eller pd verandaer da det i tillegg til lukt ogsd sjenerer andre
sameiere som gnsker 8 ha det ryddig rundt seg. Stgrre gjenstander (for eksempel mgbler), farlig
avfall og elektriske artikler skal fraktes til kommunens gjenvinningsstasjoner. Papp/papir, plast,
glass og metall skal ikke kastes i avfallscontainerne, men kildesorteres og fraktes til egne miljg-
stasjoner. Alle beboere har et felles ansvar for & holde avfallshusene i orden. Hvis avfallscon-
tainerne overfylles, vil det tiltrekkes skadedyr til omradet og kunne gi sjenerende lukt. Nir en
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Vedlegg 4

er plassert i containerne, er kostbart og vil bli tilleggsfakturert pa sameiets regning. Sigarett-
sneiper skal stumpes i askebegre og ikke kastes ut fra terrasser og verandaer. Det skal heller
ikke kastes sigarettsneiper rundt om pé boligomradet.

§4.6. Bodomrade

Beboerne plikter 4 holde sine egne netting-boder rene og i forsvarlig orden. Avfall eller andre
gjenstander som kan medfgre brann eller personfare eller annen vesentlig ulempe for de gvrige
beboerne, mé ikke oppbevares i bodene, jf. § 3 Generelr.

Rgyking, bruk av bart lys, ild, sveising, lodding, bruk av primus eller gassapparat, etc. er ikke
tillatt i bodene og i andre fellesarealer innendgrs.

Det frarddes 4 oppbevare verdigjenstander her, da disse er spesielt utsatt for innbrudd. Vi min-
ner sameierne om at dette er en sportsbod og at det ikke er alt som egner seg for lagring i denne
boden. Dgrene til bodrommene har smekklis; det er sameiernes felles ansvar at disse alltid hol-
des lukket og 13st, og at lyset slukkes nar man forlater bodrommene.

§4.7. Garasjeanlegg

Brukerne av garasjeanlegget er ansvarlig for & holde orden pa plassen, samt generelt for a unnga
tilsgling eller ungdig slitasje i garasjeanlegget. Hvis tilsgling allikevel forekommer, skal bruke-
ren uten opphold ta initiativ til & fjerne dette. Hvis tilsglingen ikke lar seg fjerne med enkle
midler, skal styret varsles.

All kjgring pa sameiets grunn skal skje med varsomhet overfor andre trafikanter og fotgjengere.
Kjgretgy som er stgrre enn oppmerket felt, skal ikke hensettes i garasjeanlegget.

Det er ikke tillatt & foreta oljeskift eller vask av biler eller andre kjgretgyer i garasjeanlegget.
Det er ikke tillatt & bruke garasjeanlegget som lekeplass eller generelt oppholdssted.

§4.8. Grontanlegg, gangveier, my,

Uteareal skal brukes slik at beplantninger og andre anlegg, eksempelvis plener, husvegger,
overbygg, gatelykter, veier og parkeringsplasser ikke skades.

§ 4.8 Parkering.

Det er generelt parkeringsforbud pa sameiets omréde.

§ 5. Dyrehold

Dyreeierne mi ta hensyn til naboer og fale ansvar for sitt dyrehold. Hund skal alltid fgres i
band pa sameiets omride. Ta alltid med hundepose slik at etterlatenskaper etter hundene ikke
blir liggende igjen pa plener eller gangstier. Benytt sgppelkassene som er plassert pa det utven-
dige fellesarealet. Lufting av hunder skal ikke forega rundt husene (dvs pd plenen foran leilig-
hetene) pa en slik mate at det kan veere til sjenanse for de som bor der. Vis hensyn ved a bruke
gangveiene mellom husene og de kommunale veiene i omradet. Tkke gjor inngangspartiet til fast
urineringsplass for hunden din, i tillegg til sjenerende lukt ser dette meget stygt ut 1 vinterhalv-

o

aret.

Husdyr som uten tvil sjenerer gvrige beboere ved stgy, truende eller farlig opptreden tillates
ikke. Styret kan palegge eieren & fjerne slike dyr fra sameiets omrade.

Husdyr ma ikke etterlates uten tilsyn for lengre perioder hvis dette medfgrer plage eller ulempe
for dyret eller pvrige beboere. Dyr ma ikke e%gerlaﬁgs pa balkong Btf:n tilsyn.
av
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Brudd pé reglene om dyrehold kan medfgre tap av retten til 4 holde dyr pa sameiets grunn.

§6. Sty

§6.1. Generelt
Leilighetene skal brukes pa en slik méte at gvrige beboere ikke sjeneres ungdig med stgy.

Beboere oppfordres til a varsle naboer hvis det skal holdes arrangementer som kan medfgre mer
stgy enn normalt.

Ved egen passasje eller ved varetransport i trapperom, vestibyle eller andre fellesrom, skal
ungdig stey unngas. Det er spesielt viktig & overholde dette i perioden med nattero, jf. neste
avsnitt.

Det skal vere nattero fra klokka 23:00 til 07:00 pa hverdager, og pi segndager og offentlige
hgytidsdager fram til klokka 10:00.

§ 6.2. Handverksarbeid, oppussingsarbeid og boring i betong

Handverksarbeid som gir stgy for andre beboere skal kun utfgres i perioden 08:00 til 22:00 pa
hverdager og 10:00 til 18:00 pa lgrdager. Pa sgndager og offentlige hgytidsdager skal slikt ar-
beid ikke forekomme.

Bering i betong, snekring, saging, etc. skal skje med stgrst mulig skansel til de gvrige beboerne.
Dersom det settes i gang slikt arbeid som kan paregnes a vare mer enn en time, skal de nzrmes-
te naboer varsles om dette, og man skal i samrad med naboene legge arbeidet til tidspunkter der
forstyrrelsen gjgr minst skade, sa langt dette lar seg gjennomfere.

§ 7. Skade, feil, mangler eller mislighold

Seksjonseier skal erstatte alle skader pa sameiets bygning eller gvrig eiendom som skyldes sek-
sjonseieren selv, hans husstandsmedlemmer eller andre som han har gitt adgang til leiligheten,
bygningen eller eiendommen for gvrig.

Oppdager beboere skader, feil eller mangler som man ikke mener seg forpliktet til & utbedre,
plikter man likevel straks & melde forholdet til styret.

§ 8. Dispensasjoner, ikrafttreden
Styret kan etter skriftlig sgknad 1 sarlige tilteller gi enkeltvis unntak fra en eller flere bestem-
melser 1 sameiets husordensregler.

Disse Husordensreglene trer i kraft 25.april 2012, og kan senere bare endres gjennom vedtak pa
sameiets sameiermgtet.
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§ 1. Formal

| Formalet med husordensreglene er a gi en oversikt over de regler egvedtslesom eksisterer i sameiet
for a gi st@rst mulig trivsel for flest mulig i bomiljget. Disse husordensreglene er et supplement til
sameiets vedtatieVedtekteravb-desember2040 vedtekier, og skal bidra til a sikre at gjensidig
hensyn til beboere blir ivaretatt, eg-at det generelle bomiljget i sameiet blir best mulig for alle, og at
sameiet og dets eiendom er velstelt og gir et godt helhetsinntrykk.

§ 2. Virkeomrade

Husordensreglene gjelder pa sameiets grunn og omfatter alle seksjonseiere og eventuelehus-

borisameietentengjennomleieavenhelboenhetellerhybelalle som bori sameiet, som i det videre

vil bli omtalt med fellesbetegnelsen beboere.

c T—od c =

Fellesbetegnelsen-bebeoere-benyttesdette regelverket:

§ 3. Generelt

Seksjonseierne plikter a sette seg inn i Vedtekteneav-6-desember2018sameiets vedtekter og i disse
husordensreglene. Seksjonseierae har ansvar for a palegge eventuell{e) leietaker(e) a sette seginni

disse reglene.e sammevedeventuellutleie avleiligheten-ellervedutleieav-hybek

| Enhversom-fallerinnundervirkeomeddet til disse husordensreglene;Beboere plikter a bidra til at

boligsameiet holdes i god orden, at bomiljget utvikles til beste for alle beboere, og at aktiviteter som
bergrer gvrige beboere utgves pa en mest mulig hensynsfull mate.

Det er som regel ikke tillatt & hensette private gjenstander, avfall eller eiendeler av noe slag utenfor

egen leilighet, bod eller parkeringsplass.

§ 4. Orden, vedlikehold og renhold

§ 4.1 Leilighet

| Beboerane-Heiligheten—e plikter i medheld-henhold til sameievedtektenes §_11 a sgrge for forsvarlig
indre vedlikehold av egen seksjon. Til indre vedlikehold hgrer ogsa de utvendige deler av vinduer,
balkong og treverk rundt vinduer og balkongderer.

Leilighetene skal holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser.

Hvis det oppdages skadedyr, skal styret omgaende varsles. Samtidig som styret varsles, skal
seksjonseier i samrad med styret bestille fagmessig og lovlig fjerning av skadedyrene. Dersom styret
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| forstdrat-seksjonseier ikke vil ta ansvar for slik utryddelse, skal styret foreta utryddingen for
seksjonseiers regning.

§ 4.2. Balkonger og utvendig fellesareal

Pa balkongene ma det ikke henges opp eller settes gjenstander som kan falle ned eller vzere til
sjenanse for andre. Blomsterkasser skal monteres pa innsiden av rekkverk, av sikkerhetsmessige
grunner. Det er ikke anledning til a8 male rekkverk, vindusrammer eller vegger pa balkonger i
avvikende farger.

Lufting eller tgrking av tay/klzer, sengetgy eller lignende fra vinduer eller pa utsiden av balkong bar
unngas.

Sameiet er tilknyttet kabel-TV. Oppsetting av parabolantenne og antenner er ikke tillatt.

Grilling eller annen matlaging pa balkong eller uteareal kan vzere til sjenanse for gvrige beboere. Det
skal tas tilbgrlig hensyn og det palegges alle & utvise ngdvendig aktsomhet og hensyn ved slike
aktiviteter. Elektrisk grill og gassgrill kan brukes. Kullgrill er ikke tillatt pa grunn av lang

oppvarming/nedkjaling, os og rayk.

Sigarettsneiper skal stumpes i askebegre og ikke kastes ut fra terrasser og verandaer.

§ 4.3. Innvendig fellesareal
Reyking er forbudt i alle innvendige fellesarealer, inkludert garasjen.

Sameiets ytterdgrer, garasjeport og port mot Grefsenveien skal holdes last hele d@gnet. Betpaligger
Eenhver som passerer ytterdgrene- disse ma sorge for at disse holdes last.

Ved anrop pa porttelefon, skal den enkelte beboer kun slippe inn personer som man har til hensikt a
slippe helt inn i sin egen bolig. Hvis andre slippes inn, skal dette kun skje ved at beboeren mgter
personen i ytterdgra. Postbud, avisbud, e-verk og renholdspersonale har egen ngkkel, og skal ikke
slippes inn med fjernbetjent Ias.

Nakler eller elektroniske |asebrikker som mistes skal straks meldes til styret. Det er kun seksjonseier,

ikke leietaker, som kan bestille nye ngkler, og disse ma selv bekostes.

Disse bestemmelsene er gitt for a sikre at uvedkommende ikke far adgang til sameiets bygninger med
hensyn til fare for innbrudd, haerverk, etc.

Fellesarealene er remningsvei, og skal til enhver tid holdes ryddet. Sykler og barnevogner skal ikke

settes i svalgangene eller trappeoppgangene. Sykler henvises til sykkelparkering pa—utearealeti
garasien, eller i den enkeltes bod i kjelleren. Dgrmatter utenfor leilighetsdgren er tillatt.
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§ 4.4. Solskjerming

Det er anledning til 8 montere screens og utvendige persienner. Styret har vedtatt at all utvendig
| solskjerming skal vaere lik, slik at vi sgrger for et pent og ryddig ytre i sameiet. Det er vedtatt at det

er Solaflex, solaflex.no/69 31 81 00, som skal levere screens og persienner. Screens skal ha fargekode
| SWK X392. Ved gnske om markise skal allesameierdet benyttes en heldekkende gra duk, med rett

kappe.

Ved andre endringer av utvendig fasade bes sameierne sgke styret skriftlig.

§ 4.5. Avfallshandtering

Sameiet har felles avfallshandtering i renovasjons-omradet pa vestsiden av hygget ut mot
Nordlandsgata 11. Dette skal kun benyttes til husholdningsavfall. Husheldningsavfal-og annen
sSgppel ma aldri plasseres i ganger eller pa verandaer da det i tillegg til lukt ogsa sjenerer andre
sameiere som gnsker a ha det ryddig rundt seg. Stgrre gjenstander (for eksempel mgbler), farlig avfall
og elektriske artikler skal fraktes til kommunens gjenvinningsstasjoner. Papp/papir—plast-Gglass og
metall skal ikke kastes i avfallscontainerne, men kildesorteres og fraktes til egne miljg—stasjoner. Alle
beboere har et felles ansvar for & sortere avfallet og holde avfallshusene i orden. Hvisavfalsean-

o O3 oo ot clom oo ol o A o

§ 4.6. Bodomrade

Beboerne plikter 3 holde sine egne netting-boder rene og i forsvarlig orden. Avfall eller andre
gjenstander som kan medfdre brann eller personfare eller annen vesentlig ulempe for de gvrige

| beboerne, ma ikke oppbevares i bodene,4f-53-Generelt..

Reyking, bruk av bart lys, ild, sveising, lodding, bruk av primus eller gassapparat, etc. er ikke tillatt i
| bodene og elleri andre fellesarealer innendgrs.

Det frarades a oppbevare verdigjenstander her, da disse er spesielt utsatt for innbrudd. ¥iwin—nrer

Dgrene til bodrommene har smekklas; det er sameiernes felles ansvar at disse alltid hol—des lukket
og last, og at lyset slukkes nar man forlater bodrommene.

§ 4.7. Garasjeanlegg
| Brukerne av garasjeanlegget er ansvarlig for & holde orden pa plassen, samt generelt fo=3 unnga
tilsgling eller ungdig slitasje i garasjeanlegget. Hvis tilsgling allikevel forekommer, skal brukeren uten
| opphold ta initiativ til & fjerne dette. Hvis-Dersom tilsglingen ikke lar seg fjerne med enkle midler, skal
styret varsles.

Kjgretdy som er stgrre enn oppmerket felt, skal ikke hensettes i garasjeanlegget.
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Det er ikke tillatt a foreta oljeskift eller vask av biler eller andre kjgretgyer i garasjeanlegget. Det er
heller ikke tillatt a bruke garasjeanlegget som lekeplass eller generelt oppholdssted.

§ 4.8. Grentanlegg, gangveier, mv.
Uteareal skal brukes slik at beplantninger og andre anlegg, eksempelvis plener, husvegger, overbygg,
gatelykter, veier og parkeringsplasser ikke skades.

| § 4.9.8 Parkering
Det er generelt parkeringsforbud pa sameiets omrade.

§ 5. Dyrehold

Dyreeierne ma ta hensyn til naboer og fgle-ta ansvar for sitt dyrehold. Hund skal alltid fgres i band

#euesaFealet—Luftlng av hunder skal ikke forega rundt husene (dvs pa plenen foran Ielllg—hetene) pa
en slik mate at det kan veere til s;enanse for de som bor der. ¥+s—hensyn—ved—a—b#uk-e—ga+=+gve+en-e

| Husdyr som_til stadighet utertwil-sjenerer gvrige beboere mwved stgy, truende eller farlig opptreden
tillates ikke. Styret kan palegge eieren a fjerne slike dyr fra sameiets omrade.

dyrehold kan medfa)r tap av retten til 3 holde dyr pa sameiets grunn.

§ 6. Stgy

§ 6.1. Generelt
Leilighetene skal brukes pa en slik mate at @vrige beboere ikke sjeneres ungdig med stay.

Beboere oppfordres til a varsle naboer hvis det skal holdes arrangementer som kan medfgre mer
stgy enn normalt.

Ved egen passasje eller ved varetransport i trapperom—vestibyle eller andre fellesrom, skal ungdig
stgy unngas. Det er spesielt viktig 2 overholde dette i perioden med nattero, jf. neste avsnitt.

Det skal vaere nattero fra klokka 23:00 til 07:00 pa hverdager, og pa sgndager og offentlige
hagytidsdager fram til klokka 10:00.
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§ 6.2. Handverksarbeid, oppussingsarbeid og boring i betong

Handverksarbeid som gir stgy for andre beboere skal kun utfgres i perioden fra klokka 08:00 til 22:00
pa hverdager og fra klokka 10:00 til 18:00 pa lgrdager. Pa s@ndager og offentlige hgytidsdager skal
slikt arbeid ikke forekomme.

Boring i betong, snekring, saging, etc. skal skje med stgrst mulig skansel til de gvrige beboerne.
Dersom det settes i gang slikt arbeid som kan paregnes a vare mer enn en time, skal de naermeste
naboer varsles om dette, og man skal i samrad med naboene legge arbeidet til tidspunkter der
forstyrrelsen gj@ér minst skade, sa langt dette lar seg gjennomfgre.

§ 7. Skade, feil, mangler eller mislighold

Seksjonseier skal erstatte alle skader pa sameiets bygning eller gvrig eiendom som skyldes
seksjonseieren selv, hans husstandsmedlemmer eller andre som han har gitt adgang til leiligheten,
bygningen eller eiendommen for gvrig.

Oppdager beboere skader, feil eller mangler som man ikke mener seg forpliktet til a utbedre, plikter
man likevel straks & melde forholdet til styret.

§ 8. Dispensasjoner, ikrafttreden

Styret kan etter skriftlig sgknad i szerlige tilfeller gi enkeltvis unntak fra en eller flere bestemmelser i
sameiets husordensregler.

Disse Husordensreglene trer i kraft 25—april2012-16. april 2024, og kan senere bare endres gjennom
vedtak pa sameiets sameiermgtes.
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Husordensregler

fastsatt den 16. april 2024 av ordinaert sameiermate i Sameiet Nordlandsgata 11
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§ 1. Formal

Formalet med husordensreglene er a gi en oversikt over de regler som eksisterer i sameiet for a gi
starst mulig trivsel for flest mulig i bomiljget. Disse husordensreglene er et supplement til sameiets
vedtekter, og skal bidra til a sikre at gjensidig hensyn til beboere blir ivaretatt, at det generelle
bomiljget i sameiet blir best mulig for alle, og at sameiet og dets eiendom er velstelt og gir et godt
helhetsinntrykk.

§ 2. Virkeomrade

Husordensreglene gjelder pa sameiets grunn og omfatter alle seksjonseiere og alle som bor i sameiet,
som i det videre vil bli omtalt med fellesbetegnelsen beboere.

§ 3. Generelt

Seksjonseiere plikter & sette seg inn i sameiets vedtekter og i disse husordensreglene. Seksjonseiere
har ansvar for & palegge eventuell(e) leietaker(e) 4 sette seg inn i disse reglene.

Beboere plikter a bhidra til at boligsameiet holdes i god orden, at bomiljget utvikles til beste for alle
beboere, og at aktiviteter som bergrer gvrige beboere utgves pa en mest mulig hensynsfull mate.

Det er som regel ikke tillatt & hensette private gjenstander, avfall eller eiendeler av noe slag utenfor
egen leilighet, bod eller parkeringsplass.

§ 4. Orden, vedlikehold og renhold

§ 4.1 Leilighet

Beboere plikter i henhold til sameievedtektenes § 11 a s@rge for forsvarlig indre vedlikehold av egen
seksjon. Til indre vedlikehold harer ogsa de utvendige deler av vinduer, balkong og treverk rundt
vinduer og balkongddgrer.

Leilighetene skal holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser.

Hvis det oppdages skadedyr, skal styret omgaende varsles. Samtidig som styret varsles, skal
seksjonseier i samrad med styret bestille fagmessig og lovlig fjerning av skadedyrene. Dersom
seksjonseier ikke vil ta ansvar for slik utryddelse, skal styret foreta utryddingen for seksjonseiers
regning.

§ 4.2. Balkonger og utvendig fellesareal

Pa balkongene ma det ikke henges opp eller settes gjenstander som kan falle ned eller vzere til
sjenanse for andre. Blomsterkasser skal monteres pa innsiden av rekkverk, av sikkerhetsmessige
grunner. Det er ikke anledning til a8 male rekkverk, vindusrammer eller vegger pa balkonger i
avvikende farger.
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Lufting eller tgrking av tay/klzer, sengetay eller lignende fra vinduer eller pa utsiden av balkong ber
unngas.

Sameiet er tilknyttet kabel-TV. Oppsetting av parabolantenne og antenner er ikke tillatt.

Grilling eller annen matlaging pa balkong eller uteareal kan vzere til sjenanse for gvrige beboere. Det
skal tas tilbgrlig hensyn og det palegges alle & utvise ngdvendig aktsomhet og hensyn ved slike
aktiviteter. Elektrisk grill og gassgrill kan brukes. Kullgrill er ikke tillatt pa grunn av lang
oppvarming/nedkjaling, os og rayk.

Sigarettsneiper skal stumpes i askebegre og ikke kastes ut fra terrasser og verandaer.

§ 4.3. Innvendig fellesareal
Reyking er forbudt i alle innvendige fellesarealer, inkludert garasjen.

Sameiets ytterdgrer, garasjeport og port mot Grefsenveien skal holdes last hele dggnet. Enhver som
passerer disse ma sgrge for at disse holdes |ast.

Ved anrop pa porttelefon, skal den enkelte beboer kun slippe inn personer som man har til hensikt a
slippe helt inn i sin egen bolig. Hvis andre slippes inn, skal dette kun skje ved at beboeren megter
personen i ytterdgra. Postbud, avisbud, e-verk og renholdspersonale har egen ngkkel, og skal ikke
slippes inn med fjernbetjent Ias.

Ngkler eller elektroniske lasebrikker som mistes skal straks meldes til styret. Det er kun seksjonseier,
ikke leietaker, som kan bestille nye ngkler, og disse ma selv bekostes.

Disse bestemmelsene er gitt for a sikre at uvedkommende ikke far adgang til sameiets bygninger med
hensyn til fare for innbrudd, haerverk, etc.

Fellesarealene er rgmningsvei, og skal til enhver tid holdes ryddet. Sykler og barnevogner skal ikke
settes i svalgangene eller trappeoppgangene. Sykler henvises til sykkelparkering i garasjen, elleri den
enkeltes bod i kjelleren. Dgrmatter utenfor leilighetsdgren er tillatt.

§ 4.4. Solskjerming

Det er anledning til 8 montere screens og utvendige persienner. Styret har vedtatt at all utvendig
solskjerming skal vaere lik, slik at vi s@rger for et pent og ryddig ytre i sameiet. Det er vedtatt at det
er Solaflex, solaflex.no/69 31 81 00, som skal levere screens og persienner. Screens skal ha fargekode
SWK X392. Ved gnske om markise skal det benyttes en heldekkende gra duk, med rett kappe.

Ved andre endringer av utvendig fasade bes sameierne sgke styret skriftlig.

§ 4.5. Avfallshandtering
Sameiet har felles avfallshandtering i renovasjonsomradet pa vestsiden av bygget ut mot
Nordlandsgata 11. Dette skal kun benyttes til husholdningsavfall. Sgppel ma aldri plasseres i ganger
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eller pa verandaer da det i tillegg til lukt ogsa sjenerer andre sameiere som gnsker a ha det ryddig
rundt seg. Sterre gjenstander (for eksempel mgbler), farlig avfall og elektriske artikler skal fraktes til
kommunens gjenvinningsstasjoner. Glass og metall skal ikke kastes i avfallscontainerne, men
kildesorteres og fraktes til egne miljgstasjoner. Alle beboere har et felles ansvar for a sortere avfallet
og holde avfallshusene i orden.

§ 4.6. Bodomrade

Beboerne plikter & holde sine egne nettingboder rene og i forsvarlig orden. Avfall eller andre
gienstander som kan medfgre brann eller personfare eller annen vesentlig ulempe for de gvrige
beboerne, ma ikke oppbevares i bodene.

Reyking, bruk av bart lys, ild, sveising, lodding, bruk av primus eller gassapparat, etc. er ikke tillatt i
bodene og eller andre fellesarealer innendgrs.

Det frarades a oppbevare verdigjenstander her, da disse er spesielt utsatt for innbrudd. Dgrene til
bodrommene har smekklas; det er sameiernes felles ansvar at disse alltid holdes lukket og last, og at
lyset slukkes nar man forlater bodrommene.

§ 4.7. Garasjeanlegg

Brukerne av garasjeanlegget er ansvarlig for a holde orden pa plassen, samt generelt @ unnga tilsgling
eller ungdig slitasje i garasjeanlegget. Hvis tilsgling allikevel forekommer, skal brukeren uten opphold
ta initiativ til & fjerne dette. Dersom tilsglingen ikke lar seg fjerne med enkle midler, skal styret varsles.

Kjaretgy som er starre enn oppmerket felt, skal ikke hensettes i garasjeanlegget.

Det er ikke tillatt & foreta oljeskift eller vask av biler eller andre kjgretgyer i garasjeanlegget. Det er
heller ikke tillatt & bruke garasjeanlegget som lekeplass eller generelt oppholdssted.

§ 4.8. Grogntanlegg, gangveier, mv.
Uteareal skal brukes slik at beplantninger og andre anlegg, eksempelvis plener, husvegger, overbygg,
gatelykter, veier og parkeringsplasser ikke skades.

§ 4.9. Parkering
Det er generelt parkeringsforbud pa sameiets omrade.

§ 5. Dyrehold

Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og ta ansvar for sitt dyrehold. Hund skal alltid fgres i band pa
sameiets omrade. Lufting av hunder skal ikke forega rundt husene (dvs pa plenen foran leilighetene)
pa en slik mate at det kan veere til sjenanse for de som bor der.

Husdyr som til stadighet sjenerer gvrige beboere med stgy, truende eller farlig opptreden tillates
ikke. Styret kan palegge eieren a fjerne slike dyr fra sameiets cmrade.
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Brudd pa reglene om dyrehold kan medfgre tap av retten til a holde dyr pa sameiets grunn.

§ 6. Stgy

§ 6.1. Generelt
Leilighetene skal brukes pa en slik mate at gvrige beboere ikke sjeneres ungdig med stay.

Beboere oppfordres til a varsle naboer hvis det skal holdes arrangementer som kan medfgre mer
stgy enn normalt.

Ved egen passasje eller ved varetransport i trapperom eller andre fellesrom, skal ungdig st@y unngas.
Det er spesielt viktig a overholde dette i perioden med nattero, jf. neste avsnitt.

Det skal vaere nattero fra klokka 23:00 til 07:00 pa hverdager, og pa sgndager og offentlige
hagytidsdager fram til klokka 10:00.

§ 6.2. Handverksarbeid, oppussingsarbeid og boring i betong

Handverksarbeid som gir stgy for andre beboere skal kun utfares i perioden fra klokka 08:00 til 22:00
pa hverdager og fra klokka 10:00 til 18:00 pa lgrdager. Pa sendager og offentlige hgytidsdager skal
slikt arbeid ikke forekomme.

Boring i betong, snekring, saging, etc. skal skje med stgrst mulig skansel til de @vrige beboerne.
Dersom det settes i gang slikt arbeid som kan paregnes a vare mer enn en time, skal de nzermeste
naboer varsles om dette, og man skal i samrad med naboene legge arbeidet til tidspunkter der
forstyrrelsen gjgr minst skade, sa langt dette lar seg gjennomfgre.

§ 7. Skade, feil, mangler eller mislighold

Seksjonseier skal erstatte alle skader pa sameiets bygning eller gvrig eiendom som skyldes
seksjonseieren selv, hans husstandsmedlemmer eller andre som han har gitt adgang til leiligheten,
bygningen eller eiendommen for gvrig.

Oppdager beboere skader, feil eller mangler som man ikke mener seg forpliktet til a utbedre, plikter
man likevel straks & melde forholdet til styret.

§ 8. Dispensasjoner, ikrafttreden

Styret kan etter skriftlig seknad i serlige tilfeller gi enkeltvis unntak fra en eller flere bestemmelser i
sameiets husordensregler.

Disse Husordensreglene trer i kraft 16. april 2024, og kan senere bare endres gjennom vedtak pa
sameiets sameiermeote.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet 4pnes 16.04.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 19.04.24
Selskapsnummer: 1008 Selskapsnavn: Sameiet Nordlandsgata 11

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til &4 levere stemmeseddel, kan eier mete ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

38av42
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Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Terje Serhuus er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Godkjenning avde stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelf fullmakier som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Som ferer av protokollen ble Terje Serhuus foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

|:| For
|:| Mot

Sak 4 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak5 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:| For
|:| Mot

3% av 42
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Sak 6 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til 110 000.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Forslag til etablering av IN-ordning (vedtektsendring}

Ovennevnte tas inn i vedtektene.

|:| For
|:| Mot

Sak 8 Forslag til endring av vedtekter om vedlikeholdsansvar utbygget areal 6. etasje

Ovennevnte blir tatt inn i vedtektene.

|:| For
|:| Mot

Sak 9 Forslag til endring av vedtekter om vedlikeholdsansvar bod-der

Ovennevnte endres i vedtekiene.

|:| For
|:| Mot

Sak 10 Forslag til endringer i husordensreglene

Endringene i husordensreglene vedtas.

|:| For
|:[ Mot

Sak11 Forslag til avvikling av felles TV-abonnement

Dagens avtale med Telia endres til kun 4 gjelde kollektiv avtale for bredband, og dermed avvikles

kollektiv avtale om TV i sameiet

|:| For
|:| Mot

40 av 42
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Sak12 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Lovise Gangnes
Styremedlem (kun 1 skal velges)
|:| Frode Brathen
Varamedlem (kun 1 skal velges)

O Kietil Tored

4lav 42
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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