== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

913730771

Borettslag

STRANDVEGEN 153 BORETTSLAG
c/o OBOS

Vangsvegen 143

2321 HAMAR

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Monica Solvang
28.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 15.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5224 803 4282 640
Sum inntekter 5224 803 4282 640
K ostnader

Lgnnskostnad 34230 33030
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 21833 21833
Annen driftskostnad 1299 417 1126 906
Sum kostnader 1 355480 1181769
Driftsresultat 3869 323 3100871

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 765 387
Sum finansinntekter 765 387
Annen finanskostnad 338 320 488 326
Sum finanskostnader 338 320 488 326
Netto finans -337 555 -487 939
Ordineert resultat far skattekostnad 3531768 2612932
Ordineert resultat etter skattekostnad 3531768 2612932
Arsresultat 3531768 2612932
Totalresultat 3531768 2612932

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 3531768 2612932
Sum overfaringer og disponeringer 3531768 2612932
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 77 855000 77 855000
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 79334 101 167
Sum varige driftsmidler 77934 334 77 956 167

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 77934 334 77 956 167
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 148 666 45 430
Sum fordringer 148 666 45 430
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 959 886 779 040
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 959 886 779 040
Sum omlgpsmidler 1108 552 824 471
SUM EIENDELER 79 042 886 78 780 638

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 105 000 105 000
Sum innskutt egenkapital 105 000 105 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 37 289 298 33757530
Sum opptjent egenkapital 37289 298 33757530
Sum egenkapital 37394 298 33862530
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 18 133085 21 479 272
@vrig langsiktig gjeld 23 356 500 23356 500
Sum annen langsiktig gjeld 41 489 585 44 835772
Sum langsiktig gjeld 41 489 585 44 835 772

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1889 2089
Leverandargjeld 18911 316
Annen kortsiktig gjeld 138 202 79931
Sum kortsiktig gjeld 159 002 82335
Sum gjeld 41 648 587 44 918 107
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 79 042 886 78 780 638
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 251645
Enheten
Organisasjonsnummer : 913 730 771
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: STRANDVEGEN 153 BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS
Vangsvegen 143
2321 HAMAR
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Monica Solvang
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 28.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonsnr: 913 730 771
STRANDVEGEN 153 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 224 803 4 282 640
Sum inntekter 5 224 803 4 282 640
Kostnader

Lennskostnad 34 230 33 030

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 21 833 21 833
Annen driftskostnad 1 299 417 1 126 906
Sum kostnader 1 355 480 1 181 769
Driftsresultat 3 869 323 3 100 871
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 765 387
Sum finansinntekter 765 387
Annen finanskostnad 338 320 488 326
Sum finanskostnader 338 320 488 326
Netto finans -337 5b5 -487 939

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 3 531 768 2 612 932
Ordinert resultat etter

skattekostnad 3 531 768 2 612 932
Araresultat 3 531 768 2 612 932
Totalresultat 3 531 768 2 612 932

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 3 531 768 2 612 932

Sum overferinger og

disponeringer 3 531 768 2 612 932
Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsny 913 730 771 Side 1 av 3
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Organisasjonsnr: 913 730 771
STRANDVEGEN 153 BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 77 855 000 77 855 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 79 334 101 167
Sum varige driftsmidler 77 934 334 77 956 167

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 77 934 334 77 956 167
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 148 666 45 430
Sum fordringer 148 666 45 430
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 959 886 779 040
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 959 886 779 040
Sum omlepsmidler 1 108 552 824 471
SUM EIENDELER 79 042 886 78 780 638

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 105 000 105 000

Sum innskutt egenkapital 105 000 105 000
Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsny 913 730 771 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 37 289 298 33 757 530
Sum opptjent egenkapital 37 289 298 33 757 530
Sum egenkapital 37 354 298 33 862 530
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 18 133 085 21 479 272

@vrig langsiktig gjeld 23 356 500 23 356 500

Sum annen langsiktig gjeld 41 489 585 44 835 772

Sum langsiktig gjeld 41 489 585 44 835 772

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 889 2 089

Leverandergjeld 18 911 316

Annen kortsiktig gjeld 138 202 79 931

Sum korteiktig gjeld 159 002 82 335

sum gjeld 41 648 587 44 918 107

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 79 042 886 78 780 638
Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsny 913 730 771 Side 3 av 3
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Organisasjonsnr: 913 730 771
STRANDVEGEN 153 BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

15.06.2023 kl 16:23 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

4998 Strandvegen 1563 Borettslag

€3 0BOS
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2 Strandvegen 153 Borettslag

Til andelseierne i Strandvegen 153 Borettslag

Velkommen til generalforsamling, torsdag 28. april 2022 kl. 17.00. Sted: OBOS.

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Strandvegen 153 Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til 4 veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til 4 uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

15.06.2023 kl 16:23
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3 Strandvegen 153 Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Strandvegen 153 Borettslag
avholdes torsdag 28. april 2022 kl. 17.00. Sted: OBOS.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Ventilasjonsanlegg — sak fra andelseier
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 styremedlem for 1 ar
C) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
D) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
E) Valg av 1 delegert(e) med vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar
F) Valg av valgkomité for 1 ar

Hamar, 21.03.2022
Styret i Strandvegen 153 Borettslag

Helle Jarstad /s/ Yngve Haugrud /s/ Liv Harildstad Kristiansen /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Strandvegen 153 Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Helle Jarstad Strandvegen 153
Styremedlem Yngve Haugrud Strandvegen 153
Styremedlem Liv Harildstad Kristiansen Strandvegen 155
Varamedlem Geir Evensen Strandvegen 153
Varamedlem Alf Egil Simensen Strandvegen 155

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Helle Jarstad Strandvegen 153
Varadelegert

Valgkomiteen

Brit Haugrud Strandvegen 153
Liv Haugvik Strandvegen 153

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Strandvegen 153 Borettslag

Borettslaget bestar av 21 andelsleiligheter.

Strandvegen 153 Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 913730771, og ligger i HAMAR kommune med felgende adresse:

Strandvegen 153

Gards- og bruksnummer:
1 7518 7519

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Strandvegen 153 Borettslag har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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5 Strandvegen 153 Borettslag

Styrets arbeid

Antall styremater
Digitale styremater: 3 (hvorav 2 pa Teams)
Ordingere moter: 4

Jkonomi

Hovedfokus i 2021 har som i tidligere ar veert pa gkonomistyring. @konomien er
tilfredsstillende, og styret vedtok & redusere husleia med 5 % fra 1. januar 2021. Styret
vedtok videre & overfere kr. 140 000 til sparekonto. Borettslaget har na en buffer til
uforutsette utgifter pa kr. 20 000 pr andel slik OBOS anbefaler.

HMS/Internkontroll/Kvalitetssikring

Styret har jobbet systematisk og malrettet pa dette omradet. Arbeidet inkluderer risiko- og
sarbarhetsanalyser (ROS-analyser). Styret har skaffet seg god oversikt over omradet.
Styrerommets modul er lagt til grunn for arbeidet.

Elektronisk dokumentoversikt utgjer en viktig del.

Fagomradet utgjer en del av arshjulst.

Det er foretatt Radonmalinger i begge blokkene. Verdiene viser mindre enn 20 Bg/m3 for
begge. Dette ligger godt under tiltaksgrensen som er 100 Bg/m3.

Dokument/arkiv
Se avsnittet over. Her er det gjort et godt stykke arbeid, og sgk etter tidligere dokumenter
er mye enklere.

El-tilsyn

Borettslaget ble varslet om el-tilsyn. Dette ble gjennomfert med formete og deretter
tilsynsrunde. Det ble beskrevet et par avvik som ble lukket innen fristen. Edvardsen elektro
bisto og sarget for 4 fa lukket avviket pa sitt omrade.

Flom

| forbindelse med ekstremt regnvaer, fosset vannet inn gjennom garasjeporten. | tillegg
sviktet Hamar kommunes tilbakeslagsventil, sa det fosset ogsa vann inn pa teknisk rom i
153. Heldigvis varte ikke den siste inntrengningen lenge.

Skadene ble omfattende. Tryg forsikring bisto akonomisk, men ogsa praktisk. Firmaet
Recover utbedret skadene pa en tilfredsstillende mate. De satte ut tarkevifter, byttet ut vat
gips nederst pa veggen til bod 7 og pa vaskerommet innenfor teknisk rom. | tillegg ble
gulvet i kjellergarasjen under 153 rengjort.

For var regning utbedret de ogsa brannsikring av derkarmen inn til teknisk rom.

OBOS har ikke imponert ved maten de har handtert var klage pa at flomsikrende mur mot
Strandvegen pa begge sider av nedkjgringen til garasjen ikke er montert etter tegning.
OBOS nye hjem har uttalt at borettslaget selv har fiernet den, noe som er totalt urimelig
ettersom overtakelsesforetningen fant sted mellom FP entreprengr og OBOS. OBOS
Prosjekt har tatt over saken, men unnlater a svare selv etter flere purringer. Muren er
tegnet 20 cm hay i en bue. En slik mur vil i betydelig grad fere vannet mot kummen pa
innsiden av gjerdet.

Tilbakeslagsventil

Styret har i samrad med rerlegger Hanstad vedtatt & fa satt inn en automatisk
tilbakeslagsventil i kummen i garasjen. Dette vil avhjelpe en del dersom Hamar kommunes
tilbbakeslagsventil skulle svikte igjen.
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6 Strandvegen 153 Borettslag

Trafikale forhold i Strandvegen

Noen andelseiere opplever mye stgy og stev fra den fylkeskommunale veien, spesielt
gjelder dette i sommerhalvaret. Det er ogsa rapportert raning og generelt hay fart spesielt
pa natten. Borettslaget har en utfordrende utkjaring fra garasjen. Nar biler star parkert i en
eller begge retninger, hindrer dette utsikten ved utkjgring. Det har vaert mange
nestenulykker.Styret har veert i dialog med fylkeskommunen og fatt litt ulike svar. Forslag
som har veert diskutert: fartshumper, redusert fart, fartsmaling, parkeringsforbud langs
veien for & gi bedre oversikt ved utkjaring.

Saken ble lagt pa is i pavente av svar fra OBOS pa flomsaken. Styrst forventer at det blir
etablert en flommur som pa opprinnelig tegning. Om denne kan kombineres med
fartshump eller andre fartsreduserende tiltak, gjenstar & diskutere med fylkeskommunen
som vei-eier.

Dugnader
Det er avholdt 2 dugnader (var og hast).
Parkeringsplassene i kjelleren er merket opp pa nytt.

Rydding av siktelinjer mot Mjgsa

Temaet har veert oppe tidligere uten at det har blitt iverksatt tiltak. Ved research av denne
saken, viser det seg at Martodden har betalt en engangssum for retten til & holde
nedtegnete siktelinjer apne. Strandvegen brl har nedsatt en arbeidsgruppe som har gatt i
dialog med Jernbanemuseet/Domkirkecdden for a fa en omforent oppfatning av
lokaliseringen av siktelinjene og hvordan arbeidet skal giennomfares. Resultatet av
arbeidet er en betydelig reduksjon av villnis, kratt og levskog, men ogsa noen sterre treer
som ble felt av profesjonell trefeller. Dette er et arbeid som ma vedlikeholdes arlig. Styret
har vedtatt & ga til anskaffelse av grensakser, og det gjeres avtale om leie av ryddesag og
verneutstyr.

Saker som har veert tidkrevende

En ny andelseier har stilt sparsmal ved borettslagets rutine for vedlikehold av leilighetens
ventilasjonssystem. Styret har gatt grundig gjennom saken og ikke funnet grunn til 4 gjere
endringer. Det er na pastand om at styret har brutt vedtektene pa dette omradet. Saken er
meldt inn til generalforsamlingen innen fristen. Innlegget kan leses i sin helhet i
dokumentet til generalforsamlingen. Der kan ogsa styrets innstilling til saken leses.

Advokatbistand

Styret har vedtatt & sgke om advokatbistand fra OBOS juridiske avdeling i saken over.
Pastanden er alvorlig og bidrar til & svekke tilliten til styret. Notatet fra advokaten vil bli
framlagt i generalforsamlingen.

Aret som kommer — Prioriteringer og fokus

@konomi og HMS/Internkontroll/Kvalitetssikring krever kontinuerlig fokus.

153-blokka ble innflyttet i 2014. Selv om materialvalg er gjort for & gi lite vedlikehold, sa vil
det alltid vaere behov for vedlikehold bade ute og inne.

| 2020 innhentet borettslaget et tilbud fra OBOS om en vedlikeholdsplan. Kostnadene ved
a kjogpe denne tjenesten fra OBOS var betydelig, og mye vedlikeholdsarbeid kan utferes
for det belagpet. Dessuten var det i hovedsak fokus pa dokumentoversikt over
serviceavtaler. Dette har vi funnet gode Igsninger pa ved egne krefter.

15.06.2023 kl 16:23 Brgnngysundregistrene Side 15 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 913730771

7 Strandvegen 153 Borettslag

Borettslaget har mange andelseiere som er vant til & vedlikeholde hus og hytter. VIBBO er
egnet til & melde inn behov for vedlikehold av fellesareal. Styrets oppgave blir da & gjare
prioriteringer, kostnads vurdere og lage en vedlikeholdsplan for de kommende arene.

Helle Jgrstad Yngve Haugrud  Liv Harildstad Kristiansen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 2 294 803.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 355 480.

Resultat
Arets resultat pa kr 3 531 768 fremkommer i resultatregnskapet og foreslés overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| Ilzpet av 2021 ble det innbetalt kr 2 930 000 pa IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Arsresultat etter korrigering for IN-innbetalinger er kr 601 768.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
949 550 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bear til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 212 000 til ordingert vedlikehold.

Kommunale avgifter i HAMAR kommune
Det er budsjettert med kr 208 000 til eiendomsskatt og kr 65 000 til renovasjonsavgift.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. Det er
budsjettert med kr 95 000 til elektrisk energi.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er budsjettert med kr 60 000. Premieendringen er en fgige av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Strandvegen 153 Borettslag.

Lan
Strandvegen 153 Borettslag har lan i OBOS banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebel@p og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar
Forretningsfgrerhonorar er budsjettert med kr 42 000.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@gpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Felleskostnadene er redusert med 5 % fra januar 2022.

De reduserte felleskostnadene i 2022 vil ifglge budsjettet gke borettslagets disponible
midler.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Strandvegen 153 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Strandvegen 153 Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2021, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing {(ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants {inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontrell sem den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Aslak Boltsgate 42, Postboks 1100, NO-2305 Hamar
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinfermasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukeme foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

E

Hamar, 24./mars 2022
qucewat rhouseCoopers AS

Ve JA \a/ﬁen
tori

Stats: isert revisor

2/2
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STRANDVEGEN 153 BORETTSLAG
ORG.NR. 913 730 771, KUNDENR. 4998

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
ekonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt aver borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til &4 betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 0-1.01. 742135 332009 742135 949 549
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 3531768 2612932 673 500 383 500
Tilbakefaring av avskrivning 15 21833 21833 22000 14000
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 416 187 -198 596 -456 000 -393 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 17 -2930 000 -2 026 042 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 207414 410127 239500 4500
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 949 550 742136 981635 954 049
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1108 552 824 471
Kortsiktig gjeld -159 002  -82 335
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 949 550 742136
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STRANDVEGEN 153 BORETTSLAG
ORG.NR. 913 730 771, KUNDENR. 4998

Strandvegen 153 Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 754 507 686922 834276 705732
Innkrevde felleskostnader 2 1285908 1370910 1286724 1223268
Andre inntekter 3 254 388 198766 315605 309 168
SUM DRIFTSINNTEKTER 2294803 2256598 2436605 2238 168
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -4 230 -3 030 -4 300 -4 300
Styrehonorar 5 -30 000 -30000 -30000 -30000
Avskrivninger 15 -21 833 -21833 22000 -14000
Revisjonshonorar ¢] -5 000 -4 800 -4 800 -5 000
Forretningsf@rerhonorar -40 820 -39820 41000 -42000
Konsulenthonorar 7 -47 599 -49 455 -30 000 -30 000
Kontingenter -4 200 -4 200 -4 200 -4 200
Drift og vedlikehold 8 -159 559 -127 224 182000 -212 000
Forsikringer -58 168 -64 546  -56 000  -60 000
Kommunale avgifter 9 -375 298 -358123 -320000 -415 200
Energiffyring 10 -363 570 -248 422 -368 305 -382968
TV-anlegg/bredband -119 280 -114 685 -120000 -128 000
Andre driftskostnader 11 -125 923 -115632  -200 500 -185 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 355480 -1181769 -1383 105 -1 512 668
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 939323 1074829 1053500 725500
Innbetalt andel fellesgjeld 2930000 2026042 0 0
DRIFTSRESULTAT 3869323 3100871 1053500 725500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 765 387 0 0
Finanskostnader 13 -338 320 -488 326 -380 000 -342 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -337 555 -487 939  -380 000 -342 000
ARSRESULTAT 3531768 2612932 673500 383 500
Overfgringer:
Til annen egenkapital 3531768 2612932
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 73655 00073 655 000
Tomt 4 200 000 4 200 000
Andre varige driftsmidler 15 79 334 101167
SUM ANLEGGSMIDLER 77 934 33477 956 167
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 36 135 33 255
Andre Kortsiktige fordringer 16 15 990 2636
Energiavregning 20 96 541 9 539
Driftskonto OBOS-banken 518896 578 815
Sparekonto OBOS-banken 440990 200 225
SUM OML@PSMIDLER 1108 652 824 471
SUM EIENDELER 79 042 88678 780 638
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 21 * 5000 105000 105000
Annen egenkapital 17 37 289 29833 757 530
SUM EGENKAPITAL 37 394 29833 862 530
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 18 133 08521 479 272
Borettsinnskudd 19 23 356 50023 356 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 41 489 58544 835 772
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 18 911 316
Palepte renter 1889 2089
Energiavregning 0 40 789
Annen kortsiktig gjeld 21 138 202 39141
SUM KORTSIKTIG GJELD 159 002 82 335
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 79042 88678 780 638
Pantstillelse 22 77 855 00077 855 000
Garantiansvar 0 0

Styret | Strandvegen 153 Borettslag

Helle Jarstad /s/

Hamar, 21.03.2022

Yngve Haugrud /s/ Liv Harildstad Kristiansen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallzsningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntekifares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Strandvegen 153 Borettslag

Felleskostnader 1279 488
Kapitalkost. lan 2 437 865
Garasje 7704
Kapitalkostnader pa IN-lan 312018
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2 570
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2 2 054
Overfart til kapitalkostnader -754 507
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 287 192
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -1284
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 285 908
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Vann/avlgp, dekket av andelseierne, jfr. note 9 83 027
Fjernvarme, dekket av andelseierne, jfr. note 10 171 361
SUM ANDRE INNTEKTER 254 388
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 230
SUM PERSONALKOSTNADER -4 230

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 30 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet il revisjon og belaper seg til kr 5 000.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -47 599
SUM KONSULENTHONORAR -47 599
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -7 815
Drift/vedlikehold elektro -3 650
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -11 498
Drift/vedlikehold heisanlegg -21 026
Drift/vedlikehold brannsikring -34 478
Drift/vedlikehold ventilasjon 42 033
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 27 129
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -1 931
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -169 559

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdifarringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -207 748
Vann- avigpsavgift, dekket av borettslaget 22 632
Vann- avigpsavgift, dekket av andelseierne, jfr. note 3 -83 027
Renovasjonsavgift -61 890
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -375 298
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -89 348
Fjernvarme dekket av borettslaget 102 862
Fjernvarme dekket av andelseierne, jfr. note 3 171 361
SUM ENERGI / FYRING -363 570
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lyspaerer og sikringer -1 822
Vaktmestertienester -52 21
Renhold ved firmaer 43110
Snarydding 9625
Gressklipping -13 496
Andre fremmede tjenester -269
Trykksaker -1 056
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 500
Andre kontorkostnader -51
Porto -341
Bank- og kortgebyr 2443
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -125 923
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NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken

Strandvegen 153 Borettslag

765

SUM FINANSINNTEKTER

765

NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken

-338 320

SUM FINANSKOSTNADER

-338 320

NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/bokfert verdi 2014/2015

73 655 000

SUM BYGNINGER

73 655 000

Tomten ble kjept i 2014
Gnr.1/bnr.7518 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

VARIGE DRIFTSMIDLER
Molokk

Tilgang 2017

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Vannmaler
Tilgang 2018
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

140 000
-46 667
-14 000
79 333

23500
-15 666
-7 833

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

79334

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-21 833

NOTE: 16

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto IN

For lite innbet. a konto vann/avlgp fra beboerne

7 363
8 627

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

15 990
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NOTE: 17

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 3051 667
Egenkapital fra IN tidligere ar 32767 042
Egenkapital fra IN 2021 2930 000
Reduksjon EK fra IN -1459 411
SUM ANNEN EGENKAPITAL 37 289 298

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinzere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme

takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,90 %. Lapetiden er 40 ar.

Opprinnelig 2014 -31 538 500
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 228 751
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 175 860
Nedbetalt tidligere, IN 23261042
Nedbetalt i ar, IN 80 000
Restgjeld til banken pr.31.12.2021 -7 792 847
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,90 %. Lepetiden er 40 ar.
Opprinnelig 2015 -22 960 000
Nedbetalt tidligere, ordinssre avdrag 23435
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 240 327
Nedbetalt tidligere, IN 9 506 000
Nedbetalt i ar, IN 2850 000
Restgjeld til banken pr.31.12.2021 -10 340 238
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -18 133 085
For ytterligere informasjon om
individuell nedbetaling av
fellesgjeld, se note 1.
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NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD

Strandvegen 153 Borettslag

Opprinnelig 2014/2015 -23 356 500
SUM BORETTSINNSKUDD -23 356 500
NOTE: 20

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) okt-des -46 992
SUM INNTEKTER -46 992
KOSTNADER

Fjernvarme okt-des 143 533
SUM KOSTNADER 143 533
SUM ENERGIAVREGNING 96 541

Avregnes pr. 30.09.2022

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk. Dette pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte kostnader -91402
For mye innbet. & konto vann/avlgp fra beboerne -46 800
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -138 202
15.06.2023 kl 16:23 Brgnngysundregistrene Side 29 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 913730771

20 Strandvegen 153 Borettslag

NOTE: 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 23 356 500
Pantelan 18 133 085
Beregnede IN-forpliktelser 34 237 631
TOTALT 75727 216

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 73 655 000
Tomt 4 200 000
TOTALT 77 855 000
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4. INNKOMNE FORSLAG

A) Ventilasjonsanlegg

Sak som kreves behandlet i generalforsamling: Er det borettslaget eller
andelseierne som har vedlikeholdsansvaret for ventilasjonsanleggene i
leilighetene?

Innledning:
Jeg overtok andel med tilknyttet bruksrett til leilighet i borettslaget 01.09. 2020. Etter

overtakelsen har jeg, over tid, tatt opp spgrsmal knyttet til forstaelse av vedtektene og
ansvar for bl.a. ventilasjonsanleggene i leilighetene med bhorettslagets styre. Det har veert
tilneermet umulig a fa forstaelige svar pa hvilke regler som gjelder/praktiseres. Et
giennomgaende inntrykk har veert at borettslagets styre mener & ha myndighet til & gi
instrukser og palegg, mens andelseierne blir palagt plikter og individuelt ansvar for
kostnader. Dette er kostnader som kommer i tillegg til plikten til & betale andel av
felleskostnadene. | den tiden jeg har bodd i borettslaget har styret ikke gjennomfert arlige
vernerunder eller pa andre mater kontrollert at vedlikehold av ventilasjonsanleggene er
forsvarlig utfert. Mye ansvar synes lagt pa andelseierne, uten dokumentasjon for at dette
er i samsvar med det jeg mener er bindende regler i vedtektene.

Etter mitt syn inneholder vedtektene enkle og lett forstaelige regler. Vedlikeholdsansvaret
er todelt. Det klare utgangspunkt er at borettslaget har ansvar for vedlikehold av bygget
«sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne.» Utgifter til borettslagets ansvar for
vedlikehold dekkes gjennom regulering av felleskostnadene. Vedtektene gir en detaljert og
tydelig oversikt over andelseierens vedlikeholdsplikt. Oversikten inneholder ingen
bestemmelser om at andelseieren har ansvar for ventilasjonsanlegget. Andelseierne har,
med noen mindre og neermere beskrevne unntak, fullt ansvar og full raderett over egen
leilighet. | forbindelse med kj@p av andel i borettslaget fikk jeg fremlagt et prospekt, vedlagt
takst pa leiligheten. Disse dokumentene inneholder ingen opplysninger om at jeg, ved
overtakelsen, skulle bli palagt individuelt ansvar for ventilasjonsanlegget i min leilighet.

Styrets vedtak, mottatt hos meg den 16.09.2021

Den 16.09.2021 mottok jeg kopi av et udatert styrevedtak. Styret opplyser i vedtaket
at saken er fremmet av andelseier Eva Hagemann. Videre fremgar:

«! vedtektenes punkt 5- 2 om borettslagets vedlikeholdsplikt, star falgende under
punkt 2:

«Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner gar giennom boligen

skal borettslaget holde ved like.» | Strandvegen 153 borettslag har hver leilighet

separat ventilasjonsanlegg med eget luftinnfak gjennom yttervegg i leillighet. Det
samme gjelder avkast over tak. Anleggene er 100 % adskilt. Av dette falger at
borefislaget ikke har vedlikeholdsplikt av disse anleggene.

Styret vurderer & bruke ressurser pé filsyn av alle ventilasjonsanleggene i
leilighetene en gang hvert 5. ar. Borefislaget dekker da selve tilsynet, mens andelseierne
mé& dekke eveniuelle utgifter til nedvendige utbedringer. Hamstad vil levere tilbud pa et
slikt tilsyn.
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Styret fattet deretter vedtak om & avvise krav om vedlikeholdsplikt av
ventilasjonsanlegget i hver leilighet. Tilbud fra Hamstad ble vedtatt. (Fulgte ikke som
vedlegg.)

Borettslagets vedlikeholdsansvar — styrets habilitet.

Vedtektenes punkt 5 — 2 (1) bestemmer at borettslaget skal holde bygninger og
eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger p& andelseierne. (Min
understrekning.) Styret er valgt som styre i Strandvegen 153 borettslag, et selskap som er
registrert i Brenngysund. Styret har ikke myndighet til 4 fatte vedtak som innebeerer
endring av bestemmelser knyttet til fordeling av ansvar mellom det borettslaget de er styre
for, og de som eier andeler i selskapet. Styret har heller ikke myndighst til & gi
andelseierne bindende palegg eller fatte vedtak om tilsyn eller individuell kostnadsdekning,
slik det er vedtatt her. Regler om betaling av felleskostnader er regulert i vedtektenes
hovedpunkt 6.

Endring i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

Litt om ventilasjonsanlegget.

| Strandvegen 153 borettslag er montert mekaniske avtrekk via balansert system. Jeg
antar at bygget er satt opp etter bestemmelser i Byggteknisk forskrift fra 2010. (Sgk: TEK
10.) Ventilasjonsanlegget ma forstas som et helhetlig og sammenhengende system, der
luft blir trukket inn i boligen gjennom et inntak, fordelt rundt i boligen og deretter trukket ut
av boligen gjennom et avkast over tak. Her henger alt sammen med alt. Anlegget ligger
delvis inne i boligene, delvis inne i bygningskroppen, med luftinntak gjennom yttervegg og
avkast over tak.

Andelseiernes vedlikeholdsplikt og ansvar.

Styrets vedtak ma forutsetningsvis forstas slik at borettslaget mener ansvar for vedlikehold
av ventilasjonsanleggene ligger pa andelseierne.

Vedtektenes punkt 5 - 1 har bindende, detaljerte og uttammende bestemmelser om
andelseiernes vedlikeholdsplikt. Ventilasjonsanlegget er overhodet ikke nevnt i oversikten
over andelseierneses plikter. Dersom 21 andelseiere, hver for seg, skal ha ansvar for hver
sine anlegg forutsetter dette klare og omfattende bestemmelser, herunder avklaring av
ansvar for vedlikeholdsarbeider inne i bygningskroppen, i yttervegger og i tak. Vedtektene
inneholder ingen slike regler.

Det kan veere seerlig grunn til & sette sgkelys pa punkt 5- 1, underpunkt (8) som
bestemmer at ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold, medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om dette skulle veert utfart av den forrige eieren. Plikten er knyttet
til det ansvar som er beskrevet under hovedpunkt 5 — 1 (1) til {7). Borettslaget har ikke
myndighet til 4 fatte vedtak om & endre eller utvide niveerende eller ny eiers ansvar for
vedlikehold. Vedtektene har ingen bestemmelser som apner for at borettslaget kan sette
inn tilsyn, slik styret har fattet vedtak om. Andelseier har plikt til & gi borettslaget tilgang slik
som beskrevet i punkt 5 — 2, underpunkter (2), (3) og(4). Ut over dette har andelseier full
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raderett over egen leilighet. Styret har ikke myndighet til & velte vedlikeholdsansvar for
ventilasjonsanlegget over pa andeslseierne.

Mine merknader til styrets vedtak.

Styret bygger sitt vedtak utelukkende pa en beskrivelse av anlegget, sammenholdt med
sin forstaelse av ordlyden i vedtektenes punkt 5 — 2, (2), som altsa er en bestemmelse
knyttet til en forutsetning om at det gar felles rer mv. (apent eller skjult) gijennom boligen.
Hvorfor denne hestemmelsen skal sette til side hovedregelen i 5 — 2 (1) om at borettslaget
har ansvar for vedlikehold «sd langt plikten ikke ligger pa andelseierne», er ikke forklart.
Vedtaket er & anse som ugyldig, bade for sa vidt gjelder forstaelse av vedtektene og av
hvilken myndighet styret har. Styret kan ikke sette til side grunnleggende hestemmelser
som er ment & sikre andelseiernes rettigheter. Det kan ikke veere slik at borettslagets styre
ensidig har myndighet til & fatte vedtak som gjer inngripende endringer i bestemmelsene
om andelseiernes vedlikeholdsplikt, eller i ansvarsfordelingen mellom borettslaget pa den
ene side og andelseierne pa den andre side.

@nsker borettslaget & endre vedtektene ma styret fremme sak for generalforsamlingen
med forslag om endringer.

Min konklusjon blir at styret ikke har myndighet til & fatte vedtak som palegger
andelseierne ansvar som ikke fglger av bestemmelser i gjeldende vedtekter. Vedtaket er
ugyldig. Jeg mener det falger direkte av lagets vedtekter at borettslaget har det fulle og
hele ansvar for drift og vedlikehold av alle ventilasjonsanleggene. Kostnadene dekkes av
andelseierne gjennom innbetaling av felleskostnader.

Forslag til vedtak:

1. Styrets udaterte vedtak, mottatt av Eva Hagemann 16.09.2021, er ikke gyldig.
2. Strandvegen 153 borettslag har det fulle og hele ansvar for vedlikehold av
ventilasjonsanleggene i boligene.

Hamar den 3. februar 2022

Eva Hagemann
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Styrets innstilling

Saken er grundig vurdert. OBOS juridiske avdeling ved advokat Anne E. Pregsch Hage har
konkludert som falger:

Dette innebesrer at praksisen i Strandvegen 153 Borettslag, etter var oppfatning, er i trad
med loven og vedtektene i borettslaget og at styrets vedtak av 16/9-21 er gyldig.

Styret har vedtatt at det ikke fremmes forslag til presisering av vedtektene. Vedtektene vil
uansett aldri bli uttemmende.

Styret vedtar videre at naveerende praksis med at vaktmester skifter filter opphgrer. Det er
andelseiers ansvar a serge for bytte av filter. Borettslagets praksis med innkjgp av filter
fortsetter.

Borettslaget har gjort avtale med Hamstad om sjekk av ventilasjonsanleggene i
leilighetene hvert 5. &r. Evt. reparasjonsutgifter dekkes av andelseier. Dette er et tilbud.
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FBLGENDE PERSONER:

Innstilling til nytt styre:

Leder Liv Harildstad Strandvegen 155
Kristiansen

Styremedlem Eva Hagemann Strandvegen 155
Stein Andersen Strandvegen 155

A) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Varamedlem Geir Evensen Strandvegen 153
Varamedlem Alf Egil Simensen Strandvegen 155

B) Valg av 1 delegert med vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar:
Liv Harildstad Kristiansen

C) Valg av 2 medlemmer til valgkomité for 1 ar:
Liv Haugvik Strandvegen 153
Yngve Haugrud Strandvegen 153

| valgkomiteen for Strandvegen 153 Borettslag

Brit Haugrud
Liv Haugvik
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Annen informasjon om borettslaget

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6655990.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier s@rge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og se@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljaloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tienester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 30.03 og
30.09 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en maned
for terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma vaere kreditert OBOS'
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klientkonto senest 10 dager fer terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil
nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.

Minimumsbelapet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Spknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo..

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medliemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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4998 Strandvegen 153 Borettslag

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moetelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Strandvegen 153 Borettslag
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