== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

912 645 509

Aksjeselskap
EIENDOMSUTVIKLING AS
Vikerveien 113

1622 GRESSVIK

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Svend Erik Lilleby
23.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.04.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 912645509

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 452 399 1394 065
Annen driftsinntekt 4 096 604 287 430
Sum inntekter 4 549 003 1681 495
K ostnader

V arekostnad 5292 335 798 618
L gnnskostnad 1 75 130 31287
Avskrivning av driftsmidler 2 280 800 284 760
Annen driftskostnad 389 096 477 709
Sum kostnader 6 037 361 1592 374
Driftsresultat -1 488 358 89121

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1650 84
Annen finansinntekt 4091 5221
Sum finansinntekter 5741 5305
Annen rentekostnad 522 802 686 260
Sum finanskostnader 522 802 686 260
Netto finans -517 061 -680 954
Resultat far skattekostnad -2 005420 -591 833
Skattekostnad pa resultat 3 -441 193 -130 203
Arsresultat -1564 227 -461 630
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1564 227 -461 630
Totalresultat -1 564 227 -461 630

Overfaringer og disponeringer
Ordinaat utbytte 4
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024

Udekket tap 4 -317 880

Overfert frainnskutt annen egenkapital 4 -1 246 347 -461 630

Overfert fra annen egenkapital 4

Sum overfaringer og disponeringer -1564 227 -461 630
Side 2 av 17
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,5 4568 745 4563 292
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 2,5 164 790 411190
Sum varige driftsmidler 4733535 4974 482
Sum anleggsmidler 4733535 4974 482
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 5 5013 362
Fordringer

Kundefordringer 6 328 882 134 200
Andre kortsiktige fordringer 18 188 30 746
Konsernfordringer 6

Sum fordringer 347070 164 946

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 50 759 58 674
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 50 759 58 674
Sum omlgpsmidler 397 828 5236 982
SUM EIENDELER 5131364 10211 464

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4,7 30000 30000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 912645509

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Beholdning av egne aksjer 7

Annen innskutt egenkapital 4 1246 347
Sum innskutt egenkapital 30 000 1276 347

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

Udekket tap 4,8 317 880

Sum opptjent egenkapital -317 880

Sum egenkapital -287 880 1276 347
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 164 815 606 008
Sum avsetninger for forpliktelser 164 815 606 008
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 4317 935 8 025 605
@vrig langsiktig gjeld 32 000
Sum annen langsiktig gjeld 4317935 8 057 605
Sum langsiktig gjeld 4482 750 8 663 613

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 71 405 16 239
Betalbar skatt 3

Skyldig offentlige avgifter 19 689 13997
Utbytte

Kortsiktig konserngjeld 6 824 406 200 400
Annen kortsiktig gjeld 20994 40 868
Sum kortsiktig gjeld 936 494 271504
Sum gjeld 5419244 8935117
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5131364 10211 464
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025
Journalnummer :

Virksomheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet :

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Selskapet har besluttet at Arsregnskapet
ikke skal revideres:

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide drsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2026 366574

912 645 509
Aksjeselskap
EIENDOMSUTVIKLING AS
Vikerveien 113

1622 GRESSVIK

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Svend Erik Lilleby
23.03.2026

Ar 2025: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.

Ar 2024:

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at drsregnskapet er signert.
Det er mulig § levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett
rapportering er ivaretatt ved at Iinnsenderen har rolle/rettighet for innsending

i Altinn. Navnet pa representanten,
er 1 tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 08.04.2026

som bekrefter at adrsregnskapet er godkjent,

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

09.04.2026 kI 04:40

Brgnngysundregistrene

Side 5av 17



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 912645509

Organisasjonznr: 912 645 509
ETENDOMSUTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 452 399 1 394 065

Annen driftsinntekt 4 096 604 287 430

Sum inntekter 4 549 003 1l 681 495

Kostnader

Varekostnad 5 292 335 798 618

Lennskostnad 1 75 130 31 287

Avskrivning av driftsmidler 2 280 800 284 760

Annen driftskostnad 3892 096 477 709

Sum kostnader 6 037 361 1 592 374

Driftsresultat -1 488 358 89 121

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 650 84

Annen finansinntekt 4 091 5 221

Sum finansinntekter 5 741 5 305

Annen rentekostnad 522 802 686 260

Sum finanskosztnader 522 802 686 260

Netto finans -517 o6l -680 954

Resultat fer skattekostnad -2 005 420 -591 833

Skattekostnad pa resultat 2 -441 193 -130 203

Arsresultat -1 564 227 -461 630

Arsresultat etter

minoritetsinteresszer -1 564 227 -461 630

Totalresultat -1 564 227 -461 630

Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 4

Udekket tap 4 -317 880

Overfert fra innskutt

annen egenkapital 4 -1 246 347 -461 630

Overfert fra annen

egenkapital 4

Sum overferinger og

disponeringer -1 564 227 -461 630
Utskriftedato 08.04.2026 Organisasjonsny 912 645 509 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 912 645 509
ETENDOMSUTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 2, 5 4 568 745 4 563 292
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 2, 5 164 790 411 190
Sum varige driftsmidler 4 733 535 4 974 482
Sum anleggsmidler 4 733 535 4 974 482
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 5 5 013 362
Fordringer

Kundefordringer 6 328 882 134 200
Andre kortsiktige

fordringer 18 188 30 746
Konsernfordringer 6

Sum fordringer 347 070 164 946

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 50 759 58 674
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 50 759 58 674
Sum omlepsmidler 397 828 5 236 982
SUM EIENDELER 5 131 364 10 211 464

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4, 7 30 000 30 000
Beholdning av egne aksjer 7
Annen innskutt egenkapital 4 1 246 347
Sum innskutt egenkapital 30 000 1 276 347
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4

Utskriftedato 08.04.2026 Organisasjonsny 912 645 509 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 912645509

Udekket tap 4, 8 317 880

Sum opptjent egenkapital -317 880

Sum egenkapital -287 880 1 276 347

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 164 815 606 008

Sum avsetninger for

forpliktelser 164 815 606 008

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 4 317 935 8 025 605

Qvrig langsiktig gjeld 32 000

Sum annen langsiktig gjeld 4 317 935 8 057 605

Sum langsiktig gjeld 4 482 750 8 663 613

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 71 405 16 239

Betalbar skatt 3

Skyldig offentlige avgifter 19 689 13 997

Utbytte &

Kortsiktig konserngjeld 6 824 406 200 400

Annen kortsiktig gjeld 20 994 40 868

Sum kortsiktig gjeld 936 494 271 504

Sum gjeld 5 419 244 8 935 117

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 131 364 10 211 464
Utskriftedato 08.04.2026 Organisasjonsny 912 645 509 Side 3 av 3

09.04.2026 kl 04:40 Brgnngysundregistrene Side 8 av 17



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 912645509

Organisasjonznr: 912 645 509
ETENDOMSUTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Antall arsverk i regnskapsaret
1.00
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 912645509

Arsregnskap 2025
for Eiendomsutvikling AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Y, Sven
2026-04-05

Utarbeidet av:

ecit

09.04.2026 kI 04:40 Brgnngysundregistrene
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 912645509

Resultatregnskap

Eiendomsutvikling AS

Driftsinntekter og drifiskosthader Note 2025 2024
Salgsinntekt 452 399 1 394 065
Annen driftsinntekt 4096 604 287 430
Sum driftsinntekier 4 549 003 1681 495
Varekostnad 5292 335 798 618
Lennskostnad 1 75130 31 287
Avskrivning av driftsmidler 2 280 800 284 760
Annen driftskostnad 389 096 477 709
Sum drifiskostnader 6 037 361 1592 374
Driftsresultat -1 488 358 8% 121

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1 650 84
Annen finansinntekt 4091 5221
Annen rentekostnad 522 802 686 260
Resultat av finansposter -517 061 -680 954
Resultat fer skattekostnad 2005 420 -591 833
Skattekostnad pd resultat 3 -441 193 -130 203
Resultat -1 564 227 -4461 630
Arsresultat -1 564 227 -461 630

Overferinger

Overfart fra innskutt annen egenkapital 4 -1 246 347 -461 630
Overfart til udekket tap 4 -317 880 0
Sum overferinger -1 564 227 -461 630

Utarbeidet av ECIT
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Balanse

Eiendomsutvikling AS

Eiendeler Note 2025 2024
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.q. fast eiendom 2,5 4 568 745 4 563 292
Driftslesere, inventar o.q. utstyr 2,5 164 790 411 190
Sum varige driftsmidler 4733 535 4974 482
Sum anleggsmidler 4733 535 4974 482

Omlspsmidler

Varelager 5 0 5013362
Fordringer

Kundefordringer 6 328 882 134 200
Andre kortsiktige fordringer 18 188 30746
Sum fordringer 347 070 164 946
Bankinnskudd, kontanter o.l. 50 759 58 674
Sum omlepsmidler 397 828 5236 982
Sum eiendeler 5131364 10211 444

Utarbeidet av ECIT
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Balanse

Eiendomsutvikling AS

Egenkapital og gjeld Note 2025 2024
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,7 30 000 30 000
Annen innskutt egenkapital 4 0 1246 347
Sum innskult egenkapital 30 000 1276 347
Opptjent egenkapital

Udekket tap 4,8 -317 880 0
Sum opptjent egenkapital -317 880 1]
Sum egenkapital -287 880 1276 347
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 3 164815 606 008
Sum avsetning for forpliktelser 164 815 606 008

Annen langsiktig gjeld

Gield fil krediftinstitusjoner 5 4317 935 8 025 605
@ivrig langsiktig gjeld 0 32000
Sum annen langsiktig gjeld 4317 935 8 057 605
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 71 405 16 239
Skyldig offentlige avgifter 19 689 13997
Konserngjeld 6 824 406 200 400
Annen kortsiktig gjeld 20 994 40 868
Sum kortsiktig gjeld 936 494 271 504
Sum gjeld 5419244 8935117
Sum egenkapital og gjeld 5131 354 10 211 464

23.03.2026

Styret i Eendomsutvikling AS

Svend Erik Lilleby
Styreleder/daglig leder

Utarbeidet av ECIT
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 912645509

Virksomhetens art og lckalisering

Eiendomsutvikling AS er et selskap der vikksomheten omfatter Utleie av egen eller leid fast
eiendom. Selskapet er lokdlisert i Fredrikstad kommune.

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk
for sma foretak. Forutsetningen om fortsatt drift er lagt fil grunn ved avleggelsen av
arsregnskapet.

Driftsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer skjer pd leveringstidspunktet. Tienester inntektsfares etter
hvert som de leveres. Ved salg av eiendom inntekisferes salget ved overlevering.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bdde periodens betalbare skatt og endring
i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pd grunnlag av de midlertidige forskjeller
som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig
underskudd fil fremfaering ved utgangen av regnskapsdret. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme
periode er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert il
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets
zkonomiske levetid.

Klassifisering og vurdering av omlepsmidler

Omlepsmidler og kortsiktig gield omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett
ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omigpsmidier
vurderes lil laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til pdlydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pd grunnlag av en individuell vurdering av de
enkelte fordringene.

Note 1 Lennskostnader og ytelser mm

Lennskostnader 2025 2024
Lenninger 51794 82 650
Arbeidsgiveravgift 17 317 20 800
Pensjonskostnader 6019 3871
Andre vtelser 0 -76 034
Sum 75130 31287

Selskapet har i 2025 sysselsatt 1 drsverk.

Utarbeidet av ECIT
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Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 912645509

Note 2 Anleggsmidler
Tomter Bygninger Drifislgsore Sum
og tomter , inventar
ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.25 1196543 3443776 1444734 6085053
+ Tilgang kjepte driftsmidler 39 854 39 854
= Anskaffelseskost 31.12.25 1236397 3443776 1444734 6124907
Akkumulerte avskrivninger 31.12.25 111 427 1279945 1391 372
= Bokfert verdi 31.12.25 1236397 3332349 164790 4733535
Arets ordincere avskrivninger 34 400 246 400 280 800
@konomisk levetid 100 ar 5-10 ar
Note 3 Skatt
Arets skattekostnad 2025 2024
Resultatfert skatt pd ordincert resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt -441 193 -130 203
Skattekostnad ordincert resultat -441 193 -130 203
Skattepliktig inntekt:
Resultat far skatt -2 005 420 -591 833
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 78046 727 214
Anvendelse av fremfaerbart underskudd 0 -135 381
Skattepliktig inntekt -1 927 374 0
Betalbar skatti balansen:
Betalbar skatt pd drets resultat 0 0
Sum bketalbar skalti balansen 0 ]

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav
fil utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pd typer av midlertidige forskjeller

2025 2024 Endring
Varige driftsmidler 289 246 -227 106 -516 352
Fordringer 13786 7 207 -6 579
Gevinst — og tapskonto 2 403 907 3004 884 600 977
Sum 2706 939 2784 985 78 046
Akkumulert fremferbart underskudd -1957 778 -30 404 1927 374
Grunnlag for utsatt skatt 749 161 2754 581 2 005 420
Utsalt skalt (22 %) 164 815 4606 008 441 192
Utarbeidet av ECIT
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Note 4 Egenkapital

Aksjekapital Anneninnsk. Udekket tap Sum

egenkapital egenkapital

Egenkapital pr. 01.01.2025 30000 1246 347 0 1276347
Arets resultat -1 246 347 -317 880 -1 564 227
Pr. 31.12.2025 30 000 0 -317 880 -287 880

Note 5 Pantstillelser og garantier

31.12.2025 31.12.2024
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Gield fil kredittinstitusjoner - eiendom/varelager 3980 392 7 644 020
Gield til kredittinstitusjoner - biler 337 542 381 585
Sum 4317 935 8 025 605
Regnskapsfert verdi av pantsikrede eiendeler
Faste eiendommer 4568 745 4563 292
Biler 22 890 159 190
Varelager 0 5013 362
Sum 4 591 635 9 735 844

Ingen gjeld forfaller om merenn 5 ér.

Note 6 Mellomvcerende med selskap i samme konsern

2025 2024
Fordringer
Kundefordringer konsemn 327 825 134 200
Sum 327 825 134 200
Gjeld
Annen korsiktig gield konsern 824 406 200 400
Sum 824 406 200 400

Utarbeidet av ECIT
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 912645509

Note 7 Aksjoncerer

Aksjekapitalen i Eiendomsutvikling AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfort
Ordincere aksjer 30 1 000 30 000
Sum 30 30 000
Eierstruktur
De sterste aksjoncerene i % pr. 31.12 var:
Ordincere Eierandel
Lileby Invest AS 30 100

Styrets leder og daglig leder i selskapet sammen med ncerstdende er eiere av Lilleby
Invest AS.

Note 8 Fortsatt drift

Denne noten om fortsatt drift er utarbeidet som en del av &rsregnskapet for
Eiendomsutvikling AS per 31.12.2025. Basert pd vdre vurderinger og analyser av
ekonomiske forhold og fremtidsutsikter, mener ledelsen at selskapet vil kunne fortsette sin
virksomhet i overskuelig fremtid.

For & stette denne konklusjonen, viser ledelsen til at morselskapet vil filfere nedvendig
likviditet ved behov for & sikre videre drift. Det finnes ogsd eiendeler selskapet kan selge
for & bedre selskapets situasjon.

Basert pd denne gjennomgangen, og med tanke pd selskapets ndvcerende finansielle
stiling og ulsiktene for fremtiden, konkluderer ledelsen med at det er rimelig grunn til &
anta at selskapet vil kunne fortsette sin virksomhet i overskuelig fremtid. Derfor presenteres
arsregnskapet under forutsetning om fortsatt drift.

Utarbeidet av ECIT
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