== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 207 003

Aksjeselskap

JOHAN VINJE EIENDOM A/S
Beddingen 8

7042 TRONDHEIM

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Marius Vinje
31.08.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 917207003

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 2 050 381 2014138
Sum inntekter 2050381 2014138
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler 2 50 706 50 706
Annen driftskostnad 3 430 009 881 389
Sum kostnader 480 714 932 094
Driftsresultat 1 569 666 1082044

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 10139 40 066
Annen finansinntekt 7931 7779
Sum finansinntekter 18 070 47 845
Netto finans 18 070 47 845
Ordineert resultat far skattekostnad 1587 737 1129 889
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 349 301 248 576
Ordinaert resultat etter skattekostnad 1238 436 881 313
Arsresultat 1238 436 881 313
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1238 436 881 313

Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 5 1212 380 850 901
Overfaringer annen egenkapital 6 26 056 30412
Sum overfaringer og disponeringer 1238 436 881 313
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 159 255 166 603
Sum immaterielle eilendeler 159 255 166 603

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 2 1044 825 1095 530
Sum varige driftsmidler 1044 825 1 095 530
Sum anleggsmidler 1204 080 1262133
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 62 969 60 423
Konsernfordringer 5 3064 018 1701 858
Sum fordringer 3126 987 1762 281
Sum omlgpsmidler 3126 987 1762 281
SUM EIENDELER 4331 066 3024 414

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 6 696 300 696 300
Sum innskutt egenkapital 696 300 696 300

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 925 142 899 086
Sum opptjent egenkapital 925 142 899 086
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 917207003

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum egenkapital 1621442 1595 386
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 67 287 241 374
Kortsiktig konserngjeld 5 2642338 1187 655
Sum kortsiktig gjeld 2709 625 1429 028
Sum gjeld 2709 625 1429028
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 331 066 3024414
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 827558

917 207 003
Aksjeselskap

JOHAN VINJE EIENDOM A/S
Beddingen 8

7042 TRONDHEIM

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler
organ

Marius Vinje
31.08.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 18.10.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

22.07.2022 kl 15:32

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 917207003

Organisasjonznr: 917 207 003
JOHAN VINJE EIENDOM A/S

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 2 050 381 2 014 138
Sum inntekter 2 050 381 2 014 138
Kostnader

Avskrivning pa varige

driftsmidler 2 50 706 50 706
Annen driftskostnad 3 430 009 881 389
Sum kostnader 480 714 932 054
Driftsresultat 1l 569 666 1 082 044
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 10 139 40 066
Annen finansinntekt 7 931 7 779
Sum finansinntekter 18 070 47 845
Netto finans 18 070 47 845
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 1 587 737 1 129 889
Skattekostnad pad ordinart

resultat 4 349 301 248 576
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 1 238 436 881 313
Arsresultat 1l 238 436 881 313
Araresultat etter

minoritetsinteresser 1 238 436 881 313
Ooverferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 5 1 212 380 850 901
Overferinger annen

egenkapital 6 26 056 30 412
Sum overferinger og

disponeringer 1 238 436 881 313

Utskriftsdato 18.10.2021

Organisasjonsny 917 207 003

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 917 207 003
JOHAN VINJE EIENDOM A/S

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 159 255 166 6023
Sum immaterielle eiendeler 159 255 166 603

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2 1 044 825 1 095 530
Sum varige driftsmidler 1 044 825 1 085 530
Sum anleggsmidler 1 204 080 1 262 133
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 62 969 60 423
Konsernfordringer 5 3 064 018 1 701 858
Sum fordringer 3 126 987 1 762 281
Sum omlepsmidler 3 126 987 1 762 281
SUM EIENDELER 4 331 066 3 024 414

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 6 696 300 696 300

Sum innskutt egenkapital 696 300 696 300

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 925 142 899 086

Sum opptjent egenkapital 925 142 899 086

Sum egenkapital 1 621 442 1 595 386

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 67 287 241 374

Kortsiktig konserngjeld 5 2 642 338 1 187 655

Sum korteiktig gjeld 2 709 625 1 429 028

sum gjeld 2 709 625 1 429 028
Utskriftedato 18.10.2021 Organisasjonsny 917 207 003 Side 2 av 3
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SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 331 066 3 024 414

Utskriftedato 18.10.2021 Organisasjonsny 917 207 003 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 917207003

Organisasjonznr: 917 207 003
JOHAN VINJE EIENDOM A/S

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi
Ordinere aksjer 13926.00 50.00 696300.00
Akgjeejere - fritekst Antall Eierandel Akzjeklacse
Johan Vinje AS 13926.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
13926.00 100.00%

Necte

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Lan og sikkerhetsstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsregnskap 2020
for
Johan Vinje Eiendom A/S

Organisasjonsnr. 917207003

Utarbeidet av:

Bachke & Co. A/S

Autorisert regnskapsfarerselskap
Fjordgata 11

7010 TRONDHEIM
Organisasjonsnr. 910518488
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 917207003

Johan Vinje Eiendom A/S

Arsmelding 2020

Virksomhetens art

Selskapets eiendomsmasse i Tromsg er fult utleid. Leieforhold har fulgt inngéatie kontrakter.

Det er i lgpet av aret foretatt ispende vedlikehold pa driftseiendommene.

Eiendommene anses som godt vedlikeholdt

Administrasjonstjenester kjgpes fra morselskapet. 1 2020 har selskapet benyttet ekstern regnskapsfarer.
Den totale eiendomsmassen utgjar 2.575 kvm.

Utvikling i resultat og stilling

2020 2019

Driftsinntekter 2050 381 2014138
Driftsresultat 1569 666 1082 044
Arsresultat 1238 436 £81313
31.12.2020 31.12.2019

Balansesum 4 331066 3024 414
Egenkapital 1621442 1695 386
Egenkapitalprosent 37 4% 528

Driftsinntektene i selskapet endret seg fra 2 014 138 kr fior til 2 050 381 kr i &r, en ekning pa 1,8 %.
Arsresultatet ble 1 238 436 kr. mat 881 313 kr i fior. en ekning pa 40.5 %.

Det har ikke inntruffet andre forhold etter regnskapsarets slutt som har betydning for regnskapet.

Arsregnskapet gir en rettvisende oversikt over utviklingen i foretaket. for resultatet i regnskapsaret og
stillingen ved regnskapsarets slutt,

Fortsatt drift

Arsoppgjaret er avlagt under forutsetning om fortsatt drift. Til grunn for antagelsen ligger at selskapet har
kontrakt med leietaker om fortsatt ieie av bygningsmassen.
Likviditeten er god.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet driver ikke med FolU-aktiviteter. og har ikke hatt slike aktiviteter | regnskapsaret.

Arbeidsmilje og personale, likestilling mellom kjennene

Selskapet har ingen ansatte og har heller ikke hatt ansatte i regnskapsaret.
Styret bestar av 1 kvinne og 1 mann.

Miljerapport
Det er ingen forhold ved selskapets virksomhet som har pavirkning pa det ytre miljg.

22.07.2022 kl 15:32
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T T e dme B A T

Arsmelding 2020

Arsresultat og disponering av arsoverskudd
Styret foresiar foigende SUEPUMENT, 8L 9 tovra gk e

Avgtt konsernbid: ay
Overfoning annen egenkapri

Totalt

2l
TRONDHEIM dern €'/ & i

Marius Vinje
Styreleder

St oo

BT AR 1Y

208 438

o WS
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Johan Vinje Eiendom A/S

Resultatregnskap

Note

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Annen driftsinntekt 1
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Avskrivning pa varige driftsmidter 2
Annen driftskostnad 3

Sum driftskostnader
DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Sum finansinntekter

NETTO FINANSPOSTER
ORDINART RES. FOR SKATTEKOSTNAD
Skattekostnad pa ordinaert resultat 4

ORDINAERT RESULTAT

ARSRESULTAT

OVERF. OG DISPONERINGER

Avgitt konsernbidrag 5
Overfgringer annen egenkapital 6
SUM OVERF. OG DISP.

2020

2 050 381
2050 381

50708
430 009
480 714

1569 666

10139
7931
18 070

18 070
1587 737

349 301

1238 436

1238 436

1212 380
26 056
1238436

2018

2014138
2014138

50 708
881 389
932 094

1082 044

40 086
7779
47 845

47 845
1129 889

248 576

881 313

881 313

850 901
30 412
881313

[Arsregnskap for Johan Vine Eiendom A/S

Qrganisasjonsnr. 917207003 |

22.07.2022 kl 15:32
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f . Jonan Ving Eiendom A%

Balanse pr. 31.12.2020

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
Immaterielle eiendeler
Utsatt skatteforde:

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger ag annen fast e ciigs

Sum varige driftsmidler
SUM ANLEGGSMIDLER

OML@PSMIDLER
Fordringer

Fordringet pa kanaa1- seiskar,
Andre kortsiktge forg inger
Sum fordringer

SUM OMLRPSMIDLER

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Selskapskapital

Sum innskutt egenkapital
Opptient egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

KORTSIKTIG GJELD
Leverandoryeid

Kortsiktig gjeld ti konsernseiskag:
SUM KORTSIKTIG GJELD
SUMGJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

21 f B}
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}Marius Vinje
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 917207003

Johan Vinje Eiendom A/S ]

Noter 2020

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Selskapet har
videre fulgt relevante bestemmeiser i Norsk Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk
Regnskaps Stiftelse.

Omilspsmidler og kortsiktig gjeld
Omlspsmidler og kortsiktig gjeld amfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter

siste dag i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslopet. Omlepsmidler vurderes
til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi {Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er
vurdert tit anskaffelseskost. Varige driftsmidler fares opp i balansen og avskrives over
driftsmidlets forventede akonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som forventes ikke & vaere av forbigaende art. Nedskrivinger blir reversert nar grunniaget

for nedskrivingen ikke lenger finnes 4 vaere til stede. Langsiktige 1an balansefares til nominelt
mottatt belap pa etableringstidspunktet.

Bankinnskudd og kontanter

Bankinnskudd, kontanter ol. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med
forfallsdato som er kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Vedlikehold / pakostning

Utgifter som palaper for a opprettholde eiendommenes kvalitetsniva, kostnadsferes nar de
paleper. Utgifter som palaper for & bringe eiendommen tilbake til standarden ved vart kjep av
eiendommen (tatt hensyn til bygningsteknisk utvikling fram til i dag) kostnadsfares direkte.
Utgifter som representerer en standardheving av eiendommen ut over standarden ved vart kjep,
tillegges kostpris, dvs. balansefares.

Inntektsfering

Inntektene regnskapsferes nar de er opptient. Dette skjer ndr tjienesten er ytet,
Inntektene regnskapsferes med verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.

Garanti- og serviceforpliktelser mv

Andeler: av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige garanti- og serviceytelser, balansefgres
som uopptjent inntekt ved salget og inntektsfares deretter t takt med levering av ytelsene.

Fordringer

Kundefordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning tit paregnelig tap.
Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjeres det for @vrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke
antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.
[Nater for Johan Vinje Eiendom A/S Organisasjonsnr. 917207003 |
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 917207003

[ Johan Vinje Eiendom A/S

Noter 2020

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skati som blir uilignet og
forfaller til betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet
med skattesatsen ved utgangen av regnskapsaret (22 %) pa grunniag av skattereduserende og
skattepkende midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige
verdier. | beregningen er det ogsa medtatt ligningsmessig framferbart underskudd ved
regnskapsarets utgang. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reversere i samme periode er uthignet og nettofort.

Eventuell utsatt skatt pa merverdier | forbindelse med oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.
Pensjonsforpliktelser

Selskapet har ingen ansatte og har derfor ikke tegnet noen pensjonsforsikring.

Note 1 - Annen driftsinntekt
Al leieinntekt er relatert til utleie | Tromsg.

Note 2 - Avskrivning pa varige driftsmidler

Avskrivningstabla
Tomter, bygninger
og annen fast

eiendom
Anskaffelseskost pr. 1/1 10698 057
Anskaffelseskost pr. 31/12 1098 057
Akk. av/nedskr. pr 11 202 528
+ Ordinaere avskrivninger 50 706
Akk. avinedskr. pr. 3112 253 234
Balansefart verdi pr 31/12 844 824
Prosentsats for ord. avskr. 2-10
Tomter 200 000

Avskrivningsplan 25 ar for tilbygg og 10 ar for fast teknisk installasjoner.
Bygningene | Tromse star pa eid grunn. Tomter avskrives ikke.

[Noter fér Johan Vinje Eiendom A/S Qrganisasjonsnr. 917207003 |
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Johan Vinje Eiendom A/S

Noter 2020

Note 3 - Annen driftskostnad

Ordingert revisjonshonorar for 2020 utgjer kr 22 500 - eksl. mva.
Det har ikke vaert kostnader for godtgjerelse il revisor for andre tjenester for 2020.

Reparasjon og vedlikehold bygning og utstyr utgjer kr 149 114.- eksl. mva.

Note 4 - Skattekostnad pa ordinzrt resultat

Spesifikasjon av arets skattegrunnlag: 2020
Resultat fer skattekostnader 1587 737
Endring i midlertidige forskjeller -33 404
Ytet konsernbidrag 1554 333
Inntekt 0
Spesifikasjon av arets skattekostnad: 2020
Beregnet skatt av arets resuitat 341353
= Sum betalbar skatt 341 953
+ endring i utsatt skattefordel 7348
= Ordinaer skattekostnad 349 301

Betalbar skatt 1 balansen bestér av:

Beregnet skatt av arets resultat 341952
+/- effekt av skatt pa konsernbidrag -341 853
= Betalbar skatt i balansen 0
[Noter for Johan Vinje Eiendom A/S QOrganisasjonsnr. 917207003
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| Johan Vinje Eiendom A/S ]

Noter 2020

Note 5 - Kortsiktig gjeld til konsernselskap

Fordringer og gjeld til konsernselskaper inngar med fglgende belap i regnskapspostene:

2020 2019
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 3064 018 1701858
Andre langsiktige fordringer 0 0
Sum fordringer 3064018 1701 858
Gjeld
Arets avsatte konsernbidrag 1 554 333 1090 884
Annen kortsiktig gjeld 1 088 0065 96 756
Sum gjeld 2642338 1187 655

Selskapet kjgper administrasjonstjenester fra Johan Vinje AS. For disse tienestene er det
kostnadsfegrt kr 67 520, - for 2020.

Selskapet har en konsernkontoaviale med Danske Bank A/S hvor det enkelte selskap er
solidarisk ansvartig. Teknisk sett innebaerer konsernkontosystemet en rett for de deltakende
selskaper i konsernet til felles & utnytte innvilget kreditt og selskapenes innestaende midler.

Morselskapet har en trekkrettighet pa tilsammen 12 mill. kroner ut over konsernselskapenes
innestaende midler. Ved arsskiftet var det ikke denne rettigheten benyttet.

Trekkrettigheten er sikret med pant i Styrmannsgt. 6, gnr,439, bnr 49 i Trondheim.

Note 6 - Selskapskapital

Selskapet har 13926 aksjer nver palydende kr 50, samlet aksjekapital utgjer kr 696 300.
Selskapet bestar bare av aksjekiasse A,

Selskapets har kun en eier scm ogsa har 100% stemmeandel.
Aksjonarens navn Antall aksjer
Johan Vinje AS 13 926

Selskapet inngdr i konsernregnskapet tit Johan Vinje AS som har forretningskontor
i Kongensgt 8 i Trondheim.

Konsernregnskapet kan fas hos morselskapet.

Aksjekapital / Annen Sum

seiskapskapital egenkapital egenkapital

Pri1.1. €96 300 899 086 1595 386

Tilfert fra arsresultat 26 056 26 056

Pr31.12, 696 300 925 142 1621 442
[Noter for Johan Vinje Eigndom A/S Organisasjonsnr, 917207003 |
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Johan Vinje Eiendom A/S

Noter 2020

Note 7 - Utsatt skattefordel
Midlertidige forskjelier og balansefort utsatt skatt

+ Driftsmidler inkl. goodwill

Sum negative skatteskende forskjeller

Grunnlag for beregning av ut

satt skatt / skattefordel

Balansefort utsatt skattefordel

2020
-723 887

723 887

-723 887

159 255

2019
-757 291

757 291

-757 261

166 603

[Noter for Johan Vinje Eiendom A/S

Crganisasonsnr. 817207003 _|
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- Deloitte AS
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o NO-7042 Trondheim
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Tel: +47 73876900
www deloitte.no

Til generalforsamlingen i Johan Vinje Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Johan Vinje Eiendom AS' arsregnskap som viser et overskudd pa kr 1 238 436. Arsregnskapet bestar av
balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og nateopplysninger
til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde
av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, farskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de internasjonale
revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet
slik det kreves i lov og forskrift, og har overhaldt vare gvrige etiske farpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter
var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra
drsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den gvrige
informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var appgave 3 lese gvrig informasjon med det formal 4 vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Penneo Dokumeninekkel MTEWH-QYMNF-Q407T-CZFT7-LDQ61-5HYTS

Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt 3
rapportere det. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkantroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse am
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL”), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (also referred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasionsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL dees not provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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- d
DeIOItteo Eashzeng'\g revisors beretning -

Johan Vinje Eiendom AS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kanklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i
samsvar med lav, farskrift og god revisjonsskikk i Narge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon
som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan farventes a pavirke gkonomiske beslutninger
som brukerne foretar basert pd arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lav, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utgver vi
profesjonelt skipnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennamfarer revisjonshandlinger for 8 handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hagyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller averstyring av internkontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

¢ konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa revisjonshevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
selskapet ikke fortsetter driften.

s evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innhaldet, inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt
arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende
bilde.

Penneo Dokumeninekkel MTEWH-QYMNF-Q407T-CZFT7-LDQ61-5HYTS

Vi kommuniserer med styret blant annet om forhold av betydning som vi har avdekket i Ippet av revisjonen,
herunder eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet ngdvendig i
henhaold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE} 3000 «Attestasjonsoppdrag sam ikke er revisjon
eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 3 sgrge
for ordentlig og aversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lav og
god bokfgringsskikk i Narge.

Trondheim, 17. juni 2021
Deloitte AS

Morten Alsos
statsautorisert revisor
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Johan Vinje Eiendom A/S

Noter 2020

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Selskapet
har videre fulgt relevante bestemmelser i Norsk Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk
Regnskaps Stiftelse.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter siste dag i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler
vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler
er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler feres opp i balansen og avskrives over
driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som forventes ikke & vaere av forbigdende art. Nedskrivinger blir reversert nar
grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes a veere til stede. Langsiktige 1an balansefares til
nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet.

Bankinnskudd og kontanter

Bankinnskudd, kontanter ol. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med
forfallsdato som er kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Vedlikehold / pakostning

Utgifter som pal@per for & opprettholde eiendommenes kvalitetsniva, kostnadsfares nar de
paleper. Utgifter som palaper for a bringe eiendommen tilbake til standarden ved vart kjgp av
eiendommen (tatt hensyn til bygningsteknisk utvikling fram til i dag) kostnadsfares direkte.
Utgifter som representerer en standardheving av eiendommen ut over standarden ved vart kjap,
tillegges Kostpris, dvs. balansefares.

Inntektsfaring

Inntektene regnskapsferes nar de er opptjent. Dette skjer nar tjenesten er ytet.

Inntektene regnskapsferes med verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.

Garanti- og serviceforpliktelser mv

Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige garanti- og serviceytelser, balansefgres
som uopptjent inntekt ved salget og inntektsfares deretter i takt med levering av ytelsene.

Fordringer

Kundefordringer fores opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap.
Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte

| Noter for Johan Vinje Eiendom A/S Organisasjonsnr. 917207003 |
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Johan Vinje Eiendom A/S

Noter 2020

fordringene. | tillegg gjeres det for mvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke
antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og
forfaller til betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet
med skattesatsen ved utgangen av regnskapsaret (22 %) pa grunnlag av skattereduserende og
skattepkende midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa medtatt ligningsmessig framfarbart
underskudd ved regnskapsarets utgang. Skatteakende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart.

Eventuell utsatt skatt pa merverdier i forbindelse med oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

Pensjonsforpliktelser

Selskapet har ingen ansatte og har derfor ikke tegnet noen pensjonsforsikring.

Note 1 - Annen driftsinntekt
All leieinntekt er relatert til utleie i Tromsa.

Note 2 - Avskrivning pa varige driftsmidler

Avskrivningstabla
Tomter, bygninger
og annen fast

eiendom
Anskaffelseskost pr. 1/1 1098 057
Anskaffelseskost pr. 31/12 1 098 057
AKK. av/nedskr. pr 1/1 202 528
+ Ordinaere avskrivninger 50 706
Akk. av/nedskr. pr. 31/12 253 234
Balansefert verdi pr 31/12 844 824
Prosentsats for ord. avskr. 2-10
Tomter 200 000

Avskrivningsplan 25 ar for tilbygg og 10 ar for fast teknisk installasjoner.
Bygningene i Tromsa star pa eid grunn. Tomter avskrives ikke.

| Noter for Johan Vinje Eiendom A/S Organisasjonsnr. 917207003
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Johan Vinje Eiendom A/S

Noter 2020

Note 3 - Annen driftskostnad

Ordinzert revisjonshonorar for 2020 utgjar kr kr 22 500,- eksl. mva.
Det har ikke veert kostnader for godtgjarelse til revisor for andre tjenester for 2020.

Reparasjon og vedlikehold bygning og utstyr utgjer kr 149 114,- eksl mva.

Note 4 - Skattekostnad pa ordinart resultat

Spesifikasjon av arets skattegrunnlag:

Resultat far skattekostnader
Endring i midlertidige forskjeller
Ytet konsernbidrag

Inntekt

Spesifikasjon av arets skattekostnad:

Beregnet skatt av arets resultat
= Sum betalbar skatt

+ endring i utsatt skattefordel
= Ordinaer skattekostnad

Betalbar skatt i balansen bestar av:
Beregnet skatt av arets resultat
+/- effekt av skatt pa konsernbidrag

= Betalbar skatt i balansen

Note 5 - Kortsiktig gjeld til konsernselskap

2020

1587 737
-33 404
1554 333

0

2020

341 953
341 953

7 348
349 31

341 953
-341 953

0

Fordringer og gjeld til konsernselskaper inngar med falgende belap i regnskapspostene:

Fordringer

Andre Kortsiktige fordringer
1701 858
Andre langsiktige fordringer

Sum fordringer
Gjeld

Arets avsatte konsernbidrag

2020

3064 018

0
3064 018

1554 333

2019

1701 858

1090 899

0

| Noter for Johan Vinje Eiendom A/S

Organisasjonsnr. 917207003
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Johan Vinje Eiendom A/S

Noter 2020

Annen kortsiktig gjeld 1088 005 96 756
Sum gjeld 2642 338 1187 655

Selskapet kj@per administrasjonstjenester fra Johan Vinje AS. For disse tjienestene er det
kostnadsfart kr 67 520,- for 2020.

Selskapet har en konsermkontoavtale med Danske Bank A/S hvor det enkelte selskap er
solidarisk ansvarlig. Teknisk sett innebaesrer konsernkontosystemet en rett for de deltakende
selskaper i konsernet til felles a utnytte innvilget kreditt og selskapenes innestaende midler.

Morselskapet har en trekkrettighet pa tilsammen 12 mill. kroner ut aver konsernselskapenes
innestaende midler. Ved arsskiftet var det ikke denne rettigheten benyttet.

Trekkrettigheten er sikret med pant i Styrmannsgt. 6, gnr,439, bnr 49 i Trondheim.

Note 6 - Selskapskapital

Selskapet har 13926 aksjer hver palydende kr 50, samlet aksjekapital utgjer kr 696 300.
Selskapet bestar bare av aksjeklasse A.

Selskapets har kun en eier som ogsa har 100% stemmeandel.
Aksjonaerens navn Antall aksjer
Johan Vinje AS 13 926

Selskapet inngar i konsernregnskapet til Johan Vinje AS som har forretningskontor
i Kongensgt 8 i Trondheim.

Konsernregnskapet kan fas hos morselskapet.

Aksjekapital / Annen Sum

selskapskapital egenkapital egenkapital

Pr1.1. 696 300 899 086 1 595 386
Tilfart fra arsresultat 26 056 26 056
Pr31.12. 696 300 925 142 1621442

Note 7 - Utsatt skattefordel
Midlertidige forskjeller og balansefart utsatt skatt

2020 2019
+ Driftsmidler inkl. goodwill -723 887 -757 291
Sum negative skatteskende forskjeller 723 887 757 291

| Noter for Johan Vinje Eiendom A/S Organisasjonsnr. 917207003
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Johan Vinje Eiendom A/S

Noter 2020
Grunnlag for beregning av utsatt skatt / skattefordel -723 887 -757 291
Balansefart utsatt skattefordel 159 255 166 603
Noter for Johan Vinje Eiendom A/S Organisasjonsnr. 917207003
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Johan Vinje Eiendom A/S

Resultatregnskap

Note

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Annen driftsinntekt 1
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Avskrivning pa varige driftsmidler 2
Annen driftskostnad 3

Sum driftskostnader
DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Sum finansinntekter

NETTO FINANSPOSTER
ORDINART RES. FOR SKATTEKOSTNAD

Skattekostnad pé ordinasrt resultat 4

ORDINART RESULTAT

ARSRESULTAT

OVERF. OG DISPONERINGER

Avgitt konsernbidrag 5
Overfgringer annen egenkapital 6
SUM OVERF. OG DISP.

2020

2 050 381
2 050 381

50706
430 009
480 714

1 569 666

10 139
7931
18 070

18 070
1 587 737

349 301

1238 436

1238 436

1212 380
26 056
1238 436

2019

2014138
2014138

50 706
881 389
932 094

1082 044

40 066
7779
47 845

47 845
1129 889

248 576

881 313

881 313

850 901
30412
881 313

Arsregnskap for Johan Vinje Eiendom A/S

Organisasjonsnr. 917207003
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Johan Vinje Eiendom A/S

Balanse pr. 31.12.2020

Note

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7
Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2
Sum varige driftsmidler

SUM ANLEGGSMIDLER

OML@PSMIDLER

Fordringer

Fordringer pa konsernselskap 5
Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

SUM OMLGPSMIDLER

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 6
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6
Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Leverandergjeld

Kortsiktig gjeld til konsernselskap 5
SUM KORTSIKTIG GJELD

SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

31.12.2020

159 255
159 255

1044 825
1 044 825

1204 080

3064018

62 969
3 126 987
3 126 987

4 331 066

696 300
696 300

925 142
925 142

1 621 442

67 287
2642338
2709 625
2709 625

4 331 066

Trondheim 2021
Marius Vinje Cathrine Vinje Muri
Styreleder Daglig leder

31.12.2019

166 603
166 603

1095 530
1 095 530

1262133

1701 858

60 423
1762 281
1762 281

3024 414

696 300
696 300

899 086
899 086

1 595 386

241 374
1187 655
1429 028
1429 028

3024 414

Arsregnskap for Johan Vinje Eiendom A/S

Organisasjonsnr. 917207003
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Johan Vinje Eiendom A/S

Arsmelding 2020

Virksomhetens art

Selskapets eiendomsmasse i Tromseg er fult utleid. Leieforhold har fulgt inngétte kontrakter.

Det er i Igpet av aret foretatt Ispende vedlikehold pa driftseiendommene.

Eiendommene anses som godt vedlikeholdt.

Administrasjonstjenester kjgpes fra morselskapet. | 2020 har selskapet benyttet ekstern regnskapsferer.
Den totale eiendomsmassen utgjgr 2.575 kvm.

Utvikling i resultat og stilling

2020 2019

Driftsinntekter 2050 381 2014 138
Driftsresultat 1569 666 1082 044
Arsresultat 1238 436 881 313
31.12.2020 31.12.2019

Balansesum 4 331 066 3024414
Egenkapital 1621442 1595 386
Egenkapitalprosent 37,4% 52,8

Driftsinntektene i selskapet endret seg fra 2 014 138 kr i fjor til 2 050 381 kri ar, en gkning pa 1,8 %.
Arsresultatet ble 1 238 436 kr. mot 881 313 kri fjor, en gkning pa 40,5 %.

Det har ikke inntruffet andre forhold etter regnskapsérets slutt som har betydning for regnskapet.

Arsregnskapet gir en retivisende oversikt over utviklingen i foretaket, for resultatet i regnskapséaret og
stillingen ved regnskapséarets slutt.

Fortsatt drift

Arsoppgjeret er avlagt under forutsetning om fortsatt drift. Til grunn for antagelsen ligger at selskapet har
kontrakt med leietaker om fortsatt leie av bygningsmassen.
Likviditeten er god.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet driver ikke med FoU-aktiviteter, og har ikke hatt slike aktiviteter i regnskapséaret.

Arbeidsmiljg og personale, likestilling mellom kjgnnene

Selskapet har ingen ansatte og har heller ikke hatt ansatte i regnskapséaret.
Styret bestar av 1 kvinne og 1 mann.
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Johan Vinje Eiendom A/S

Arsmelding 2020

Miljgrapport
Det er ingen forhold ved selskapets virksomhet som har pavirkning pa det ytre miljg.

Arsresultat og disponering av arsoverskudd
Styret foreslér falgende disponering av arsoverskuddet, som er pa kr 1 238 436:

Avgitt konsernbidrag 1212 380
Overfgring annen egenkapital 26 056
Totalt 1238 436
TRONDHEIM den 2021
Marius Vinje Cathrine Vinje Muri
Styreleder Nestleder
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Arsregnskap 2020
for
Johan Vinje Eiendom A/S

Organisasjonsnr. 917207003

Utarbeidet av:

Bachke & Co. A/S

Autorisert regnskapsfererselskap
Fjordgata 11

7010 TRONDHEIM
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Organisasjonsnr. 910518488
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