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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 896 680 898 797
Sum inntekter 896 680 898 797
K ostnader

Annen driftskostnad 1013572 1465 008
Sum kostnader 1013572 1465 008
Driftsresultat -116 892 -566 211

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 8 685 8520
Annen finansinntekt 3791 8643
Sum finansinntekter 12 477 17 162

Annen finanskostnad

Sum finanskostnader 2 0
Netto finans 12 474 17 162
Ordinaxt resultat fer skattekostnad -104 417 -549 049
Ordineert resultat etter skattekostnad -104 417 -549 049
Arsresultat -104 417 -549 049
Totalresultat -104 417 -549 049

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -549 048
Sum overfaringer og disponeringer -549 048
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 10 358 949
Andre fordringer 85714 70 363
Sum fordringer 96 072 71312
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 709 618 883 252
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 709 618 883 252
Sum omlgpsmidler 805 690 954 564
SUM EIENDELER 805 690 954 564

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 870740 870740
Sum opptjent egenkapital 870 740 870 740
Sum egenkapital 870 740 870 740
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 30 407 42 280
Annen kortsiktig gjeld 8960 41544
Sum kortsiktig gjeld 39 367 83824
Sum gjeld 39 367 83824
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 805 690 954 564
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Registreringsblankett

Denne blanketten fyviles ut og leveres ved oppmete,

Ordinzert drsmete 12, mars 2018 i Sameiet Ris Skolevei 13/15

Seksjonseier: (bruk blokkbokstaver)

Seksjonsnummer:

Seksjonseiere som ikke har mulighet til 4 mete pa arsmetet, kan stille ved fullmektig. Dersom
denne retten benyttes, m4 bdde ovenstdende registreringsdel og nedenstiende fullmakt fylles
ut.

Det gjores oppmerksom pé at fullmektig ikke kan fa bundet fullmakt, det vil si at man

instruerer fullmektigen i hvilken standpunkt han skal ta i saker som behandles. Slike
fullmakter vil ikke bli godkjent.

FULLMAKT

Seksjonseier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn: (bruk blokkbokstaver)

Selsjonseiers underskrift og dato:

......................................................................

(Seksjonseiers underskrift) {Dato)
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INNKALLING TIL ARSMOTE 2018

Ordinrt Arsmete 1 Sameiet Ris Skolevei 13/15, avholdes mandag 12. mars 2018
kl. 18.00, pa Vinderen Frivillighetssentral, Ris Skolevei 14. Det vil bli avholdt beboermate
rett etter at ordinart rsmete er avholdt.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
A) Valg av moteleder
B) Valg av referent, samt en eller to personer til 4 underskrive protokollen.
C) Opptak av navnefortegnelse.
D) Sporsmil om metet er lovlig kalt inn og godkjenning av dagsorden.

2. ARSRAPPORT FOR 2017

3. ARSREGNSKAP FOR 2017
Styret foreslar overfering av drets resultat til balansen.

4. GODTGJGRELSE TIL STYRET OG REVISOR

5. VEDTEKTSENDRINGER
Viser til vedlagt forsalg fra styret

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 &r
B) Valgav 1 styremedlem for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlem for 2 ir

Oslo, 20.02.18
Styret i Sameiet Ris Skolevei 13/15

Hallvard Lunde/s/ Elisabeth Marheim/s/

Lisett Warming/s/

1 sameiermetet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de cier.
Sameieren har rett til 4 mote ved fullmektig. Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved
inngangen.
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ARSRAPPORT FOR 2017

1. TILLITSVALGTE
Siden ordinzrt arsmete den 7. mars 2017 har sameiets tillitsvalgte veert felgende:

STYRET: VALGT:
Leder:; Hallvard Lunde 2017-2018 (1 ar)
Styremedlem:  Elisabeth Marheim 2016-2018 (2 ar)
Styremedlem:  Lisett Warming 2017-2019 (2 &r)
Varamedlem:  Harald Hovde 2016-2018 (2 ar)
Varamedlem:  Morten Tveten 2017-2019 (2 &r)

2. GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

TILLITSVALGTE OG ANSATTE

Sameiets styre bestar av 2 kvinner og 3 menn.

Sameiet er positiv til likestilling og tar sikte pd at det ikke forekommer forskjellsbehandling
pa grunn av kjenn ved valg og ansettelser.

Sameiet felger arbeidsmiljelovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje.
Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.
Sameiet har ingen ansatte.

FORRETNINGSFORSEL OG REVISJON
Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfert av Sebra Forvaltning AS.
Sameiets revisor er Revisoren AS.

EIENDOMMEN

Sameiet bestdr av 2 hus med til sammen 18 seksjoner, samt en seksjon med 12 garasjeplasser.
Sameiets eiendom har Gérdsnr. 41 Bruksnr. 719. Sameiet er registrert i enhetsregisteret og
foretaksregisteret med organisagjonsnummer 987 739 711.

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig
eller annen bruksenhet i eiendommen. Sameiet forurenser ikke det ytre milje i vesentlig grad
utover det som ma anses normalt for et boligselskap.

SAMEIETS LAN
Sameiet har ingen laneopptak.
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VAKTMESTERTJENESTER OG SERVICEAVTALER

Sameiet har ved utgangen av 2017 avtaler med folgende:
Novak AS (vaktmestertjenester)

Grant og Rent AS (grontareal)

NovaRen AS (renhold)

Kone AS (heiser)

Alfa Olis AS (gass)

HMS

Forskrift om systematisk helse-, milje- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra 1.
januar 1997, Forskriften stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere arbeidet
med 4 etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystem. Dette
omfatter blant annet kontrollsystem og oppfelging av brannvern, byggherreforskrifter ved
bygge- og anleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og elektrisk utstyr hvor
fordeling av ansvaret er gitt en slik tolkning: boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske
anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid er i orden. I forhold til anlegg og utstyr i den
enkelte boenhet er det styrets plikt 4 gjare eier og/eller bruker av den enkelte leilighet
oppmerksom p4 det ansvar som de har for & helde elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov
og forskrift.

Denne plikien er etter styrets oppfatning oppfylt gjennom ovennevnte punkt 1 drsheretningen.

BRANNSIKRINGSUTSTYR

I henhold til forskriftene skal det vare installert reykvarsler og brannslokningsapparat eller
brannslange i alle leilighetene. Eier/beboer har ansvaret for at utstyret finnes og fungerer. [
garasjekjeller er det satt opp 2 brannslokningsapparater som sameiets styre har ansvar for.

BREDBAND, TV OG TELEFONI
Sameiet har kollektiv avtale med Get. Feil kan meldes til Gets servicetelefon 21545454 eller

pa www.gel.no.

FORSIKRING

Sameiets ciendommer er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring, forsikringsnummeret er
76480928. Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til enhver
tid har de riktige forsikringssummer, En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet far
melding om vesentlige verdiekninger pd bygninger, f.eks. ved rehabilitering og pdbygging.
Ved totalskade skal erstatningsbelopet dekke oppforing av ny bygning av samme standard og
sterrelse. Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige forandringer den enkelte seksjonseier
gjar inne i boligen.

Den enkelte seksjonseier m4 selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lesere.

3
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Egenandelen pr. skade vil i 2018 utgjare kr 6 000,-.
Hvis sameiets forsikring skal benvttes. m beboerne straks melde skaden ti} styret i Sameict
Ris Skolevei 13/13.

Sameiet har i 2017 mottatt utbytte fra Gjensidige pa kr. 8 569,-

Arsoppgave — Ligningsverdi - Eiendomsskatt

Secksjonseier far tilsendt drsoppgave med oppstilling over den enkelte seksjonseiers andel av
sameiets skattepliktige inntekter, kostnader, formue og gjeld.

Ligningsverdien far den enkelte oppgitt hos Skatteetaten.

Seksjonseier far tilsendt egen faktura for eiendomasskatt direkte fra Oslo kommune ved
Kemnerkontoret.

Energimerking av bolig

Fra og med 1. juli 2010 ble det obligatorisk med energiattest for alle boliger som skal selges
eller leies ut. Norges Vassdrags- og energidirektorat (NVE) har ansvaret for
implementeringen av ordningen. P4 www.energimerking.no kan seksjonseierne selv utarbeide
en energiattest for sin bolig.

STYRETS ARBEID

Ordinzaert drsmate ble avholdt 7. mars 2017. 1 perioden har det veert avholdt 7 styremater. 1
tillegg har styret hatt tett oppfelging pa telefon eller via e-post. Det har ogsd vart uformelle
mater og dugnadsarbeid.

Vedlikeholdstiltak

e Terrassene
P& bakgrunn av serskilt tilstandsvurdering, konkluderte drsmaotet 2016 med at alle
utvendige terrasser i 2. og 3. etasje md utbedres. Fem terrasser ble utbedret i 2016 og i
2017 er fire terrasser utbedret. Alt arbeid er utfort av murmester Janken Fensholt AS.
Det gjenstdr en terrasse som forelepig ikke er utbedret. I tillegg skal det til viren
utfares tilleggsarbeid pa en av terrassene.

Det er ulike méter 4 utbedre terrassene pa. Styret har i den forbindelse akseptert at
beboeme kan velge oppgraderte losninger, mot at de selv betaler for oppgraderingen.

¢ Inngangspartiet langs Ris skolevei
Barlindhekken utenfor nr. 15 ble i lepet av viren utbedret bl.a. med fomying av bark
og legging av kant. Gartnerarbeidet ble utfert av Grent og Rent AS.

I lopet av sommeren ble det anlagt blomsterbed ved parkeringsplassen utenfor nr. 15C.
Dette ble gjort som dugnad.

» Yitterdorer
Ytterderene er lakket. Arbeidet er utfert av murmester Janken Fensholt AS.

* Dugnad
Planlagt virdugnad métte avlyses pga. veret. | lapet av sommeren ble det i stedet
utfort enkelte mindre vedlikeholdstiltak av styrets medlemmer og enkelte beboere.

4
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Gjerdet utenfor nr. 13 er reparert og beiset. Det er ryddet rundt seppelcontainerne, som
ogsi er beiset. Opptrinn i trapper er malt. Benker er oljet. Fellesbodene er ryddet og
systematisert. Nye navneskilt er montert pd postkassene.

Drift
Styret har 1 lapet av dret gjennomgatt alle tjenesteavtalene til sameiet. For noen omréider er det
inngétt avtaler med nye leveranderer.

+ Vaktmestertjenester
Avtale om vaktmestertjenester ble inngatt med Novak AS i 2014. Det er utformet en
cgen arbeidsinstruks for arbeidet som skal gjeres. Instruksen er avgrenset mot
hageavtalen og ble revidert hasten 2017.

¢ Rcnholdstjenester
Det er inngétt avtale med ny leverander av renholdstjenester av sameiets lokaler.
NovaRen AS startet opp arbeidet 1. september.

Garasjeanlegget ble 1 vir rengjort pa vanlig méte av Christiania Vedlikehold AS.

¢ Grentanlegg
Hageavtalen med Grant og Rent AS er forlenget for to nye sesonger, dvs. for
sesongene 2018 og 2019. Avtalen omfatter bl.a. ukentlig klipping av plenarealene,
klipping av hekker og levhandtering.

e Heisene
Service og sikkerhetskontroll har siden 2015 vaert utfert av Schindler Stahl Heiser AS.
Kone AS har imidlertid hatt ansvar for toveiskommunikasjonen ved heisstopp. Styret
har sett det som hensiktsmessig 4 ha bare en leverander og har derfor inngétt avtale
med Kone AS ogsi om service og forebyggende vedlikehold. Den nye avtalen med
Kone AS gjelder fra 1.jan 2018. Etter nyttér er nedstrembatteri skiftet i to av heisene.

Gassanlegget

Av sameiets 18 leiligheter, er 15 tilknyttet gassanlegget. Det er avtalt med Alfa Olis AS at det
arlig gjennomfares service og kontroll av de enkelte gasspeiser. Kontrollen for 2017 viste
behov for reparasjon av et fordelerskap, ellers var tilstanden tilfredsstillende. En leilighet ble
ikke kontrollert da beboer ikke var tilstede. Den utvendige gassbeholderen ble kontrollert
seerskilt med tilfredsstillende resultat. Montering av fleksislange ble imidlertid anbefalt og
styret sluttet seg til dette. Arbeidet ble utfert av Alfa Olis AS i lepet av hasten.

Fellesantenneanlegget (Get)

Det ble i 2016 gjort avtale med Get for tre nye dr. Avtalen ble oppgradert 1 2017 og gir
adgang til 20 faste + 20 valgfrie kanaler som betales gjennom felleskostnadene. Beboere som
gnsker 4 oppgradere TV-tilbudet, ma gjore szerskilt avtale med Get om dette. Navarende
avtale med Get gjelder til 17.04.2019.

Waterguardsystemet
Kontroll og service av Waterguardsystemet ble foretatt hesten 2017. Som del av kontrollen
ble det ogsa skiftet batterier. Arbeidet ble utfert av Bygg og Vatromsgruppen AS.
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Brannforebygging
Med bakgrunn i regler for HMS-arbeid, har styret gjennomfert undersekelser om status for
brannverntiltak i de enkelte leiligheter. Resultatene skal gjennomgéds pd beboermete.

Sappelhindteringen

Béde i og utenfor seppelcontainerne kommer det fortsatt avfall som ikke herer hjemme her.
Styret har fulgt opp dette med skriv og pAminnelser til beboerne om 4 felge husordensreglene
og problemet er blitt mindre.

Trafikkforholdene i Ris skolevei

Styret har i samarbeid med Ris skole tatt opp trafikkforholdene i Ris skolevei med
henvendelser til Bymiljeetaten og til Bydelsutvalget. Oppsetting av nye parkering forbud skilt
og god oppfelging av Bymiljeetaten har bedret situasjonen vesentlig. Styret héper at man ogsé
finner lesning pé innkjeringen til Ris skolevei.

Sameiets skonomi

@konomien er som falge av rettsforliket 1 2012, tilfredsstillende. Det er avsatt ca. kr 500 000
pa egen konto til szrlige utgifier. Sameiet har i tillegg en sparekonto pa ca. kr 140 000. P4
denne bakgrunn er det besluttet at fellesutgiftene holdes uendret i 2018.

Det er gjennomfort prissjekk av sameiets skadeforsikring av Norwegian Broker. Sebra
Forvaltning er gitt fullmakt til 4 la Norwegian Broker innhente tilbud.

Dvrige styrearbeider
@vrige styrearbeider har omfattet lopende oppfelging av skonomi og drift, gassforsyning og
avregning av denne, nekkelrekvisisjoner samt oppfelging av ulike henvendelser.

Som oppfalging av drsmetet 2017 har styret sett pa regler for utleie og salg av
parkeringsplasser. Det er ikke funnet lasninger som sikrer sameiet samlet disposisjonsrett
over "ekstraplasser" uten at rideretten over disse plassene endres. Hvordan dette skal
handteres vil styret drafte neermere med seksjonseierne for eventuelle nye regler vedtas.

3. REGNSKAPET FOR 2017
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2017 og er overfert til balansen under

konto for egenkapital. Resultatet av driften &ret 2017 viser et negativt arsresultat pa
kr 104 417,-, som er ca. kr. 100 000 mindre enn budsjettert for 2017.

Styret mener at drsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Driftsinntektene i 2017 var totalt kr 896 680,-. Dette viser en ekning fra budsjett for 2017 pa
kr 7 433,-. Hovedirsaken til dette er hayere inntekt pa garasjeleie.

Drifiskostnadene 1 2017 var totalt kr 1 013 572,-. Dette viser en nedgang fra budsjett for 2017
pd kr 95 128,-. Hoveddrsaken til dette skyldes at det har vaert mindre drifts- og
vedlikeholdskostnader enn budsjettert.
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Forutsetning om fortsatt drift er tilstede, og arsregnskapet for 2017 er satt opp under denne
forutsetning, Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.17 som pavirker regnskapet i
vesentlig grad.

Foravrig vises til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som
fremkommer under noter til regnskapet.

4. KOSTNADSUTVIKLING

RENTER
Rentesatsene i DNB pr. den 31.12.2017:

Driftskonto 0,05 % p4 innestiende saldo.

Plasseringskonto 0,40 % pa innestdende saldo.

Fastrentekonto 0,40 % péa innestdende saldo.
STROMPRISENE

Stremprisene varierer gjennom 4ret avhengig av Arstid, temperatur, nedbar og andre arsaker.
Disse nevnte forhold gjeor det vanskeligere & spd utviklingen i strempriscne.

ENERGIMERKING AV BOLIG

Fra og med 1. juli 2010 ble det obligatorisk med energiattest for alle boliger som skal selges
eller leies ut. Norges Vassdrags- og energidirektorat (NVE) har ansvaret for
implementeringen av ordningen. P4 www.energimerking.no kan seksjonseiemne selv utarbeide
en energiattest for sin bolig.

FORSIKRING

Det vil bli en generell gkning av forsikringspremien i 2018 pa ca. 1,9 %.
Indeksreguleringen er lik for alle forsikringsselskap.

Boligselskapets forsikringspremie blir i tillegg regulert ut fra skadefrekvens og
skadeforebyggende tiltak.

For at sameiet skal motta utbytie ma forsikringen veere aktiv pa generalforsamlingstidspunktet
til Gjensidige. Utbyttet utbetalt i 2018 forventes & bli omtrent som utbetalt i 2017.

KOMMUNALE AVGIFTER

Renovasjonsavgiften er foreslatt akt med 10,4% i 2018,
Vann- og avlepsavgiften er foreslatt ekt med 5% 1 2018.
Feieavgiften og tilsynsgebyret er foreslitt redusert med 6,5% i 2018.
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OVRIGE KOSTNADER

Nér det gjelder de avrige kostnadene i budsjettet har styret regnet med en generell
prisstigning.

5. INNTEKTS- OG KOSTNADSOVERSLAG FOR AR 2018

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og utgifter i &r 2018,
Budsjettet for 2018 ligger vedlagt.

Oversikten er basert pd uendrede felleskostnader i 2018.
Qversikten gir et forventet positivt drsresultat pa kr 36 980,-.

I oversikten er det tatt hensyn til de forhold som er nevnt foran.
Forevrig vises til de enkelte tallene i oversikten.

Oslo, 20.02.2018
Styret i Sameiet Ris Skolevei 13/15

Hallvard Lunde/s/ Elisabeth Marheim/s/

Lisett Warming/s/
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Revisoren AS

Snusautorizerte revisorer

Til sameicrmotet i
Sameiet Ris Skolevel 13/15

UAVHENGEIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregrskapet

Konklusion

Vi har revidert Sameiet Ris Skolevel 13/157s arsregnskap som viser et underskudd pa

kr 104.417. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2617, resultatrepnskap for
regnskapsaret avsiutiet per denne datoen og noter Ul Arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening cr det medialgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og ferskrifier og
gir et rettvisende bilde av sameiets [nansiclle stilling per 31. desember 2017 og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Crynnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med lov., forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikler i henhold Ul disse standardene er beskrevet | Revivors
oppgaver og plikicr ved revisjon av arsregnskapet. Vi er vavhengige av sameicts slik det
kreves t lov op forskeift, og har overholdt vare evrige etiske forpliktelser 1 samsvar med disse
kravene, Etter viir opplataing er innbentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiklsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

iy informasfon
ledelsen er ansvarlig for avrig informasjon. Gvrig informasjon bestdr av styrets drsrapport,
men inkluderer ikke drsregnskapet og revisjonsberetningen.

Vir uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke ovrig informasjon, og vi attesterer
ikke den avrige inlormasjonen.

I forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det vair oppgave a lese avrig informasjon
med det Tormél & vardere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom evrig
informasjon og rsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen. eller
hvorvidt den tilsynelatende inncholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkludert
med at den evrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi pilagt &
rapporterc det. Vi har ingenting & rapportere i s henseende,

Postidresse: Besobsadresse: Pelofinn 4T 42 81071 Foprosts O, nr, SO HRG AT 342 AV
Postboks 14 Strennsveien Hi B eshiE rovines onas Ner Seddbens ssr ddess pposke
2001 Sramanen Stiepen flevisarforeiing
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Revisoren AS

Statsautoriserio revisorer

Styrets og forvetningsforers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningslorer cr ansvarlip for 4 utarbeide drsregnskapet | samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et reltvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inncholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller wilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets cvne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betvdning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avvikiet,

Revivors eppuaver og plikter ved revisjonen av arsregnskape!

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsrepnskapet som helhet ikke innebolder
vesentlig feilinformasjon. verken som folge av mistigheter eller wtilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som innebolder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder [SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fulge av mislighcter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes a pavirke vkonomiske beslutninger som brukerne forctar basert pd
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det il
hitps://revisorforeningen. no/revisionshereininger

Andre ferhold
Budsjettalliene som fremkommer i regnskapet er ikke revidert av oss.

Utialelse om evrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Bascrt pd vir revisjon av arsregnskapet som beskrevet oventor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nadvendig | henhold il internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (1SAL) 3000
«Allestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plike til 4 sorge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med
lov og god bokferingsskikk i Norge.

Stremmen, den 26, februar 2018
Revisoren AS

85!4»/ )/’sSxé)Lwn...

[Zskil Kristiansen
Statsautorisert revisor

Postach cwses Bessksadresse: FPolofon: 41 92 88 71 Fopront: g e NOY BRE RGZ B M
Posthoks 13 Strarnsveien 5B eskil@revisoren-asne Medlew ce e dorke
2011 Stresnnen Strvpunen Hevests fravening
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_ Arsoppgjorsrapport

Sameiet Ris Skolevei 1315

2017

ST Samvelet Ris SkolevetABEE ORGaa, SETTBOTAA T oo e i e
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Resultatregnskap 2017

Note Regnskap 2017 Reguskap 2016
Inntekier:
Fellesutgifter 852 396 852396
Parkering og garasje 44 284 44 284
Andre inntekter 0 17
Gass/Olje- ikke til avregning 0 2000
Sum inntekter 1 896 680 898 797
Kostnader:
Driftskostnader 2 547 053 563 030
Vedlikeholdskostnader 3 319254 754 966
Honorarer 4 65 481 66 469
Forsikringer 3 63 870 59 883
Andre kostnader 6 17914 20659
Sum kostnader 1013572 1 465 008
Driftsresultat -116 892 -566 211
Finansinntekter 7 12 477 17162
Finanskostnader 3 0
Sum finansinnt.- og kostnader 12474 17162
Resuitat -104 417 «549 049

2
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 987739711

Sameiet Ris Skolevei 1315

Balanse

Note 2017 2016
Eiendeler:
Anleggsmidler:
Omlepsmidler:
Kundefordringer 10 358 949
Periodiserte og forskuddsbet. kostnader 8 37 786 58 551
Brenselregnskap 27928 11 812
Bank 9 709 618 883 252
Sum omlepsmidler 805 690 954 564
Sum eiendeler 805 690 954 564
Egenkapital og gjeld:
Egenlapital
Egenkapital 10 870 740 870 740
Periodens resultat -104 417 0
Sum egenkapital 766 323 870 740
Langsiktig gjeld:
Kortsiktig gjeld:
Leverandergjeld 11 30 407 42 280
Forskuddsbetalte felleskostnader 8 960 28 433
Annen korisiktig gield 1] 13111
Sum kortsiktig gjeld 39367 83 824
Sum gield oz egenkapital 805 690 954 564
Arbeidskapital:
Omlapsmidler 805 690 954 564
Kortsiktig geld 39367 83 824
Sum Arbeidskapital 766 323 870 740

(Oslo, 2002.2018
Styret for Sameiet Ris Skolevei 1315
Hallvard Lunde/s/ Lisett Waning/s/ Elisabeth Marheinvs/
Styreleder Styremedlem Styremedlem
3
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Regnskapet for 2017 bestir av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagt i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

I eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel
for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsferes fortlepende i den
perioden tiltakene utfigres. Den verdigkning som rehabiliterings- og pakostningstiltakene medfarer tilfaller den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiets balanse. I sitvasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles lineopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales giennom
sameiets innkrevde fellesutgifter. T slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremstd som negativ, fordi eiendelene
som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter siste dag i
regnskapsiret.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer fores opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Ansatte
Det er ingen ansatte i sameiet, pa dette grunnlag kommer de ikke innunder regelen om obligatorisk
tjenestepensjon -OTP.

Egenkapital
Sameiets drsresubtat blir lagt til egenkapitalen og tilsvarer rets endring i egenkapitalen.

Enntekter

Fellesutgifiene er utfakturert etter gjeldende eierbrek basert pa seksjonsbegjaeringen. Inntekisforingen av
innkrevde felleskostnader skjer manedlig. Inntektene bokfares med verdien av vederlaget pd
transaksjonstidspunkiet.

INNLEDNING
Sameiet besiir av 19 seksjoner, av disse er 18 boligseksjoner og 1 garasjeseksjoner.

Note 1 Driftsinntekt

Felleskostnader 852 396

Garasie 44 284

Sum driftsinntekter 896 680
4
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Note 2 Driftskostnader
Gressklipping 69 869
Kabel-TV, antenneanlegg 55296
Leie lokaler 12 000
Matteleie 8775
Offentlige avgifter 138 508
Renheld 50905
Snebreyting 4200
Stremynettleie 131 746
Vaktmestertjenester 72 416
Variabel vaktmestertjenester 3338

Sum driftskostnader 547 053

Note 3 Vedlikeholdskostnader

Vedlikehold bygninger 171 484
Vedlikehold EL 3538
Vedlikehold fyranlegg/service 30026
Vedlikehold garasjeanlegg 20 873
Vedlikehold heiser 36617
Vedlikehold uteanlegg 28117
Vedlikehold VVS 28 600
Sum vedlikeholdskostnader 319 254

Note 4 Honorarer

Andre honorar 2813
Forretningsforsel 50418
Revisjonshonorar 12 250
Sum honorarer 65 481

Sebra Forvaltuing er forretningsfarer for sameiet.
Revisor for sameiet er Revisoren AS
Revisjonshonoraret gjelder i sin helhet lovpalagt revisjon.

Note 5 Forsikring

Forsikringspremie 63 870
Sum forsikring 63 870

Sameiet er forsikret i Gjensidige Forsikring med forsikringsnummer 76480928,
Sameiet fikk i 2017 utbetalt kundeutbytte p kr 8 569 (for dret 2016} fra Gjensidige Forsikring.
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Note 6 Andre kostander

Bauok og kortgebyr 1 796
Diverse kostnader 3624
Heis-/alarmtelefon 3035
Porto/kopiering 5691
Arsmater/generalforsamling 3768
Sum andre kostnader 17914
Note 7 Finansinntekter
Renteinntekter fra bankkonti 3791
Kundeutbytte fra Gjensidige 8569
Andre renteinntekter 117
Sum finansinntekier 12477
Note 8§ Forskuddsbetalte kostnader
Periodisert kabel-tv 57 768
Sum forskuddsbetalte kostnader 57 768
Note 9 Bank
Driftskonto 7050.06.17088 50191
Fastrentekonto 1208 31 72639 509 845
Sparekonto 1503 32 38603 149 581
Sum bankinnskudd 709 618
Note 18 Egenkapital
01.01.2017 Bevegelse 31.12.2017
Annen egenkapital 870 740 -104 417 766 323
Sum egenkapital 870 740 -104 417 766 323
6
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 987739711

Note 11 Leverandargjeld

Annen kortsiktig gjeld

Hafslund stram -28 464
Get 58
Sebra Forvalining -2 001
Sum annen kortsiktig gjeld -30 407
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‘Sameiet Ris Skole

Budsjett 2018

Budsjett 2018 Regnskap 2017

Inntekter:

Fellesutgifter 852 396 852 396
Parkering og mrasie 44 284 44 284
Sum inntekter 896 680 896 680
Kostnader:

Driftskostnader 366 900 547 033
Vedlikeholdskostnader 160 000 319254
Honorarer 68 000 65481
Faorsikringer 63 800 63 §70
Andre kostnader 14 500 17914
Sum kostmader 873 200 1013572
Driftsresultat 23480 -116 892
Finansinntekter 13500 12477
Finanskostnader 0 3
Sum finansinnt.- og kostnader 13 500 12 474
Resultat 36 988 ~164 417
Resultat etter avdrag 36 980 -104 417

8
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22.02.2018

Til:  Arsmetet
Fra:  Styret

ENDRINGER I VEDTEKTENE SOM FOLGE AV NY EIERSEKSJONSLOV

Ny eierseksjonslov (Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017} tridte i kraft 01.01.2018.
Vedtektsbestemmelser som er 1 strid med den nye loven er ikke gyldige etter 31.12.2018. Den
nye loven har gjort det ngdvendig & oppdatere sameiets vedtekter.

Styret har gjennomgatt vedtektene og gjort nedvendige endringer. Det er forst og fremst
foretatt endringer i begrep (seksjonseier i stedet for sameier, drsmete 1 stedet for sameiemsote).
Som felge av den nye loven er fristen for drsmetet satt til 30. juni i § 10. Det er ogsé rettet opp
en feil i § 3 om folketrygdens gnmnbelap (skal vare to ganger grunnbelapet).

Vi har ogsé henvist til en del bestemmelser i den nye loven pé de enkelte punktene slik at det
skal bli lettere & referere til disse ved tvil.

Foreslatte endringer fremgar av vedlegg 2.

Styret foreslr at det fattes folpende vedtak: Foreslatte endringer i vedtektene godkjennes.

Vedlegg:

1. Navarende vedtekter for sameiet Ris skolevei 13-15
2. Forslag til nye vedtekter
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\/EDLEG& {
Sameiet Ris Skolevei 13/15 Sidelav7

VEDTEKTER FOR SAMEIET RIS SKOLEVEI 13/15

Foreslétt av Selvaag Forvaltning AS i 2004 og senere vedtatt pa konstituerende sameiemete den
29.11.2004 med endringer av 03.03.2010 og 26.02.2015

§1

Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er “Sameiet Ris Skolevei 13/15”. Sameiet har forretnings-kontor i
Oslo.

Sameiet bestir av 18 boligsseksjoner og 1 seksjon med 12 garasjeplasser i henhold til
seksjonerings-begjeering tinglyst den 18.11.2004 samt reseksjoneringsbegjering tinglyst
09.10.2009.

Sameiet har til formél 4 ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen, gnr. 41 bar. 719 i Oslo med fellesanlegg av enhver art.

§2
Organisering av sameiet og riderett

Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i
sameiet. Hver sameier er hjemmelsinnehaver av sin seksjon, og har rett til bruk av de
leiligheter/det lokale som er knyttet til bruksenheten samt mulig tilleggsareal i henhold til
oppdelingsbegjeringen. Hver sameier plikter 4 overholde bestemmelsene som fiflger av
oppdelingsbegjeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt
av sameiermetet eller styret.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at
det er til unedig eller urimelig ulempe for brukeme av de evrige seksjoner. Innenfor de rammer
som fremgir av denne paragraf, kan sameiermetet fastsette ordensregler for seksjonseiernes bruk
av sine seksjoner og eiendommen forevrig.

Fellesanleggene mi ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres 1 den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bypningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til styret. Ledninger, rer og lignende nedvendige
installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.
Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.

§3
Fellesutgifter

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen pé sameiebrokene i den grad ikke
armen fordeling fremgar av disse vedtekter,
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Sameiet Ris Skolevei 13/15 SideZav7

For alle seksjoner skal det betales fellesutgifter med en andel som tilsvarer 10 % av det samlede
areal med like stor andel pr. garasjeplass.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som felger av sameieforholdet.
Pantekravets sterrelse utgjer det belap for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen
anviser et hayere belop — svarer til folketrygdens grunnbelep pé det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

§4
Innvendig vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer under seksjonen (tilleggsareal,
samt eventuell tilvist bod som ikke er tilleggsareal), pihviler fullt ut og for egen regning den
enkelte sameier, For tilleggsareal som er garasjeplass gjelder reglen i §3 2. ledd. For vann- og
avlepsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med forgreningspunktet inn til seksjonen, og
for elekiriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikringsboks.

&5
Yitre vedlikehold

Yire vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarcaler, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsderer til oppgangene er sameiets ansvar. Som felles
utvendig vedlikehold omfattes ogsd avlep fra verandaene. Den utvendige fasade, fellesomridet
ute og inngangspartiet skal holde en hey standard, og det ytre vedlikeholdet skal opprettholde
dette.

§6
Yedlikeholdsfond

Sameiermetet kan vedia avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen. De belop seksjonseierne skal innbetale til
fondet innkreves (ikke-spesifisert) i den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§7

Registrering av sameiere

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma meldes til sameiets styre og forretningstorer
for registrering,.

§8
Stvret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder, to styremedlemmer og to varamedlemmer.
Styret velges av sameiermetet for to &r. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer. Styrets
leder velges smrskilt. Under konstituerende sameiemste velges ett styremedlem og eft
varamedlem for ett dr, slik at annet hvert ar er det to, henholdsvis tre medlemmer for valg.
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§9

Styrets kompetanse

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellets serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermetet. Styret har herunder i
samsvar med lov om eierseksjoner kompetanse til 4 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Det herer under styret & ansette, si opp og avskjedige forretningsferer og andre funksjonzerer, gi
instruks for dem, fastsette deres lann og fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermate, kan ogsé tas av styret om ikke annet
falger av lov eller vedtekier eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan treffe vedtak nir minst tre medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet, gjer lederens stemme utslaget.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameict og
forplikter det ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og
tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§10
Sameiermatet

Den pverste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet. Ordinzert sameiermete holdes hvert dr
innen 30. april. Ekstraordinart sameiermete skal holdes ndr styret finner det nedvendig eller nar
sameier(e) som il sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner cller vedtektene mé vedtas med minst to
tredjedelers flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkatlingen.

§11
Saker som skal behandles pa ordingzert sameiermate

P4 det ordinzre sameiermetet skal disse saker behandles;

1. Konstituering.

2. Styrets arsberetning.

3. Arsregnskap

4. Valg av styremedlemmer.

5. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§12
Meoteledelse og avstemning

Sameiermetet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen mateleder
som ikke behover vere sameier.
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Med de unntak som fulger av lov eller disse vedtekter avgjeres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermetet for vedtak om tiltak som har
sammenheng med sameiemes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold, nir tiltaket ferer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for sameierne p4d mer enn
fem prosent av de arlige fellesutgifter.

§13
Om sameiermotet

Ved avstemminger har hver scksjoner 1 stemme hver. Er en seksjon eiet av flere, kan
stemmeretten for seksjonen ikke deles mellom eierne av denne. En sameier har rett til 4 mate ved
fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees 4 gjelde
forstkommende sameiermete, med mindre noe annet fremgdr uttrykkelig. Fullmakten kan nér
som helst kalles tilbake.

Styreleder og forretningstarer plikter & veere til stede pa sameiermetet, med mindre det er dpenbart
unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & veere til stede pa sameiermetet
og rett til 4 uttale seg.

Det skal under mptelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak
som treffes av sameiermetet. Protokollen underskrives av metelederen og minst én av de
tilstedevaerende sameierne valgt av sameiermetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
sameierne. Protokollen skal oppbevares av styret/forretningsforer.

§14
Revisjon o2 regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av sameiermetet og tjenestegjor
inntil ny revisor velges.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

§15
Mislighold

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pilegge
vedkommende i selge seksjonen, jft. eierseksjonslovens § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
scksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt
ved tvangssalg hvis pélegget ikke er efterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn
seks méaneder fra pilegget er mottatt.
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§16
Fravikelse

Medfarer sameierens oppfersel fare for sdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens avrige brukere,
kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen efter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13,
jfr. lov om eierseksjoner § 27.

8§17
Bvgningsmessige arbeider

Utskitting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for bebyggelsen under hensyntagen til
arkitektonisk formsprék og fortrinnsvis etter godkjennelse fra Felix Arktiekter. Det kreves ogsa
forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer som mi antas § vare av
vesentlig betydning for de svrige sameiere, skal styret forelegge sparsmalet for sameiermotet til
avgjorelse.

§18
Endringer av vedtektene

Endringer av sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer. § 4, § 5, § 13, 1. setning, § 19 og § 21 kan kun endres ved enstemmighet.

§19
Habilitetsregler for sameiermeotet og styvret

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
sameiermatet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i
avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller ekonomisk s@rinteresse 1 saken.

Styremedlem eller forretningsfarer md ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmaél
som vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk sarinteresse i.

§20
Saerskilte bestemmelser om disponering av fellesareal og garasjeplasser.

Styret kan fastsette nzrmere retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning av
fellesrom og felles utearealer, herunder det felles uteareal, og de deler av utearealet som enkelte
seksjonseier har enebruksrett til.
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Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne pé fasade, tak eller balkong er ikke tillatt uten
styrets samtykke.

Garasjeplassene i seksjon nr 19 disponeres av hjemmelsinnehaverne med ideelle andeler. Hver
av garasjeplassenc tilsvarer 1/12 av seksjon 19. Garasjeplassene tildeles ved forstegangssalget av
ideelle andeler i scksjonen og den tildelte plass gjelder ogsd for senere eiere av den/de samme
ideelle andel. Stemmerett for seksjon nr 19 innehas av den til enhver tid sittende styreleder i
sameict.

§21
Forholdet til lov om eierseksjoner

For s& vidt ikke annet folger av disse vedtekter, eller ndr vedtektene strider mot eierseksjonsloven,
gielder bestemmelsene 1 lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.

§22
Videooverviakning

Videooverviking av sameiets fellesomrader og garasjeanlegg er tillait, for 4 forhindre at
uvedkommende gis adgang til bygget og for & motvirke straffbare handlinger slik som heerverk,
tyveri og vold i sameiets fellesomrader og garasjeanlegg. Det er Styret som skal administrere
videoovervakningen.
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Sameiet Ris Skolevei 15
Vedlegg til vedtekter
Eierbreker — tilleggsareal

Seksjon Formal Eierbrok | Tilleggs- | Tilleggsareal
nr, (teller) areal uteplass
Boder
m2
1 Bolig 80 8+6 X
2 Bolig 78 7+5 X
3 Bolig 84 744 X
4 Bolig 84 9+4 X
5 Bolig 79 5+7 X
6 Bolig 126 4+7 X
7 Bolig 81 6+7 X
8 Bolig 89 8+5 X
9 Bolig 100 11+9
10 Bolig 122 7+9
11 Bolig 125 8+6
12 Bolig 134 8+8
13 Bolig 70 545
14 Bolig 82 4+7
15 Bolig 156 7+13
16 Bolig 140 13+9
17 Bolig 88 4+8
18 Bolig 139 6+11
19 Garasje 129
Sum 1986
Eierbrek teller 1986
l Eierbrek nevoer f | 1986 |

20.07.2025 kI 14:30 Brgnngysundregistrene Side 34 av 43



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 987739711

20.07.2025 kl 14:30 Brgnngysundregistrene Side 35 av 43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 987739711

VEDLEGSE X
Sameiet Ris Skolevei 13/15 Sidelav7

VEDTEKTER FOR SAMEIET RIS SKOLEVEI 13/15

Foreslatt av Selvaag Forvaltning AS i 2004 og senere vedtatt pa konstituerende drsmete den
29.11.2004 med endringer av 03.03.2010, 26.02.2015 og 12.03.2018.

§1
Navn, forretningskontor og formé!

Fierseksjonssameiets navn er “Sameiet Ris Skolevei 13/15”. Sameiet har forretningskontor i Oslo.

Sameiet bestir av 18 boligsseksjoner og 1 seksjon med 12 garasjeplasser i henheld til
scksjoneringsbegjering tinglyst den 18.11.2004 samt reseksjoneringsbegjeering tinglyst
09.10.2009.

Sameiet har til formdl & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av
ciendommen, gnr. 41 bnr. 719 i Oslo med fellesanlegg av enhver art.

§2
Orpanisering av sameiet og raderett

Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i
sameiet. Hver seksjonseier er hjemmelsinnehaver av sin seksjon, og har rett til bruk av de
leiligheter/det lokale som er knyitet til bruksenheten samt mulig tilleggsareal i henhold til
oppdelingsbegjeringen. Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som folger av
oppdelingsbegjzringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt
av arsmetet eller styret.

Bruksenheten og fellesarcalene kan bare nyttes i samsvar med formaélet, og ma ikke nyttes slik at
det er til unadig eller urimelig ulempe for brukeme av de gvrige seksjoner. Innenfor de rammer
som fremgir av denne paragraf, kan &rsmetet fastsette ordensregler for seksjonseiernes bruk av
sine seksjoner og ciendommen foravrig.

Fellesanleggene mé ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den bruk av
anlegpene som er avtalt eller forutsatt. Bide utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til styret. Ledninger, rer og lignende nadvendige
installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for
scksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig eftersyn og
vedlikehold av installasjonene.

§3
Fellesutgifter

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom seksjonseierne etter sterrelsen pé sameiebrekene i den grad
ikke annen fordeling fremgér av disse vedtekter.

For alle seksjoner skal det betales fellesutgifter med en andel som tilsvarer 10 % av det samlede
arcal med like stor andel pr. garasjeplass.
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Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot seksjonseieren som falger av sameieforholdet.
Pantekravets starrelse utgjer det belep for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen
anviser et heyere belgp — svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pd det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfort, jf. lov om eierseksjoner § 31.

§4
Innvendig vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer under seksjonen (tilleggsareal,
samt eventuell tilvist bod som ikke er tilleggsareal), pahviler fullt ut og for egen regning den
enkelte seksjonseier. For tilleggsareal som er garasjeplass gjelder reglen i §3 2. ledd. For vann- og
avlepsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med forgreningspunktet inn til seksjonen, og
for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikringsboks, jf. lov om eierseksjoner § 32.

§5
Ytre vedlikehold

Yire vedlikebold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsderer til oppgangene er sameiets ansvar. Som felles
utvendig vedlikehold omfattes ogsd avlep fra verandaene. Den utvendige fasade, fellesomradet
ute og inngangspartiet skal holde en hay standard, og det ytre vedlikeholdet skal opprettholde
dette, jf. lov om eierseksjoner § 33.

§o6
Vedlikeholdsfond

Arsmetet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger
eller andre fellestiltak pé eiendommen. De belap scksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves
(ikke-spesifisert) { den ménedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§7

Registrering av seksjonseiere

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma meldes til sameiets styre og forretningsfarer
for registrering.

§8
Styret

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder, to styremedlemmer og to varamedlemmer.
Styret velges av rsmetet for to &r. Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer. Styrets leder
velges seerskilt. Under konstituerende arsmete velges et styremedlem og ett varamedlem for ett
ar, slik at annet hvert it er det to, henholdsvis tre medlemmer for valg, jf. lov om eierseksjoner
§§ 54 0g 55
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§9
Styrets kompetanse

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i drsmatet. Styret har herunder i
samsvar med lov om eierseksjoner kompetanse til 4 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, jf. lov om eierseksjoner § 56

Det herer under styret & ansetie, si opp og avskjedige forretningsforer og andre funksjonrer, gi
instruks for dem, fastsette deres lonn og fere tilsyn med at de oppfylier sine plikter.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i Arsmete, kan ogsi tas av styret om ikke annet falger
av lov eller vedtekter eller &rsmatets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan treffe vedtak ndr minst tre medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet, gjor lederens stemme utslaget.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameiet og
forplikter det ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og
tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura, jf. lov om eierseksjoner § 68.

§ 10
Arsmstet

Den gverste myndighet i sameiet uteves av drsmetet. Ordineert drsmete holdes hvert ar innen 30.
juni. Ekstraordineert drsmete skal holdes nér styret finner det nadvendig eller nir seksjonseier(e)
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
ensker behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene md vedtas med minst to
tredjedelers flertall, kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt i innkallingen, jf. lov om
eierseksjoner §§ 40 og 43.

§11
Saker som skal behandles p# ordinsert drsmate

P4 det ordinzre drsmetet skal disse saker behandles:

1. Konstituering.

2. Styrets arsberetning.

3. Arsrepnskap

4. Valg av styremedlemmer.

5. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§12
Maeteledelse og avstemning

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre drsmatet velger en arinen meteleder som ikke
behever vare seksjonseier.
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Med de unntak som falger av lov eller disse vedtekter avgjores alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i drsmetet for vedtak om tiltak som har
sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierme pa mer
enn fem prosent av de arlige fellesutgifter, jf. lov om eierseksjoner §§ 49 — 51.

§13
Om drsmetet

Ved avstemninger har hver seksjon 1 stermme hver. Er en seksjon ciet av flere, kan stemmeretten
for seksjonen ikke deles mellom eierne av denne. En seksjonseier har rett til 4 mete ved
fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skrifilig og datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde
ferstkommende drsmete, med mindre noe annet fremgér uttrykkelig. Fullmakten kan nir som
helst kalles tilbake, jf. lov om eierseksjoner § 52.

Styreleder og forretningsfarer plikter & veere til stede pd &rsmatet, med mindre det er apenbart
unadvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & veere til stede pa arsmetet og
rett til 4 uttale seg.

Det skal under metelederens ansvar fercs protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak
som treffes av &rsmetet. Protokollen underskrives av meatelederen og minst én av de
tilstedeveerende seksjonseierne valgt av drsmetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
seksjonseierne. Protokollen skal oppbevares av styret/forretningsfarer.

§14
Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsauterisert eller registrert revisor, som velges av drsmetet og tjenestegjor inntil
ny revisor velges.

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel, jf. lov om eierseksjoner §§ 61 — 65.

§15
Mislichold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. lov om eierseksjoner § 38.

Advarsel skal gis skrifilig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Pilegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt
ved tvangssalg hvis palegget ikke er efterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn
scks maneder fra palegget er mottatt.
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§16
Fravikelse

Medfarer seksjonseierens oppforsel fare for sdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens ovrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen efter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. lov om eierscksjoner § 39.

§17
Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for bebyggelsen under hensyntagen til
arkitektonisk formsprik og fortrinnsvis etter godkjennelse fra Felix Arktiekter. Det kreves ogsé
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sokes om endringer som md antas & vaere av
vesentlig betydning for de evrige seksjonseiere, skal styret forelegge spersmalet for drsmetet til
avgjerelse.

§18
Endringer av vedtektene

Endringer av sameiets vedtekter kan besluttes av arsmetet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer. § 4, § 5, § 13, 1. setning, § 19 og § 21 kan kun endres ved enstemumighet.

§19
Habilitetsregler for drsmetet og styret

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pd
drsmetet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i
avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller akonomisk serinteresse 1 saken.

Styremedlem eller forretningsforer mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal
som vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk szrinteresse i.

§20
Seerskilte bestemmelser om disponering av fellesareal og garasjeplasser.

Styret kan fastsetie nermere retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning av
fellesrom og felles utearealer, herunder det felles uteareal, og de deler av utearcalet som enkelte
seksjonseier har enebruksrett til.
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Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak eller balkong er ikke tillatt uten
styrets samtykke.

Garasjeplassene i seksjon nr 19 disponeres av hjemmelsinnehaverne med ideelle andeler. Hver
av garasjeplassene tilsvarer 1/12 av seksjon 19. Garasjeplassene er tildelt ved forstegangssalget
av ideelle andeler i seksjonen og den tildelte plass gjelder ogsa for senere eiere av den/de samme
ideelle andel. T henhold til reseksjoneringsbegjaringen av 09.10.2009 er tre garasjeplasser avsatt
til gjesteparkering. Stemmerett for seksjon nr 19 innehas av den til enhver tid sittende styreleder
i sameiet,

En seksjonscier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pd fellesarealene som er
ngdvendige pd grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. En seksjonseier med
nedsatt funksjonsevne som trenger en tilrettelagt garasjeplass, kan kreve at styret pdlegger en
seksjonseier uten et slikt behov a bytte parkeringsplass, jf. lov om eierseksjoner § 26.

§21
Forholdet til lov om eierseksjoner

For s vidt ikke annet felger av disse vedtekter, eller nir vedtektene strider mot eierseksjonsloven,
gjelder bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.

§22
Videoovervikning

Videoovervaking av sameiets fellesomréder og garasjeanlegg er tillatt, for & forhindre at
uvedkommende gis adgang til bygget og for & motvirke straftbare handlinger slik som heerverk,
tyveri og vold i sameiets fellesomrader og garasjeanlegg. Det er styret som skal administrere
videoovervakningen.
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Sameiet Ris Skolevei 13/15
Vedlegg til vedtekter
Eierbraker — tilleggsareal

Seksjon Formal | Eierbrek | Tilleggs- | Tilleggsareal
nr. (teller) areal uteplass
Boder
m2
1 Bolig 80 8+6 X
2 Bolig 78 7+5 X
3 Bolig 84 7+4 X
4 Bolig 84 9+4 X
5 Bolig 79 5+7 X
6 Bolig 126 4+7 X
7 Bolig 81 6+7 X
8 Bolig 89 8+5 X
9 Bolig 100 1149
10 Bolig 122 7+9
11 Bolig 125 846
12 Bolig 134 8+8
13 Bolig 70 5+5
14 Bolig 82 4+7
15 Bolig 156 7+13
16 Bolig 140 13+9
17 Bolig 88 448
18 Bolig 139 o+11
19 Garasje 129
Sum 1986
Eierbrek teller 1986
Eierbrek nevner | | 1986 |
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