== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

911 770 717
Aksjeselskap

PILARES EIENDOM AS
Wergelandsveien 7

0167 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Hilde Dstby
09.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.08.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 911770717

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 18 662 840 22 254 377
Annen driftsinntekt 16

Sum inntekter 18 662 840 22 254 377
K ostnader

L gnnskostnad 24 773 825 23146 317
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 21483 27176
Annen driftskostnad 3732313 6111514
Sum kostnader 28 527 620 29 285 008
Driftsresultat -9864 781 -7 030 630
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 2316 278 7 250 000
Inntekt pdinvestering i annet foretak i samme konsern

Annen rentei nntekt 7 490 864 381 997
Annen finansinntekt 170 206 6 125538
Gevinst ved realisasjon av aksjer 152 803 31120
Sum finansinntekter 3130151 13 788 655
Tap ved realisagon av aksjer 2609 870 3149 830
Nedskrivning av finansielle eiendeler 4243 299 -618 209
Nedskrevet fordring til dattersel skap/tilknyttet selskap 7 3554832 3744 100
Nedskrevet merverdi aksjer 16 091 618
Rentekostnad til foretak i samme konsern 1619931
Annen rentekostnad 9 4942 575 4 463 132
Annen finanskostnad 1250 798

Sum finanskostnader 16 601 374 28 450 402
Netto finans -13 471 222 -14 661 747
Ordinaert resultat far skattekostnad -23 336 003 -21 692 378
Skattekostnad pa resultat 15 -4 133 638 -7 694 571
Ordineert resultat etter skattekostnad -19 202 365 -13 997 807
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 911770717

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Arsresultat -19 202 365 -13 997 807
Arsresultat etter minoritetsinter esser -19 202 365 -13 997 807
Totalresultat -19 202 365 -13 997 807

Overfaringer og disponeringer

Overfert fra Annen Innkutt Egenkapital -19 202 365 -13 997 807
Udekket tap 13
Sum overferinger og disponeringer -19 202 365 -13 997 807
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 911770717

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 15 11 828 209 7694571

Sum immaterielle eilendeler 11 828 209 7694571

Varigedriftsmidler

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 6 6 208 27 691

Sum varige driftsmidler 6 208 27 691

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 8 134 155 645 137 383881

Investering i annet foretak i samme konsern 8

Lan til foretak i samme konsern 7,10 10 100 000 17 075 797

Investeringer i tilknyttet selskap 8 44 321 458 45 475 200

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 7,10 5643 650 6 437 325

Investeringer i akgjer og andeler 8

Andre langsiktige fordringer 7,10

Sum finansielle anleggsmidler 194 220 753 206 372 203

Sum anleggsmidler 206 055 171 214 094 465

Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 10 5135188 3919729

Andre kortsiktige fordringer 10 2755285 2914743

Konsernfordringer 7, 10, 937 260 7 667 980
16

Sum fordringer 8827734 14 502 452

I nvesteringer

Aksier og andeler i foretak i samme konsern

Markedshaserte aksjer

Markedshaserte obligasjoner
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 911770717

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Andre markedsbaserte finansielle instrumenter 8

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 11 1430 664 4146 569
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1430 664 4146 569
Sum omlgpsmidler 10 258 397 18 649 022
SUM EIENDELER 216 313 568 232 743 487
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 12,13 37 645 500 24 845 500
Overkurs 13 110 950 468 72 550 468
Ikke registrert kapitalforhayelse 41200 000
Annen innskutt egenkapital 13 13 685 365 31950 470
Sum innskutt egenkapital 13 162281 333 170 546 438
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5

Udekket tap 13

Sum opptjent egenkapital 13

Sum egenkapital 13 162 281 333 170 546 438
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Konvertible 1an 9

Obligasonslan 9

Gjeld til kredittinstitusoner 9 45 524 502 49 546 724
@vrig langsiktig gjeld 9

Sum annen langsiktig gjeld 9 45 524 502 49 546 724
Sum langsiktig gjeld 45 524 502 49546 724
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 911770717

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

K ortsiktig gjeld

Sertifikatlan

Gjeld til foretak i samme konsern 7 5325 000
Leverandgrgjeld 359 428 372970
Skyldig offentlige avgifter 3090177 5166 118
Annen kortsiktig gjeld 5058 128 1786 237
Sum kortsiktig gjeld 8507 733 12 650 325
Sum gjeld 54 032 235 62 197 049
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 216 313 568 232 743 487

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser 14
Pantstillel ser 14
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 911770717

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsidret bistatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfort
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide drsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 710169

211 770 717
Aksjeselskap
PILARES EIENDOM AS
Wergelandsveien 7

0167 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Ja

Nei

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Hilde @stby
09.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 23.08.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

05.08.2024 kI 04:40

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 911770717

Organisasjonsznr: 911 770 717
PILARES EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 18 662 840 22 254 377
Annen driftsinntekt 16

Sum inntekter 18 662 840 22 254 377

Kostnader

Lennskostnad 3 24 773 825 23 146 317
Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle eiendeler 6 21 483 27 176
Annen driftskostnad 3 732 313 6 111 514
Sum kostnader 28 527 620 29 285 008
Driftsresultat -9 864 781 -7 030 630

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pad investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 2 316 278 7 250 000
Inntekt pad investering i

annet foretak i samme

konsern 7

Annen renteinntekt 7 490 864 381 997
Annen finansinntekt 170 206 6 125 538
Gevinst ved realisasjon

av aksjer 152 803 31 120
Sum finansinntekter 3 130 151 13 788 655

Tap ved realisasjon av

aksjer 2 609 870 3 149 830
Nedskrivning av
finansielle eiendeler 8 4 243 299 -618 209

Nedskrevet fordring til
datterselskap/tilknyttet

selskap 7 3 554 B32 3 744 100

Nedskrevet merverdi aksjer 16 091 618

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 1 619 931

Annen rentekostnad 9 4 942 575 4 463 132

Annen finanskostnad 1 250 798

Sum finanskostnader 16 601 374 28 450 402

Netto finans -13 471 222 -14 661 747

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -23 336 003 -21 692 378

Skattekostnad pa resultat 15 -4 133 638 -7 694 571
Utskriftsdato 23.08.2023 Organisasjonsny 911 770 717 8ide 1 av 5
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 911770717

Ordinsrt resultat etter
skattekostnad -19 202 365 -13 997 807

Arsresultat -19 202 365 -13 997 807

Arsresultat etter
minoritetsinteresser -19 202 365 -13 997 807

Totalresultat -19 202 365 -13 997 807

Overferinger og

disponeringer

Overfert fra Annen

Innkutt Egenkapital -19 202 365 -13 997 807
Udekket tap 13

Sum overferinger og

disponeringer -19 202 365 -13 997 807

Utskriftedato 23.08.2023 Organisasjonsny 911 770 717 S8ide 2 av 5
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 911770717

Organisasjonsznr: 911 770 717
PILARES EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 15 11 828 209 7 694 571
Sum immaterielle eiendeler 11 828 209 7 694 571

Varige driftasmidler

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 5] 208 27 691
Sum varige driftsmidler 6 208 27 691

[2))

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 8 134 155 645 137 383 881
Investering i annet

foretak i samme konsern 8

1Lan til foretak i samme

konsern 7, 10 10 100 000 17 075 797
Investeringer i

tilknyttet selskap 8 44 321 458 45 475 200
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 7, 10 5 643 650 6 437 325
Investeringer i aksjer og

andeler 8

Andre langsiktige

fordringer 7, 10

Sum finansielle

anleggsmidler 194 220 753 206 372 203

Sum anleggsmidler 206 055 171 214 094 465

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 10 5 135 188 3 919 729
Andre kortsiktige

fordringer 10 2 755 285 2 9214 743
Konsernfordringer 7, 10, 16 937 260 7 667 980
Sum fordringer 8 827 734 14 502 452

Investeringer

Aksjer og andeler i

foretak i samme konsern 8
Markedsbaserte aksjer
Markedsbaserte obligasjoner 8
Andre markedsbaserte
finansielle instrumenter 8

(s3]

Utskriftedato 23.08.2023 Organisasjonsny 911 770 717 S8ide 3 av 5
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 911770717

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 11 1l 430 664 4 146 569
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 430 664 4 146 569
Sum omlepsmidler 10 258 397 18 649 022
SUM EIENDELER 216 313 568 232 743 487

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 12, 13 37 645 500 24 845 500
Overkurs 13 110 950 468 72 550 468
Ikke registrert

kapitalforheyelse 41 200 000
Annen innskutt egenkapital 13 13 685 365 31 950 470
Sum innskutt egenkapital 13 162 281 333 170 546 438
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5

Udekket tap 132

Sum opptjent egenkapital 13

Sum egenkapital 13 162 281 333 170 546 438
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Konvertible 1lan 9
Obligasjonslin 9
Gjeld til
kredittinstitusjoner 9 45 524 502 49 546 724
@vrig langsiktig gjeld 9
Sum annen langsiktig gjeld 9 45 524 502 49 546 724
Sum langsiktig gjeld 45 524 502 49 546 724
Kortsiktig gjeld
Sertifikatlan 7
Gjeld til foretak i samme
konsern 7 5 325 000
Leverandergjeld 359 428 372 970
Skyldig offentlige avgifter 3 090 177 5 166 118
Annen kortsiktig gjeld 5 058 128 1 786 237
Sum kortsiktig gjeld 8 507 733 12 650 325
Sum gjeld 54 032 235 62 197 049
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 216 313 568 232 743 487
POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser 14

Utskriftedato 23.08.2023 Organisasjonsny 911 770 717 Side 4 av 5
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 911770717

Pantstillelser 14

Utskriftedato 23.08.2023 Organisasjonsny 911 770 717 S8ide 5 av 5
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 911770717

Organisasjonsznr: 911 770 717
PILARES EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

15.25

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Arsregnskap 2022

Pilares Eiendom AS

Org.nr. 911770 717

05.08.2024 kI 04:40

Brgnngysundregistrene

Side 13 av 50



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 911770717

Arsberetning 2022 for Pilares Eiendom AS

Pilares Eiendom AS er et boligutviklingsselskap med nedslagsfelt i Stor-Oslo regionen, og sgker primeert
mellomstore, og store prosjekter med potensial fra 20 boligenheter og oppover. Selskapet tar gjerne
prosjekter helt fra uregulert tomt til ferdig bolig, og er genuint opptatt av & skape unike og gode
boligprosjekter med markedstilpassede kvaliteter.

|1 2022 har Pilares totalt solgt 25 boligenheter til en samlet verdi av NOK 150,8 mill. Videre har Pilares
ferdigstilt 2 prosjekter med totalt 49 boliger, hvorav 40 boliger er overlevert kjgpere og 9 boliger var usolgt
ved arsskiftet. Det har ikke blitt igangsatt nye byggeprosjekt i 2022. Ved arsskiftet hadde Pilares ingen
boliger i produksjon.

Det var ved arsskiftet totalt 16 prosjekter i portefaljen til Pilares, hvorav selskapet har eierandel i 14
prosjekter og kun management for 2 prosjekter.

Pilares har ved utgangen av 2022 15 ansatte medarbeidere. Selskapets kontor ligger i Oslo kommune.

Pilares vil i 2023 fortsette sin ekspansive satsning gjennom kjgp av nye eiendommer og eiendomsselskaper
for a kunne utvikle morgendagens boligprosjekter.

Pilares hadde ved arsskifte 20 heleide datterselskap i tillegg til 6 deleide selskap med eierandel fra 20 % til
62,50 % ref. note vedr. «Aksjer og andeler» i arsregnskapet.

Fremtidsutsikter

Selskapet har spisset investerings- og utviklingsstrategien ytterligere i 2022 og gjort justeringer i portefgljen
deretter, for a sikre fortsatt gode forutsetninger for videre vekst, samtidig som selskapet har styrket seg
organisatorisk og strukturkapitalmessig. Et krevende boligmarked i 2022, spesielt i andre halvdel har
medfert forskyvninger tidsmessig i enkelte prosjekt, men som igjen danner grunnlag for et vesentlig gkt
salgs- og produksjonsvolum i 2023. Selskapet har en sterk egenkapital og en robust og kompetent
organisasjon med en portefglje som muliggjer en betydelig vekst, bade i 2023 og i de kommende ar.

Fortsatt drift
| samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og at
denne forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Redegjg@relse for arsregnskapet

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for 8 bedsmme selskapets stilling og resultat som ikke
fremgar av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsarets utgang inntradt
forhold som etter styrets syn har betydning ved bedgmmelse av regnskapet.

Arsregnskapet for 2022 viser et underskudd pa NOK 19 202 365 etter skatt.
Egenkapitalandelen pr. 31.12.2022 var NOK 75 % sammenliknet med 76 % pr 31.12.2021

Med bakgrunn i at selskapet har gjort endringer i bade strategi og portefgljen i aret som har gatt, samt at
2022 har vezert et krevende ar for boligutviklere, er resultatet som forventet og styret anser at selskapet har
de rette forutsetninger for & oppna gode resultater de neste arene.

Finansiell risiko
Selskapet er eksponert for finansiell risiko. Risikoen anses & veere begrenset til rentejusteringer. | dagens
rentemarked ansees risikoen for a veere lav.
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Arbeidsmiljg, likestilling og diskriminering
Styret anser arbeidsmiljget i selskapet som godt. Det er ikke iverksatt spesielle tiltak i denne forbindelse.

Ansatte i virksomheten har ikke vaert utsatt for ulykker eller skader i forbindelse med utfgrelsen av sitt
arbeid.

Selskapet hadde ved arets utlgp 15 ansatte, 5 kvinner og 10 menn. Selskapets styre bestar av 5 menn. Det
er ikke planlagt eller iverksatt likestillingstiltak.

Selskapet forskjellsbehandler ikke kvinner og menn i saker tilknyttet Ignn, rekruttering og avansement.
Pilares Eiendom AS har en klar policy om at det ikke skal diskriminere basert pa hverken kjgnn, alder,
religion eller nasjonalitet. Selskapet har videre en klar policy om at ingen typer trakassering, inkludert
seksuell trakassering, skal godtas pa arbeidsplassen.

Selskapet fikk en «Great place to work» sertifisering i 2022.

Miljo og beerekraft
Styret er ikke kjent med at selskapet forurenser det ytre miljg. Selskapets ambisjon er 3 bli en aktiv akter
innen miljg og baerekraft innenfor de segmenter det opererer. Selskapet ble miljgfyrtarnsertifisert i 2021.

Forsikring for styrets medlemmer
Det er tegnet forsikring for styrets medlemmer for deres mulige ansvar overfor foretaket og
tredjepersoner. Forsikringen dekker ansvar ved utvikling av byggeprosjekter/som byggherre i Norden.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet har ikke hatt forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Apenhetsloven
Pilares Eiendom AS er omfattet av «Apenhetsloven» og redegjarelse i den forbindelse vil bli tilgjengelig pa
selskapets nettsider innen 30. juni 2023.

Arsresultat og disponeringer
|1 2022 hadde selskapet et negativt resultat etter skattekostnad pa kr 19 202 365 som foreslas

disponert slik:
Disponering Belgp
Overfgrt fra Annen -19 202 365

Innskutt Egenkapital

Oslo, 09.03.2023
Styret i Pilares Eiendom AS

Gunnar Rinde Leif Oddvin Jensen Jostein Hellumsand
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Peder Rye Lier Erik Lund Thomas Barnich

Styremedlem Styremedlem Daglig leder
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DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Salgsinntekt
Sum driftsinntekter

Lennskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Inntekt pa investering i datterselskap og tilknyttet selskap
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Gevinst ved realisasjon av aksjer

Tap ved realisasjon av aksjer

Nedskrivning av finansielle eiendeler

Nedskrevet fordring til datterselskap/tilknyttet selskap
Nedskrevet merverdi aksjer

Rentekostnad til foretak i samme konsern

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Ordinzert resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa resultat

Arsresultat
OVERF@RINGER

Overfgrt fra Annen Innkutt Egenkapital
Sum overfgringer

PILARES EIENDOM AS

Note

w

15

2022

18 662 840
18 662 840

-24 773 825
-21 483
-3732313
-28 527 620

-9864 781

2316278
490 864
170 206
152 803

-2609870
-4243 299
-3 554 832
0

0

-4 942575
-1250798
-13 471 222

-23 336 003

4133638

-19 202 365

-19 202 365
-19 202 365

RESULTATREGNSKAP ‘

PILARES EIENDOM AS

2021

22254 377
22254 377

-23 146 317
-27 176

-6 111514
-29 285 008

-7 030 630

7250 000
381997
6125538
31120

-3 149 830
618 209

-3 744 100
-16 091 618
-1619931
-4 463 132
0

-14 661 747

-21 692 378
7694571

-13 997 807

-13 997 807
-13 997 807
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PILARES EIENDOM AS

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
Utsatt skattefordel
Sum immaterielle eiendeler

VARIGE DRIFTSMIDLER
Driftslgsare, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i datterselskap
Lan til foretak i samme konsern
Investeringer i tilknyttet selskap
Lan til tilknyttet selskap

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer

Tilgode konsernbidrag

Utbytte fra datter- og tilknyttet selskap
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

PILARES EIENDOM AS

Note

15

10
10
7,10,16

11

2022

11828 209
11 828 209

6208
6208

134 155645
10 100 000
44 321 458

5643 650

194 220753

206 055171

5135188
2755285
937 260
0
8827734

1430664

10 258 397

216 313 568

T s

2021

7694571
7694571

27 691
27 691

137 383 881
17075 797
45475 200

6437325

206 372 203

214 094 465

3919729
2914743
417980

7 250 000
14 502 452

4146 569

18 649 022

232 743 487
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T s

PILARES EIENDOM AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2022 2021
INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 12,13 37 645500 24 845 500
Overkurs 13 110950 468 72 550 468
Annen innskutt egenkapital 13 13 685 365 31950470
Ikke registrert kapitalforhgyelse 0 41 200 000
Sum innskutt egenkapital 13 162 281 333 170546 438
OPPTJENT EGENKAPITAL

Sum egenkapital 13 162 281 333 170546 438
GJELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 45 524 502 49546 724
Sum annen langsiktig gjeld 9 45 524 502 49 546 724
KORTSIKTIG GJELD

Gjeld til foretak i samme konsern 7 0 5325000
Leverandgrgjeld 359 428 372970
Skyldig offentlige avgifter 3090177 5166118
Annen kortsiktig gjeld 5058128 1786237
Sum kortsiktig gjeld 8507733 12 650 325
Sum gjeld 54 032 235 62 197 049
Sum egenkapital og gjeld 216 313 568 232743 487

Oslo, 09.03.2023
Styret i Pilares Eiendom AS

Jostein Hellumsand
Styremedlem

Leif Oddvin Jensen
Styremedlem

Gunnar Rinde
Styreleder

Erik Lund
Styremedlem

Thomas Barnich
Daglig leder

Peder Rye Lier
Styremedlem

PILARES EIENDOM AS SIDE 5
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INDIREKTE KONTANTSTROM ‘

PILARES EIENDOM AS

KONTANTSTR@MMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER

Resultat etter skatt
Ordineere avskrivninger
Endring i kundefordringer
Endring i leverandergjeld

Endring i andre tidsavgrensningsposter
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter

KONTANTSTR@MMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER
Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler i andre fore

Utbetalinger ved kjgp av aksjer og andeler i andre forei

Nedskrivning av finansielle eiendeler

Andre endringer investering i dgtre

Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter

KONTANTSTR@®MMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld

Innbetalinger av egenkapital

Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnel
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt

PILARES EIENDOM AS

Note

13
6

[--]

13

2022

-19 202 365
21483
-1215459
-13 542
7334222
-13 075 662

19 850 000
-23 755 008
-160 512
8447498
41381978

-4 022222
10 000 000
5977778

-2715906
4146 569
1430664

2021

-13 997 807
27176
-3104 641
-1449413
-33 647 036
-52171 721

26 589 800
-33 250 000
15473 409
13 004 115
21817 324

-9537 258
41 200 000
31662 742

1308 345
2838225
4 146 569
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Pilares Eiendom AS Noter til regnskapet 2022

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Konsolidering
Selskapet inngar i konsern med Pilares Holding AS, org.nr 922 018 324. Pilares Holding AS er konsernspiss
og konsernregnskap og konsolidering foretas der.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlgpsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke a
veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig lan
balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som
felge av renteendring.

Investering i datterselskap og tilknyttet selskap
Selskapets investering i datterselskap er innarbeidet etter kostmetoden. Investeringen nedskrives ved varig
verdifall.

Inntektsforing

Salg av varer inntektsfgres etter transaksjonsprinsippet, dvs. ved levering av varen. Leieinntekter
inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet. Inntektsfgrt utbytte og konsernbidrag relaterer seg til
tilbakeholdte resultater i de underliggende selskaper etter investeringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres i all vesentlighet pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Bankinnskudd, kontanter o.l.
Bankinnskudd, kontanter o.l. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med
forfallsdato som er kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Skatter

Skatter kostnadsfgres nar de palgper, dvs. at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat
for skatt. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets skattepliktige inntekt) og endring i netto
utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved
utgangen av regnskapsaret. Skattekostnaden fordeles pa ordineert resultat og resultat av ekstraordinaere
poster i henhold til skattegrunnlaget.
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Pilares Eiendom AS

Note 2 Salgsinntekter

Noter til regnskapet 2022

2022 2021
Pr. Virksomhetsomrade
Forretningsfarsel 3504 010 2334399
Prosjektledelse 15 158 830 18237278
Andre tjenester c 1682 700
Sum 18 662 840 22254377

Selskapet leverer prosjektledelse og forretningsfgrertjenester i forbindelse med boligutbygging i Stor - Oslo

regionen.

Note 3 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjorelser, 1an til ansatte m.m.

Selskapet har pr. balansedagen 16 ansatte. | 2021 hadde selskapet 16 ansatte.

Pensjonsforpliktelser

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lgnn 2145733 0
Sum 2145 733 0
Lgnnskostnader 2022 2021
Lgnninger 20522 666 19526 105
Arbeidsgiveravgift 2964934 2 808979
Pensjonskostnader 359 040 287 262
Andre ytelser 927 186 523971
Sum 24773 825 23146 317
Kostnadsfgrt godtgjarelse til revisor 2022 2021
Lovpalagt revisjon 55300 55 000
Andre tjenester 29348 0
Sum 84648 55 000
8
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Pilares Eiendom AS Noter til regnskapet 2022

Note 4 Fusjoner i 2019
Det ble i 2019 foretatt 2 fusjoner i lppet av regnskapsaret.

Fusjon 1

For & forenkle selskapsstrukturen ble Pilares Eiendom AS (datterselskap og overtakende selskap) fusjonert
med Pilares Holding AS, org. nr 918 366 881 (morselskap og overdragende selskap) giennom en omvendt
mor - datter fusjon. Fusjonen er regulert av aksjelovens § 13-1. Som vederlag i fusjonen mottok
akjsoneerene i Pilares Holding AS aksjer i Pilares Eiendom AS. Fusjonen ble gjennomfgrt med
regnskapsmessig selskapskontinuitet og skattemessig kontinuitet slik at Pilares Eiensom AS overtar Pilares
Holding AS sine skattemessige posisjoner i tilknytning til de overfgrte eiendeler, rettigheter og forpliktelser.
| forbindelse med fusjonen oppstod det merverdier pa aksjer i datterselskap og tilknyttede selskap.
Merverdien nedskrives nar aktuelle aksjer realiseres eller ved varig verdifall.

Fusjon 2

For & forenkle selskapsstrukturen ble Pilares Eiendom AS fusjonert med Bomera AS. Begge selskapene var
heleide datterselskap av Pilares Holding AS org. nr 922 018 324 (nytt holding selskap som ble opprettet
etter innfusjonering av tidligere holding selskap). Fusjonen er regulert av aksjelovens 13 -24 jfr § 13-1,
fusjon uten vederlag mellom to aksjeselskaper som er heleid av samme eier. Fusjonen gjennomfgres ble
giennomfart med regnskapsmessig selskapskontinuitet og skattemessig kontinuitet slik at Pilares Eiendom
AS overtok Bomera AS sine skattemessige posisjoner i tilknytning til de overfgrte eiendeler, rettigheter og
forpliktelser.

Note 5 Fortsatt drift

Regnskapet er gjort opp under forutsetning om fortsatt drift.
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Pilares Eiendom AS Noter til regnskapet 2022

Note 6 Varige driftsmidler, anlegg under utfgrelse

Driftslgsgre Totalt

Anskaffelseskost 01.01 161 530 161530
Tilgang [¢] 0
Avgang ! 0
Anskaffelseskost 31.12 161 530 161530
Akkumulerte 155322 155322
avskrivninger 31.12
Balansefgrt verdi 31.12 6208 6208
Arets avskrivninger 21483 21483
Avskrivningssats 20%
Dkonomisk levetid 5ar
Avskrivningsplan Lineser
Note 7 Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.

Langsiktige fordringer Kortsiktige fordringer

2022 2021 2022 2021
Foretak i samme konsern 0 0 10 100 000 17 075797
Tilknyttet selskap 0 0 5643 650 6437 325
Avsatt utbytte fra Naeskildsgate Bolig AS 0 0 [¢] 3 750 000
Avsatt uthytte fra Havegaten Bolig AS [¢] 3 500 000
Tilgode konsernbidrag fra P. Holding AS 0 0 937 260 417 980
Konsernbidrag tilgode avregnes mot kortsiktig gjeld.

Annen langsiktig gjeld Kortsiktig gjeld

2022 2021 2022 2021
Foretak i samme konsern 0 0 [¢] 5325 000
Skyldig konsernbidrag 0 0 [¢] 0

Fordring pa diverse datterselskaper med avsluttede prosjekter er nedskrevet ti MNOK 0 og fremkommer dermed ikke i
balanse eller note.

10
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Pilares Eiendom AS

Note 8 Aksjer og andeler i andre foretak m.v.

Noter til regnskapet 2022

Datterselskap Forretnin Eierandel Bokfgrt verdi Egenkapital Arets resultat
gs kontor pr.31.12

Saeter Terrasse AS Oslo 100 35720001 29 219758 -1 730 949
Haslum Bolig AS Oslo 100 34 600 000 28 947 910 -1 068 173
Klems Gate 29 AS Oslo 100 19 508 382 21 651 207 -1 382 455
Klosterheimveien 1 Invest AS Oslo 100 11 880 000 10 571 180 594761
Idrettsveien 1 Utvikling AS Oslo 100 8080 000 7993758 -39 455
Stremsveien 81 Utvikling AS Oslo 100 7 881175 7751358 1586 354
Epleveien 23 AS Oslo 100 7 536 088 6679941 -500 115
Blefjell Hytteselskap AS Oslo 100 4 820 000 4536 296 -110 119
Skorhaugstubben Utvikling AS QOslo 100 3910000 3315263 -320989
Pilares Garanti AS Oslo 100 100 000 91 844 -600
Pilares Hylle 10 AS Oslo 100 30000 1004729 -600
Bomera Invest 10 AS Oslo 100 30000 23196 -600
Bomera Invest 11 AS Oslo 100 30000 23196 -600
Bomera Invest 12 AS Oslo 100 30000 23196 -600
Skipsbygger Jgrgensvei 2 AS Oslo 100 0 -236 228 -1 591 895
Nedre Storgate 61 AS Oslo 100 0 109943 -40 514
Linnesstranda 39 AS Oslo 100 0 29718 -16 877
Semsveien Bolig AS Oslo 100 0 -755 158 -504 279
Claus Trondsens Gate 15 AS Oslo 100 0 -4 391 738 -8 182 293
Gamlegrenda Bolig AS QOslo 100 0 -390 242 -108 903
Sum 134 155 645
Tilknyttet selskap Forretni Eierandel Bokfgrt verdi Egenkapital Arets resultat

ngs pr. 31.12(100 %) (62,50/20%)

kontor

Fraytunet Utvikling AS Oslo 20,00 17 470 008 82753393 -199 898
Vesterasveien 16-18 AS Oslo 50,00 16 265 000 21 626 843 -1366 825
Vaekergveien 18-22 AS Oslo 50,00 8 000 000 16935714 -1424 820
Spikkestad Utvikling AS Oslo 61,03 2020 200 1736333 -663 582
Bratedalen Utvikling AS Oslo 50,00 515 000 1004729 -9 530
Havegaten Bolig AS Oslo 50,00 32500 204 223 -305 388
Naeskildsgate Bolig AS Oslo 62,50 18 750 200506 -539195
Sum 44 321 458

Nedskrivning av finansielle eiendeler/tap ved salg av aksjer
Det er i 2022 nedskrevet verdier pa investeringer i dgtre/tilknyttet selskap med netto NOK 4 243 299 for ferdigstilte
prosjekter. Videre er det kostnadsfert tap ved salg av aksjer pa totalt NOK 2 609 870 for salg av aksjene i Engene Bolig

AS og Skoleveien Bolig AS.

Det ble i 2021 nedskrevet verdier pd investeringer i dgtre med netto NOK 618 209.

Merverdi aksjer

Ved fusjon 1i 2019 som beskrevet i note 4, oppstod det merverdier pa aksjer i datterselskap og tilknyttede selskap pa
totalt NOK 76 493 710. Merverdien tilknyttet eide aksjer pa fusjonstidspunktet nedskrives nir de aktuelle aksjer

realiseres eller ved varig verdifall. 1 2021 ble NOK 48 708 236 av merverdien nedskrevet. NOK 16 091 618 knyttet seg
til realiserte transaksjoner i 2021, mens NOK 32 616 618 gjelder for tidligere &r og er korrigert mot Annen Innskutt EK.
12022 ble resterende merverdi NOK 27 731 474 nedskrevet og korrigert mot Annen Innskutt EK.

11
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Pilares Eiendom AS Noter til regnskapet 2022

Sammenlikningstallene i balansen for 2021 for Merverdi og Annen Innskutt EK er endret.

Note 9 Annen langsiktig gjeld

Selskapet har rammekreditt i Pareto Bank ASA. Pr. 31.12.2022 var innvilget ramme NOK 65 000 000.
Kreditten lgper til 15.02.2024. Av belgpet pa NOK 65 000 000 er NOK 3 000 000 stilt som sikkerhet for
rentebetjening og belgpet er saledes ikke disponibelt.

Gjenvarende

Opptrekk Sikkerhet for ramme

Langiver Ramme pr-3L.12.  rentebetjening pr.31.12.
Pareto Bank ASA 65 000 000 -45 524 502 -3 000 000 16 475 498

Sum annen langsiktig gjeld -45 524 502

Note 10 Fordringer med forfall senere enn ett ar

Av selskapets fordringer pa NOK 24 376 253 gjelder NOK 2 466 047 kostnader til mulige prosjekter under
utvikling. Dersom prosjektene realiseres gjgres dette i datterselskap som faktureres for palgpte kostnader.
Dersom prosjektene ikke realiseres reklassifiseres kostnadene fra fordring til kostnad. Avhengig av hvor

raskt det kommer til avklaring om realisasjon eller ikke, kan hele eller deler av NOK 2 466 047 forfalle
senere enn ett ar etter regnskapséarets utgang.

Note 11 Bankinnskudd

Innestaende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler) er pa kr. 1 103 450.

12
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Pilares Eiendom AS

Note 12 Antall aksjer, aksjeeiere m.v

Noter til regnskapet 2022

Aksjekapitalen pa MNOK 37 645 500 bestar av 150 582 aksjer a NOK 250.

Aksjekapitalen eies av fglgende aksjoneerer:

Aksjonzerer: Antall aksjer Eierandel  Stemme andel
Pilares Holding AS 150582 100% 100%
Totalt antall aksjer 150582 100% 100%
Selskapet har en aksjeklasse og alle aksjer har lik stemmerett.
Aksjer eiet/ kontrollert av styremedlemmer og daglig leder:
Navn Verv Eiermate Totalt antall
aksjer
Gunnar Rinde Styreleder Indirekte 1028
Leif Oddvin Jensen Styremedlem Indirekte 21311
Jostein Hellumsand Styremedlem Indirekte 11829
Peder Rye Lier Styremedlem Indirekte 30461
Erik Lund Styremedlem Indirekte 5140
Thomas Bgrnich Daglig leder lkke aktuell 5585
Note 13 Egenkapital
Ikke lkke Annen
Aksjekapital  registrert Overkurs  registrert innskutt EK Udekket tap Sum EK
kapital overkurs

Pr. 01.01 24 845 500 10 300 000 72 550 468 30900 000 59 681944 0 198277912
Arets resultat 0 0 0 0 -19 202365 0 -19202 365
Kapitalforhgyelse 10300000 -10 300000 30900000 -30S300 000 0 0 0
16.12.2021
Kapitalforhgyelse 2 500 000 0 7 500 000 0 0 0 10 000 000
23.11.2022
Korreksjon tidligere ar 0 0 0 0 -27731474 0 -27731474
Mottatt kensernbidrag 0 0 0 0 937 260 0 937 260
Egenkapital 31.12 37 645 500 0 110950 468 0 13685 365 0 162 281 333

Vedr. korreksjon tidligere ar

Ved fusjon 11 2019 som beskrevet i note 4, oppstod det merverdier pa aksjer i datterselskap og tilknyttede selskap pa totalt NOK 76
493 710. Merverdien tilknyttet eide aksjer pa fusjonstidspunktet nedskrives nar de aktuelle aksjer realiseres eller ved varig verdifall.
12021 ble NOK 48 708 236 av merverdien nedskrevet. | 2022 ble resterende merverdi NOK 27 731 474 nedskrevet og korrigert mot
Annen Innskutt EK. Sammenlikningstallene i balansen for 2021 for Merverdi og Annen Innskutt EK er endret.
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Pilares Eiendom AS

Note 14 Pantstillelser og garantier

Noter til regnskapet 2022

31.12.2022 31.12.2021
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner -45524 502 -49 546 724
Sum -45 524 502 -19 546 724
Regnskapsfert verdi av pantsikrede eiendeler
Aksjer i datterselskap og tilknyttet selskap 142 778 353 184 086 961
Sum 142 778 353 184 086 961

Aksjene i datterselskaper og tilknyttet selskap er pantsatt til fordel for Pareto Bank ASA som sikkerhet for innvilget
rammekreditt pa NOK 65 000 000. Aksjene i Saeter Terrasse AS, Pilares Garanti AS og i de 4 hylleselskapene er ikke

pantsatt.

Pilares Eiendom AS har stilt fglgende selvskyldnergarantier:

NOK 17 500 000 som sikkerhet for tomtelan i Vesterasveien 16 - 18 AS.

NOK 2 000 000 som sikkerhet for tomtelan i Skorhaugstubben Utvikling AS.

NOK 5 000 000 som sikkerhet for tomtelan i Klosterheimveien 1 Invest AS

Videre har Pilares Eiendom AS har stilt selvskyldnerkausjon overfor Matrix Insurance AS/CBL insurance i forb. m.
Garantiforsikringer som stilles til datterselskapene. Dette gjelder garantier iht. Bustadsoppfgringslova §12 og §47, samt

entreprengrgaranti iht. NS8407.

14
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Pilares Eiendom AS

Note 15 Skatt

Noter til regnskapet 2022

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfdrt skatt pa ordinzert resultat:
Betalbar skatt 0] 0
Endring i utsatt skattefordel -4 133 638 -7 694571
Skattekostnad ordinzert resultat -4 133 638 -7 694571
Skattepliktig inntekt:
Resultat far skatt -23 336 003 -21 692 378
Permanente forskjeller 4 546 738 11649716
Endring i midlertidige forskjeller -397 864 -1762 826
Skattepliktig inntekt -19 187 129 -11 805 487
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til
utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Varige driftsmidler -38 919 -28 718 10201
Fordringer 0 -3224 100 -3 224100
Avsetninger mv -2 816 035 0 2 816035
Sum -2854954 -3252 818 -397 864
Akkumulert fremfarbart underskudd -50909 632 -31722504 19187129
Grunnlag for utsatt skattefordel -53 764 587 -34 975 322 18 789 265
Utsatt skattefordel (22 %) -11 828 209 -7694571 4133638

Selskapet er fra 2021 klassifisert som "@vrig foretak” og Utsatt skattefordel er balansefert.

Note 16 Narstaende parter

Transaksjoner med naerstiende parter

Selskapet er nerstaende part med datterselskaper, se note for "Aksjer og andeler i andre foretak",
som de har inngatt avtaler med. Vilkdrene for slike avtaler er pd markedsmessige betingelser og er

behandlet iht aksjelovens bestemmelser.

15
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Pilares Eiendom AS Noter til regnskapet 2022

Note 17 Hendelser etter balansedagen

Det har ikke vaert hendelser etter balansedagen som pavirker regnskapet.

16
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Arsregnskap 2022

Pilares Eiendom AS

Org.nr. 911 770 717
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Arsberetning 2022 for Pilares Eiendom AS

Pilares Eiendom AS er et boligutviklingsselskap med nedslagsfelt | Stor-Oslo regionen, op spker primazrt
mellomstore, og store prosjekter med potensial fra 20 boligenheter og oppover. $elskapet @r gierne
prosjekter helt fra uregulert tomt til ferdig bolig, op er genuint opptatt av a skape unike op gode
boligprosjekter med markedstilpassede kvaliteter.

| 220272 har Pilares totalt =olgt 25 boligenheter til en samlet verdi av NOK 1508 mill. Videre har Pilares
ferdigstilt 2 prosjekter med totalt 49 baliger, hvorav 40 boliper er overlevert kjgpere op 9 boliper var usolgt
ved arsskiftet. Det har ikke blitt igangsatt nye byggeprosjekt | 2022, ved arsskiftet hadde Pilares ingen
boliger | produksjon.

et var ved drsshiftet totalt 16 prozjekter | portefelien til Filares, hvoray zelskapet har eierandel i 14
prosjekter og kun management for 2 prosjekter.

Pilares har ved utgangen av 7027 15 ansatie medarbeidere_ Selskapets kontor lipger | Oslo kommune.

Pilares vil i 2023 fortsette sin ekspansive satsning gjennom kjgp av nye eiendommer o eiendomsselskaper
for & kunne utvikle morgendagens boligprosjekter.

Pilares hadde wved arsskifte 20 heleide datterselskap i tillege til © deleide selskap med eierandel fra 20 % til
62,541 % ref. note vedr. «wAksjer og andeler» | arsregnskapet.

Fremtidsutsikier

Selskapet har spisset investerings- og utviklingsstrategien yrterligere i 2022 og giort justeringer i portefplien
deretter, for a sikre fortsatt gode forutsetninger for videre vekst, samtidig som selskapet har styrket seg
orpanisatorisk op strukiurkapitalmessig. Et krevende boligmarked | 20722, spesialt | andre halvdel har
medfprt forskywninger tidemessig | enkelte prosjekt, men som igi=n danner grunnlag for et vesentlig pht
salgs- og produksjonsvolumn i 2023, Selskapet har en sterk egenkapital o en robust og kompetent
orpanisasjon med en portefelie som muliggipr en betydelig vekst, bade | 2023 og i de kommende ar.

Fortsatt drift
| samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekrefies det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede op at
denre forutsemingen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Redegjdrelse for arsregnshapet

Styret kjienner ikke til noen forhold ay viktighet for a bedemme selskapets stilling og rezultat som ikke
frermgar av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsarets utgang inntradt
forhold som etter styrets syn har betydning ved bedemmelse aw regnskapet.

Arsrepnskapet for 2072 viser et underskudd pa NOK 19 202 365 etter skatt.
Epenkapitalandelen pr. 31.12. 2022 var NOK 75 % sammenliknet med 76 % pr 31.12. 2021

Med bakgrunin § at zelskapet har gjort endringer | bade stratep] op portefpljen | aret som har patt, samt at
2022 har vzrt et krevende ar for boligutviklere, er resultatet som forventet og styret anser at selskapet har
de rette forutsetninger for @ oppna gode resultater de neste arerne.

Finanziell risiko
Selskapet er eksponert for finansiell risiko. Risikoen anses a vare begrenset til rentejusteringer. 1 dagens
rentemarked ansees risikoen for & vare lav.
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Arbeidsmiljg, likestilling og diskriminering

Styret anser arbeidsmiljpet i selskapet som godt. Det er ikke iverksatt spesielle tiltak | denne forbindzlse.
Ansatte i virksomheten har ikke vzrt utsatt for ulykker eller skader i forbindelse med utferelsen av sitt
arbeid.

Selskapet hadde ved arets utlpp 15 ansatte, 5 kvinner og 10 menn. Selskapets styre bestar av 5 menn. Det
er ikke planlagt eller iverksatt |ikestillingstiltak.

Selskapet forskjellsbehandler ikke kvinner oz menn i saker tilknyttet (pnn, rekruttering op avansement.
Pilares Eiendom AS har en klar policy om at det ikke skal diskriminere basert pa hverken kjgnn, alder,
religion eller nasjonalitet. Selskapet har videre en klar policy om at ingen typer trakassering, inkludert
seksuell trakassering, skal godtas pa arbeidsplassen.

Selskapet fikk en «Great place to worke sertifisering § 2002,

Miljs op barekraft
Styret er ikke kjent med at selskapet forurenser det ytre miljp. Selskapets ambisjon er a bli en aktiv akipr
innen miljp og beerekraft innenfor de segmenter det opererer. Selskapet ble miljgfyrEmsertifisert | 2021,

Farsikring for styrets medlemmer
et er tegnet forsikring for styrets medlemmer for deres mulipe ansvar overfor foretaket og
tredjepersoner. Forsikringen dekker ansvar ved utvikling av bygeepresjekter/sem byggherre i Norden.

Forskninps- op utviklingsakbviteter
%elskapet har ikke hatt forsknings- og utviklingsa ktiviteter.

Apenhetsloven
Pilares Eiendom A% er omfattet av « Apenhetsloven» og redegjprelse | den forbindelse vil bli tlgiengelie pa
selskapets nettsider innen 30 juni 2023,

Arsresuliat o disponeringer

| 2022 hadde selskapat et nagativi resultat etter skattekostnad pa kr 19 202 365 som foresl3s
disponert slik:

Disponering Belgp

Overfart fra Annen -18 202 365

Innskutt Egenkapital

Oslo, (9032022
Styret i Pilares Eiendom A%

Gunnar Rinde Leif Oddwvin Jensen Jostein Hellumsand
Styreleder Styremed|em Styrermnediern
Pader Rye Liar Erik Lund Thomas Barhich
Styremediem Styremedlem Daglig leder
’T - Tris file is sea ed with o dig™o signaiure.
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RESULTATREGNSKAP

MLARES EIENDOM AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Salgsinntekt
Sum driftsinritekter

Lpnnskostnad

Awskrivning av driftsmidler op immaterielle eiendeler
Annen driftckostnzd

Sum driftskostnader

Driftsresulat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Inntekt pa investering | datterselskap og tilknyttet zelzskap
Annen renteinniekt

Annen finansinntekt

Gevinst ved realisasjon av aksjer

Tap ved realizasjon av aksjer

Medskrivning av finansielle eiendelsr

Nedskrevet fordring til datterselskapytilknyttex selskap
Ned<krevet merverdi aksjer

Rentekostnad til foretak i samme konsern

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resuliat av finansposter

Ordinzrt resultat far skatiekostnad
Skattekostnad pa resultat

Arsresultat
OVERF@RINGER

Owverfert fra Annen Innkutt Epenkapital
Sum overfdrninger

PLARES EIENH)M &S

Mote

15

202

18 562 840
18 662 840

-24 773 81

-21 483
-3732313

-2R 52F 620

-5 864 781

2316 278
490 864
170 206
152 803

-2 609870
-4 143 299
-2554 832

a

a
-3942 575
-1 250798

-13 471 222

-33 336 003

4133638

-19202 265

-19 202 365
-19 202 365

- Tris file is sea ed with o dig™o signaiure.

2021

22354 377
22 254 377

-23 146 317

-27 176
-6 111 514

-9 285 008

-7 030 63D

7 250 000
381 997

6 125 538
31120

-3 149 &30
6518 209
-3 744 100

-16 091 618

-1 619 5931
-4 463 132
a

-14 661 747

-X16%92 378

7694 571

-13 997 807

-13 997 807
-13 957 807
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BALANSE

MLARES EIENDOM AS

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
Utsatt skattefordel
Sum immaterielle eiendeler

YARIGE DRIFTSMICLER
Driftslpsgre, inventar o.a. utshyr
Sum varige driftsmidler

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i datterselskap
Lan til foretzk i samme konsern
Investeringer i tilknyttet zelzkap
Lan til tilknytiet selskap

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleppsmidler

OMLZPSMIDLER

FORDRINGER

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer

Tilpode konsernbidrag

Lthytte fra datter- op tilknyttet selskap
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.
Bankinnskudd, kentanter ol

Sum omlppsmidler

Sum eiendeler

PLARES EIENH)M &S

Mote

15

1t
10

7,10, 16

11

202

11 828 209
11 818209

6 208
6 W&

134 155 645
1+ 100 GO0
44 371 458

5643 650

154 2200 753

D6 055 171

5135188
2755 285
937 260
a
8827734

1430664

100 258 297

216 313 568

- Tris file is sea ed with o dig™o signaiure.

2021

7 694 571
7654 571

Z7em
27 691

137 3583 851
17 075 797
45 475 200

6437 315

206 372 203

114 094 465

3919 729
2514 743
417 980

7 250 000
14 502 452

4 145 569

1R 649 022

232 743 487
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BALANSE

MLARES EIENDOM AS

EGENKAPITAL OG GIELD Mote 2022 prral

INNSKUTT EGENKARITAL

Aksjekapital 12,13 37 545 500 24 §45 500

Overkurs 13 1103 5501 468 72 550 468

Annen innskutt egenkapital 13 12 685 365 21 950 470

Ikke registrert kapitalforheyelse i 41 2001 00K

Sum innskutt egenkapital 13 162 281 333 170 546 438

OPPTIENT EGENKAMTAL

Sum egenkapital 13 162 281 333 170 546 438

GIFLD

AVSETNING FOR FORPUKTELSER

ANNEN LANGSIKTHE GIALD

Gjeld til kredittinstitusjoner q 45 524 502 449 545 724

Sum annen langsiktig geld 9 45 514 502 49 545 724

KORTSIKTIG GIELD

Gjeld til foretak | samme konsern 7 [} 5 325 000

Leverandgrgjeld 359 428 372970

Skyldig offentlige avpifter A000 177 5 166 118

Annen kortsiktig gield 5055 128 1 786 237

Sum korisiktig giekd 8507 733 12 650 325

Sum gjeld 54 032 235 62 157 (19

Sum egenkapital og geld 216313 568 232 143 487
Oslo, 09.03.2023

Styret 1 Pilares Eiendom AS

Jostein Hellumsand
Styrernedlem

Leif Oddwin Jensen
Styrermediem

Gunnar Rinde
Styreleder

Peder Rye Lier Erik Lund Thomas Bgrnich

Styremedlem Styremediem Daglig leder
PILARES FIENIHIM A5 SIDES
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INDIREKTE KONTANTSTROM

MLARES EIENDOM AS

Note 202 2021
KONTANTSTREMMER FRA OPERASIONELLE AKTIVITETER
Resultat etter skatt 13 -1% 202 365 -13 997 207
Ordinaere avskrivminger [ 31483 I 176
Endring i kundefordringer -1 215459 -3 104 541
Endring i leverandarejeld -13 547 -1 4449 413
Endring | andre tidsavgrensningsposter 7 F 334202 -33 647 U036
Netio kontantstrpm fra operasjonelle aktiviteter -12 073 66X 52171711
KONTANTSTROMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER
Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler | andre fore & 18 &5 GO0 26 5589 00
Utbetalinger ved kjgp av aksjer og andeler i andre forel 8 -23 755 008 -33 250 000
MNedskrivning av finansielle eiendelsr B 160517 15473 4089
Andre endringer investering i detre Sa447 495 13 004 115
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter 43819718 1 817 324
KONTANTSTROMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER
Innbetalinper ved opptak av ny langsiktig pjeld B Yive el -4 537 158
Innbetalinper av epenkapital 13 103 GO0 OO 41 200 GO0
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter S9rITF 118 31662 742
Netto endring i kontanter op kontantekvivalenter -2 715906 1308 345
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynne 4 146 569 2 838 235
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. sluti 1430664 4 146 569
PILARES EIENDDM 45 9DES
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Pilares Eiendom AS Noter til regnskapet 2022

Note 1 Repnskapsprinsipper
Arsrepnskapet er satt opp i samswvar med regnskapslovens bestemmelser op god regnskapsskikk.

Konsolidering
Selskapet inngar | konsern med Filares Holding A%, org.nr 922 008 324_ Pilares Holding AS er kpnsernspiss
og konsernrepnskap o konsolidering foretas der.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler hestemnt til varig eie eller bruk er klazsificert zom anlepgsmidler. andre eisndeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlgpsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig o langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskafelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke a
vare forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig [an
balansefpre: til nominelt mottatt belpp pa etableringstidspunktet_

Omilppsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gield balansefgres til
nominelt mottatt belgp pa etablenngstidspunktet. Kortsiktig gield oppskrives ikke til virkelig verdi som
felge av renteendring.

Investering | datterselskap og tilknyttet selskap
Selskapets investering i datterselskap er innarbeidet etter kostmetoden. Investeringen nedskrives ved varig
verdifall.

Inmtekisfpring

Salg av varer inntektsferes etter transaksjonsprins ppet, dyvs. ved levening av varen. Leieinntekter
inntektsferes etter opptjeningsprinsippet. Inntekt=fgrt utbytte og konsernbidrag relaterer seg til
tilhakeholdte resultater i de underligpende selskaper etter inwesteringstids punktet.

Fordringer
Kundefordringer op andre fordringer oppfpres til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til Ep gjeres i all vesentlighet pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Bankinnskudd, kontanter o.l.
Bankinnskudd, kentanter o.l. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med
forfallsdato som er kertere enn tre maneder fra anskaffelse.

Skatter

Skatter kostnadsfpres nar de palpper, dvs. at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat
fpr skatt_ Skattekostnzden bestar av betalbar =katt [skatt pa arets skattepliktige inntekt} og endring | netto
utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samk ligningsmessig underskudd til fremfpring ved
utpangen av regnskapsaret. Skattekostnaden fordeles pa ordinznt resultat og resultat av ekstraordinzere
poster | henhold til skattegrunnlaget.
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Pilares Eiendom AS

Note 2 Salpsinmtekter

Noter til regnskapet 2022

22 parral
Pr. Wirksomhetsomrade
Forretningsfarsel 3 504 G010 #1334 399
Prosjektledelse 15 15& &30 18 237 278
Andre tjenester o 1682 700
Sum 18662 840 22954 377

Selskapet leverer prosjektledelse op forretningsfprertjenaster | forbindelse med boligutbygeing | Stor - Gslo

regionen.

Note 3 Lpnnskostnader, antall ansatte, godtgjgrelser, lan til ansatte m.m.

Selskapet har pr_ balansedagen 16 ansatte. | 2071 hadde selzkapet 16 ansatte.

Pensjonsfompliktelser

%elskapet er pliktig til @ ha tjenestepensjonsordning etter loy om obligatonsk tjienestepensjon.

Selskapets pensjonsordninper tilfredsstiller kravene | denne lov.

frelser Hl ledende personer
Lgnn
Sum

Lennskostnader
Letn ninger
Arbeidsgiveravgift
Pensjonzkostnader
Andre ytelser

Sum

Kostnadsfert godigigrelse til revisor

Lovpalagt revisjon
Andre tjienester
Sum

Daglig leder
2145733
2145733

2022
20522 bGb
2964 924
359 040
927 186
1A T3 Bi5

22

55 300
29348
84 648

Tkis file is sEa &d with o dig™a signissure,
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19 526 105
2 808 979
287 262
5X3971
23146 317

2021

55 (00

55 D00
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Pilares Eiendom AS Noter til regnskapet 2022

Note 4 Fusjoner i 2019

Det ble i 2(119 foretatt 2 fusjoner | Ippet av regnskapsaret.

Fusjon 1

For 3 forenkle selskapsstrukturen ble Filares Eiendom AS {datterselskap og overtakende selskap} fusjonert
med Filares Holding AS, org. nr 918 366 £81 {morselskap og overdragende selskap) giennom en omvendt
mor - datter fusjon. Fusjonen er regulert av aksjelovens & 13-1. 5om vederlap | fusjonen mottok
akjsonzrene i Pilares Holding A% aksjer i Pilares Eiendom AS. Fusjonen ble giennomfert med
repnskapzmessig selskapskontinuitet op skattem essig kontinuitet slik at Pilares Eiensom AS overtar Pilares
Holding A% sine skattemessige posisjoner i tilknytning til de overfarte eiendeler, rettigheter cg forpliktelser.
| forbindelse med fusjonen oppstod det merverdier pa aksjer | datterselskap og tlknyttede selskap.
Merverdien nedskrives nar aktuelle aksjer realiseres eller ved varip verdifall

Fusjon 2

For @ forenkle selskapsstrukturen ble Filares Eiendom A% fusjonert med Bomera AS. Bepge selskapene var
heleide datterselskap av Pilares Holding AS org. nr 922 012 324 (nytt holding selskap som ble ppprettet
etter innfusjonering av tidligere holding selskap). Fusjonen er regulert av aksjelovens 13 -24 jfr § 13-1,
fusjon uten vederlag mellom to aksjeselskaper som er heleid av zamme eier. Fusjonen giennomfgres ble
giennomfprt med repnskapsmessig selskapzkontinuitet og skattermnessip kontinuitet slik =t Pilares Eiendom
A% overtok Bomera A% sine skattemessige posisjoner i tilknytning til de overferte eiendeler, rettigheter o
forpliktelser.

Note S Fortsatt drift

Regnskapet er giort opp under forutsetning om fortsatt drift.
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Pilares Eiendom AS Noter til regnskapet 2022

Note & Varige driftsmidler, anlegg under utfarelse

Driftshspre Totaht

Anskaffelseshast 01.01 161 530 161530
Tilzang i} 0
Avgang 0 4]
Anckaffelcechast 31 12 161 530 161530
Akkurulorte 155 322 155322
awckrivninger 31.12 .
Balansefart verdl 31.12 & 208 6208
Arets auskrvninger 1483 21483
Avskrivningssats 20 %
@kenomisk levetid G Ar
Avskrivningsplan Lineacr
Note 7 Mellomvzrende med selskap i samme konsern m.v.

Langsiktige fordringer Kortsiktipe fordringer

022 w1 rarx 11
Foretak i sammie konsern 4] Q 10k 100 OO0 17 475 7137
Tilknyttet sclckap i 0 5 643 BEO & 437 325
Awsalt utbyite fra Maskildsgate Bolig AS 4] 0 L] 3 750 000
Aweatt utbytte fra Havegaten Bolig AS Q 3 50 000
Tilgade konsernbidrag fra P Halding AS a] 0 937 260 417 920
Earnsernbidrag tilaode avregnes met kortsiktig gicld.

Annen langsiktig hald Koresiktiz pjakd

2022 2021 rorx 2021
Foretak i sarame konsern i 0 a 5325 030
Skyidig konsernbidrag 4] 0 a 0

Fardring pa diverse datterselskaper med aveluttede progjekter er nedskrevet ti MNDK 3 ag fremkommer dermed ikke i
balanse oller nate.
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Note 8 Aksjer og andeler i andre foretak m.w.

Datterssiskap Forretndn Eblerands]  Bokfert verdl Exenkapital Arets resultat
#= kontor pro3l12

Sarter Terrasse AS rlo 100 35 72 001 29219 758 173949
Haslum Balig A5 Crlo 100 34 60K 000 28947 910 1068 173
Kletng Gate 29 AS hlo 100 19 5018 322 21 b51 207 1382 455
Klosterheimveion 1 lnwest AS rlo 100 11 880 000 10571 140 594 761
Idrettsweien 1 Utvikling AS nlo 100 & DA 000 7993 758 39 455
Stremcweicn 21 Utwikling AS lo 1) 7 EA1 175 7751358 1586 354
Cplewveien 23 A% rlo 100 7536 08 6 B7O 941 SO 115
Blefjell Hytteselskap AS xlo 100 4 B2 000 4 536 296 11119
Skorhaugstubben Utwikling AS rlo L0 3910 300 3315263 3MyaRa
Filares Garanti AS rlo 100 1003 000 91 444 [0.0]
Filarcs Hylle 10 AS xlo 100 30000 1004 729 0.0]
Baymnera [nvest 10 AS rlo L0 30000 23 19 [0.4]
Bamera Invest 11 A5 ko 100 G000 23 19 GO0
Bamera [nvesk 12 AS xlo 100 30000 23 19 &00
Skipshygaer Jprgencaci 2 AS rla 10h u} 236224 1581 8595
Hedre Stargate 61 AS lo 100 u] 143 43 514
Linnesstranda 39 AS Celo 100 0 29718 16 277
Semsveien Bolig AS rlo 100 0 755158 S04 279
aus Trendsens Gate 15 AS lo 100 u] 4391 7348 & 132 293
Gamlegrenda Balig AS Celo 100 0 390242 108 8903
Sum 134 155 645
Tilknyttet selskap Farretni Elerandel Bokfprt verdi Egenkapital Arets resultat

ngs pr. 31 12[ 100 %) (B2,50 2000}

kontor

Frestunet Utvikling AS Oslo 20,0 17 470 003 82 753393 199 BO3
Yesterdsweich 16 18 AS Oslo S0, 06 16 265 (00 21 26 343 1360 825
Varkergveien 18 22 AS Oslo 50,00 B 000 000 16935714 1424 B20
Spikkestad Uevikling AS Oslo 61,03 2020 200 1 736 333 bB3 582
Bratedalen Utvikling A3 Oslo S0, 06 515000 1004729 9530
Hawcgaten Balig AS Oslo 50,00 33 500 204 223 305 388
Harshildsgate Bolig AS Oslo 62,50 18 750 200 506 539 195
Sum 44321 458

MNedekrivning av finanslelle siendeler/tap ved salp av aks|or

Det or i 2022 nedskrewet verdier pd investeringer | dptreftilknyttet selskap med nette NOK 4 243 299 for ferdigstilte
prosjekter. Widere or det kostnads fart tap ved salg av aksjer pd totalt NOK 2 809 370 for alp av aksjene i Engene Bolig
AS ag Skaleveicn Balig AS.

et ble i 2021 nedskrevet werdier pd investeringer | detre med netta NOK 618 208,

Mervardl aksjer

Wed Fusjon 12019 sam beskrovet | note 4, appstod det merverdicer pd aksjer | datterselskap o tilkayttede selskap pd
totalt NOK 76 493 710 Merverdicn tilknytter cide aksjer pa fusjonstidspunktet nedskrives ndr de aktuelle aksjer
realiseres oller ved varig verdifall, | 202 1 ble NOK 48 708 236 av menverdien ned skrevet. NOK 16 091 812 knyttet seg
til realiserte transaksjoner i 2021, mens NOK 32 616 618 gpelder far tidligene 5r og or kornaort mot Annen innskott EK .
1 2022 bl restercnde merverdi NOK 27 731 4244 nedskrevet ag karrigert mot Annen Ininskutt CK.
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Sammenlikningstallene i balansen for 2021 for Merverdi og Annen Innskutt EK er endret.

Note 9 Annen langsiktig gjeld

Selskapet har rammekreditt | Pareto Bank ASA Pr. 31.12.2022 var innvilget mmme NOK 65 000 000,
Kreditten gper til 15.02_2024. Av belppet pa NOK 65 000 000 er NOK 3 000 000 stilt som sikkerhet for
rentebetjening og belgpet er saledes ikke disponibelt.

Genvaerende

Opptrekk Sikkarhet for rammea

Lingiver Ramme pr.31.12.  rentehetjening pr. 3113,
Pareto Bank ASA &5 QOO 00D -45 574 502 -3 000 000 16 475 498

Sum annen lanpsiktip gield -45 524 507

Note 10 Fordringer med forfall senere enn att 3r

A selcskapets fordringer pa NOK 24 375 253 gjelder NOK 2 466 047 kostnader til mulige prosjekier under
utwikling. Dersom prosjekiene realiseres gjgres dette i datterselskap sem faktureres for palgpte kostnader.
Dersom prosjektene ikke realiseres reklassifiseres kostnadene fra fordring til kostnad. Avhengig av hvor
raskt det kormmer til avklaring om realisasjon eller ikke, kan hele eller deler av MOK 2 465 047 forfalle
senere enn ett ar etter regnskapsarets utgang.

Note 11 Bankinnskudd

Innestdende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler} er pa kr. 1 103 450.
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Note 12 Antall aksjer, aksjeeiere m.v

Aksjekapitalen pa MNQK 37 645 500 bestar av 150 582 aksjer a NOK 250,

Aksjekapitalen eies av felgende aksjonzrer:

Aksjonarer Antall aksjer Eierandel Stemme andel
Pilares Holding AS 1544582 10019 100%5
Totalt amtall aksjer 150582 100% 100%

Selskapet har en aksjeklasse op alle aksjer har lik stemmeret.

Aksjer gietf kontrollert av styremedlernmer o daglig leder:

MNavn Verv Eiermate Totalt antall
aksjer
Gunnar Rinde Styreleder Indirekte 1128
Leif Oddvin Jensen Styremedlem Indirekte 71311
Jostein Hellumsand Styremedlem Indirekte 11839
Peder Rye Lier Styremedlem Indirekte 30461
Erik Lund Styremedlem Indirekte 5140
Thomas Barnich Daglig leder Ikke aktuell 5 5HS
Note 13 Egenkapital
Ikke licke Annen
Akejekapital  rapletrarnt Overkurs  pamistrert  Innskuee EX Udekket tap Sum EK
kapital owerkurs
Pr.01.01 24 845 500 100 300 D0 72 R0 RS 30 00 00D 53 6E1 944 0 19 XF7 912
Arets resultat o L] L] 0 -13202 3685 0 -15 M2 365
Kapitatforhdyetse 10300000 -10 3040 0 30500 00 -30 N0 D00 L1] L1} i
16.12.2021
Kapitatforhayetse 2 500 0D L1] 7 500 000 o L1] 1] 10 DO D00
23.11.2022
Karreksjon tidligers ar o L] L] 0 -27731474 0 27721474
Mottatt konsembidrag o L1] 1] o 927 2641 L1} G337 260
Egenkapilal 3112 37 645 500 0 110950 458 0 13 6853685 0 162 81 333

Vedr, korreks]on tidligers 3r

Ved Fusjon 1 i 2015 som beskrevet i note 4, pppstod det merverdier pa aksjer | datbersekckap o tilknyttede selskap pa totalt NOK 76
433 710. Merverdien tilknyttet eide aksjer pa lusjonstidspunktet nedskrives ndr de aktuelle aksjer realiseres eller ved varig werdifall.
12021 ble NOK 48 70E 23@ av marverdien nedekrevet. | 2022 ble resterende merverdi NOK 27 721 174 nedskrevel cg korrgert mat
Annen Innskutt EK. Sammenlikningstallene i balansen for 2021 for Merverdi og Anren Innskutt EK er endret.
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Note 14 Pantstillelser og garantier

31122022 31.12.2021
Pantsikret gjeld, pantstillkelser op garantier
Langsiktig gield til kredittinstitusjoner =15 524 502 =19 546 724
Sum -45 524 502 -49 545 724
Regnskapsfart verdi av panisikrede eiendeler
Abksjer | datterselskap og tilknytiet selzkap 147 278 353 124 086 961
Sum 142 778 353 184 DSG 961

Aksjenc i datterselskaper og tilknyitet selskap er pantsatt til Fordel for Parcto Bank ASA som sikkerhet Tor innwvilzet
rammekreditt pd NOK 65 (00 (K0, Aksjenne | Saeter Terrasse AS, Pilares Garanti AS og i de 4 yllescelskapene er ikke

pantsatt.
Pilares Elendom AS har stlit falgande selvskyidnergarantier:

NOK 17 200 000 som sikkerhet for tomtclin i Yesterdsweien 16 18 AS.
NOK 2 000 000 tam sikkerhet far tormtelin | Skarha ugstubben Utvikling AS.

NOK 5 000 000 sam sikkerhet far tomtelan | Klasterheimveien 1invest AS

Videre har Pilares Fiendom AS har stilt selvebyldnerkausjon averfor Matrix Insurance ASFCBL insuranoe i farb. m.
Garantiforsikringer som stilles til datterselskapene. Dette gielder garantior iht. Bustadsoppferingslova §12 og 547, samt

cntreprengraaranti int. NS3407.
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Note 15 Skart

Arets skattekostnad

Resultatf@rt skatt pa ordinaert resultat:
Betalbar skatt

Endring i utsatt skattefordel
Skattekostnad ordinzrt resultat

skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt

Permanente forskjeller

Endring i midlertidige forskjeller
Skattepliktig inntekt

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat
Sum betalbar skatt i balansen

Noter til regnskapet 2022

2022

a
-1 133 638
1133 638

-23 336 003
4546 738
-397 84
-19 187 129

a
0

2021

0
-7 B34 571
76945711

-21 892 3738
11649716
-1762 826

-11 805 487

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt apphay til

utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

Varige driftsmidler
Fordringer
Avsetninger my
Sum

Akkumulert fremfgrbart underskudd
Grunnlag far utsatt skattefordel

Utsatt skattefordel {22 %)

2022 2021

-38 919 -28 718

0 -3 224 1040

-2 216 035 a
-2 354 954 -3 252 B18
-50 509 632 -31722 504
-53 764 587 -3 975 322
-11 828 209 -7 B9 571

Endring
10201

-3 224 100
2B16035
-397 864

191871729
18 789 265

4133638

Selskapet er fra 2021 klassifisert som "@vrig foretak" og Utsatt skattefordel er balansefert.

Note 16 Narstaende parter

Transaksjoner med narstaende parter

Selskapet er naerstiende part med datterselskaper, se note for "Aksjer og andeler i andre foretak”,

som de har inngatt avtaler med. Vilkarene for slike avtaler er p2 markedsmessige betingelser og er

behandlet iht aksjelovens bestermmelser.

of thedocament.
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Note 17 Hendelser etter balansedagen

Det har ikke vzrt hendelser etter balensedagen som pavirker regnskapet.

16

- Tris file is sea ed with o dig™o signaiure.

The szl is a guarantee for the authenticity
of thedocament.

Ciocuren: C:
CIB s 101 1EAFCEIEECDUEC DS LR

05.08.2024 kI 04:40

Brgnngysundregistrene

Side 47 av 50



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 911770717

3017 Drammen

EDO AS
Bragernes Torg 2A

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Pilares Eiendom AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Pilares Eiendom AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

e Balanse per 31. desember 2022, + Oppfyller arsregnskapet gjeldende

e Resultatregnskap 2022 lovkrav, og

« Kontantstramoppstilling for «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
regnskapsaret avsluttet per 31. av selskapets finansielle stilling per 31.
desember 2022 desember 2022 og av dets resultater og

« Noter til arsregnskapet, herunder et kontantstremmer for regnskapsaret i
sammendrag av viktige samsvar med regnskapslovens regler og
regnskapsprinsipper. god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av Interpational Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av
arsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

Penneo Dokumentneikel: O5ET4-0K42W-XVIWW-X7BPJ-MKHT Z-5D0MN

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen infoermasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa
henseende.

Konklusjon om arsberetningen
Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA, side 1av2
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IBDO

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om ferhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Anders Nordahl
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentneikel: O5ET4-0K42W-XVIWW-X7BPJ-MKHT Z-5D0MN

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDD International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA, side2av
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