== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

926 907 034
Aksjeselskap

ULSRUD EIENDOM AS
Olaf Helsets vei 2

0694 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Per @ivind Dahl
30.04.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 19.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 926907034

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 466 268 67 896
Leleinntekter 7728223 8273121
Sum inntekter 8194 491 8341017
K ostnader

Avskrivning av varige driftsmidler 5 5112 599 4948 457
Annen driftskostnad 3 3723654 2862 035
Sum kostnader 8836 252 7810492
Driftsresultat -641 761 530 525

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 2 650 2692
Annen finansinntekt 70 8280
Sum finansinntekter 2720 10972
Rentekostnad til foretak i samme konsern 7 2879071 2 752 889
Annen rentekostnad 443
Sum finanskostnader 2879071 2753332
Netto finans -2876 351 -2 742 360
Ordineert resultat far skattekostnad -3518 112 -2211 835
Skattekostnad 4 -773 984 -486 603
Ordineert resultat etter skattekostnad -2744 128 -1725232
Arsresultat -2744 128 -1725232
Arsresultat etter minoritetsinter esser -2744 128 -1725232
Totalresultat -2744 128 -1725232

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -2744 128 -1725232
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 926907034

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Overfart fra annen egenkapital 10
Sum overfaringer og disponeringer -2744 128 -1725232
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 926907034

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 525 720
Sum immaterielle eilendeler 525720

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 65 590 589 67 420 354
Anlegg under utferelse 2134097
Sum varigedriftsmidler 56 65 590 590 69 554 451

Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 199 936 228 499
Sum finansielle anleggsmidler 199 936 228 499
Sum anleggsmidler 65 790 526 70 308 670
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1931 451 107 884
Andre kortsiktige fordringer 98 404 602 586
Krav painnbetaling av sel skapskapital 7 7657 478 8187 423
Sum fordringer 9687 332 8 897 893

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 782574 9362334
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 782574 9362334
Sum omlgpsmidler 10 469 906 18 260 227
SUM EIENDELER 76 260 432 88 568 897

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 926907034

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9,10 4901 000 4901 000
Overkurs 10 1338231 1338231
Annen innskutt egenkapital 10 4482 078 11 163 688
Sum innskutt egenkapital 10 721 309 17 402 919

Opptjent egenkapital

Udekket tap 10 -9910 314
Sum opptjent egenkapital -9910 314
Sum egenkapital 10 721 309 7 492 604
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 384941

Sum avsetninger for forpliktelser 384 941

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til selskap i samme konsern 7 63 729 643 79 059 271
Sum annen langsiktig gjeld 63 729 643 79 059 271
Sum langsiktig gjeld 64 114 584 79059 271

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 129 962 998 773
Kortsiktig konserngjeld 7 706 368 974 682
Annen kortsiktig gjeld 588 209 43 566
Sum kortsiktig gjeld 1424 539 2017021
Sum gjeld 65 539 123 81 076 293
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 76 260 432 88 568 897
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 926907034

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide 3rsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 390673

926 9207 034
Aksjeselskap
ULSRUD EIENDOM AS
Oslo gate 15

0192 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Per @ivind Dahl
30.04.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 23.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

19.07.2022 kl 16:28

Brgnngysundregistrene

Side 5 av 21



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 926907034

Organisasjonznr: 926 9507
ULSRUD EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 466 268 67 B96
Leieinntekter 7 728 223 8 273 121
Sum inntekter 8 194 491 8 341 017
Kostnader

Avskrivning av varige

driftsmidler 5 5 112 599 4 948 457
Annen driftskostnad 3 3 723 654 2 862 035
Sum kostnader 8 836 252 7 810 492
Driftsresultat -641 761 530 525
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 650 2 692
Annen finansinntekt 70 8 280
Sum finansinntekter 2 720 10 972
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 7 2 879 071 2 752 889
Annen rentekostnad 443
Sum finanskostnader 2 879 071 2 753 332
Netto finans -2 876 351 -2 742 360
Ordinert resultat fer

skattekostnad -3 518 112 -2 211 835
Skattekostnad 4 -773 984 -486 603
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -2 744 128 -1 725 232
Araresultat -2 744 128 -1 725 232
Arsresultat etter

minoritetsinteresszer -2 744 128 -1 725 232
Totalresultat -2 744 128 -1 725 232
Ooverferinger og

disponeringer

Udekket tap -2 744 128 -1 725 232
Overfert fra annen

egenkapital 10

Sum overferinger og

disponeringer -2 744 128 -1 725 232

Utskriftsdato 23.06.2021

Organisasjonsny 926 907 034

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 926907034

Organisasjonznr: 926 9507 034
ULSRUD EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 525 720
Sum immaterielle eiendeler 525 720

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 65 590 589 67 420 354
Anlegg under utferelse 2 134 097
Sum varige driftsmidler 5, 6 65 590 590 69 554 451

Finansielle anleggzmidler
Andre langsiktige

fordringer 199 936 228 499
Sum finansielle

anleggsmidler 159 936 228 499
Sum anleggsmidler 65 790 526 70 308 670
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1 931 451 107 884
Andre kortsiktige

fordringer 98 404 602 586
Krav pd innbetaling av

selskapskapital 7 7 657 478 8 187 423
Sum fordringer 9 687 332 8 897 893

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 8 782 574 9 362 334
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 782 574 9 362 334
Sum omlepsmidler 10 469 906 18 260 227
SUM EIENDELER 76 260 432 88 568 897

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9, 10 4 901 000 4 901 000
Utskriftedato 23.06.2021 Organisasjonsny 926 907 034 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 926907034

Overkurs 10 1 338 231 1 338 231
Annen innskutt egenkapital 10 4 482 078 11 163 688
Sum innskutt egenkapital 10 721 309 17 402 919
Opptjent egenkapital

Udekket tap 10 -9 910 314
Sum opptjent egenkapital -9 910 314
Sum egenkapital 10 721 309 7 492 604
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 384 941

Sum avsetninger for

forpliktelser 384 941

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til selskap i samme

konsern 7 63 729 643 79 059 271
Sum annen langsiktig gjeld 63 729 643 79 059 271
Sum langsiktig gjeld 64 114 584 79 059 271
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 129 962 998 773
Kortsiktig konserngjeld 7 706 368 974 682
Annen kortsiktig gjeld 588 209 43 566
Sum kortsiktig gjeld 1 424 539 2 017 021
Sum gjeld 65 539 123 81 076 293
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 76 260 432 88 568 897

Utskriftedato 23.06.2021 Organisasjonsny 926 907 034 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 926907034

Organisasjonznr: 926 9507 034
ULSRUD EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
9

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 4901.00 1000.00 4901000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
TELLUS EIENDOM INVEST AS 4901.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
4901.00 100.00%

Nete

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
2

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
3

Lan og sikkerhetszstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 926907034

Nete

Konsern, tilknyttet selzkap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

Er datterselskap
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 926907034

Ulsrud Eiendom AS

Resultatregnskap
Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Annen driftsinntekt 466 268 67 896
Leieinntekter 7728 223 8273121
Sum driftsinntekter 8194 491 8 341 017
Avskrivning av varige driftsmidler 5 5112 599 4948 457
Annen driftskostnad 3 3723654 2862035
Sum driftskostnader 8 836 252 7810492
Driftsresultat -641 761 530 525 E
N
8
Finansinntekter og finanskostnader 3
Annen renteinntekt 2650 2692 é
Annen finansinntekt 70 8280 g
Rentekostnad til foretak i samme konsern 7 2 879 071 2752889 §
Annen rentekostnad 0 443 §
Resultat av finansposter -2 876 351 -2 742 360 5
Resultat for skattekostnad -3518 112 -2211835 K
3
Skattekostnad 4 -773 984 -486 603 g
Arsresultat -2744128 -1 725 232 §
g
Overferinger
Overfert til udekket tap 2744128 1725232
Sum overferinger -2744 128 -1725 232
Side 1
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 926907034

Ulsrud Eiendom AS

Eiendeler

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Anlegg under utferelse

Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Andre langsiktige fordringer
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omigpsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Andre Kkortsiktige fordringer

Fordring pa selskap i samme konsern
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

Balanse

Note 2020 2019
4 0 525 720
0 525 720

65 590 589 67 420 354

0 2134 097

5,6 65 590 590 69 554 451
199 936 228 499

199 936 228 499

63 790 526 70 308 670

1931 451 107 884

98 404 602 586

7 7 657 478 8187 423
9 687 332 8 897 893

8 782 574 9 362 334
10 469 806 18 260 227

76 260 432 88 568 897

Side 2

Penneo Dokumentnokkel: 5XOSY-SNJUH-7ENWQ-KISPE-H4IB3-VTJ7i
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 926907034

Ulsrud Eiendom AS

Balanse

Egenkapital og gjeld Note 2020 2019

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9,10 4 901 000 4901 000

Overkurs 10 1 338 231 1 338 231

Annen innskutt egenkapital 10 4 482 078 11 163 688

Sum innskutt egenkapital 10 721 309 17 402 919

Opptjent egenkapital

Udekket tap 10 0 -9910 314 5

Sum opptjent egenkapital o -9 910 314 E
3
o]

Sum egenkapital 10 721 309 7492 604 %
g

Gield b

Avsetning for forpliktelser §

Utsatt skatt 4 384 941 0 G

Sum avsetning for forpliktelser 384 941 §
vy
g

Annen langsiktig gjeld 2

Gijeld til selskap i samme konsern 7 63 729 643 79 059 271 é

Sum annen langsiktig gjeld 63 729 643 79 059 271 §
%

Kortsiktig gjeld &

Leverandergjeld 129 962 998 773

Kortsiktig gjeld til selskap i samme konsern 7 706 368 974 682

Annen kortsiktig gjeld 588 209 43 566

Sum kortsiktig gjeld 1424 539 2017 021

Sum gjeld 65 539 123 81076 293

Sum egenkapital og gjeld 76 260 432 88 568 897

Oslo, 23.04.2021
Styret i Ulsrud Eiendom AS
Edvard Harald Bakkejord Per @ivind Dahl
Styreleder Styremedlem

Side 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 926907034

Ulsrud Eiendom AS
Noter 2020

Note 1  Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Leieinntekter
Leieinntekter opptjenes cg resultatfares i takt med utleieperioden. Inntektsfaring av utleie
vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for merverdiavgift, rabatter og andre avslag.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade pericdens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteekende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert.

Utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og pa

underskudd til fremfaring, balansefares i den grad skattefordelen kan bli nyttiggjort.

Skatt knyttet til konsernbidrag feres direkte mot skatt i balansen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskriving til virkelig verdi ved verdifall som
ikke forventes & vaere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkenomisk levetid avskrives
planmessig. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Penneo Dokumentnokkel 5SXOSY-SNJUH-7 ENWQ-KISPE-H4IB3-VTi7i

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets forventede ekonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader, mens pakestninger eller
torbedringer tillegges driftsmiddelets kostpris og avskrives i takt med driftsmiddelet.

Varige driftsmidler nedskrives til gienvinnbart belep ved verdifall som forventes ikke & veere forbigdende.
Gjenvinnbart belep er det hayeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige
kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivningen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke
lenger er til stede.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene og en
tilleggsavsetning som skal dekke avrige paregnelige tap.

Konsernregnskap

Selskapet inngar i Tellus Eiendom Invest AS konsern.
Konsernregnskapet er tilgjengelig hos selskapet | Oslo gate 15, 0192 Oslo.

Side 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 926907034

Ulsrud Eiendom AS
Noter 2020

Note 2 Ansatte

Selskapet har ikke hatt noen ansatte | regnskapsaret, og er derfor ikke pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 3 Godtgjorelser til styret og revisor

Styret har ikke mottatt godtgjerelse for sitt arbeid.

Det er i 2020 kostnadstert kr 49 091 i ordingert revisjonshonorar og kr 10 580 vedrerende andre tienester
levert av revisor.

5
N
g
3
Note 4 Skatt ;
g
Arets skattekostnad bestar av: 2020 2019 ¢
Betalbar skatt 0 0 =z
Endring i utsatt skatt/ skattefordel 910 661 -486 603 ;
Skatt knyttet til mottatt konsernbidrag -1 684 645 0 §
Arets skattekostnad { inntekt) -773 984 -486 603 ;
)
P
Beregning av arets skattegrunnlag: 2020 2019 :G
Resultat fer skattekostnad -3518 112 -2211 835 S
Endring i midlertidige forskjeller 3436 324 1820709 =
Mottatt konsernbidrag 7 657 478 5824 511 g
Overtart (benyttet) fremferbart underskudd -7 575 690 -5 433 385 §
Arets skattegrunnlag 0 0 S
=
&
Oversikt over midlertidige forskjeller: 2020 2019
Anleggsmidler 3 136 068 5186 055
Fordringer -1 386 337 0
Midlertidig forskjeller 1749 731 5186 055
Fremferbart underskudd 0 -7 575 690
Grunnlag utsatt skatt og utsatt skattefordel 1749 731 -2 389 635
22% Utsatt skatt / (skattefordel) 384 941 -525 720

Side 5
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 926907034

Ulsrud Eiendom AS

Noter 2020
Note 5 Varige driftsmidler

Forretnings- Fast teknisk Leietaker- Sum varige
Varige driftsmidler bygg installasjon tilpasninger driftsmidler
Anskaffelseskost pr. 01.01 60513123 22 926 994 16 311 913 99 752 030
Tilgang kjgpte driftsmidler 0 0 1148737 1148 737
Avgang solgte driftsmidler 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr. 31.12 60513123 22 926 994 17 460 650 100900 767
Akk. Avskrivninger 31.12 -17 741 668 -6 499 923 -11 068 582 -35310 173
Balansefert verdi 31.12 42771 455 16 427 071 6 392 068 65 590 590
Avrets avskrivninger 1209 939 1337 948 2564 711 5112599
Forventet gkonomisk levetid 50 &r 25 ar 510 ar
Avskrivningsplan Lineasr Lineasr Lineger

Note 6 Pant og garantier

Eiendommen er pantsatt for gjeld pa kr 413 mill i favar av Tellus Eiendom AS.
Bokfert verdi av pantsatt anleggsmidler var 31.12.2020 kr 65 590 590.

Note 7 Mellomveaerende med selskap i samme konsern og tilknyttet seilskap

Penneo Dokumentnokkel 5SXOSY-SNJUH-7 ENWQ-KISPE-H4IB3-VTi7i

Gjeld 2020 2019
Langsiktig gjeld til foretak i samme konsern 63 729 643 79 059 271
Kortsiktig gjeld til foretak | samme konsern 706 368 974 682

Konserninterne lan forrentes med 3,75%. Totale rentekostnader for 2020 var pa kr 2 879 071.
Lanet er langsiktig og det er ikke avtalt noen nedbetalingsplan.

Fordringer
Kortsiktig fordring pa foretak i samme konsern - konsernbidrag 7 657 478 8 187 423

Note 8 Bankinnskudd

Bankinnskudd, kontanter og lignende omfatter ingen bundne midler.

Side 6
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Ulsrud Eiendom AS

Noter 2020

Note 9 Antall aksjer, aksjeeiere mv.

Aksjekapital Antall Palydende  Aksjekapital
Ordinaere aksjer 4901 1000 4901 000
Alle aksjene gir samme rettigheter i selskapet.

Aksjonzer Aksjer Eierandel
Tellus Eiendom Invest AS 4901 100 %
Totalt antall aksjer 4 901 100 %

Styrets leder, Edvard H. Bakkejord, med familie, eier indirekte 91 % av aksjene i selskapet giennom
holdingselskap. Styremedlem, Per @ivind Dahl, eier indirekte 9 % av aksjene i selskapet gjennom
Brannfjell Eiendom AS.

Note 10 Egenkapital

Annen
Aksjekapital Overkurs innskutt EK  Udekket tap Sum
Egenkapital pr. 01.01 4901 000 1338 231 11 163 688 -9910 314 7 492 604
Arets resultat 0 0 0 2744128 2744128
Mottatt konsernbidrag 0 0 5972 833 0 5972 833
Benyttet innskutt EK 0 0 -12 654 442 12 654 442 0
Egenkapital pr. 31.12 4 901 000 1338 231 4 482 078 0,00 10 721 309

Penneo Dokumentnokkel 5SXOSY-SNJUH-7 ENWQ-KISPE-H4IB3-VTi7i
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RSM

RSM Norge AS

Til generalforsamlingen i Ulsrud Eiendom AS Filipstad Brygge 1,0252 Cslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr:982 316 588 MVA

T+4723 114200
F+4723 114201

Uavhengig revisors beretning
Www.resmnorge.no

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Ulsrud Eiendom AS' arsregnskap som viser et underskudd pa kr 2 744 128. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og
noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v&r mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et reftvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapséret avsluttet
per denne dateen | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet | Revisors cppgaver og plikter ved revisjon av &rsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinfermasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet s&
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnokkel: LTM1E-35XS6-2F45G-HDNA5-IJE3P-3KSVS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er a oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke innehelder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a
pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av reviscrs oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT [TAX |[CONSULTING

RSMNorge AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSMnetwork Exchmember o[ the RSM netwo rkis aninde pendent
accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSMnetwork i not itself a separate legal e ntity inany jurisdictio n.

RSMNorge AS ermedlem av/ is a member of Den norske Reviso rfo rening .
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Revisors beretning 2020 for Ulsrud Eiendom AS RS hn

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nadvendig i
henhold til internasjecnal standard for attestasjonscppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet revisorkentroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har cppfylt sin
plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov og god bokfaringsskikk i Ncrge.

Oslo, 24. april 2021
RSM Norge AS

Gro Aune
Statsautorisert revisor
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