== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

875 446 622
Eiersekgonssameie
SAMEIET MIDTASEN 49
v/OBOS BBL
Standardveien 1

0581 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

25.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.04.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 875446622

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1312 378 1271901
Sum inntekter 1312378 1271901
K ostnader

Annen driftskostnad 913 974 839 249
Sum kostnader 913 974 839 249
Driftsresultat 398 404 432 652

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2942 3326
Sum finansinntekter 2942 3326
Annen finanskostnad 210812 232 498
Sum finanskostnader 210812 232 498
Netto finans -207 870 -229172
Resultat far skattekostnad 190534 203 480
Arsresultat 190 534 203 480
Totalresultat 190534 203 480

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 190534 203 480
Sum overfaringer og disponeringer 190534 203 480
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 105 095 770
Andre fordringer 35622 35586
Sum fordringer 140 717 36 356
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 225137 240 613
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 225137 240613
Sum omlgpsmidler 365 855 276 968
SUM EIENDELER 365 855 276 968

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2513864 2704 399
Sum opptjent egenkapital -2513 864 -2 704 399
Sum egenkapital -2513 864 -2 704 399
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 2734384 2 956 358
Sum annen langsiktig gjeld 2734384 2956 358
Sum langsiktig gjeld 2734384 2 956 358

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1048 1220
Leverandergjeld 28 741 23789
Annen kortsiktig gjeld 115546

Sum kortsiktig gjeld 145 335 25009
Sum gjeld 2879719 2981 367
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 365 855 276 968
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2026 360619
Virksomheten
Organisasjonsnummer : 875 446 622
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: SAMEIET MIDTASEN 49
Forretningsadresse: v/0OBOS BBL
Standardveien 1
0581 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2025 - 31.12.2025
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet : Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av: CBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 25.03.2026

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.
Det er mulig & levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett
rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending
i Altinn. Navnet pa& representanten, som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

er 1 tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 22.04.2026

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

23.04.2026 kl 14:24 Brgnngysundregistrene Side 5 av 119
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Organisasjonznr: 875 446 622
SAMETET MIDTASEN 49

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 312 378 1 271 901
Sum inntekter 1 312 378 1 271 901
Kostnader

Annen driftskostnad 913 974 839 249
Sum kostnader 913 974 839 249
Driftsresultat 398 404 432 652

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 942 3 326
Sum finansinntekter 2 942 3 326
Annen finanskostnad 210 812 232 498
Sum finanskostnader 210 812 232 498
Netto finans -207 870 -229 172
Resultat feor skattekostnad 190 534 203 480
Araresultat 190 534 203 480
Totalresultat 190 534 203 480

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 190 534 203 480

Sum overferinger og

disponeringer 150 534 203 480
Utskriftedato 22.04.2026 Organisasjonsny 875 446 622 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 875 446 622
SAMETET MIDTASEN 49

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 105 095 770
Andre fordringer 35 622 35 586
Sum fordringer 140 717 36 356
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 225 137 240 613
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 225 137 240 613
Sum omlepsmidler 365 855 276 968
SUM EIENDELER 365 855 276 968

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Udekket tap 2 513 864 2 704 399
Sum opptjent egenkapital -2 513 864 -2 704 359

Utskriftedato 22.04.2026 Organisasjonsny 875 446 622 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -2 513 864 -2 704 399

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 734 384 2 956 358

Sum annen langsiktig gjeld 2 734 384 2 956 358

Sum langsiktig gjeld 2 734 384 2 956 358

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 048 1 220

Leverandergjeld 28 741 23 789

Annen kortsiktig gjeld 115 546

Sum kortsiktig gjeld 145 335 25 009

Sum gjeld 2 879 719 2 981 367

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 365 855 276 968
Utskriftedato 22.04.2026 Organisasjonsny 875 446 622 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 875 446 622
SAMETET MIDTASEN 49

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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0BOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

S.hr. 2968
SAMEIET MIDTASEN 49
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Velkommen til Arsmete i SAMEIET MIDTASEN 49

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved 4 delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
25. mars 2026 kl. 18:00, Midtasen 49 b hos Janne.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til metet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Godkjenning av de stemmeberettigede

2. Valg av protokollvitner

3. Valg av meteleder

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Budsjett 2026

7. Valg av stryremedlemmer

8. Informasjon fra Styret- Vedlikeholdsrapport

9. Informasjon fra Styret om tomtefestesaken

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET MIDTASEN 49

2 av NO
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Sak 1
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eier fil & signere protckellen, i tillegg til Styreleder

Styrets innstilling

Styret foreslar Einar Brustad og Beda Christie Thune-Holm

Forslag til vedtak

Einar Brustad og Beda Marie Christie Thune-Holm er valgt.

Sak 3
Valg av megteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Metelederen serger for at meatet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar Janne Moen

Forslag til vedtak

Janne Moen er valgt.

3av NO
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Vedlegg

1. 2968 Arsregnskap 2025.pdf

2. 2968 Sameiet Midtasen 49.pdf

3. Vedlegg 1- Arsberetning 2025.pdf

Sak 6
Budsjett 2026

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret legger frem forslag til budsjett for 2026

Forslag til vedtak
Styret foreslar vedtak av budsjett for 2026

4 av 110
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Vedlegg
4. Vedlegg 3- Budsjett 2026.pdf

Sak7
Valg av stryremedlemmer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Roger Martinsen styremedlem tar gjenvalg
Torunn Tjelle styremedlem tar gjenvalg

Velges for 2 ar

Styrets innstilling

Styret foreslar Roger Martinsen og Torunn Tjelle som styremedlemmer. De velges for 2 nye ar.

Forslag til vedtak

Arsmote har gjenvalgt Torunn Tjelle og Roger Martinsen for 2 nye ar. Begge som stryemedlem

Sak 8
Informasjon fra Styret- Vedlikeholdsrapport

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret engasjerte Huseiernes Landsforbund til & lage en Vedlikeholds rapport som skulle danne grunnlag for
en vedlikeholds plan for Sameiet de neste 10 arene.

Befaring ble utfert den 9.desember av Aktiva Takst.

Styret vil legge frem forslag til en plan for vedlikehold de neste &rene, basert pa Vedlikeholds rapporten.

Styrets innstilling

Styret foreslar at vedlikeholds tiltak sem er beskrevet i rapporten Red niva, utbedres i 2026. Se eget
oppsummert forenklet liste i eget dokument.

Vedlikeholdstiliak som er beskrevet i rapporten som gul vil bli fremlagt p4 neste drsmate 2027 og utbedres
innen de neste 2-3 arene.

Forslag til vedtak

Arsmete vedtar giennomfaring av tiltak innenfor prioriteringsniva redt i lepet av 2026

5av 1O
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Vedlegg
5. Sameiet Midtasen 49 signert rapport.pdf
6. vedlikehold for 2026.pdf

Sak 9
Informasjon fra Styret om tomtefestesaken

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Status og veien videre i forhold til prosessen om tomiefestesaken

Styrets innstilling

Denne saken er kun il informasjon

Forslag til vedtak

Det er ikke behov for vedtak i denne saken

6 av 1O
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SAMEIET MIDTASEN 49
ORG.NR. 875446622, KLIENTNR. 2968

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1160 856 1153 446 1166 000 0]
Vaskeri 7 27 000 0 0 0
Ladeinntekter elbil 19174 11764 10 000 0]
Andre inntekter 3 105 349 106 691 127 000 0]
SUM DRIFTSINNTEKTER 1312378 1271901 1 303 000 0
DRIFTSKOSTNADER:
Revisjonshonorar 4 -30 196 -17 744 -18 000 0
Forretningsfarerhonorar -40 800 -39 231 -40 000 0
Konsulenthonorar -2 295 -1 091 -2 500 0]
Drift og vedlikehold 5 -74 585 -54 854 -69 000 0]
Forsikringer -100 679 -108 948 -110 000 0
Festeavgift -38 451 -38 451 -41 751 0]
Kommunale avgifter 6 -224 339 -205 394 -215 600 0
Ladekostnader EL-bil -264 -198 0 0]
Energiffyring 8 -189 265 -181 679 -150 000 0
TV-anlegg/bredband -139 411 -142 747 -160 000 0
Andre driftskostnader 9 -73 689 -48 912 -68 905 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -913 974 -839 249 -875 756 1]
DRIFTSRESULTAT 398 404 432 652 427 244 1]
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 2942 3326 800 0]
Finanskostnader 11 -210 812 -232 498 -240 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -207 870 -229 172 -239 200 0
ARSRESULTAT 190 534 203 480 188 044 1]
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap: 190 534 203 480
Vedlegg 1 7av 110 2968 Arsregnskap 2025.pdf
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SAMEIET MIDTASEN 49
ORG.NR. 875446622, KLIENTNR. 2968

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 105 095 770
Forskuddsbetalte kostnader 35622 35 586
Driftskonto OBOS-banken 161 722 179 336
Sparekonto OBOS-banken 63 415 61277
SUM OML@PSMIDLER 365 855 276 968
SUM EIENDELER 365 855 276 968
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 12 -2513 864 -2704 399
SUM EGENKAPITAL -2513864 -2704 399
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 13 2734384 2956 358
SUM LANGSIKTIG GJELD 2734384 2956 358
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 5526 0
Leverandgrgjeld 28741 23789
Palapte renter 1048 1220
Annen Kkortsiktig gjeld 14 110 020 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 145 335 25 009
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 365 855 276 968
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0
Oslo, 16.02.2026
Styret i Sameiet Midtasen 49
Janne Moen Roger lvar Martinsen Beate Margrethe Siebke

Torunn Elisabeth Tjelle

Vedlegg 1 8av 110

2968 Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskaost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt bel@p pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske

levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av

de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Det har heller ikke vaert utbetalt styrehonorar.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Bodleie 612
Fond 24 096
Felleskostnader 800 496
Kabel-tv 73128
Lan/Renter 262 524
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 160 856
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Trappevask 29 414
Antenneleie 74 557
Nakler 1378
SUM ANDRE INNTEKTER 105 349
NOTE 4

REVISJONSHONORAR

Revisjon -29 390
Andre tjenester -806
SUM REVISJONSHONORAR -30 196

Vedlegg 1 9av 110

2968 Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE §

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/'vedlikehold bygninger -41 229
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -15 957
Drift/'vedlikehold brannsikring -14 046
Kostnader dugnader -3 354
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -74 585
NOTE 6

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsgebyr -158 781
Feie- og tilsynsgebyr -486
Renovasjonsgebyr 65072
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -224 339
NOTE 7

VASKERI

Inntekter 27 000
SUM VASKERI 27 000
NOTE 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -189 265
SUM ENERGI / FYRING -189 265
NOTE 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vakthold -8 796
Renhold ved firmaer -29 810
Snarydding 6834
Andre driftskostnader -3705
Andre kontorkostnader -1188
Kontingenter -2 200
Bank- og kortgebyr 2776
Velferdskostnader -18 381
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -73 689
NOTE 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 804
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2138
SUM FINANSINNTEKTER 2942
NOTE 11

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter 62 833
Pantegjeldsrenter -147 979
SUM FINANSKOSTNADER -210 812

Vedlegg 1 10 av 110

2968 Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 12

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 7,00 %. Lapetiden er 8 ar.

Opprinnelig 2021 -2 080 934
Nedbetalt tidligere 1142 919
Nedbetalt i ar 199 672
-738 343

OBOS-banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 7,00 %. Lapetiden er 32 ar.
Opprinnelig 2021 -2 200 000
Nedbetalt tidligere 181 657
Nedbetalt i ar 22 302

-1 996 041
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 734 384
NOTE 14
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Annen Kortsiktig gjeld -110 020
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -110 020
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i SAMEIET MIDTASEN 49 Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 875446622

Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til SAMEIET MIDTASEN 49.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2025 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovk
+ Resultatregnskap 2025 ovkrav, og
« Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2025, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: SI4X3-H4A23-FT6U0-1EVOF-ULETP-XW42L

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ole Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Ole Jarle Haukvik

Partner

Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5999-4-1791940
1P: 188.95 0ux.000x

2026-02-17 20:15:33 UTC

QES

=== bankip (Y

Penneo Dokumentnokkel: SIX3-H4A23-FT6U0-1EVOF-ULETP-XW42L

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstenester, se https:/feutl.penneo.com. ko bekrafie de k feke b | "

an bekrefte de tografiske bevise elp av Pennegs
Vedlegg 2 13 av 1\?Qdator, https://] e%ioiomlvalidaté%éﬁme'et I\ngtésen 49.pdf

valideringsverktay for digitale signaturer.
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Sameiet Midtasen 49

Arsberetning 2025

For Sameiet Midtasen 49
Orgnr, 875 446 622

Fra hagen til Vibeke ok(-25

Sidelavs

Vedlegg 3 Senshtivigg itgrnal Vedlegg 1- Arsberetning 2025.pdf
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Sameiet Midtdsen 49

Generelle opplysninger om Sameiet

Sameiet bestdr av 22 boligseksjoner. 4 av seksjonene leies ut.
Sameiet Midtisen 49, organisasjonsnummer. 875 446 622, gnr. 184, bnr 0094,
Forsikringsselskap: If Skadeforsikring, polisenummer: SP1081067.1.1.

Sameiet er et av seks sameier som fester tomt av grunneier NOBIL Eiendom AS orgnr.918
589 090, i henhold til festekontrakt datert 23.august 1947.

Sameiet er med i @vre Ljan Boliglag SA (@LB), som har som oppgave 4 drive inn
festeavgifien fra Sameiene, samt forvalte fellesomradene.

OBOS- Styrerommet/Vibbo

All kommunikasjon og informasjon fra styret gar hovedsakelig via Vibbo. Styret anbefaler
alle seksjonseiere om & benytte denne portalen.

Styrets sammensetning
Styreleder:  Janne Moen
Styremedlem: Beate Sibke
Styremedlem: Torunn Tjelle
Styremedlem: Roger Martinsen

Forretningsfarer: OBOS Regnskap AS

Bank: OBOS Banken

Revisorer: RE- Revisjon, som er medlem av Den Norske Revisorrevisjon. I november byttet
Sameiet revisor til BDO. BDO er en samarbeidspartner av OBOS

Styrets arbeid

Det er avholdt 4 styremaoter, et rsmate og et ekstra ordinzrt sameiermate.
Styret har i tiliegg hatt lapende dialog pd Vibbo gjennom hele aret.

Det er flere ulike oppgaver som Styret har ansvaret for. Vi har delt noen av disse mellom oss:
e Roger har ansvaret for alt som dreier seg om vaskeriet
s Beate har ansvaret for HMS og brannsikring
» Torunn representerer Sameiet | PLB styret og arbeidsgruppen som handterer
tomtefestesaken

I Sameiet er det ogsé andre oppgaver som md utferes. Noen av disse betaler vi andre for & fi
utfort (eks. snerydding, trappevask) andre oppgaver gjercs av noen fa i Sameiet. Eks klippe
plenen, vanne blomster og feie.

Om flere bidrar i det daglige blir oppgavene fordelt pa flere og det bidrar ogsa til sterre
trivsel.

Side2av$s
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Sameiet Midtasen 49

Styret er opptatt av & bevare det gode miljoet vi har i Sameiet med 4 hensyn ta mangfoldet og
inkludere alle i vart fellesskap.

Styrets ansvar er blant annet & ha fokus pa den daglige driften, samt forvalte Sameiets
anliggende og skap verdi for seksjonsciere.

Vi holder oss oppdatert pa nye lover og direktiver som kan pévirke Sameiet i sterre eller
mindre grad.

Arsmate 2025

Avholdt 24.april hos Janne Moen. Det var 18 seksjonseiere som maitte opp.

Valg av to styremedlemmer
Beate Sibke valgt som styrerepresentant 2 ar. Einar Brustad valgte & gd ut av styret

Janne Moen valgt som styreleder for 2 nye &r.

Ekstraordinzert Sameiermste

Styret foreslo 4 bytte Sameiets revisor fra RE- Revisjon til BDO. BDO er en
samarbeidspartner av OBOS.

For oss sa betyr det reduserte kostnader, samt en mer effektiv prosess i dialog og tid mellom
partene.

Tomtefestesaken LB SA

I april 2025 begjerte Nobil skjenn med sikte pa fastsettelse av innlgsningssummen.
Tingretten kom til at vilkdrene for innlesning ikke var oppfylt og avviste pd denne bakgrunn
Nobils soksmal. Nobil ble samtidig demt til 4 erstatte @LB SAs sakskostnader.

Kjennelsen er paanket til lagmannsretten. Det foreligger ingen rettskraftig avgjerelse pr
31.12.25

Forsek pi innbrudd i oppgang B

Det ble oppdaget at deren i oppgang B var forsgkt brutt opp, uten at vedkommende lykkes
med & komme inn. Vi kontaktet Sikkerhetsgruppen som kom og spilte av opptaket for oss.
P4 opptaket s vi at det var en mann i 30/40 drene som forsekte & bryte seg inn med
skrutrekker. Uten at han lykkes med det. Da han oppdaget kamera, forsvant han.

Styret valgte & ikke anmelde forholdet

HMS og brannsikkerhet.
Styret har et sterre fokus pd HMS og Brannsikring. Ifalge brannvernloven har:
«+ FEier og bruker: Ansvarlig for at bygget folger lovverket, og at brannsikringstiltak
(som raykvarslere og slokkeutstyr) er pa plass og fungerer.
+ Sameier/Borettslag: Styret har ansvar for brannsikkerhet i fellesarealer.
Det lages en plan for utbedring av brannsikring i Sameiet i henhold til brannvernloven og
Vedlikeholds rapporten (den ligger tilgjengelig pd i Styreportalen)

Alle seksjonseiere har et ansvar for a sikre sin bolig med tanke pa brannsikkerhet. Styret har
laget og distribuert en sjekkliste som kan vare til nytte med tanke pa arlig sjekk av

Side3av$s
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Sameiet Midtasen 49

raykvarslere, pulverapparat, stikkontakt og kabler, minimum en gang pr ir. Eksempel
[.desember.

Dagens brannvarslingssystem i oppgang A/B ble testet. Det var flere som ikke herte alarmen
inn i leiligheten. Sameiet ma ha et brannvarslingssystem som fungerer godt og som alle kan
hgre ogsé inn¢ i sin leilighet. Kravet fra myndighetene er at en roykvarsler skal ha et lydniva
pé opptil 60 dB.

Styret har satt i gang en prosess for & se pd oppgradering av dagens brannvarslingssystem,
Som ogsé innebzrer at hver leilighet vil f2 montert en raykvarsler som er tradbundet med
anlegget i fellesomradene.

Oppussing og vedlikehold.

Varme i torkeskapet besluttet pa drsmeote 24.04.25
Det ble bestuttet at det skulle vare et frivillig spleiselag. Installasjon av varme hadde en total
kost pd kr.34.000. Via spleiselaget fikk vi inn kr.22.800,-

Vedlikeholds rapport

Styret engasjerte Huseiernes Landsforbund til & lage en Vedlikeholds rapport som skulle
danne grunnlag for en vedlikeholds plan for Sameiet de neste 10 drene.

Befaring ble utfort den 9.desember av Aktiva Takst.

Styret vil legge frem forslag til vedlikeholdsplan p& Arsmete i 2026

Nye leverandar/ kontrakter

OBOS regnskapsfarsel reforhandlet avtalen

Vi har forlenget avialen med OBOS for tre nye &r og med nye betingelser og redusert arlig
kosten med kr.4.000

Vi har inngétt ny avtale med BDO revisjon, som er en samarbeidspartner til OBOS.
Arlig besparelse kr.10.000

Andre aktiviteter

Dugnad
7. mai og 7.0kt hadde vi dugnad i Sameiet.

Flaggheising med servering av «bobler» er en hyggelig tradisjon som vi har. Alle inkludert

leietakere blir invitert.

Sommerfest

Alle seksjonseiere og leietakere ble invitert til sommer fest 20.august. P4 grunn av darlig vaer
hadde vi festen hos Torun og Hans Jergen. Maten ble bestilt fra Gunnar Ruud Catering. Vi
var 20 deltakere.

Overdragelse av seksjoner

Ingen overdragelser i 2025

Utleie av seksjoner

Side 4 av 5
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Sameiet Midtasen 49

Seksjon 2 oppgang A: Hanne Lindstad leier ut til Pernilie Lindstad

Seksjon 6 oppgang A: Torunn Tjelle og Hans Jargen Hagen leier ut til Magdalene Roth
Seksjon 18 oppgang A: Harald Gaarder Sandee. leier ut til Harriet Brevik

Seksjon 10 oppgang B: Agathe Madtzog leier ut til Liv Ryste

Okonomi

Driftsinntektene for 2025 viser totalt kr.1.312.378. Driftsresultat for fratrekk av
finanskostnader kr.398.404.-.

Driftsresultat etter fratrekk for finanskostnader har et negativt avvik pé kr.31.441.

Det skyldes blant annet to ekstra kostander som ikke det var budsjettert for. Varme i
torkeskapet og faktura fra BDO Revisjon.

Langsiktig gjeld
Sameiet har to annuitetslan 1 Obos Banken, pr. 31.12.25 pé til sammen kr.2.734.384.-

Lanenummer: 9820 79 30377 kr.1.996.041,- rente 7 % nedbetalt 2050
Lanenummer: 9820 76 68559 kr.738.343.- rente 7 % nedbetalt 2028

Budsjett 2025
Budsjettet for 2025 hadde et negativt avvikt pa kr.52.063, i forhold Arsresultatet

Forklaring til budsjettene 2025 i Arsregnskapet

Budsjettene som kommer frem i resultatregnskapet er basert pd OBOS sine forventninger. Og
stemmer ikke med Sameiets budsjett. Det kan dere se bort ifra.

Oslo, 05.03.2026

Sitoke
Janne Moen Beate Sibke Roger Martinsen Torunn Tjelle
Styreleder Styremedlem Styremedlem Y Styremedlem

/ ZB@J&{S ‘@L‘ V(L/Zp#' /C’/Lmn & //.q/?
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BUDSIETT 2026
. Forsalg til

Kontonavn Resultat 2025 Budsjett 2025 budsjett 2026
Driftsinntekter

Fakturerte Husleie 1.160.856 1.153.446 1.272.000
Inntekter vaskeri 27.000 35.752
Advokatutgifter innbetaling 110.000
Lading El-bil 19.174 12.000 14.000
Andre driftsinntekter 105.349 140.000 110.000
Sum inntekter 1.312.378 1.305.446 1.541.752
Driftskostnader

Honorar revisjon 30.196 17.000 -
Juridisk bistand - - 110.000
Lading El-bil, medlemmskap 264 12.000 264
Tilleggstjenester OBOS forretningsf 2.295 2.500 26.000
Forretningfarsel og regnskap 40.800 40.000 36.000
Drift og vedlikehold bygninger 74.585 55.000 100.000
Kommunale avgifter 224.339 210.000 250.000
Energiffyring, stram 189.265 175.000 185.000
TV og bredband 139.411 145.000 180.000
Festeavgift 38.451 41.750 41.750
Forsikring 100.679 105.000 108.213
Andre driftskostnader eiendom 73.689 50.000 75.000
Sum driftskostnader 913.974 853.250 1.112.227
Driftsresultat 398.404 452.196 429.525
Finanskostnader

Renter og gebyr 1an OBOS 210.812 230.000 183.720
Avdrag lan 221.974 205.074 241.656
Finansintekter 2.942 3.500 3.000

Sum finanskostnader

429.845

431.574

422.376

Ars resultat -31.441

Vedlegg 4 20 av 110 Vedlegg 3- Budsjett 2026.pdf
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Kommentarer

tatt heyde for gkt fellesutgifter for 2026 pé kr.124.000

Trappevask og vaskeriet

Sameiet far inn belapet fra seksjonseiere men dette gar opp mot driftskostnader « juridisk bistan
Kreditering av forskuddsbetalt strgm, se ogsa post undrer driftskostander "Lading av El-bil"
Telia antenne (76884), Fra Garasjelaget (32000), ngkler og div

Honoraret fra BDO kr.17.000 kom pa fjoraret

Stremmen blir f@rt opp under Energi og fyring. Det er kun medelemsavgift som kommer her 22 kr
Befaring vedlikeholds rapport 23.500

Fikk redusert avtalebelgpet noe med OBOS

Service avtale Draape, dugnad, brannsikring, vedlikehold i hht vedlikeholdsplan

Tar hgyde for varslet prisstigning
Vi hadde ekstra stort forbruk i april. Mai, juni da det var en feil pa et element som regulerte
varmen. | tillegg kommer forskuddsbetalt EL-bil lading

Nordre Garasjelag sin del kr.6.868. tatt hgyde for prisstigning 6%
Renhold {(31752), gaver (2000), sommerfest (15.000), vakthold kamera (9240), gebyrer, sngrydding

Vedlegg 4 21av 110 Vedlegg 3- Budsjett 2026.pdf
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09-01-2026 08:30 Sameiet Midtasen 49

Sameiet Midtasen 49
Tilstandsvurdering med
vedlikeholdsplan

Midtasen 49A-B

Midtasen 49A-B

. 1166 Oslo
naae A,
Utfert av: r -
Aktiva Takst AS v/Jonas Askjelirud .\
Huseierne
Bestilt 30. okt. 2025Pabegynt 9. des. 2025Fullfart 9. jan. 2026
Vedlegg 5 23 av 110 Sameiet Midtasen 49 signert rapport.pdf
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09-01-2026 08:30 Sameiet Midtasen 49

Innhold

Sameiet Midtasen 49 Tilstandsvurdering med vedlikeholdsplan
1. Innhold

. Om oppdraget

. Konklusjon

. Befaring

. Om rapporten

. Tidligere utfarte arbeider

. Selskapsopplysninger

. Service- og vedlikeholdsavtaler

0w 0 ~N O g A N

. Oppsummering
10. Tiltak med hgy prioritet

11. Kontrollpunkter
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09-01-2026 08:30 Sameiet Midtasen 49

Om oppdraget

Sameiet Midtasen 49
Org.nr: 875446622
Medlemsnummer:

Adresse

Midtasen 49A-B
1166 Oslo

Bestilt av

Janne Moen
janne.moen9@gmail.com
95919601

Utfart av

Jonas Askjellrud
jonas@aktivatakst.no
98445711

Vedlegg 5 25av 110 Sameiet Midtasen 49 signert rapport.pdf
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Konklusjon

Bygget er oppfart rundt 1956 i konstruksjoner typiske for byggetiden. Det er tidligere utfert noe vedlikeholdsarbeid
yiterligere spesifisert/utdypet under under den enkelte bygningsdel. Der det i vedlikeholdsplanen er henvist til
levetider/brukstid er tallene hentet fra relevante fagblader, SINTEF Byggforskserie og erfaringstall.

Bygningsmassen fremsto pa befaringen i god stand alder tatt i betraktning, og baerer preg av jevnlig tilsyn og
vedlikehold. Det vil vaere behov for moderate pakostninger de kommende ar. Det anbefales oppgraderinger, samt
lepende og periodiske vedlikeholdsoppgaver. Rapporten bygger pa en teknisk vurdering der gkonomien i
boligselskapet ikke er hensyntatt i starre grad.

Ved gjennomfaring av sterre tiltak vil det vaere behov for ytterligere undersakelser som ikke kan avdekkes visuelt
(undersgkelsesniva 1), eksempelvis betongundersakelser, og kameraundersekelser av pipe/ avlgpsrar/o.l.
Undersgkelsene utferes for & sikre korrekt informasjon om tilstanden slik at utbedringene utfares med egnet produkt og
metode, malt opp mot kost/nytte. | tillegg til & anbefale ytterligere undersakelser grovestimeres selve gjennomfaringen
av tiltaket, basert pa alder og tilgjengelig informasjon.

Belapet er et grovt estimat da arbeid av denne type ofte medferer noen ukjente overraskelser underveis. Det kan
derfor veere hensiktsmessig a legge pa et godt belgp til uforutsette utgifter. Nar man iverksetter gjennomfaring, er det
ogsa a anbefale at mindre alvorlige mangler og feil blir utbedret samtidig. Da vil bygget bli «nullstilt», og videre
vedlikeholdsplanlegging blir enklere. Det kan ogsa vaere gunstig akonomisk & gjare andre arbeider i samme prosjekt.
Bedre utnyttelse av dyre stillas kan vaere et godt eksempel pa akkurat det.

Befaring

Aktiva Takst AS har mottatt ett oppdrag fra Sameiet Midtasen 49 via Huseierne for a foreta en tilstandsvurdering av
eiendom Midtasen 49, 1166 OSLO som skal danne grunnlag for en vedlikeholdsplan og gkonomiplan. VVurderingen
gjelder kun eiendommen som sameiet har ansvaret for. Det blir ikke foretatt befaringer i innvendige boenheter dersom
ikke annet er avtalt. Det er foretatt befaring i en leilighet.

Det er avholdt en befaring: 09.12.2025. Befaringen er visuelle og bygningsdeler over terreng er i hovedsak befart fra
bakkeplan. Eventuelle unntak er beskrevet direkte inn i den enkelte bygningsdel. Et representativt utvalg av
bygningsmassen er befart og vurdert. Fglgende var tilstede: Janne Moen(styreleder) og Arnfinn Johnsen(seksjonseier)
fra sameiet. Jonas Askjellrud, Takstingeniar fra Aktiva Takst AS.

Om rapporten

Formalet med rapporten er a gi en generell oversikt over skonomi, miljg og teknisk tilstand. Konstruksjoner, tilstand og
aktuelle tiltak for fellesarealer og —anlegg beskrives, og alle forhold som normalt ma vurderes fer det tas beslutninger
om valg av tiltak for gjennomfering omhandles. Rapporten vil danne grunnlag for videre detaljert planlegging og
gjennomfering av spesifikke tiltak.

Vurderingene er basert pa registreringer og visuelle observasjoner i forbindelse med gjennomfgrte befaringer, samt pa
lover og forskrifter, hdndverksmessig utfarelse og aktuelle bransjestandarder fra bygningene ble oppfart. Ut fra en
totalvurdering av de forhold som er registrert er det foretatt en prioritering av anbefalte tiltak. | alle kostnadsestimater er
det lagt inn antatt kostnad for prosjektledelse (7,5%), entreprenarens rigg og drift av byggeplass (15%), samt 25%
merverdiavgift.
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PRIORITERING AV TILTAK

Beskrivelse av prioriteringsgrader
Hay — Tiltaket anbefales utfart

— Tiltaket bar utfares
Lav — Tiltaket kan utsettes

Ingen tiltak — Tiltaket er ikke relevant i dette tilfellet

Referanseniva - Byggforskserien 700.320 - Intervaller for vedlikehold og utskiftning av bygningsdeler (versjon
Feb.2017)

Overstaende datablad er utgangspunkt for tilstandsregistreringen. Fglgende punkter fra tabellen er registrert og
vurdert:

Bygning - Fellesareal

o Bygning, generelt

o Grunn og fundamenter o Baeresystemer
o Yttervegger

o Dekker

o Yttertak

o Fast inventar

o Trapper og balkonger

* VV/S-installasjoner - Fellesareal o VVS-installasjoner, generelt
*Elkraft - Fellesareal o Elkraft, generelt
*Utvidet mandat grunnet behov for ekstra personell/ekspertise

Utenders - Fellesareal
o Drenering og overvannshandtering

Kun fellesarealer vurderes. lkke vurdering innvendig leiligheter etc.

Pa de felgende sider kommer en registreringstabell der de valgte bygningsdeler er beskrevet og vurdert med prioritet
og en vedlikeholdsplan med tiltak er beskrevet og en antatt kostnad pa de ulike tiltakene er anslatt. | tillegg foreligger
det en gkonomiplan basert pa vedlikeholdsplanen.

Prioritet:

Red - 0-1 ar
-2-5ar

Grenn - 6-10 ar

Vedlikeholdsplan og skonomiplan er vurdert fra 0-10 ar.

Det anbefales at det foretas en ny befaring for gjennomgang av status hvert 4 ar for en eventuell revidering av
overstaende planer.

Dennedrepperten er ment for styret og styrets arbeid forfremtidig vedlikehold. Vesdlikeboldzplaaendygget pport.pdf
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prioritetsprinsippet og ikke tilstandsgrad.

Tidligere utfgrte arbeider

Sameiet har de senere ar utfert oppgraderingerivedlikeholdsarbeid pa bygningsmassen/tomten. Arstallene er & anse
som omtrentlige og baserer seg pa opplysninger oversendt etter befaring. Kun arbeid av sterre omfang nevnes:

Ar1984:

-Etterisolering av yttervegg.

-Nye inngangspartier til begge oppganger.

Ar 2007: Nye balkonger.

Ar 2008: Overflatebehandling av fasader.

Ar 2009: Utskifting av taktekking.

Ar 2012: Asfaltering utenfor inngangspartiene.

Ar2016:

-Trappeoppganger er overflatebehandlet samt lagt nye gulver.
-Nye postkasser montert.

-Det er utfert radon i utvalgte leiligheter.

Ar2017:

-Brannvarslingsanlegg montert i alle etasjer i fellesomrader. Skiftes ut i sin helhet i 2026.
-Nye pulverapparater i fellesomrader.

Ar2018:

-Utskiftninger av lamper i fellesomrader med bevgelsessensor.
-Byttet 4 utelamper med fotocelle.

Ar 2020:

-Rens av hele avlgpssystemet med "Power Clean-metoden'.
-Rens av alle ventilasjonskanaler med avgreninger med "Power Clean-metoden”. Boliger og fellesareal.
-Byantikvaren, listefart pa gul liste.

Ar 2021: Bergvarmeanlegg installert.

Ar 2022: El-kontroll gjennomfart som en stikkprevekontroll etter feringer fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap. Ved kontrollen ble det ikke funnet avvik.

Ar 2024: Det e montert overvakningskamera utenfor begge inngangspartier.

Ar 2025: Det er innstallert varme i tarkeskap tilknyttet det nye varmepumpe anlegget.

Sameiets styre s@rger for vedlikehold og drift av eiendommen.
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Selskapsopplysninger

Sameiet Midtasen 49 ligger i et rolig boligstrek i bydel Nordstrand i Oslo Kommune.

Sameiet bestar av 22 boligseksjoner fordelt pa to oppganger i en boligblokk, som er oppfart i 4 etasjer og loft samt
hobbyrom/sykkelbod i gavl mot ser som ligger delvis under bakkeniva. Bygningen har basrende grunnmurskonstruksjon
og yttervegger av betong og yttervegger kledd med murpuss. Etasjeskillere og trappekonstruksjon av plasstept betong.
Saltak takkonstruksjon med baerende konstruksjoner i tre, tekket med betongtakstein som taktekking.
Bygningsmassen ble oppfart rundt 1956 i konstruksjoner typisk for byggetiden. Tomten er feste tomt- Grunneier Nobil
AS. Tomten har areal pa 5 205m2 og eiendomsnummer Eiendom 0301-184/94 (OSLO kommune).

Oversikt over eiendommen. Kilde: Kartverket.no

Vedlegg 5 29 av 110 Sameiet Midtasen 49 signert rapport.pdf
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Service- og vedlikeholdsavtaler

Ved a ha avtaler for daglig drift vil man serge for at bygninger og uteomrader fungerer i hverdagen og at sikkerheten
blir ivaretatt. Man bar ogsa ha avtaler som sikrer tilgang til reservedeler slik at bygningselementer kan utbedres fremfor
a skiftes. Felles innkjepsavtaler i boligselskapet kan gi beboeme gunstige innkjep, ogsa tilknyttet tiltak i egen bolig.
Belap er estimerte bel@p.

Snarydding - Christiania Forvaltning og Eiendom AS

Sameiet har en fast serviceavtale som omhandler snegrydding og streing pa sameiets fellesarealer.

Pris: 13 000 kr

Varmepumpeanlegg - Drap AS

Sameiet har en fast serviceavtale som omhandler service pa varmepumpeanlegget.

Pris: 16 000 kr

Renhold - Rene trapper AS

Sameiet ber ha en fast serviceavtale som omhandler trappevask.

Pris: 30 000 kr
Avtaler som mangler

Takkontroll

Sameiet ber ha en fast serviceavtale som omhandler kontroll av tak. Estimert belep er antatt arlig belep.

Pris: 18 600 kr

Brannvarslingsanlegg

Sameiet ber ha en fast serviceavtale som omhandler service og kontroll av varslingsanlegg.

Pris: 16 000 kr

Vedlegg 5 30 av 110 Sameiet Midtasen 49 signert rapport.pdf
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Oppsummering

Sum hgy prioritet 0-1ar 13 stk 1180 800 kr
Sum middels prioritet 2-5ar 8 stk 5247 000 kr
Sum lav prioritet 6-10 ar 20 stk 1209 300 kr

Oppsummering vedlikeholdsbehov

Bygningsdeler Arstall Kostnad

Bygning generelt - 556 900 kr

201 Bygning generelt - Brann

Det avsettes rundsum til installasjon
av tradbundet brannvarslingsanlegg
pa fellesomrader og med en varsler
inn i hver leilighet samt ngdlys og nye 2026 550000 kr
handslukkere pa fellesomrader.
@vrige bygningsdeler er kommentert i
den enkelte bygningsdel.

201 Ytterligere undersekelser - Vedlikeholdsansvar vinduer og derer

Det anbefales at sameiet kontakter
jurist eller forretningsferer vedrarende
vedlikeholdsplikten pa vinduer og 2026 6900 kr
darer. Det anbefales ikke saerregler
«darligere» en eierseksjonsloven.

Grunn og fundamenter - 910 900 kr

212 Byggegrop - Radon

Det anbefales at styret lager et
inforskriv der man orienterer om
gjeldende regelverk for radon.
Statens stralevern anbefaler at alle
leiligheter som har kontakt med
bakken males. Videre oppover i
etasjene bgr et representativt utvalg 2026 900 kr
av leilighetene males. Se maleskisse
fra www.nrpa.no. Det er viktig at det
orienteres om at radonmaling er
lovpalagt ved utleie/bruksoverating.
Tiltaket reflekterer kostnaden for
etablering av infoskriv samt
distribusjon til eierne.

216 Direkte fundamentering - Betong

I_ngen tiltak anbefales pa navserende 2036
tidspunkt.

217 Drenering og overvann

Eksisterende fuktsikring og
drevesdpstetn begrenset gjenvaerende 31av 110 Sameiet Midtasen 49 signert rapport.pdf
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brukstid. Det anbefales at
dreneringen skiftes ut i sin helhet, og
at det monteres ny fuktsikring pa alle
yitervegger i kjellere/underetasjer. 2026 910000 kr
Videre etableres det egnet kart som
viser alle kummer, og hvor overvannet
ledes, slik at fremtidig
inspeksjon/rens kan utfores pa en
enkel mate.

Yttervegger - 4 211 000 kr

231 Baerende yttervegger - Kjellervegger av betong

Ingen tiltak anbefales pa navesrende

tidspunkt. 2036 )

231 Barende yttervegger over terreng - Betong

Ingen tiltak anbefales pa navesrende

tidspunkt. 2036 )

231 Kledning pa yttervegger over terreng - Pussystem

Det anbefales at det foretas
ytterligere undersekelser med lift for &
kartlegge omfanget av skader.
Befaringen bar utfares sammen med
spesialist pa pussystemer f.eks.
representant fra leverandar av
pussystemer. Tiltaket gjelder
undersgkelse, liftleie, samt
utarbeidelse av beskrivelse av
anbefalt utbedringsmetade.

2026 60000 kr

Det anbefales fasadevask og
overflatebehandling samt stedvise
utbedringer. Fasadevask er en viktig
del av renholdet for & kunne pa best
mulig mate ivareta bygget og
fasadens materiale. Forurensing,
veistgv, pollen og smuss legger seg
som et belegg pa byggets kledning
og kan over tid vesre skadelig for
fasaden. Ved fasadevask bgr man se
etter skader pa fasadene slik at
eventuelle skader kan utbedres pa et
tidlig tidspunkt slik at de ikke utvikles
til & bli store og kostbare skader.

Fasadevask. 2030 270000 kr
Fasadevask. 2033 270000 kr
Fasadevask. 2036 270000 kr

2027 890000 kr

234 Vinduer / balkongderer bolig

Vinduene/balkongderene kan i
prinsippet benyttes en stund il
forutsatt vedlikehold og stedvise
utbedringer. Som et
energibesparende tiltak og for & gke
komforten til beboerne anbefales det
full utskifting. Det foretas grovestimat
pa utskifting av alle
vinduerbglgongderer. Det er lagt til 32av N0 Sameiet Midtasen 49 signert rapport.pdf

10/85

23.04.2026 kl 14:24 Brgnngysundregistrene Side 41 av 119



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 875446622

09-01-2026 08:30 Sameiet Midtasen 49

grunn halvparten av balkongdgrer og
halvparten av vinduene. Ved
utskiftning ligger en stor del av
kostnaden i arbeidstimer, rigg/drift,
prosjektering, tetting og
komplettering. Det anbefales &
benytte balkongderer/vinduer som er
utvendig kledd med aluminium. Disse
har ca. 10% hgyere innkjgpskostnad,
men har lenger levetid og krever
mindre vedlikehold i brukstiden.
Estimatet baserer seg pa anbefalte
vindu/balkongder.

2027 950000 kr

Det anbefales periodisk
overflatebehandling av halvparten av
vinduer og balkongdgrer. Skadede
vinduer og balkongdgrer utbedres
lokalt. Alle vinduer/balkongderer 2027 190000 kr
overflatebehandles med egnet
produkt og metode. Vedlikehold av
mekanisme forestas av den enkelte
eier.

Det anbefales periodisk
overflatebehandling av vinduer og
balkongdgrer. Skadede vinduer og
balkongdegrer utbedres lokalt. Alle
vinduer/balkongderer 2032 370000 kr
overflatebehandles med egnet
produkt og metode. Vedlikehold av
mekanisme forestas av den enkelte
eier.

Det anbefales periodisk
overflatebehandling av vinduer og
balkongdgrer. Skadede vinduer og
balkongdgrer utbedres lokalt. Alle
vinduer/balkongderer 2036 370000 kr
overflatebehandles med egnet
produkt og metode. Vedlikehold av
mekanisme forestas av den enkelte
eier.

234 Vinduer i fellesarealer

Vinduene kan i prinsippet benyttes en
stund til forutsatt vedlikehold og
stedvise utbedringer. Det foretas
grovestimat pa utskifting av alle
vinduer i fellesarealer. Det er lagt til
grunn 23 vinduer. Ved utskiftning
ligger en stor del av kostnaden i
arbeidstimer, rigg/drift, prosjektering,
tetting og komplettering. Det
anbefales & benytte vinduer som er
utvendig kledd med aluminium. Disse
har ca. 10% hayere innkjgpskostnad,
men har lenger levetid og krever
mindre vedlikehold i brukstiden.
Estimatet baserer seg pa anbefalte
vindu/balkongder.

2027 270000 kr

Det anbefales periodisk
oveiflatehehiandling av vindueri 33 av O Sameiet Midtasen 49 signert rapport.pdf
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fellesarealer. Skadede vinduer
utbedres lokalt. Alle vinduer
overflatebehandles med egnet
produkt og metode. Vedlikehold av
mekanisme forestas av
boligselskapet/vaktmester.

2032 61000 kr

Det anbefales periodisk
overflatebehandling av vinduer i
fellesarealer. Skadede vinduer
utbedres lokalt. Alle vinduer
overflatebehandles med egnet
produkt og metode. Vedlikehold av
mekanisme forestas av
boligselskapet/vaktmester.

2036 61000 kr

234 Ytterderer pa fellesomradene

Det avsettes rundsum til Ispende
vedlikehold og service pa ytterdarene.
Belopet omfatter justering, smaring,
vedlikehold av laskasse/las.

2036 38000 kr

234 Inngangsdoer til oppganger

Ingen tiltak anbefales pa navesrende
tidspunkt foruten lgpende vedlikehold.
Aktuelle tiltak er smegring, justering,
utbedring av derpumper, las/laskasse,
o.l. Det avsettes rundsum til Ispende
vedlikehold av darer.

2036 47000 kr

231 Kledning pa yttervegger over terreng - Trekledning

Det anbefales overflatebehandling av
fasader, herunder all trekledning pa
gavivegger. Behandlingen gjgres med
egnet produkt og metode. Det er 2027 49000 kr
priset/forutsatt produkt av god kvalitet.
Vridd eller skadet kledning utbedres

lokalt.

Fasadevask av trekledning. 2030 15000 kr
Fasadevask av trekledning. 2033 15000 kr
Fasadevask av trekledning. 2036 15000 kr
Innervegger - 704 500 kr

244 Innvendige leilighetsderer

Ingen tiltak anbefales pa naveerende

tidspunkt. 2036 )

244 Innvendige derer fellesomrader - Brannderer

Det anbefales & skifte dgrene mellom
kjellerfunderetasje og loft. Nye darer
leveres med tilstrekkelig brannklasse
og monteres som selviukkende der
dette er pakrevd. Det grovestimeres
at antall darer som skal skiftes ut, er
to stk. Nayaktig antall telles ved
utarbeidelse av tilbudsbeskrivelse.

2026 83000 kr

For a opprettholde brannsikkerheten i
byq/rgg%gggssen ma det

34 av 10 Sameiet Midtasen 49 signert rapport.pdf
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gjennomferes lepende vedlikehold pa
branndgrene slik at de til enhvertid er
i tilfredsstillende stand. Det avsettes

arlig belep til Ispende vedlikehold og 2027 7500 kr
service pa derene. Belgpet omfatter
justering, smering, vedlikehold av
laskasse/las og darpumper. Tiltaket
ber innga i vaktmesterens rutine.

Det _avsettes arig bglzp t_iI lgpende 2028 7500 kr
vedlikehold og service pa derene.
Det _avsettes arlig bglap t.il lgpende 2029 7500 kr
vedlikehold og service pa derene.
Det _avsettes arig bglzp EI| lgpende 2030 7500 kr
vedlikehold og service pa dgrene.
Det _avsettes arig bglap t.il lgpende 2031 7500 kr
vedlikehold og service pa derene.
Det _avsettes arig bglﬂp Eil lgpende 2032 7500 kr
vedlikehold og service pa dgrene.
Det .avsettes arig bfalelp t-il lgpende 2033 7500 kr
vedlikehold og service pa derene.
Det _avsettes arig bglﬂp t-il lgpende 2034 7500 kr
vedlikehold og service pa derene.
Det .avsettes arlig bfalelp t-l| lgpende 2035 7500 kr
vedlikehold og service pa derene.
Det avsettes arlig belap til lzpende 2036 7500 kr

vedlikehold og service pa derene.

246 Kledning og overflate - Innvendige overflater fellesomrader

Ingen tiltak anbefales pa naveerende
tidspunkt foruten lepende vedlikehold
i form av flekkmaling. Det estimeres
arlig belap for flekkmaling av vegger. 2026 25000 kr
Tiltaket gjelder ogsa flekking av
himling og undersiden av innvendige

trapper.

Det estimeres &rlig belap for 2027 25000 kr
flekkmaling av vegger.

Det estimeres arlig belgp for 2028 25000 kr
flekkmaling av vegger.

Det estimeres &rlig belap for 2029 25000 kr
flekkmaling av vegger.

Det estimeres arlig belgp for 2030 25000 kr
flekkmaling av vegger.

Det estimeres arlig belgp for 2031 25000 kr
flekkmaling av vegger.

Det estimeres arlig belap for 2032 25000 kr
flekkmaling av vegger.

Det estimeres arlig belgp for 2033 25000 kr
flekkmaling av vegger.

Det estimeres arlig belap for 2034 25000 kr
flekkmaling av vegger.

Det estimeres arlig belgp for 2035 25000 kr
"ek\VeE'c]%'é'}:%a" vegger. 35av 110 Sameiet Midtasen 49 signert rapport.pdf
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2036

270000 kr

248 Utstyr og komplettering - Brannsikring

Det anbefales & utbedre utettheter
ved gjennomfaringer med egnet
produkt og metode. Arbeidet ber
utfares av entreprengr med
tilstrekkelig kunnskap i brannfaget.
Det avsettes rundsum til tiltaket.

2026

26500 kr

Dekker

31 000 kr

251 Etasjeskillere - Betong

Ingen umiddelbare tiltak anbefales,
dog anbefales det at gulvene sjekkes
for plan- og retningsavvik ved
gulvlegging slik at det kartlegges om
de tilfredsstiller produsentenes krav til
underaget. Ved skjevheter kan det
avrettes lokalt. Lydmessig vil det veere
en gevinst og benytte trinnlyd
reduserende gulv.

2036

253 Gulvoverflater fellesomrader

Ingen tiltak anbefales foruten
pericdisk vedlikehold i form av
dyprens og boning. Tiltaket omfatter
ogsa trapper/repos. Det avsettes
rundsum til tiltaket.

2030

31000 kr

256 Himlinger i fellesarealer

Ingen tiltak anbefales pa navesrende
tidspunkt foruten flekkmaling ved
behov. Tiltaket er inkludert i pkt.
flekkmaling av vegger.

2036

Yitertak

579 400 kr

261 Primaerkonstruksjon Yitertak - Tak av trekonstruksjoner

Ingen tiltak anbefales pa navesrende
tidspunkt.

2026

261 Primaerkonstruksjoner taktekking - Takstein

Det anbefales & utfare en tak kontroll
for & lokalisere lekkasjen i
taktekkingen og vurdere omfanget.
Resultatet av kontrollen vil kemme
med videre utbedringsmetode og
kostnad. Estimert kostnad til tak
kontroll.

2026

37000 kr

Det anbefales at alle hovedtak, tekket
med takstein, rengjgres som
preventivt vedlikehold. Rengjering og
en eventuell impregnering vil i tillegg
veere cﬁggg%agraderlng rent estetisk,

36 av 110

Sameiet Midtasen 49 signert rapport.pdf

14/85

23.04.2026 kl 14:24

Brgnngysundregistrene

Side 45 av 119



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 875446622

09-01-2026 08:30 Sameiet Midtasen 49

dog ma det forventes noe
"skjolder/ujevnheter" som fglge av
rengjeringsarbeidet. Mosevekst vil 2027 150000 kr
over tid fore til at vann magasineres
stedvis pa takene. Forholdet farer til
okt slitasje pa takoverflaten og gir
kortere levetid. Priset tiltak gjelder
heytrykksvask av taket. Det foretas i
tillegg inspeksjon og ngdvendig
vedlikehold av beslag og overganger.

Det anbefales at alle hovedtak, tekket
med takstein, rengjgres som 2033 150000 kr
preventivt vedlikehold.

261 Smatak - Inngangstak

Det anbefales ingen tiltak foruten arlig
rengjering av inngangstakene. Det 2026 12000 kr
avsettes rundsum il tiltaket.

Arlig rengjering av inngangstakene. 2027 12000 kr
Arlig rengjering av inngangstakene. 2028 12000 kr
Arlig rengjering av inngangstakene. 2029 12000 kr
Arlig rengjering av inngangstakene. 2030 12000 kr
Arlig rengjering av inngangstakene. 2031 12000 kr
Arlig rengjering av inngangstakene. 2032 12000 kr
Arlig rengjering av inngangstakene. 2033 12000 kr
Arlig rengjering av inngangstakene. 2034 12000 kr
Arlig rengjering av inngangstakene. 2035 12000 kr
Arlig rengjering av inngangstakene. 2036 12000 kr

261 Takrenner

Ingen tiltak anbefales foruten
periodisk rengjaring og tilsyn. Se

. 2027
spesielt etter frostsprengte
nedl@psrer.

36800 kr

Ingen tiltak anbefales foruten
periodisk rengjaring og tilsyn. Se

. 2032
spesielt etter frostsprengte
nedl@psrer.

36800 kr

Ingen tiltak anbefales foruten
periodisk rengjaring og tilsyn. Se

- 2035
spesielt etter frostsprengte
nedl@psrer.

36800 kr

Fast invetar - -

Trapper, balkonger, m.m. - 76 000 kr

281 Trapper og repos

Det anbefales sikring og utbedring av
rekkverk. Dagens forskriftskrav er en

god referanse ved slik vurdering. Det
avsettes rundsum til sikring.

2026 42000 kr

Debg&ggg#s at trapper 37 av 110 Sameiet Midtasen 49 signert rapport.pdf
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bones/poleres som preventivt
vedlikehold. Boning vil vasre en
oppgradering rent estetisk og vil i 2029 34000 kr
tillegg bidra til & lette
rengjeringsarbeidet. Det avsettes
rundsum til tiltaket.

284 Balkonger

Ingen tiltak anbefales foruten om
rengjering av balkonger og rekkverk
og spyling av nedlgp for avrenning fra
balkonger. Jevnlig rens av sluk for god 2036
avrenning forestas av seksjonseier.
Kostnader til tiltaket er priset og
medtatt i tidligere punkt-261
takrenner.

VVS & Luftbehandling - 488 000 kr

360 Naturlig avirekksventilasjon - Bolig

Det anbefales rengjaering av
kanalnettet. Utferende entreprener bar
i tillegg registrere ettermontasjer som
medfarer redusert ventilasjon. Vi ser
at antall boligselskap som
oppgraderer til mekanisk
avtrekksventilasjon eller balansert
ventilasjon er stigende. Et naturlig
tidspunkt for & vurdere oppgradering
av ventilasjonen i boligene kan
eksempelvis vaere ved gjennomfgring
av et felles rer og vatromsprosjekt.
Den enkelte eier bor rengjore fetffilter
og veggventiler er 2-4 ganger pr ar.
Normalt intervall for rens av kanaler er
rundt 10 ar.

2030 598000 kr

311 Bunn og utrekksledninger - Stepejern

Med bakgrunn i rarenes alder vil trolig
anbefalingen, etter innvendig
rarinspeksjon, vaere at det anbefales
innvendig rehabilitering med strempe
i bunn- og uttrekksledninger. Metoden
gar ut pa a blaseftrekke inn en
strempe mettet med polyester i
avlgpsreret, for sa a la strampen 2035 190000 kr
herde. Ferdig resultat minner om et
homogent rer inne i raret. Det er
foretatt grovestimat for
strempetrekning. Estimatet er ment a
synliggjere utgiftsposten som
kommer. Faktiske kostnader kan fgrst
vurderes etter at tilstanden er kartlagt.

312 Ledningsnett for sanitarinstallasjoner - Vann og aviep

Med bakgrunn i at felles vann- og
avlgpsrer er vurdert & ha begrenset
gjenvaerende brukstid anbefaler vi
boligselskapet a utarbeide et
forprosjekt for fremtidig rehabilitering
av verlegyatrom. Et forprosjekt skal 38av 110 Sameiet Midtasen 49 signert rapport.pdf
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med bakgrunn i utforming/l@sning,
alder og tilstand pa det originale
saniteeranlegget utrede aktuelle
rehabiliteringstiltak, 2029 79000 kr
gjennomfaringskostnader samt
praktiske og skonomiske
konsekvensene for den enkelte
beboer ved en gjennomfaring.
Forprosjektet danner et godt
beslutningsgrunnlag til avstemning
ved generalforsamling. | tillegg bar det
utarbeides beboerinformasjon og
avholdes informasjonsmegter.

314 Armaturer for sanitaerinstallasjoner - Stoppekraner

Det anbefales at innvendige
hovedstoppekraner og stoppekraner
pa kjellerstrekk arig funksjonstestes 2036
og at det foretas jevnlig tilsyn. Tiltaket
ber innga i
vaktmesterens/boligselskapets rutine.

320 Varmeanlegg - Bergvarmeanlegg

Det anbefales at det viderefares
serviceavtale med egnet foretak.
Varmeanlegget forsyner boligene
med varme og varmt forbruksvann og
det bar derfor sikres kontinuerlig drift.
Dette gjores ved jevnlig tilsyn og
lapende/periocdisk vedlikehold. Det
estimeres rundsum til arlig
serviceavtale. Til orientering vil trykket
pa anlegget variere med
temperaturen pa vannet som 2036 160000 kr
sirkulerer i rarene. Hgy temperatur pa
vannet vil gi heyere trykk og motsatt.
Erfaringsmessig kan dette misforstas
og det fylles pa vann nar det ikke er
behov. Resultatet er at trykket blir for
heyt om vinteren og
sikkerhetsventilene utlgses.
Overskuddsvann vil da feres ut pa
gulv i teknisk rom. | forkant av pafylling
ma dette tas med i vurderingen.

Elkraft, generelt - 53 900 kr

401 Elektro generelt - Internkontroll

Det anbefales & fa gjennomfart
internkontroll av det elektriske
anlegget i boligselskapet. Eier av
elektrisk anlegg plikter a pase at
anlegget er sikkert. For & sikre dette
anbefaler vi at det gjennomfares
periodisk kontroll av det elektriske
anlegget i fellesomradene. Kontrollen
utfgres av en elektro entreprengr
(elektrikerfirma) i henhold til normen 2029

NEK 405:2020 Elkontroll i bolig og 14500 kr
neeringsbygg. Anbefalt intervall er
hveatbftmptesar. Det bar vurderes 39av MO Sameiet Midtasen 49 signert rapport.pdf
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termografering av fordelinger ved
disse kontrollene. Videre bgr beboere
fa tilbud om kontroll av sine leiligheter.
Denne kontrollen er utgiftsfart under
hovedfordeling og jordingsanlegg,
men omfatter hele det elektriske
anlegget i fellesomradene.

Elkontroll 2034 14500 kr
431 System for elkraftinntak - Inntakskabler

Ingen tiltak anbefales pa naveerende

tidspunkt. 2036 )

431 System for elkraftinntak - Stigeledninger

Det anbefales ingen tiltak utover

normalt periodisk tilsyn. 2036 )

442 Belysningsutstyr - Fellesarealer

Ingen tiltak anbefales for belysning
utover normal periodisk kontroll og
lapende internkontroll og vedlikehold. |
dette inngar bytte av defekte lyskilder
rengjering av reflektorer og
avdekninger.

2036 24900 kr

Internkontroll generelt - 4 500 kr

102 Internkontroll - Brannslukningsapparater

Det anbefales at boligselskapet
foretar inspeksjon/kontroll av
slukkerutstyret inne i den enkelte
bolig, minst en gang i lapet av
vedlikeholdsperioden. Trykkladde
pulverapparater skal kontrolleres av
godkjent person hvert 5. ar og leveres
til service eller skiftes hvert 10. ar.
Estimert tiltak gjelder kontroll av
brannslokningsutstyr i alle boligene.

2026 900 kr

102 Internkontroll - Ettermontasje

Det anbefales at det opprettes rutiner
for ettermontasje og arbeider pa
eksisterende fellesareal. Rutinen ber
inkludere avtale med styret, ssknad
teknisk etat/PBE og type @nsket 2026 900 kr
arbeid. Typiske punkter er innglassing
av balkonger, fliser pa balkong, VVB i
boder/fellesarealer, Iuft til luft
varmepumper osv.

102 Internkontroll - HMS

Det anbefales at styret oppretter
rutiner med gjennomfaring av HMS
kontroll. Typiske oppgaver er
vernerunder, kontroll av 2026 900 kr
brannslukningsutstyr, visuell kontroll
og oppfelging av elektrisk anlegg,
m.m.

102 Internkontroll - Lagring i fellesomrader
Vedlegg 5 i A0 av TIO " Sameiet Midtdsen 49 signert rapport.pdf
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Boligselskapet har opplyser at de har
rutine og det anbefales at
boligselskapet jevnlig informerer
eierne om forskriftskrav og om
nullioleranse pa lagring av
gjenstander i remningsveier. Det ber
jevnlig utfares tilsyn/kontroller, og
hensatte gjenstander ber fiernes ved
behov. Estimert tiltak gjelder
utarbeidelse og distribusjon av
infoskriv til eierne samt jevnlig
inspeksjon/kontroll.

2026 900 kr

102 Internkontroll - Rett bruk av boligen

Det anbefales at boligselskapet
oppretter rutiner med a sende ut
infoskriv til eierne. Infobrevet ber
inneholde opplysninger om:
Viktigheten av rengjering av sluk,
risikovurdering av legionellasmitte,
rett bruk av ventilasjon, vask av filter i 2026 900 kr
kjskkenventilator, funksjonstesting av
innvendig stoppekran i boligen,
egenkontroll av
reykvarslere/brannslukningsapparater
og ettermontasjer pa
ventilasjonsanlegget.

Parker og hager - 21 000 kr

770 Parker og hager - Vegetasjon mot fasade

Det anbefales at vegetasjon pa/mot
fasader fijernes slik at disse ikke

paferer bygningsmassen skader. 2026 21000 kr
Videre bar det ved jevne mellomrom
gjennomfgres kontroller pa forholdet.

Antall punkter: 41 Totalt: 7 637 100 kr

De gkonomiske beregningene er foretatt ved bruk av erfaringstall fra flere referanseprosjekt og estimater hentet inn fra
Huseiemes tekniske nettverk.

Bred erfaring fra restaurerings- og rehabiliteringsarbeider i sammenlignbare bygg gir oss grunnlag for a gi relativt
gode anslag, men samtidig har den samme erfaringen vist oss at det ofte kan dukke opp utfordringer som er umulig a
oppdage fer selve utbedringsarbeidene starter.

| de skonomiske beregningene i rapporten vil det alltid foreligge en usikkerhetsfaktor pa +/-20%

Vedlegg 5 41av 110 Sameiet Midtasen 49 signert rapport.pdf
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Tiltak med hay prioritet

201 Bygning generelt - Brann

Bygningsmassen har branntekniske utfordringer og brannsikkerheten er etter var vurdering lav. Den aktuelle bygningen
er definert som eldre bygninger jf. forskriften. Anbefalte tiltak er vurdert a ligge innenfor en praktisk og skonomisk
forsvarlig ramme. De gvrige aktuelle tiltakene er beskrevet inn i den enkelte bygningsdel.

Det er opplyst av boligselskapet at brannvarslingsanlegget skal skiftes ut i sin helhet i 2026.

201 Ytterligere undersokelser - Vedlikeholdsansvar vinduer og darer

Pa befaringstidspunktet er det opplyst at praksisen i sameiet har veert at seksjonseier har ansvaret for vedlikehold og
utskiftning av derer og vinduer, jf. sameiets vedtekter.

212 Byggegrop - Radon

Sameiet har gjennomfert radonmaling av er par boliger i boligselskapet. Jf. aktsomhetskart for radon lastet ned fra
www.NGU.no er aktsomhetsgraden i omradet "moderat til lav". Ved maling i bygningsmassen ble det malt lavere niva
enn grenseverdien i stralevernforskriften.

244 Innvendige dorer fellesomrader - Branndgrer

Originale darer fremsto som velholdte med normal bruksslitasje. Darene tilfredsstiller ikke dagens krav til
brannmotstand. Pricritet settes av denne grunn.

248 Utstyr og komplettering - Brannsikring

Branntettingen skal i hovedsak forhindre brann- og reykspredning fra en branncelle eller en brannseksjon til en annen.
Det stilles krav om at gjennomfaringer av kabler, rar, ventilasjonskanaler o.l. ikke farer til redusert/svekket
brannmotstand. Det ble pa befaringen registrert manglende branntetting ved gjennomfaringer. Prioritet settes av denne
grunn.

261 Primarkonstruksjoner taktekking - Takstein

Takene fremsto med normal alders- og vaerslitasje. Det er stedvis stor forekomst av begroing i form av lav/mose. Det
er registrert pa befaringstidspunktet symptomer pa lekkasjer. Det er malt hgy fuktprosent i taktroa. Prioritet settes med
bakgrunn de registrerte forhold.

Det er ogsa registrert manglende fugleband under nederste rad med takstein.

281 Trapper og repos

Befarte trapper fremsto med normal bruks- og aldersslitasje.

Det orienteres det om at flere av trappene hadde starre apninger i rekkverk enn dagens forskriftskrav (maksimal
apning 10 cm). Byggereglene har i dette tilfellet ikke tilbakevirkende kraft. Prioritet settes med bakgrunn i
utidsmessighet og sikkerhet i bruk.

770 Parker og hager - Vegetasjon mot fasade

Forholdet ber unngas og er uansket da dette magasinerer fuktighet. Over tid vil det medfere gkt vedlikeholdsbehov pa
fasadene, og i enkelte tilfeller vil det ogsa forarsake fuktskader. Prioritet settes av denne grunn.

aadlogons il L 20 0 L ey
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102 Internkontroll - Brannslukningsapparater

Boligene er utstyrt med manuelle handslukkere i form av pulverapparater. Utstyret omfattes av eiers vedlikeholdsplikt.
Erfaringsmessig vil enkelte eiere misligholde vedlikeholdsplikten, eller foreta ombygninger som medfarer at
slukkerutstyret ikke fungerer.

102 Internkontroll - Ettermontasje

Boligselskapet har opplyst at det ikke foreligger god rutine pé & besvare henvendelser og/eller rutine pa eventuelle
heftelser ved etableringer pa fellesarealer eller seknadspliktige arbeider pa eksisterende fellesarealer. Dette medfarer
at tiltak som skulle veert sekt Plan- og Bygningsetaten/teknisk etat og/eller styret, ikke blir utfart.

102 Internkontroll - HMS

Et boligselskap har plikt til & gjennomfare internkontroll og dette er hjemlet i internkontrollforskriften. Det finnes ulike
systemer som hjelper styret & ivareta denne plikten. Det er opplyst at styret ikke har gode rutiner for gjennomfaring av
internkontroll.

102 Internkontroll - Lagring i fellesomrader

Det er fare for gjenstander plassert i remningsveier som klaar, utstyr, bamevogner, m.m. Punktet omfatter alle trappelep,
korridorer og remningsveier. Lagring av brennbart materiale i remningsvei skal ikke forekomme og det anbefales
nulltoleranse for slik lagring. "Den som har rett til & bruke et byggverk skal unnga ungdig risiko for brann, og serge for at
ramningsveiene opprettholder sin funksjon, herunder at fremkommeligheten ikke reduseres, (Forskrift om
brannforebygging §11). Gjenstander, som f.eks. barnevogn, som er lagret i ramningsvei vil i tillegg til vaere et hinder
kunne avgi hay brannenergi og skape stor raykspredning som vil utgjere en fare for liv og helse.

102 Internkontroll - Rett bruk av boligen

Boligselskapet har ikke fast rutine pa utsendelse av "Infobrev — Rett bruk av boligene" Det anbefales at det sendes ut
info til seksjonseiere pa arlig basis.

Vedlegg 5 43 av 110 Sameiet Midtasen 49 signert rapport.pdf
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Kontrollpunkter

102 Internkontroll - Brannslukningsapparater
102 Internkontroll - HMS
102 Internkontroll - Rett bruk av boligen

201 Ytterligere undersokelser - Vedlikeholdsansvar
vinduer og derer

216 Direkte fundamentering - Betong
231 Beerende yitervegger - Kjellervegger av betong

231 Kledning pa yttervegger over terreng -
Pussystem

234 Inngangsdaer til oppganger
234 Vinduer i fellesarealer
244 Innvendige derer fellesomrader - Branndarer

246 Kledning og overflate - Innvendige overflater
fellesomrader

251 Etasjeskillere - Betong

256 Himlinger i fellesarealer

261 Primeerkonstruksjoner taktekking - Takstein
261 Takrenner
284 Balkonger

312 Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner - Vann og
avlep

320 Varmeanlegg - Bergvarmeanlegg
401 Elektro generelt - Internkontroll
431 System for elkraftinntak - Stigeledninger

770 Parker og hager - Vegetasjon mot fasade

Vedlegg 5

44 av MO

102 Internkontroll - Ettermontasje

102 Internkontroll - Lagring i fellesomrader
201 Bygning generelt - Brann

212 Byggegrop - Radon

217 Drenering og overvann
231 Beerende yttervegger over terreng - Betong

231 Kledning pa yttervegger over terreng -
Trekledning

234 Vinduer / balkongderer bolig
234 Ytterderer pa fellesomradene
244 Innvendige leilighetsderer

248 Utstyr og komplettering - Brannsikring

253 Gulvoverflater fellesomrader

261 Primaerkonstruksjon Yttertak - Tak av
trekonstruksjoner

261 Smatak - Inngangstak
281 Trapper og repos
311 Bunn og utrekksledninger - Stepejern

314 Armaturer for saniteerinstallasjoner -
Stoppekraner

360 Naturlig avtrekksventilasjon - Bolig
431 System for elkraftinntak - Inntakskabler

442 Belysningsutstyr - Fellesarealer
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102 Internkontroll - Brannslukningsapparater

Prioritet:

Kontrollpunkt

Her kommenteres tiltak som er en naturlig del av den lovpalagte internkontrollen i boligselskapet,

jf.internkontroliforskriften. Det legges vekt pa "sikkerhet i bruk" og rutiner som gjer det enklere & holde oversikt og
ta vare pa bygningsmassen.

Vurdering

Boligene er utstyrt med manuelle handslukkere i form av pulverapparater. Utstyret omfattes av eiers
vedlikeholdsplikt. Erfaringsmessig vil enkelte eiere misligholde vedlikeholdsplikten, eller foreta ombygninger som
medfarer at slukkerutstyret ikke fungerer.

Tiltak / estimater:
Arlig oppgave Arstall | Kostnad

Det anbefales at boligselskapet foretar inspeksjon/kontroll av slukkerutstyret inne i den
enkelte bolig, minst en gang i lapet av vedlikeholdsperioden. Trykkladde pulverapparater skal
kontrolleres av godkjent person hvert 5. ar og leveres til service eller skiftes hvert 10. ar.
Estimert tiltak gjelder kontroll av brannslokningsutstyr i alle boligene.

2026 900 kr

Totalt: 900 kr

Vedlegg 5 45 av 110 Sameiet Midtasen 49 signert rapport.pdf
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HOUSEGARD

bt - Brands e - 7 e £ enFIDE

Slukkeapparat i befart bolig.

Eksempelbilde brannslokningsapparat.

Vedlegg 5 46 av 110 Sameiet Midtasen 49 signert rapport.pdf
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102 Internkontroll - Ettermontasje
Prioritet:

Kontrollpunkt

Her kommenteres tiltak som er en naturlig del av den lovpalagte internkontrollen i boligselskapet, jf.

intemkontrollforskriften. Det legges vekt pa "sikkerhet i bruk” og rutiner som gjer det enklere a holde oversikt og ta

vare pa bygningsmassen.

Vurdering

Boligselskapet har opplyst at det ikke foreligger god rutine pa a besvare henvendelser og/eller rutine pa eventuelle
heftelser ved etableringer pa fellesarealer eller saknadspliktige arbeider pa eksisterende fellesarealer. Dette
medfarer at tiltak som skulle veart sakt Plan- og Bygningsetaten/teknisk etat og/eller styret, ikke blir utfart.

Tiltak / estimater:
Arlig oppgave Arstall | Kostnad

Det anbefales at det opprettes rutiner for ettermontasje og arbeider pa eksisterende
fellesareal. Rutinen ber inkludere avtale med styret, seknad teknisk etat/PBE og type snsket 2026 900 kr
arbeid. Typiske punkter er innglassing av balkonger, fliser pa balkong, VVB i
boder/fellesarealer, luft til luft varmepumper osv.

Totalt: 900 kr

Eksempelbilde ettermontert innglassing av balkong.
Bilde er ikke fra dette boligselskapet.

Eksempelbilde ettermontert varmepumpe. Bilde er ikke
fra dette boligselskapet.

Vedlegg 5 47 av 110 Sameiet Midtasen 49 signert rapport.pdf
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102 Internkontroll - HMS
Prioritet:

Kontrollpunkt

Her kommenteres tiltak som er en naturlig del av den lovpalagte internkontrollen i boligselskapet, jf.

intemkontrollforskriften. Det legges vekt pa "sikkerhet i bruk” og rutiner som gjer det enklere a holde oversikt og ta

vare pa bygningsmassen.

Vurdering

Et boligselskap har plikt til & giennomfaere internkontroll og dette er hjemlet i internkontroliforskriften. Det finnes
ulike systemer som hjelper styret a ivareta denne plikten. Det er opplyst at styret ikke har gode rutiner for
gjennomfaring av internkontroll.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall | Kostnad

Det anbefales at styret oppretter rutiner med gjennomfering av HMS kontroll. Typiske
oppgaver er vernerunder, kontroll av brannslukningsutstyr, visuell kontroll og oppfelging av 2026 900 kr
elektrisk anlegg, m.m.

Totalt: 900 kr

Eootd By i~ -

Eksempelbilde HMS modul.

Eksempelbilde HMS modul.
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102 Internkontroll - Lagring i fellesomrader
Prioritet:

Kontrollpunkt

Her kommenteres tiltak som er en naturlig del av den lovpalagte internkontrollen i boligselskapet, jf.

intemkontrollforskriften. Det legges vekt pa "sikkerhet i bruk” og rutiner som gjer det enklere a holde oversikt og ta
vare pa bygningsmassen.

Vurdering

Det er fare for gjenstander plassert i remningsveier som kleer, utstyr, barnevogner, m.m. Punktet omfatter alle
trappelap, korridorer og remningsveier. Lagring av brennbart materiale i remningsvei skal ikke forekomme og det
anbefales nulltoleranse for slik lagring. "Den som har rett til & bruke et byggverk skal unnga ungdig risiko for brann,
og serge for at ramningsveiene opprettholder sin funksjon, herunder at fremkommeligheten ikke reduseres,
(Forskrift om brannforebygging §11). Gjenstander, som f.eks. barnevogn, som er lagret i remningsvei vil i tillegg til
vaere et hinder kunne avgi hay brannenergi og skape stor reykspredning som vil utgjare en fare for liv og helse.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall | Kostnad

Boligselskapet har opplyser at de har rutine og det anbefales at boligselskapet jevnlig
informerer eierne om forskriftskrav og om nulltoleranse pa lagring av gjenstander i
remningsveier. Det ber jevnlig utfgres tilsyn/kontroller, og hensatte gjenstander ber fieres ved | 2026 900 kr
behov. Estimert tiltak gjelder utarbeidelse og distribusjon av infoskriv til eierne samt jevnlig
inspeksjon/kontroll.

Totalt: 900 kr

Registrert lagring i fellesareal.

Registrert lagring i fellesareal.
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Registrert lagring i fellesareal. Registrert lagring i fellesareal.
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102 Internkontroll - Rett bruk av boligen
Prioritet:

Kontrollpunkt

Her kommenteres typiske tiltak som er en naturlig del av den lovpalagte internkontrollen i boligselskapet, jf.
internkontroliforskriften. Punktene kan ikke anses som et komplett intemkontrollsystem.

Vurdering

Boligselskapet har ikke fast rutine pa utsendelse av "Infobrev — Rett bruk av boligene" Det anbefales at det
sendes ut info til seksjonseiere pa arlig basis.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall | Kostnad

Det anbefales at holigselskapet oppretter rutiner med & sende ut infoskriv til eierne. Infobrevet
ber inneholde opplysninger om: Viktigheten av rengjering av sluk, risikovurdering av
legionellasmitte, rett bruk av ventilasjon, vask av filter i kjpkkenventilator, funksjonstesting av 2026 900 kr
innvendig stoppekran i boligen, egenkontroll av reykvarslere/brannslukningsapparater og
ettermontasjer pa ventilasjonsanlegget.

Totalt: 900 kr

Boligsameiet Soldsen Terrasse
“‘Rett bruk av bolig™”

Vartilagjon

Eksempelbilde "Rett bruk av boligen"

BOLIGLEN VAR

Eksempelbilde "Rett bruk av boligen"
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201 Bygning generelt - Brann
Prioritet:

Kontrollpunkt

Her vurderes de branntekniske forholdene i bygningsmassen generelt. Teknisk forskrift/eldre byggebestemmelser
dannet grunnlag for den branntekniske utformingen av bygningsmassen ved oppfaringstidspunktet. | bruksfasen
gjelder egne regelverk og seerlig relevant er "Forskrift om brannforebygging" (FOB). FOB §8: "Eieren av et
byggverk skal serge for 4 oppgradere sikkerhetsnivaet slik at det minst tilsvarer nivaet som fremkommer av de
samlede kravene gitt i byggeforskrift 15.11.1984 eller senere byggeregler. Oppgraderingsplikten gjelder sa langt
den kan gjennomferes innenfor en praktisk og ekonomisk forsvarlig ramme.

Vurdering

Bygningsmassen har branntekniske utfordringer og brannsikkerheten er etter var vurdering lav. Den aktuelle
bygningen er definert som eldre bygninger jf. forskriften. Anbefalte tiltak er vurdert & ligge innenfor en praktisk og
agkonomisk forsvarlig ramme. De gvrige aktuelle tiltakene er beskrevet inn i den enkelte bygningsdel.

Det er opplyst av boligselskapet at brannvarslingsanlegget skal skiftes uti sin helhet i 2026.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall | Kostnad

Det avsettes rundsum til installasjon av tradbundet brannvarslingsanlegg pa fellesomrader og
med en varsler inn i hver leilighet samt nadlys og nye handslukkere pa fellesomrader. vrige | 2026
bygningsdeler er kommentert i den enkelte bygningsdel.

550000
kr

Totalt: 550 000 kr
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Enklere varslingsanlegg fra 2017 med tradlase Slukkerapparat sist kontrollert i 2019.
detektorer.

9,

ireout 24 |

Tradlgs detektor pa fellesomrade. Brannslokningsapparat fra 2015, over 10 ar gammelt.
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201 Ytterligere undersgkelser - Vedlikeholdsansvar
vinduer og darer

Prioritet:

Kantrollpunkt

Her vurderes behovet for ytterligere undersgkelser om hvordan sameiets vedtekter samsvarer med

eierseksjonsloven.

Vurdering

Pa befaringstidspunktet er det opplyst at praksisen i sameiet har veert at seksjonseier har ansvaret for vedlikehold

og utskiftning av derer og vinduer, jf. sameiets vedtekter.

Tiltak / estimater:
Arlig oppgave Arstall | Kostnad

Det anbefales at sameiet kontakter jurist eller forretningsfaerer vedrgrende vedlikeholdsplikten 2026 | 6900 kr
pa vinduer og derer. Det anbefales ikke saerregler «darligere» en eierseksjonsloven.

Totalt: 6 900 kr

Eksempelbilde av loven.
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212 Byggegrop - Radon
Prioritet:

Kontrollpunkt

Radon er en naturlig radioaktiv edelgass uten farge, lukt eller smak. Radon dannes fra radioaktiv nedbrytning av
radium (Ra226), et grunnstoff som forekommer i sma mengder i de fleste bergarter og jord. | Oslo og omegn kan
den seerlig finnes i alunskifer og enkelte granitter. Radongass i inneluften aker risikoen for lungekreft.
Risikogkningen bestemmes av hvor langtid man utsettes for radon og av hvor hgyt radonnivaet er. Krav til
radonnivaet i boliger er omtalt i flere forskrifter. Stralevernforskriften stiller krav til radonnivaet i utleieboliger.
Kravene gjelderfra 1. januar 2014. Arsmiddelverdien skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. Dette nivaet kalles grenseverdi i stralevernforskriften. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet
alltid gjennomfares dersom nivaet overstiger 100 Bg/m3. Dette nivaet kalles tiltaksgrense i stralevernforskriften.
§135 i teknisk forskrift omtaler radon med samme grense nivaer.

Vurdering

Sameiet har gjennomfart radonmaling av er par boliger i boligselskapet. Jf. aktsomhetskart for radon lastet ned fra
www.NGU.no er aktsomhetsgraden i omradet "moderat til lav". Ved maling i bygningsmassen ble det malt lavere
niva enn grenseverdien i stralevernforskriften.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall | Kostnad

Det anbefales at styret lager et inforskriv der man orienterer om gjeldende regelverk for
radon. Statens stralevern anbefaler at alle leiligheter som har kontakt med bakken males.
Videre oppover i etasjene ber et representativt utvalg av leilighetene males. Se maleskisse
fra www.nrpa.no. Det er viktig at det orienteres om at radonmaling er lovpalagt ved
utleie/bruksoverlating. Tiltaket reflekterer kostnaden for etablering av infoskriv samt
distribusjon til eierne.

2026 900 kr

Totalt: 900 kr

Tegniorklaring
Radon - aktsomhet

Aktsomhetsgrad

Il 50 hey
B o

Moderattil lav
Usikker

almeya

Lan

Kartutsnitt fra ngu.no
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Eksempelbilde sporfilm.
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216 Direkte fundamentering - Betong
Prioritet:

Kontrollpunkt

Her vurderes byggegrunn ag fundamenteringen for bygningsmassen. Konsentrert boligblokk med fundament av

betong. Byggegrunn antas a vasre komprimert kult/sprengstein eller fiell. Man kan stedvis pa tomteomradet se

synlig fiell. Jf. lssmassekart skrevet ut fra www.NGU.no er det i omrade fyllmasser. Det er ikke foretatt

grunnundersgkelse.

Vurdering

Det er ikke registrert tegn til nedsatt/sviktende funksjon som setninger, skjevheter, skrariss eller andre symptomer
av starre art. Fundamenteringen synes & veere tilfredsstillende og opprettholder tiltenkt funksjon, dog er det

registrert mindre riss i gulv pa grunn.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall Kostnad
Ingen tiltak anbefales pa naveerende tidspunkt. 2036 0 kr
Totalt: 0 kr
Lasmassefiater
(forenklet tegnforkdaring)

Timn morene (12)

Tykk morene (11, 13,18-17)
- Avsmeltingsmarene (14)
I Randmorenetsone (15)

- Breelvavsetning (20-23)

Bresjeg-finnsjgavseining
(30-31, 35-36)

- Hav- og flordavsetning,
tyt deicke (> 0,5 m) (40-41)

Hav-, flord- og strandavset-
ning, tynt dekke (< 0,5 m) (43)

- Marin strandavsetning
(42, 44)

Elve- og bekkeavsetning
(50-52, 208)

Bresjatapning (53-55)
Flomavsetning (56-57)
Vindavsetning (60)

Forvitringsmateriale (70-73)

Skredmateriale

(80-82, 301-318, 321)
- Steinbreavsetning (88)

- Tory og myr (90)
Tynt humus-flovdekke
(100-101)

Il Foimasse (120-122)

Bartfjell, stedvis it Igs-
massedekke (110,130, 140) ¥
- - T i

Lasmassekart fra ngu.no

Vedlegg 5

Fundamentering av betong uten tegn til svekkelser.
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217 Drenering og overvann

Prioritet: Medium

Kontrollpunkt

Her vurderes drenering, og fuktsikring av yttervegger under terreng. Hensikten med disse er a hindre fuktighet i &
trenge inn i understasjer/kjellere. Normal utfarelse pa oppfaringstidspunktet var 2 x 2,5" drensledning eller starre.
Grunnmur ble normalt smurt inn med asfaltemulsjon eller sementslemming under terreng. Ingen pakostninger
registrert siden byggearet.

Vurdering

Befarte Kjellere fremsto som relativt terre, kun med mindre symptomer pé fuktopptrekk. Det er ikke meldt om
sterre vanninnsig eller symptomer pa funktinntrengning. Det ble registrert noe saltutslag pa gulv. Prioritet settes
med bakgrunn i behov for kartlegging/kontroll.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall | Kostnad
Eksisterende fuktsikring og drenssystem begrenset gjenvasrende brukstid. Det anbefales at

dreneringen skiftes ut i sin helhet, og at det monteres ny fuktsikring pa alle yttervegger i 2026 910000
kjellere/underetasjer. Videre etableres det egnet kart som viser alle kummer, og hvor kr

overvannet ledes, slik at fremtidig inspeksjon/rens kan utfgres pa en enkel mate.

Totalt: 910 000 kr

Ingen tegn til fuktsikring langs grunnmur.

Noe saltutslag pa gulv.

Vedlegg 5 58 av 110 Sameiet Midtasen 49 signert rapport.pdf

36/85

23.04.2026 kl 14:24 Brgnngysundregistrene Side 67 av 119



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 875446622

09-01-2026 08:30 Sameiet Midtasen 49

231 Beerende yttervegger - Kjellervegger av betong

Prioritet: @

Kontrollpunkt

Her beskrives og vurderes yttervegger og baerende vegger i kjellere/underetasjer. Veggene er av plasstgpt armert
betong. Ytterveggene er pa innvendig side overflatebehandlet som var typisk utferelse ved oppferingstidspunktet.
Utvendig er veggene malt med dekkende maling. Ingen kjente pakostninger.

Vurdering

Det er ikke avdekket symptomer som tilsier svekket styrke eller stabilitet. Veggene fremsto i generelt god stand.
Dog ble det registrert mindre riss/sprekker forarsaket av sma bevegelser.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall Kostnad
Ingen tiltak anbefales pa naveerende tidspunkt. 2036 0 kr
Totalt: 0 kr

Kjellervegger av plasstept betong uten tegn til Kjellervegger av plasstept betong uten tegn til
svekkelser. svekkelser.
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231 Baerende yttervegger over terreng - Betong
Prioritet:

Kontrollpunkt

Her beskrives og vurderes yttervegger, over grunnmur/kjeller, som utgjar byggenes "skall". Vurderingen omfatter
baerende og ikke baerende konstruksjoner, isolering, damp- og vindtetting. Byggene er konstruert med yttervegger

av plasstapt armert betong.

Vurdering

Det er ikke avdekket symptomer som tilsier svekket styrke eller stabilitet. Det er ikke meldt om problemer som
luftlekkasjer eller sterre sprekkdannelser. Yiterveggene er vurdert i god stand.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall Kostnad
Ingen tiltak anbefales pa naveerende tidspunkt. 2036 0 kr
Totalt: 0 kr

Yttervegg av betong uten tegn til svekkelser.

Yttervegg av betong uten tegn til svekkelser.
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231 Kledning pa yttervegger over terreng -
Pussystem

Prioritet: Medium

Kantrollpunkt

Her beskrives utvendig kledning pa vttervegger. Fasadene er utfert med pussede partier med kompakt
pussystem. Systemet blir ofte benyttet ved etterisolering av fasader og har felgende oppbygning: Isolasjon
forankret med plugger inn i eksisterende veggkonstruksjonen. Grunnpuss med armeringsnett. Systemet avsluttes
normalt med en farget sluttpuss. Sluttpussen kommer i en rekke varianter med ulike farger/kornstarrelser slik at
man kan oppna ensket overflate/utseende. Etterisolering og pussede partier ble montert i 1984. Fasader er sist
overflatebehandlet i 2008.

Vurdering

Det har over tid vist seg at fasader utfert med kompakt pussystem ofte har skader av starre eller mindre omfang.
Fasader med denne utferelsen ber derfor holdes under oppsyn slik at eventuelle skader oppdages pa et tidlig
tidspunkt. Mindre skader utbedres lokalt og man unngar utvikling og forverring av skaden. Typiske skadeomrader
er skjgter, avslutning mot vinduer/beslag og ved bunnavslutning. Ved rengjering ma dette utferes saerskilt og pa en
skansom mate slik at fasadene ikke paferes skader ved rengjgringsarbeidet. Kontrollerte fasader fremsto i
generelt god stand, dog er det registrert stedvise skader og prioritet settes av denne grunn.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall | Kostnad

Det anbefales at det foretas ytterligere undersgkelser med lift for 4 kartlegge omfanget av
skader. Befaringen bar utferes sammen med spesialist pa pussystemer f.eks. representant

. . N : 2026 | 60000 kr
fra leverander av pussystemer. Tiltaket gjelder undersakelse, liftleie, samt utarbeidelse av
beskrivelse av anbefalt utbedringsmetode.

Det anbefales fasadevask og overflatebehandling samt stedvise utbedringer. Fasadevask er
en viktig del av renholdet for & kunne pa best mulig mate ivareta bygget og fasadens
materiale. Forurensing, veistav, pollen og smuss legger seg som et belegg pa byggets 2027 890000
kledning og kan over tid vaere skadelig for fasaden. Ved fasadevask bar man se etter skader kr
pa fasadene slik at eventuelle skader kan utbedres pa et tidlig tidspunkt slik at de ikke
utvikles til & bli store og kostbare skader.

Fasadevask. 2030 27000I?r
Fasadevask. 2033 27000I?r
Fasadevask. 2036 27000I?r

Totalt: 1 760 000 kr
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Oversikt fasader. Oversikt fasader.

Registrert skade i fasade. Registrert skade i fasade.
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Registrert skade i fasade. Registrert skade i fasade.
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231 Kledning pa yttervegger over terreng -
Trekledning

Prioritet: Medium

Kantrollpunkt

Her beskrives og vurderes utvendig trekledning inkludert belistning rundt vinduer, o.l. Gavlene er kledd med
dobbeltfalset trekledning montert liggende i malt utferelse. Fasaden er komplettert med enkel belisting inn pa
vinduer. Kledningen ble senest overflatebehandlet i 2008.

Vurdering

Kledningen fremsto som godt vedlikeholdt med normal veer- og aldersslitasje. Det ble registrert noe oppsprukket

kledning og begroing av smuss. Forutsatt periodisk vedlikehold samt lokale utskiftinger kan kledningen benyttes i
kommende periode. Prioritet settes med bakgrunn i alder.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall | Kostnad
Det anbefales overflatebehandling av fasader, herunder all trekledning pa gavivegger.

Behandlingen gjeres med egnet produkt og metode. Det er priset/forutsatt produkt av god 2027 | 49000 kr
kvalitet. Vridd eller skadet kledning utbedres lokalt.

Fasadevask av trekledning. 2030 | 15000 kr
Fasadevask av trekledning. 2033 | 15000 kr
Fasadevask av trekledning. 2036 | 15000 kr

Totalt: 94 000 kr

Trekledning i gavl. Trekledning i gavl.
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Trekledning i gavl. Trekledning i gavl.
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234 Inngangsdar til oppganger
Prioritet:

Kontrollpunkt

Her beskrives og vurderes inngangspartiene. Inngangspartier konstruert med ramme og karm i eloksert
aluminium. Glassfelter med to-lags glass, der kontrollerte glass var merket produksjonsar 1985. Midtre del er utfgrt
som utadslaende der. Det er elektrisk darpumpe pa derene og elektrisk sluttstykke tilkoblet callinganlegg. Ingen

kjente pakostninger.

Vurdering

Derene fremsto med normal bruks- og aldersslitasje. Erfaringsmessig kan eldre darer vaere trekkfulle grunnet
manglende tetting, skjevheter og bruksslitasje. Derene er vurdert & kunne benyttes i kommende 10-ars periode
forutsatt lapende vedlikehold. Det ber paregnes en utskifting i lepet av 15 ar. Prioritet er satt med bakgrunn i alder
og de registrerte forhold.

Tiltak / estimater:
Arlig oppgave Arstall | Kostnad

Ingen tiltak anbefales pa navaerende tidspunkt foruten lepende vedlikehold. Aktuelle tiltak er
smering, justering, utbedring av derpumper, las/laskasse, o.l. Det avssttes rundsum til 2036 | 47000 kr
Iapende vedlikehold av darer.

Totalt: 47 000 kr

Inngangsdar/inngangsparti i bygget. Inngangsdarfinngangsparti i bygget.
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234 Vinduer / balkongdarer bolig

Prioritet: Medium

Kontrollpunkt

Her beskrives og vurderes vinduene og balkongderene i boligene. Det ble registrert vinduer og balkongdgrer med
ramme og karm av trevirke. Innvendig er det komplettert med malte utforinger og gerikter. Utvendig
overflatebehandling i form av dekkende maling. Kontrollerte vinduer/balkongderer var utfart med 2-lags glass
merkst produksjonsar 1988 og 2021. Vinduer og balkongdgrer ser ut til & vaere utskiftet sporadisk av boligeiere
og det registreres vinduer fra byggear og diverse utskiftninger med forskjellig arstall. Det er spalteventil i vinduene.
Ingen pakostninger registrert de senere ar.

Vurdering

Det er opplyst at flere beboere har meldt om, og opplever vinduene og balkongderene som trekkfulle og i darlig
forfatning. Det er stedvis registrert mindre rateskade pa karm/ramme samt malingsavflassing/sprekkdannelser.
Vinduene har et generelt vedlikeholdsbehov, og utskiftning bar vurderes. En utskiftning vil gi gkt komfort samt
besparelser pa fyringsutgiftene i boligselskapet. Prioritet settes med bakgrunn i alder samt de registrerte forhold.

Da det er uvisst hvilket antall som ber skiftes er, tas det hgyde for at 50% ma skiftes.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall | Kostnad

Vinduene/balkongderene kan i prinsippet benyttes en stund til forutsatt vedlikehold og
stedvise utbedringer. Som et energibesparende tiltak og for & gke komforten til beboerne
anbefales det full utskifting. Det foretas grovestimat pa utskifting av alle vinduer/balkongderer.
Det er lagt til grunn halvparten av balkongdarer og halvparten av vinduene. Ved utskiftning 2027 950000
ligger en stor del av kostnaden i arbeidstimer, rigg/drift, prosjektering, tetting og kr
komplettering. Det anbefales & benytte balkongdererfvinduer som er utvendig kledd med
aluminium. Disse har ca. 10% hayere innkjgpskostnad, men har lenger levetid og krever
mindre vedlikehold i brukstiden. Estimatet baserer seg pa anbefalte vindu/balkongder.

Det anbefales periodisk overflatebehandling av halvparten av vinduer og balkongderer.
Skadede vinduer og balkongdarer utbedres lokalt. Alle vinduer/balkongdarer 2027 190000
overflatebehandles med egnet produkt og metode. Vedlikehold av mekanisme forestas av kr

den enkelte eier.

Det anbefales periodisk overflatebehandling av vinduer og balkongderer. Skadede vinduer

og balkongderer utbedres lokalt. Alle vinduer/balkongdarer overflatebehandles med egnet 2032 37000!2
produkt og metode. Vedlikehold av mekanisme forestas av den enkelte eier.

Det anbefales periodisk overflatebehandling av vinduer og balkongdarer. Skadede vinduer 370000
og balkongderer utbedres lokalt. Alle vinduer/balkongdgrer overflatebehandles med egnet 2036 kr

produkt og metode. Vedlikehold av mekanisme forestas av den enkelte eier.

Totalt: 1 880 000 kr
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Sprukket ramme i vindu. Gammelt vindu sannsynlig fra byggear, flasser maling,
sprukken kitt og sprukket glass.

Nyere vindu, men med skade. Vindu som trenger vedlikehold.

Vindu som trenger vedlikehold eller ma skiftes.

Balkongdar i bygget.
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234 Vinduer i fellesarealer

Prioritet: Medium

Kontrollpunkt

Her beskrives og vurderes vinduene pa fellesomrader som kjellere og trapperom. Det ble registrert vinduer med
ramme og karm av trevirke. Innvendig er det komplettert med malte utforinger og gerikter. Kontrollerte vinduer var
utfart som koblede vinduer med tradglass og vinduer med 2-lags glass med produksjonsar 1988. Ingen
pakostninger registrert de senere ar.

Vurdering

Det registrert malingsflassing og oppsprekking av treverk pa vinduer. Prioritet settes med bakgrunn i alder og de
registrerte forhold. Det er begrenset gjenveerende brukstid. Vinduene har et generelt vedlikeholdsbehov, og
utskiftning ber vurderes.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall | Kostnad

Vinduene kan i prinsippet benyttes en stund til forutsatt vedlikehold og stedvise utbedringer.
Det foretas grovestimat pa utskifting av alle vinduer i fellesarealer. Det er lagt til grunn 23

vinduer. Ved utskiftning ligger en stor del av kostnaden i arbeidstimer, rigg/drift, prosjektering, 2027 270000
tetting og komplettering. Det anbefales & benytte vinduer som er utvendig kledd med kr
aluminium. Disse har ca. 10% hayere innkjgpskostnad, men har lenger levetid og krever

mindre vedlikehold i brukstiden. Estimatet baserer seg pa anbefalte vindu/balkongder.

Det anbefales periodisk overflatebehandling av vinduer i fellesarealer. Skadede vinduer
utbedres lokalt. Alle vinduer overflatebehandles med egnet produkt og metode. Vedlikehold 2032 | 61000 kr
av mekanisme forestas av boligselskapet/vaktmester.

Det anbefales periodisk overflatebehandling av vinduer i fellesarealer. Skadede vinduer
utbedres lokalt. Alle vinduer overflatebehandles med egnet produkt og metode. Vedlikehold 2036 | 61000 kr
av mekanisme forestas av boligselskapet/ivaktmester.

Totalt: 392 000 kr
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Koblede vinduer med tradglass.

Vindu i kjeller.

Vinduer pa loft fra 1988.

Vinduer i trapperom fra 1988.
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234 Ytterderer pa fellesomradene
Prioritet:

Kontrollpunkt

Her vurderes og beskrives alle ytterdarer som ikke er nevnt tidligere. Dette gjelder darer fra kjellere/boder og fra
spppelrom. Kjellerdgrene ble skiftet i 1995 og er tradisjonelle staldgrer i malt utfarelse, levert av produsenten Atlas
industri AS.

Vurdering

Derene fremsto med normal bruks- og aldersslitasje. Derene er vurdert a kunne benyttes i kommende 10-ars

periode forutsatt Izpende vedlikehold.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall | Kostnad
Det avsettes rundsum til lspende vedlikehold og service pa ytterderene. Belapet omfatter

. . - . . . 2036 | 38000 kr
justering, smering, vedlikehold av laskasse/las.

Totalt: 38 000 kr

Dar til hobbyrom og sykkelbod.

Der til seppelrom.
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Dar til sgppelrom er brannklassifisert. Dar til hobbyrom og sykkelbod er brannklassifiserte.
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244 Innvendige derer fellesomrader - Branndarer

Prioritet:

Kontrollpunkt

Her beskrives og vurderes brannderene pa fellesomradene. Derene er plassert i brannskillende konstruksjoner og
skal forsinke/hindre brannspredning ved en eventuell brann. Opprinnelige derer fra byggearet mellom loft og
underetasje/kjeller. korridorer, trapperom,kjeller/underetasje og loft. Flere av degrene har selvlukkende
karmhengsel. Mesteparten av branndarene er utskiftet i senere tid.

Vurdering

Originale derer fremsto som velholdte med normal bruksslitasje. Darene tilfredsstiller ikke dagens krav til
brannmotstand. Prioritet settes av denne grunn.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall | Kostnad

Det anbefales a skifte derene mellom kjeller/underetasje og loft. Nye darer leveres med
tilstrekkelig brannklasse og monteres som selvlukkende der dette er pakrevd. Det
grovestimeres at antall derer som skal skiftes ut, er to stk. N@yaktig antall telles ved
utarbeidelse av tilbudsbeskrivelse.

2026 | 83000 kr

For & opprettholde brannsikkerheten i bygningsmassen mé det gjennomfares lapende
vedlikehold pa branndarene slik at de til enhver tid er i tilfredsstillende stand. Det avsettes
arlig belap til lspende vedlikehold og service pa derene. Belgpet omfatter justering, smaring,
vedlikehold av laskasse/las og derpumper. Tiltaket ber innga i vaktmesterens rutine.

2027 | 7500 kr

Det avsettes arlig belap til lapende vedlikehold og service pa darene. 2028 | 7500 kr
Det avsettes arlig belap til Ispende vedlikehold og service pa darene. 2029 | 7500 kr
Det avsettes arlig belap til Ispende vedlikehold og service pa darene. 2030 | 7500 kr
Det avsettes arlig belap til Ispende vedlikehold og service pa derene. 2031 | 7500 kr
Det avsettes arlig belap til Ispende vedlikehold og service pa darene. 2032 | 7500 kr
Det avsettes arlig belap til Ispende vedlikehold og service pa darene. 2033 | 7500 kr
Det avsettes arlig belap til lapende vedlikehold og service pa darene. 2034 | 7500 kr
Det avsettes arlig belap til lapende vedlikehold og service pa darene. 2035 [ 7500 kr
Det avsettes arlig belap til Ispende vedlikehold og service pa darene. 2036 | 7500 kr

Totalt: 158 000 kr
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Brannder fra byggear. Branndaer til loft. Utskiftet i senere tid.

Eldre brannder til loft. Dar fra byggear. Branndear i trappeoppgang. Utskiftet i senere tid.
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244 Innvendige leilighetsdarer
Prioritet:

Kontrollpunkt

Her beskrives og vurderes dgrene inn til den enkelte bolig, gjerne kalt leilighetsdarer. Det er en blanding av nyere
og eldre derer inn til leilighetene. Darene er primaert i glatt finert utferelse, enkelte med sikkerhetslas og
darkikkert. Dgrene er komplettert med utforinger og gerikter. Flere av eierne har skiftet leilighetsd@ren, og det er

benyttet lyd- og brannklassifisert der.

Vurdering

Derene fremsto som godt ivaretatt med normal bruks- og aldersslitasje og er vurdert i god stand.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall Kostnad
Ingen tiltak anbefales pa naveerende tidspunkt. 2036 0 kr
Totalt: 0 kr

Dar til befart bolig er lyd- og brannklassifisert. Leilighetsder til befart bolig.
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Leilighetsdar med darkikkert. Leilighetsdar i lysere utseende, med darkikkert og

sikkerhetslas.
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246 Kledning og overflate - Innvendige overflater
fellesomrader

Prioritet: @

Kantrollpunkt

Her beskrives og vurderes kledning/overflate pa veggene pa felesomradene. Trapperom og inngangspartier med
overflatebehandlede flater malt i lyse farger. Underlag i betong. Veggene ble senest overflatebehandlet i 2016.

Vurdering

Veggene fremsto pa befaringsdagen i god stand med normal alders- og bruksslitasje. Det ble registrert stedvise
slagskader/bruksmerker, men ikke utover normalt. Normal intervall for overflatebehandling av innvendige overflater

er 10-20 ar.
Tiltak / estimater:
Arlig oppgave Arstall| Kostnad
Ingen tiltak anbefales pa navaerende tidspunkt foruten Igpende vedlikehold i form av
flekkmaling. Det estimeres arlig belgp for flekkmaling av vegger. Tiltaket gjelder ogsa flekking | 2026 | 25000 kr
av himling og undersiden av innvendige trapper.
Det estimeres arlig belgp for flekkmaling av vegger. 2027 | 25000 kr
Det estimeres arlig belgp for flekkmaling av vegger. 2028 | 25000 kr
Det estimeres arlig belep for flekkmaling av vegger. 2029 | 25000 kr
Det estimeres arlig belep for flekkmaling av vegger. 2030 | 25000 kr
Det estimeres arlig belgp for flekkmaling av vegger. 2031 | 25000 kr
Det estimeres arlig belgp for flekkmaling av vegger. 2032 | 25000 kr
Det estimeres arlig belgp for flekkmaling av vegger. 2033 [ 25000 kr
Det estimeres arlig belgp for flekkmaling av vegger. 2034 | 25000 kr
Det estimeres arlig belgp for flekkmaling av vegger. 2035 | 25000 kr
Det anbefales full overflatebehandling av vegger pa fellesomrader. Tiltaket omfatter 270000
overflatebehandling av vegger, himlinger og undersiden av trapper. 2036 kr

Totalt: 520 000 kr

Noe bruksmerker pa vegger. Noe bruksmerker pa vegger.
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248 Utstyr og komplettering - Brannsikring
Prioritet:

Kontrollpunkt

Her vurderes branntettingen rundt gjennomferinger i brannskillende konstruksjoner som dekker og vegger. Som
brannbeskyttelse ved gjennomfaringer i vegger/dekker er det benyttet en brannhemmende fugemasse og
brannspjeld for & forhindre brann- og raykspredning via utettheter i brannskillende konstruksjoner som vegger og

dekker, samt rundt tekniske gjennomfaringer. Ingen kjente pakostninger.

Vurdering

Branntettingen skal i hovedsak forhindre brann- og reykspredning fra en branncelle eller en brannseksjon til en
annen. Det stilles krav om at gjennomfaringer av kabler, rar, ventilasjonskanaler o.l. ikke ferer til redusert/svekket
brannmotstand. Det ble pa befaringen registrert manglende branntetting ved gjennomferinger. Prioritet settes av
denne grunn.

Tiltak / estimater:
Arlig oppgave Arstall | Kostnad

Det anbefales a utbedre utettheter ved gjennomfaringer med egnet produkt og metode.
Arbeidet ber utferes av entreprengr med tilstrekkelig kunnskap i brannfaget. Det avsettes 2026 | 26500 kr
rundsum til tilttaket.

Totalt: 26 500 kr

Manglende branntetting i etasjeskille. Manglende branntetting i etasjeskille.
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251 Etasjeskillere - Betong
Prioritet:@

Kontrollpunkt

Her vurderes etasjeskillerne i bygningsmassen, altsa gulvet i boligene. Etasjeskillere antatt konstruert med
plasstept armert betong. Ingen pakostninger registrert.

Vurdering

Det ble ikke registrerte symptomer pa skader eller svekket funksjon utover normal bruksslitasje.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall | Kostnad

Ingen umiddelbare tiltak anbefales, dog anbefales det at gulvene sjekkes for plan- og
retningsavvik ved gulvlegging slik at det kartlegges om de tilfredsstiller produsentenes krav til
underlaget. Ved skjevheter kan det avrettes lokalt. Lydmessig vil det veere en gevinst og
benytte trinnlyd reduserende gulv.

2036 O kr

Totalt: 0 kr

Etasjeskiller i plasstept betong. Etasjeskiller i plasstapt betong.
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253 Gulvoverflater fellesomrader

Prioritet:

Kontrollpunkt

Her beskrives og vurderes gulvoverflatene pa fellesomradene. Gulvene er belagt med vinylbelegg i ensfarget

utfarelse. Det er opplyst at beleggene ble lagt i 2016.

Vurdering

Gulvene er i generelt god stand med normal alders-/bruksslitasje.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall | Kostnad
Ingen tiltak anbefales foruten periodisk vedlikehold i form av dyprens og boning. Tiltaket

. - 2030 | 31000 kr
omfatter ogsa trapper/repos. Det avsettes rundsum {il tiltaket.

F

Totalt: 31 000 kr

Gulvoverflater i fellesarealer. Gulvoverflater i fellesarealer.
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256 Himlinger i fellesarealer
Prioritet:

Kontrollpunkt

Her beskrives og vurderes himlingene pa fellesomrader som trapperom/inngangspartier/korridorer. De aktuelle
himlingene er av malt betong. Listefri overgang tak/vegg. Himlingene ble overflatebehandlet senest i 2016.

Vurdering

Himlingene fremsto i generelt god stand ut fra det som forventes jf. alder.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall | Kostnad
Ingen tiltak anbefales pa navasrende tidspunkt foruten flekkmaling ved behov. Tiltaket er
. . . 2036 0 kr
inkludert i pkt. flekkmaling av vegger.

Totalt: 0 kr

Malt betonghimlinger i fellesarealer. Malt betonghimlinger i fellesarealer.

Vedlegg 5 81av 110 Sameiet Midtasen 49 signert rapport.pdf

59/85

23.04.2026 kl 14:24 Brgnngysundregistrene

Side 90 av 119



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 875446622

09-01-2026 08:30 Sameiet Midtasen 49

Malt betonghimlinger i fellesarealer.

Malt betonghimlinger i fellesarealer.
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261 Primaerkonstruksjon Yttertak - Tak av
trekonstruksjoner

Prioritet: @

Kantrollpunkt

Her beskrives og vurderes takkonstruksjonen pa hovedtakene. Vurderingen omfatter vurdering av isolasjon,
beereevne/stabilitet og lufting. Hovedtak utfert som saltak med bzerende sprerrer og aser i tre. Beerende taktro i
rupanel som trolig er tekket med underlagspapp. Taket er visolert og loftet er utfart som kaldloft. Lufting via ventiler
i vinduer samt luftespalte i raft. Etasjeskiller mellom 4.etasje og loft er isolert med glassvatt i sydde matter pa
oversiden. Ingen starre pakostninger registrert.

Vurdering

Takkonstruksjonen fremsto pa befaringsdagen i generelt god stand uten tegn til funksjonssvikt eller andre
symptomer. Det er opplyst at det ikke forekommer starre isdannelser/istapper i raft/gesims vinterstid.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall Kostnad
Ingen tiltak anbefales pa navaerende tidspunkt. 2026 0 kr
Totalt: 0 kr

Glassvatt i sydde matter isolert over etasjeskille i betong. Takkonstruksjoner i tre.
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F ™ -

Takkonstruksjoner i tre. Takkonstruksjoner i tre. Gamle takvinduer er fijernet/tettet
igjen.
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261 Primaerkonstruksjoner taktekking - Takstein
Prioritet:

Kontrollpunkt

Her vurderes tekkingen pa hovedtakene. Hovedtaket er tekket med dobbeltkrummet betongtakstein. Taket er
komplettert med menepanner, og kilrenner/gradrenner i falset tekking. Videre er det en rad med doble
sngfangere. Taket ble omtekket i sin helhet i 2009.

Vurdering

Takene fremsto med normal alders- og veerslitasje. Det er stedvis stor forekomst av begroing i form av lav/mose.
Det er registrert pa befaringstidspunktet symptomer pa lekkasjer. Det er malt hey fuktprosent i taktroa. Prioritet
settes med bakgrunn de registrerte forhold.

Det er ogsa registrert manglende fugleband under nederste rad med takstein.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall | Kostnad

Det anbefales a utfere en tak kontroll for & lokalisere lekkasjen i taktekkingen og vurdere
omfanget. Resultatet av kontrollen vil komme med videre utbedringsmetode og kostnad. 2026 | 37000 kr
Estimert kostnad til tak kontroll.

Det anbefales at alle hovedtak, tekket med takstein, rengjeres som preventivt vedlikehold.

Rengjaring og en eventuell impregnering vil i tillegg vasre en oppgradering rent estetisk, dog
ma det forventes noe "skjolder/ujevnheter" som felge av rengjeringsarbeidet. Mosevekst vil 2027 150000
over tid fere til at vann magasineres stedvis pa takene. Forholdet farer til gkt slitasje pa kr
takoverflaten og gir kortere levetid. Priset tiltak gjelder haytrykksvask av taket. Det foretas i

tillegg inspeksjon og nedvendig vedlikehold av beslag og overganger.

150000
kr

Totalt: 337 000 kr

Det anbefales at alle hovedtak, tekket med takstein, rengjeres som preventivt vedlikehold. 2033

Manglende fugleband i nederste rad med stein. Begroing av mose i bunn av stenrader.
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TN

Rader med doble snefangere pa tak. Mellom 40-50% fuktighet funnet i aser og undertak. Tegn
pa lekkasje.

v

Mellom 40-50% fuktighet funnet i ser og undertak. Tegn Pagaende taklekkasje.
pa lekkasje.
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261 Smatak - Inngangstak

Prioritet: Medium

Kontrollpunkt

Her beskrives og vurderes inngangstakene. Pa blokka utgjer inngangstakene ogsa tak pa sgppelrom. Beaerende
konstruksjoner av plasstapt betongplate fundamentert til yttervegg og utgjer inngangstak og tak over sgppelrom.
Takene er forankret direkte pa yttervegg og liger ann pa drager i betong i ytterkant, men s@ayler i stal forankret ned
mot grunn. Videre er det asfalttekking og fall ut mot renne med utkast direkte til terreng. Ingen kjente pakostninger.

Vurdering

Takene fremsto i god stand og har teoretisk gjenveerende brukstid forutsatt at det foretas periodisk vedlikehold.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall | Kostnad
E)If;kaer:-befales ingen tiltak foruten arlig rengjering av inngangstakene. Det avsettes rundsum til 2026 | 12000 Kr
Arlig rengjaring av inngangstakene. 2027 | 12000 kr
Arlig rengjaring av inngangstakene. 2028 | 12000 kr
Arlig rengjering av inngangstakene. 2029 | 12000 kr
Arlig rengjering av inngangstakene. 2030 | 12000 kr
Arlig rengjaring av inngangstakene. 2031 | 12000 kr
Arlig rengjering av inngangstakene. 2032 | 12000 kr
Arlig rengjering av inngangstakene. 2033 | 12000 kr
Arlig rengjaring av inngangstakene. 2034 | 12000 kr
Arlig rengjering av inngangstakene. 2035 | 12000 kr
Arlig rengjering av inngangstakene. 2036 | 12000 kr

Totalt: 132 000 kr
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Oversikt inngangstak.

Oversikt inngangstak. Begrodd inngangstak.
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261 Takrenner
Prioritet:

Kontrollpunkt

Her vurderes takrenner, bordtaksbeslag og nedlagpsrer tilknyttet takene. De aktuelle rerene er av plastbelagt stal.
Nedlgpsrarene er avsluttet med utkast direkte til grunn. Takrenner, nedlgpsrer og bordtaksbeslag er antatt skiftet
ved utskiftning av tak i 2009.

Vurdering

Takrenner, bordtaksbeslag og nedlgpsrar fremsto i generelt god stand uten registrerte skader. Det kan allikevel
forekomme mindre utettheter i skjeter og sammenfgyninger, uten at dette ble oppdaget pa befaringstidspunktet.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall | Kostnad

Ingen tiltak anbefales foruten periodisk rengjering og tilsyn. Se spesielt etter frostsprengte

2027 | 36800 kr
nedlepsrer.

Ingen tiltak anbefales foruten periodisk rengjering og tilsyn. Se spesielt etter frostsprengte

2032 | 36800 kr
nedlgpsrer.

Ingen tiltak anbefales foruten periodisk rengjering og tilsyn. Se spesielt etter frostsprengte

2035 | 36800 kr
nedlgpsrar.

Totalt: 110 400 kr

Takrenner pa bygget.

Taknedlgp pa bygget.
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281 Trapper og repos
Prioritet:

Kontrollpunkt

Her vurderes innvendige trapper pa fellesomradene. 180-graders repostrapper av betong. Repos og inntinn/ og
opptrinn i vinylbelegg. Undersiden av trappen er malt. Stalrekkverk med staende spiler og gummiert handlgper.
Det er stedvis ettermontert handleper pa vegg. Vinylbelegg i trapper og repos er opplyst at er lagt i 2016.

Vurdering

Befarte trapper fremsto med normal bruks- og aldersslitasje.

Det orienteres det om at flere av trappene hadde ste@rre apninger i rekkverk enn dagens forskriftskrav (maksimal
apning 10 cm). Byggereglene har i dette tilfellet ikke tilbakevirkende kraft. Prioritet settes med bakgrunn i
utidsmessighet og sikkerhet i bruk.

Tiltak / estimater:
Arlig oppgave Arstall | Kostnad

Det anbefales sikring og utbedring av rekkverk. Dagens forskriftskrav er en god referanse

ved slik vurdering. Det avsettes rundsum til sikring. 2026 | 42000 kr

Det anbefales at trapper bones/poleres som preventivt vedlikehold. Boning vil vaere en
oppgradering rent estetisk og vil i tillegg bidra til & lette rengjeringsarbeidet. Det avsettes 2029 | 34000 kr
rundsum til tiltaket.

Totalt: 76 000 kr

F
Vedlegg 5 Trapper i bygget. 90 av110  Rekkverk medstera-ipningen awddil28emaort pdf
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Repos med store apninger i rekkverk. Trapp av plasstapt betong, belagt med vinylblegg og
trappeneser.

Repos i trapp. Oversikt trapp.
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284 Balkonger

Prioritet: Medium

Kontrollpunkt

Her beskrives og vurderes balkonger tilknyttet boligene. Utkragede balkonger med prefabrikkerte dekker av
betong. Balkongene har innfestning og rekkverkskonstruksjon av galvanisert stal. Rekkverket er utfert med
stdende spiler Balkongene ble montert i 2007.

Vurdering

Balkongene og terrassene fremsto i generelt god stand med normal alders- og veerslitasje. Det er registrert at
balkongene er laget med fall innover mot yttervegg. Det er meldt om problemer med avrenning pa balkong mot
sluk. Viktig med rensing av sluk og spyling av sluk og nedlep.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall | Kostnad

Ingen tiltak anbefales foruten om rengjering av balkonger og rekkverk og spyling av nedlep for
avrenning fra balkonger. Jevnlig rens av sluk for god avrenning forestas av seksjonseier. 2036 0kr
Kostnader il tiltaket er priset og medtatt i tidligere punkt-261 takrenner.

Totalt: 0 kr

T E T T R R s
RS AR Ly s S

Balkongdekke med fall inn mot husvegg. Oversikt ettermonterte balkonger pa bygget.

Oversikt ettermonterte balkonger pa bygget. Sluk pa balkong med avrenning til nedlgp.
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311 Bunn og utrekksledninger - Stapejern
Prioritet:@

Kontrollpunkt

Her beskrives og vurderes bunn- og uttrekksledninger. Bunnledninger er rgrene som ligger under kjellergulv.
Uttrekksledningen er farlengelsen av bunnledningen fra grunnmur til offentlig ledning. Bunn- og uttrekksledninger er
utfa@rt som stapejemnsrar type SA. Det er utfart en komplett spyling av bunn- og utrekksledning i 2020.

Vurdering

Rerene ligger skjult under kjeller og terreng og kan ikke kontrolleres visuelt uten spesialutstyr. Det er ikke opplyst
om symptomer pa funksjonssvikt som tilstopninger/tilbakeslag eller lekkasjer. Lekkasjer fra skjulte rer er som regel
vanskelig & oppdage, nar det blir oppdaget er det som regel ofte for sent & unnga oppgraving/ utskifting. Rerene
er fra 195 og er rundt 70 &r. Levetid riktig montert pa stepejernsrar type SA er 50-100 ar. Antall skader referert til
rerene ma forventes & gke i drene som kommer. Bunn- og uttrekksledninger av stepejern har kortere levetid enn
innvendige rer av samme type, men eventuelle lekkasjer far ikke samme konsekvens.

Det er ikke opplyst pa befaringsdagen om bunn- og utrekksledninger har veert rerfornyet med strempe.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall | Kostnad

Med bakgrunn i rerenes alder vil trolig anbefalingen, etter innvendig rerinspeksjon, vaere at

det anbefales innvendig rehabilitering med strempe i bunn- og uttrekksledninger. Metoden gar
ut pa a blase/trekke inn en strampe mettet med polyester i avigpsraret, for sa a la strempen 2035 190000
herde. Ferdig resultat minner om et homogent rar inne i rgret. Det er foretatt grovestimat for kr
strempetrekning. Estimatet er ment & synliggjere utgiftsposten som kommer. Faktiske

kostnader kan farst vurderes etter at tilstanden er kartlagt.

Totalt: 190 000 kr

Eksempelbilde bunnledninger.
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312 Ledningsnett for saniteerinstallasjoner - Vann og
avigp

Prioritet: Medium

Kantrollpunkt
Vannrer: Her beskrives og vurderes vannrerene, til forbruksvann, over grunnen (kjellerstrekk, stigeledninger og
fordelingsledninger). Rerene er av det som var vanlig utferelse pa oppferingstidspunktet var stigerer av kobber.

Avlgp: Her beskrives og vurderes alle avlgpsledninger fra kjellergulv og opp over tak. Avlgpsledningene i
bygningsmassen er av stepejemn type SA.

Vurdering

Vannledninger: Den aktuelle typen har en antatt levetid riktig montert pa 75-150 ar. Av erfaring vet vi at denne
rertypen kan ha noe lengre levetid som kaldtvannsrer og kortere levetid som sirkulasjonsledning. Rerene har noe
teoretisk gjenvaerende brukstid.

Avlap: Avlgpsrer av den aktuelle typen har en antatt levetid riktig montert pa rundt 50-100 ar. Avlgpsrerene har
teoretisk kort gjenvaerende brukstid og antall skader referert til disse ma forventes a ske i arene som kommer.
Prioritet settes med bakgrunn i alder samt de registrerte forhold.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall | Kostnad

Med bakgrunn i at felles vann- og avlgpsrer er vurdert & ha begrensest gjenvaerende brukstid
anbefaler vi boligselskapet & utarbeide et forprosjekt for fremtidig rehabilitering av rer og
vatrom. Et forprosjekt skal med bakgrunn i utforming/l@sning, alder og tilstand pa det originale
sanitaeranlegget utrede aktuelle rehabiliteringstiltak, gjennomfaringskostnader samt praktiske | 2029 | 79000 kr
og ekonomiske konsekvensene for den enkelte beboer ved en gjennomfering. Forprosjektet
danner et godt beslutningsgrunnlag til avstemning ved generalforsamling. | tillegg ber det
utarbeides beboerinformasjon og avholdes informasjonsmaeter.

Totalt: 79 000 kr
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Vanninnlegg i kobber. Avlgpsrer av st@pejern er 70 ar.

Vannrgr i kobber isolert med asbest.

Avlgpsrer i stapejern. Noe synlig rust. Vannledninger i befart bolig. Utskiftet til PEX i
forbindelse med oppussing.
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314 Armaturer for saniteerinstallasjoner -
Stoppekraner

Prioritet: @

Kantrollpunkt

Her beskrives og vurderes innvendige hovedstoppekraner for forbruksvann. Kranene benyttes f.eks. ved akutte
lekkasjer eller vedlikeholdsarbeid der man trenger a stenge vannet for hele bygningen/det aktuelle vanninnlegget.
Hovedstoppekranene er plassert i kjellere. Det er montert trykkreduksjon pa vanninnlegget.

Vurdering

Befarte hovedstoppekraner er trolig av nyere og eldre dato og fremsto pa befaringsdagen med normal
aldersslitasje. Kranen er ikke funksjonstestet. De aktuelle kranene har en anbefalt brukstid pa 30 ar. De nyeste

kranene har teoretisk lang gjenvasrende brukstid.

Tiltak / estimater:
Arlig oppgave Arstall | Kostnad

Det anbefales at innvendige hovedstoppekraner og stoppekraner pa kjellerstrekk arlig
funksjonstestes og at det foretas jevnlig tilsyn. Tiltaket bar innga i 2036 0 kr
vaktmesterens/boligselskapets rutine.

Totalt: 0 kr

Hovedstoppekran i bygget. Kran er merket.

Trykkreduksjon pa vanninnlegg.
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320 Varmeanlegg - Bergvarmeanlegg
Prioritet:

Kontrollpunkt

Her beskrives og vurderes varmeanlegget som forsyner byggene med varme og varmt forbruksvann. Anlegget ble
oppgradert med bergvarmeanlegg i 2021. Anlegget bestar av 2 vaeske/ vann varmepumpe tilkoblet borehull.
Spisslast/ backup dekkes av elektrokjele som kobles automatisk inn nar varmepumpen kommer pa etterskudd
med energileveranse. Anlegget styres og overvakes via SD anlegg.

Vurdering

Det er ikke opplyst om driftsproblemer eller registrert tegn til funksjonssvikt. Anlegget fremsto i god stand og har
teoretisk lang gjenvaerende brukstid basert pa at det foretas periodisk vedlikehold.

Det er oppdaget en lekkasje pa en ekspansjonstankpa befaringstidspunktet, meldt fra til leverander pa stedet.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall | Kostnad

Det anbefales at det videreferes serviceavtale med egnet foretak. Varmeanlegget forsyner
boligene med varme og varmt forbruksvann og det ber derfor sikres kontinuerlig drift. Dette
gigres ved jevnlig tilsyn og lapende/periodisk vedlikehold. Det estimeres rundsum til arlig
serviceavtale. Til orientering vil trykket pa anlegget variere med temperaturen pa vannet som 2036 160000
sirkulerer i rarene. Hay temperatur pa vannet vil gi hgyere trykk og motsatt. Erfaringsmessig kr
kan dette misforstas og det fylles pa vann nar det ikke er behov. Resultatet er at trykket blir for
heyt om vinteren og sikkerhetsventilene utlgses. Overskuddsvann vil da fgres ut pa gulv i
teknisk rom. | forkant av pafylling ma dette tas med i vurderingen.

Totalt: 160 000 kr

Lekkasje fra ekspansjonstank.

Oversikt varmeanlegg.
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Qversikt varmeanlegg. Oversikt varmeanlegg.
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360 Naturlig avtrekksventilasjon - Bolig
Prioritet:

Kontrollpunkt

Her beskrives og vurderes ventilasjonen i boligene. Luftskiftet er utelukkende basert pa naturkrefter (vind og
termisk oppdrift) sakalt naturlig ventilasjon, og det vil vaere stor variasjon i antall luftvekslinger pr. time gjennom
aret. Befarte boliger var ikke utfart med tilluftsventiler i vegg/vindu og avtrekksventil pa kjgkken og vatrom.
Hensikten med et ventilasjonsanlegg er a skifte ut luften i boligen slik at tilfredsstillende inneklima oppnéas og at
bruken ikke pafarer bygget skader. Dette betyr at ventiler for avtrekk/tilluft ma holdes &pne gjennom hele aret.
Rens av kanalnettet er sist utfart i 2020.

Vurdering

Boligene bar sikres et totalt luftskifte pa 0,5 luftvekslinger pr. time. For & oppna dette ma systemet benyttes som
prosjektert. Med dette mener vi at ventiler for avtrekkiilluft ma holdes &pne gjennom hele aret. Videre ma man
sorge for at luft kan sirkulere mot avtrekksventilene via overstramningsspalter i darer. | befarte boliger fremsto
ventileringen og luftskiftet | generelt god stand.

Tiltak / estimater:
Arlig oppgave Arstall | Kostnad

Det anbefales rengjering av kanalnettet. Utfarende entreprenar ber i tillegg registrere
ettermontasjer som medferer redusert ventilasjon. Vi ser at antall boligselskap som
oppgraderer til mekanisk avtrekksventilasjon eller balansert ventilasjon er stigende. Et naturlig 2030 | 59000 Kr
tidspunkt for & vurdere oppgradering av ventilasjonen i boligene kan eksempelvis vaere ved
gjennomfering av et felles rer og vatromsprosjekt. Den enkelte eier bar rengjere fettfilter og
veggventiler er 2-4 ganger pr ar. Normalt intervall for rens av kanaler er rundt 10 ar.

Totalt: 59 000 kr

.."

Avtrekksvifte pa bad i befart bolig. Avtrekksvifte pa kjgkken i befart bolig.
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Lufteventil i vindu i befart bolig. Lufteventil i vindu i befart bolig.
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401 Elektro generelt - Internkontroll

Prioritet: @

Kontrollpunkt

Det elektriske anlegget er i hovedsak fra byggearet med lspende oppgraderinger. Det er bygget i henhold til
«Forskrifter for elektriske anlegg» ved oppfaringstidspunktet.

Vurdering

Det elektriske anlegget virker i hovedsak & veere i god stand.

Boligselskapet har hatt el kontroll i 2020 og 2024.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall | Kostnad

Det anbefales a fa gjennomfert internkontroll av det elektriske anlegget i boligselskapet. Eier
av elektrisk anlegg plikter & pase at anlegget er sikkert. For a sikre dette anbefaler vi at det
giennomfares periodisk kontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene. Kontrollen
utferes av en elektro entreprengr (elektrikerfirma) i henhold til normen NEK 405:2020
Elkontroll i bolig og nzeringsbygg. Anbefalt intervall er hvert femte ar. Det ber vurderes
termografering av fordelinger ved disse kontrollene. Videre bgr beboere fa tilbud om kontroll
av sine leiligheter. Denne kontrollen er utgiftsfart under hovedfordeling og jordingsanlegg, men
omfatter hele det elektriske anlegget i fellesomradene.

Elkontroll 2034 | 14500 kr
Totalt: 29 000 kr

2029 | 14500 kr
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NEK 405:2020
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Eksempelbilde av standarden.

Hovedtavle i plassert i kjeller.
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431 System for elkraftinntak - Inntakskabler
Prioritet:

Kontrollpunkt

Her vurderes kabler for inntak av elektrisitet til bygningen Bygget er forsynt med tilferselskabel fra nettselskapets
nettstasjon i omradet og er fert i grunn frem til hovedfordeling i kjellerarealst.

Vurdering

Inntakskabel er av nyere type. Det som er synlig av inntakskabel ser ut til & vaere i god stand, og har i
utgangspunktet mange ars levetid. Det var ingen synlige tegn pa skader eller overbelastning pa kablene.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall Kostnad
Ingen tiltak anbefales pa naveerende tidspunkt. 2036 0 kr
Totalt: 0 kr

Inntakskabel i god stand.

Hovedsikring, Inntakskabel i god stand.
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431 System for elkraftinntak - Stigeledninger
Prioritet:

Kontrollpunkt

Fra hovedfordelinger er det forlagt stigeledninger pa kabelstiger. Kablene er antatt av typen PFSP. Dimensjoner
er tilpasset formalet.

Vurdering

Det ble ikke observert synlige tegn pa feil eller skader pa kablene.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall Kostnad
Det anbefales ingen tiltak utover normalt periodisk tilsyn. 2036 0 kr
Totalt: 0 kr

Stiger med ledninger. Stiger med ledninger.
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442 Belysningsutstyr - Fellesarealer
Prioritet:

Kontrollpunkt

Her vurderes belysningen i oppganger og korridorer. Kursopplegget er forlagt apent og skjult. Belysningen er
primeert LED-lamper, bevegelses styrt men det t i tillegg eldre lysrararmaturer. Utvendig belysning montert pa
fasade, fotocelle styrt.

Vurdering

All belysning ser ut til & vaere relativt ny, og i god stand. Det var ingen synlige tegn pa feil eller skader. Det er god
dekning med armaturer og bra lysutbytte i alle arealer. Det er benyttet tidsriktige armaturer med lavenergilyskilder
samt at belysningen styres av bevegelse innvendig og fotocelle utvendig.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall | Kostnad

Ingen tiltak anbefales for belysning utover normal periodisk kontroll og lapende internkontroll
og vedlikehold. | dette inngar bytte av defekte lyskilder rengjering av reflektorer og 2036 | 24900 kr
avdekninger.

Totalt: 24 900 kr

Utvendig belysning byttet i 2018. Lamper med bevegelses sensor i trappeganger. Byttet i
2018.
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770 Parker og hager - Vegetasjon mot fasade

Prioritet:

Kontrollpunkt

Her beskrives og vurderes vegetasjon i neerheten av og pa fasadene. Det ble pa befaringen registrert busker/hekk
plassert pa og mot fasadene.

Vurdering

Forholdet bar unngas og er ugnsket da dette magasinerer fuktighet. Over tid vil det medfare akt
vedlikeholdsbehov pa fasadene, og i enkelte tilfeller vil det ogsé forarsake fuktskader. Prioritet settes av denne
grunn.

Tiltak / estimater:

Arlig oppgave Arstall | Kostnad
Det anbefales at vegetasjon pa/mot fasader fiemes slik at disse ikke pafarer

bygningsmassen skader. Videre ber det ved jevne mellomrom gjennomferes kontroller pa 2026 | 21000 kr
forholdet.

Totalt: 21 000 kr

Vegetasjon mot fasade. Vegetasjon mot fasade.
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Vegetasjon mot fasade. Vegetasjon mot fasade.
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‘Omréde Forslagfra hefaring Styretsforslag Nar
Brannsikring Tradbundet varslingsanlegg, ogsd inn ihver leilighet  Viinnstallerer tridlos varslingsanlegg i fellesomradene, 2024
men ikke inni leilighetene
Ngdlys og héndslukkere i fellesomradene Vi sjekker pris p& ngdlys/veiviserlys, primaert pa loft- og 2024
kjellergjennomgang
Lukke &pning mellom vaskeri og Einars leilighet. M3 utbedres av entrepengr. 2026
Styret bor foretar inspeksjon/ kontroll av Vimener styretikke kan gjgre dette i et sameie. | stedet for Hvert &r
brannslukningsappart og reykvarsler. vil vi en gang i &ret henge opp informasjon pé
inngangsdgrene med péminning om & inspisere/teste
brannslukningsapparat og reykvarsler.
Styret bor foretar inspeksjon/ kontroll av Styret bestiller profesjonell inspeksjon hvert femte &r. 2030
brannslukningsappart og reykvarsler.
Vedlikeholdsansvar dgrer og Viste til huseiernes vedtekter og mener styret har Vartsameie har vedtektsendret at vinduer er eget ansvar. 2026
vinduer ansvar for 3 tilrettelegge skifte av vinduer. Vi oppdaterer vedtekter ihht huseiernes forbund, men
beholder vare egne tilpassinger som er vedtektsfestet med
2/3flertall tidligere.
Radonmaling Det er lovpalagt med méling i alle leiligheter som ligger Vilager infoskriv om regler for radonmaling, spesielt med 2026
langs bakken. tanke pa det ansvar utleiere har.
Radonmaling ble gjortisoo, menvi vil vurdere & male pa
nytt etter brannboringen.
Vifér rabatt via HL hos Radonmannen.
I lig dorer fell ddet- Det anbefales & skifte derene ikjeller- og loft- Viinnhenter tilbud og ser om vi far rabatter via OBOS eller 2024
Branndgrer gjennomgang. Arlig sjekk/vedlikehold anbefales. HL.
Ettarste skritt kan vazre 8 sette pd kraftige fjazrer slik at de
eksisterende dgrene blir automatisk holdtigjen.
Primerkonstruksjon taktekking - Utfare takkontroll for & lokalisere lekkasje ved pipei Vilegger dette inn i fasadeoppgradering ndr vi likevel m3 2029
Takstein oppgang B. ha stillas.
Rengjare alle hovedtak for mose Vi legger dette inn i fasadeoppgradering nér vi likevel ma 2029
ha stillas.
Trapper og repos Skifting og utbedring av rekkverk- loftetasjen har for Viutbedrer med pleksiglass i loftsetasjen. 2024
store dpninger i forhold til dagens standard.
Rengjere og bone gulv. Viinnhenter tilbud fra de som vasker ad boning. 2024
Internrutiner/regler for sameiet Rutiner for ettermontasje og arbeid p& eksisterende Lage rutinene, dvs oppdatere vedtekter og 2024
fellesareal. Rutinen bar inkludere avtale med Styert, husordensregler.
sgknad Tekniks etat PBE.
Oppretter rutine med gjennomfering av HMS kontroll.  Lage rutinene, dus oppdatere vedtekter og 2024
Typiske oppgaver, vernekontroll, kontroll husordensregler.
brannslukningsutst og oppfelging av el anlegg
Rutiner og informasjon til eiere om forskrifter for Lage rutinene, dvs oppdatere vedtekter og 2024
nulltoleranse for oppbevaring av gjenstander husordensregler.
fellesomrade/ramningsvei
Infobrevet til seksjonseier-rengjering av sluk, Lage rutinene, dvs oppdatere vedtekter og 2024
legionellasmitte, ventilasjonsbruk, vask av filter husordensregler.
kigkkenventilator
Funksjonstesting av innvendig stoppekran i boligen, Lage rutinene, dvs oppdatere vedtekter og 2024
egenkontroll av reykvarslere/brannsl app og husordensregler.
ettermontasje av ventilasjonsanlegg
Parker og hager-veg sjon mot  Det anbefales at veg jon mot fasade fjernes slikat ~ Det fjerner vi pa farstkommende dugnad. 2026
fasade detikke pafarer byggningsmassen skade
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Deltagelse pa Arsmete 2026

Arsmetet avholdes 25.03.26
Selskapsnummer: 2968 Selskapsnavn: SAMEIET MIDTASEN 49

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1 0OBOS Follo OBOS Stor-Bergen OBOS Nordvest
Posthoks 393 Alnabru Haugenveien 13 Inger Bang Lunds vei 4 Ystenesgata 6B
0614 Oslo 1423 Ski 5059 Bergen 6003 Alesund
Telefon: 22 86 55 00 OBOS @stfold OBOS Vestfold OBOS Midt-Norge
E-post: oef@obos.no Storgata 5 Storgaten 20 Ranheimsvegen 9
www.obos.no 1607 Fredrikstad 3126 Tensberg 7044 Trondheim

0OBOS Rogaland OBOS Innlandet

Laberget 22 Vangsvegen 143

4022 Stavanger 2321 Hamar
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