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Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 914039827

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 34 015000
Sum inntekter 34 015 000
K ostnader

V arekostnad 6 396 28942 625
Annen driftskostnad 1,2 180 545 1 806 820
Sum kostnader 186 941 30 749 445
Driftsresultat -186 941 3265 555
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 19 111
Annen finansinntekt 1361
Sum finansinntekter 19 1472
Annen rentekostnad 190 265 603 840
Sum finanskostnader 190 265 603 840
Netto finans -190 246 -602 368
Ordineert resultat far skattekostnad -377 187 2 663 187
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 646 371
Ordineert resultat etter skattekostnad -377 187 2016 816
Arsresultat 5 -377 187 2016 816
Arsresultat etter minoritetsinter esser -377 187 2016 816
Totalresultat -377 187 2016 816
Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 2163937
Udekket tap -377 187 -147 121
Sum overferinger og disponeringer -377 187 2016 816
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 3,8 11 550 000 11 550 000
Andre kortsiktige fordringer 6

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 16 841
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 16 841
Sum omlgpsmidler 11 550 000 11 566 841
SUM EIENDELER 11 550 000 11 566 841
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,9 30000 30000
Sum innskutt egenkapital 30000 30000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9

Udekket tap 1820 107 1442921
Sum opptjent egenkapital -1 820107 -1442 921
Sum egenkapital 5 -1790 107 -1412 921
Gjeld
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til selskap i samme konsern 6 6 729 315 4185 144
Sum annen langsiktig gjeld 6 729 315 4185 144
Sum langsiktig gjeld 6 729 315 4185 144

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 3552503 3275142
Leverandergjeld 231441 73 456
Betalbar skatt

Annen kortsiktig gjeld 6 2826849 5446 020
Sum kortsiktig gjeld 6 610 793 8794618
Sum gjeld 13340107 12979 762
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11550 000 11566 841
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Arsregnskap 2019
Kvadrat Bolig Il AS

Penneo Dokumentnokkel M307C-7H0Z7-JVDBO-2WWZP-DBCIM-BUALP
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Resultatregnskap
Kvadrat Bolig Il AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2019 2018

Salgsinntekt 0 34 015000

Sum driftsinntekter 0 34 015000

Varekostnad 6 396 28 942 625

Annen driftskostnad 1,2 180 545 1 806 820

Sum driftskostnader 186 941 30 749 445

Driftsresultat -186 941 3 265 555

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 19 111

Annen finansinntekt 0 1361

Annen rentekostnad 190 265 603 840

Resultat av finansposter -190 246 -602 368 &
<
=

Ordinzert resultat for skattekostnad -377 187 2663 187 <
y;
o

Skattekostnad pa ordingert resultat 7 0 646 371 ;
=

Arsresultat 5 -377 187 2016 816 5‘
o)

Overferinger c%::

Avsatt konsernbidrag 0 2 163 937 N

Overfart til udekket tap 377 187 147 121 =

Sum overferinger =377 187 2016 816 §
=
&
g
£
2
8
g
=
&

Kvadrat Bolig Il AS Side 2
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Balanse
Kvadrat Bolig Il AS

Eiendeler Note 2019 2018
Anleggsmidler

Omlgpsmidler

Lager av varer og annen beholdning 3,8 11 550 000 11 550 000

Fordringer

Bankinnskudd, kentanter o.1. 0 16 841

Sum omlgpsmidler 11 550 000 11 566 841

Sum eiendeler 11 550 000 11 566 841 3
b3
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Kvadrat Bolig Il AS Side 3
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Balanse
Kvadrat Bolig Il AS

Egenkapital og gjeld Note 2019 2018
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,9 30 000 30000
Sum innskutt egenkapital 30 000 30 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap -1820 107 -1 442 921
Sum opptjent egenkapital -1 820 107 -1 442 921
Sum egenkapital 5 =1 790 107 =1 412 921
Gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til selskap | samme konsern 6 6729 315 4 185 144
Sum annen langsiktig gjeld 6729 315 4185144
Kortsiktig gjeld

Gield til kredittinstitusjoner 8 3552 503 3275142
Leverandaergjeld 231441 73 456
Annen kortsiktig gjeld 6 2 826 849 5446 020
Sum kortsiktig gjeld 6610 793 8 794 618
Sum gjeld 13 340 107 12 979 762
Sum egenkapital og gjeld 11 550 000 11 566 841

Skien, 24.08.2020

Inge Vikesdal QOdd-Ivar Lillevold
styreleder styremedlem/daglig leder

Penneo Dokumentnokkel M307C-7H0Z7-JVDBO-2WWZP-DBCIM-BUALP

Kvadrat Bolig Il AS Side 4
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Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Inntekter

Inntekter ved salg av varer og tjenester vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for
merverdiavgift og eventuelle rabatter. Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester
inntektsfares etterhvert som de utfgres.

Kostnader
Utgifter sammenstilles med og kostnadsferes samtidig med de inntekter utgiftene kan henfares til. Utgifter
som ikke direkte kan henfgres til inntekter, kostnadsfares nar de paleper.

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost.
Varige driftsmidler balanseferes og avskrives planmessig over driftsmidlets forventede ekonomiske levetid.
Nedskrivning til virkelig verdi foretas ved verdifall som forventes & ikke veere av forbigdende art. Nedskriving
reverseres nar grunnlaget for nedskriving ikke lenger er til stede. Langsiktig gjeld omfatter normalt poster
som forfaller til betaling senere enn ett ar etter siste dag i regnskapséaret. Langsiktig gjeld balansefares til
nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i
regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslegpet. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi. Kortsiktig gjeld vurderes til hayeste verdi av palydende cg antatt
virkelig verdi.

Varer
Varer vurderes til det laveste av anskaffelseskost etter FIFO-prinsippet, og netto salgsverdi. Varer under
tilvirkning og ferdig tilvirkede varer vurderes til variabel tilvirkningskost.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjgres det
for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet sammenstilles med det regnskapsmessige resultatet, og omfatter
periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt beregnes med aktuell skattesats pa grunnlag
av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
ligningsmessig underskudd til fremfaring. Skatteekende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Utsatt skattefordel bokferes ikke.

Penneo Dokumentnokkel M307C-7H0Z7-JVDBO-2WWZP-DBCIM-BUALP

Note 2 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.m.

Det er ingen ansatte i selskapet i 2019.
Daglig leder og styret har ikke mottatt ytelser fra selskapet i 2019.

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor
Det er i 2019 kostnadsfert kr 27 800 i revisjonshonorar relatert til regnskapsaret 2019. Belgp er eksklusive
mva
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Note 3 Varer

2019 2018
Anlegg under utfgrelse 11 550 000 11 550 000
Sum 11 550 000 11 550 000

Anlegg under utfarelse gjelder bygging av 2 tomannsboliger i Baerum. Prosjektene er bokfart i henhold til
fullfart kontrakts metode, og resultatferes fart nar prosjektene er ferdigstilt. Pr 31.12.2019 er det solgt 3
enheter som er resultatfert. Det er en gjenstaende leilighet som er aktivert med kr. 11 550 000. Estimert
salgspris for gjenstiende leilighet er kr. 12 850 000.

Note 4 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i Kvadrat Bolig Il AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfart
Ordinzere aksjer 30 000 1,00 30 000
Sum 30000 30 000
Eierstruktur 2
De starste aksjonzerene i % pr. 31.12 var: §
Ordinzere Eierandel  Stemmeandel ;
Kvadrat Eiendomsutvikling AS 30 000 100,0 100,0 §
Totalt antall aksjer 30 000 100,0 100,0 3
5
Note 5 Egenkapital 5
~
o)
Aksjekapital Annen egenkapital Sum egenkapital 2
Pr01.01.2019 30000 -1442 921 -1412 921 &
Arets resultat -377 187 -377 187 2
o
£
Pr 31.12.2019 30 000 -1 820 107 -1 790 107 g
E
Q.
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Note 6 Transaksjoner med selskap i samme konsern

Fordringer og gjeld til kensernselskaper inngar med fglgende belgp i regnskapspostene:

Fordring 2019 2018

Kvadrat Bolig | AS 0 304 257

Sum fordringer 0 304 257

Langsiktig gjeld

Kvadrat Eiendomsutvikling AS 6729 315 4185144

Sum gjeld 6729 315 4185144

Note 7 Skatt

Arets skattekostnad 2019 2018

Resultatfert skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 0 646 371 a

Endring i utsatt skattefordel 0 0 3

Skattekostnad ordinzert resultat 0 646 371 <
v,
<

Skattepliktig inntekt: ;

Ordinzert resultat fer skatt -377 187 2663 187 §

Permanente forskjeller 0 422 271 N

Endring i midlertidige forskjeller 0 2 114 656 §

Avgitt konsernbidrag 0 -2 810 308 32

Anvendelse av fremfgrbart underskudd 0 -2 389 805 N

Skattepliktig inntekt -377 187 o 3
.
o)

Betalbar skatt i balansen: 2

Betalbar skatt p& arets resultat 0 646 371 &

Betalbar skatt pa avgitt kensernbidrag 0 -646 371 2

Sum betalbar skatt i balansen 0 0 E
3
Q
[~

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremf@ring som har gitt opphav til utsatt skatt og "g

utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller: g

2019 2018 Endring

Avsetninger mv -1 020 450 -1 020 450 0

Sum -1 020 450 -1 020 450 0

Akkumulert fremfarbart underskudd -377 187 0 377187

Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 1397 637 1020 450 -377 187

Grunnlag for utsatt skattefordel 0 0 0

Utsatt skattefordel (22 %) 0 0 0

I henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansefares ikke utsatt skattefordel.
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Note 8 Pantstillelser og garantier

Gjeld som er sikret ved pant 2019 2018
Gjeld til kredittinstitusjoner 3550793 3275142
Sum 3550793 3275142
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 2019 2018
Varer 11 550 000 11 550 000
Sum 11 550 000 11 550 000
Gjeld som forfaller lenger frem i tid enn 5 ar 2019 2018
Gjeld til kredittinstitusjoner 0 0

Note 9 Hendelser etter balansedagen

Etter regnskapsarets utgang har betydelige effekter av, og tiltak mot Corona-virus inntradt, nasjonalt og
globalt. Selskapet er, og vil fremover, bli influert av et usikkert marked, i farste rekke finansielt.

Selskapet gjor ogsa tiltak for a sikre likviditetssituasjonen. Det er ingen indikasjon pa at tilgang til finansiering
er pavirket. Styret bekrefter at forutsetning om fortsatt drift er tilstede ved avleggelse av arsregnskapet.

Koronapandemien som inntraff i januar 2020 har ikke betydning for arsregnskapet for 2019. Hendelsen har
heller ikke hatt vesentlig negativ betydning for foretakets stilling og resultat i perioden mellom balansedagen
og tidspunktet for avleggelse av arsregnskapet. Driften i selskapet har gatt tilnsermet som normalt igjennom
hele perioden, og styret jobber for fullt med 4 ferdigstille prosjekt i arbeid.

Styret bekrefter at forutsetning om fortsatt drift er tilstede ved avleggelse av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel M307C-7H0Z7-JVDBO-2WWZP-DBCIM-BUALP
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- Deloitte AS
Leirvollen 23
[ Postboks 2654 Kjorbekk
NO-3702 Skien

Norway

Tel: +47 23 27 90 00
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Kvadrat Bolig II AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet
Konkiusjon

Vi har revidert Kvadrat Bolig II AS &rsregnskap som viser et underskudd p& kr 377 187. Arsregnskapet
best8r av balanse per 31. desember 2019, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noteopplysninger til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2019, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for 8rsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nadvendig for
a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: 5I2V-DIWWW-FOXTE-LFWGU-LULNH-NETYC

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet m& ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for 8rsregnskapet s8 lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av 8rsregnskapet

Vart mél med revisjonen er & oppnd betryggende sikkerhet for at 8rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppstd som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Deloitte AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Norwegian affiliates of Deloitte NWE LLP, a member firm of Deloitte Touche Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av
Tohmatsu Limited ("DTTL"), its network of member firms, and their related entities. DTTL and each of its member firms are Den norske Revisorforening
legally separate and independent entities. DTTL (also referred to as "Deloitte Global") does not provide services to clients. Organisasjonsnummer: 980 211 282

Please see www.deloitte.no for a more detailed description of DTTL and its member firms.

© Deloitte AS
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H ide 2
Delo‘ttet 'lSJIa\?hengig revisors beretning -

Kvadrat Bolig IT AS

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. 1 tillegg:

« identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
internkontroll.

+ opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for 8
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 3 gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pd hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pad innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var
konklusjon om &rsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil
datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
selskapet ikke fortsetter driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt 8rsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en
méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med dem som har overordnet ansvar for styring og kontroll blant annet om det
planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogs
informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i lapet av revisjonen, herunder om
eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav
Konkiusjon om registrering og dokumentasjon

Penneo Dokumentnokkel: 5I2V-DIWWW-FOXTE-LFWGU-LULNH-NETYC

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Skien, 28. august 2020

Deloitte AS

Espen Thorbjgrnsen
statsautorisert revisor
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