== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

988 691 771

Aksjeselskap

BALTIC SEA PROPERTIES AS
Apotekergata 10B

0180 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

5 &

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Ernst & Young AS
01.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 988691771

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 15 0 0
Andre driftsinntekter 15 2792 610 485 822
Sum inntekter 2792610 485 822
K ostnader

L gnnskostnader 3 4 261 996 3685450
Avskrivning padriftsmidler 4 15776 0
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 0 0
Regnskapsmessig gevinst ved salg av driftsmidler 4 0 0
Andre driftskostnader 3,10 2263613 2 031 866
Sum kostnader 6 541 385 5717 316
Driftsresultat -3748 775 -5231 494
Finansinntekter og finanskostnader

Mottatt utbytte fra dattersel skaper 2 7 985 567 2726 402
Gevinst frasalg av akger 13 8182 408 0
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2 4 332536 4 869 163
Annen renteinntekt 294 3119
Annen finansinntekt 14 0 119 995
Vautainntekt 14 0 4 481 806
Reversering av tidligere &rs nedskrivning pafinansielle 2 649 114 5990 009
anleggsmidler

Sum finansinntekter 21149919 18 190 494
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2 857 927 591 750
Annen rentekostnad 9 2809 049 4920712
Annen finanskostnad 9 14 183 750 441 717
Valutatap 14 3334550 0
Sum finanskostnader 7 185276 5954 179
Netto finans 13 964 643 12 236 315
Ordineert resultat far skattekostnad 10 215 868 7 004 821
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 988691771

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Betalbar skatt 5 0 0
Endring utsatt skatt/skattefordel 5 0 0
Ordinaert resultat etter skattekostnad 10 215 868 7 004 821
Arsresultat 10 215 868 7 004 821

Overfaringer og disponeringer

Tilleggsutbytte 6 9981 311 0
Overfering til/fra annen egenkapital 6 234 556 7004 820
Sum overfaringer og disponeringer 10 215 867 7004 820
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988691771

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Andre varige driftsmidler 4 13715 0

Sum varige driftsmidler 13715

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 2 2168 377 49 532 826
Lan til foretak i samme konsern 2 210 203 060 178 655 260
Andre aksjeinvesteringer 13 0 3114 155
Sum finansielle anleggsmidler 212 371 437 231302 241
Sum anleggsmidler 212 385 152 231302 241
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 141 529 496 777
Andre kortsiktige fordringer 16 82100 0
Sum fordringer 223 629 496 777

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 3571098 740 525
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3571098 740 525
Sum omlgpsmidler 3794727 1237302
SUM EIENDELER 216 179 879 232539 543

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988691771

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 668 823 668 823
Beholdning av egne aksjer 6 -1500 -2 042
Overkurs 6 118 788 021 118 788 021
Sum innskutt egenkapital 119 455 344 119 454 802

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 30 565 431 30 066 081
Sum opptjent egenkapital 30565 431 30 066 081
Sum egenkapital 150 020 775 149 520 883
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5

Sum avsetninger for forpliktelser
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 2 50 466 154 28 247 243
Sum annen langsiktig gjeld 50 466 154 28 247 243
Sum langsiktig gjeld 50 466 154 28 247 243

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 231181 0
Skyldige offentlige avgifter 181 952 239 197
Annen kortsiktig gjeld 9,17 15279 817 54 532 220
Sum kortsiktig gjeld 15 692 950 54 771 417
Sum gjeld 66 159 104 83018 660
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 216179 879 232539543

06.06.2023 kil 19:27 Brgnngysundregistrene Side 4 av 53



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 988691771

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 15 63 803 275 61 871 388
Andre driftsinntekter 15 4569 614 1523 050
Sum inntekter 68 372 889 63 394 438
K ostnader

L gnnskostnader 3 12 261 888 9141 299
Avskrivning padriftsmidler 4 22551238 26374178
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 -7 486 698 5747 345
Regnskapsmessig gevinst ved salg av driftsmidler 4 -4 190 400 -29 223 899
Andre driftskostnader 3,10 9 604 645 8102 291
Sum kostnader 32740 673 20141 214
Driftsresultat 35632 216 43 253 224
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2 0 0
Annen rentei nntekt 873 3119
Gevingt frasalg av aksjer 13 8182 408 0
Vautainntekt 14 823 727 0
Annen finansinntekt 14 3779229 838 922
Sum finansinntekter 12 786 237 842 041
Rentekostnad til foretak i samme konsern 0 0
Annen rentekostnad 15 183 487 20 080 624
Vautakostnad 14 0 1258 328
Annen finanskostnad 914 3077 689 2325828
Sum finanskostnader 18 261 176 23 664 780
Netto finans -5474 939 -22 822 739
Ordineert resultat far skattekostnad 30157 277 20430 485
Betalbar skatt 615 708 2736 079
Endring utsatt skatt/skattefordel 579 947 2894 352
Ordineert resultat etter skattekostnad 28 961 622 14 800 054
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__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988691771

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Arsresultat 28 961 622 14 800 054
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 988691771

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom, til varig eie 4,9 605 286 781 498 727 651
Eiendeler under avhending 4,9 0 57 937 516
Andre varige driftsmidler 4 0 10 666 955
Sum varige driftsmidler 605 286 781 567 332 122
Finansielle anleggsmidler

Andre aksjeinvesteringer 13 0 3114 155
Andre langsiktige fordringer 13884 0
Sum finansielle anleggsmidler 13884 3114155
Sum anleggsmidler 605 300 665 570 446 277
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2020 505 412 938
Pal @pt inntekt 0 869 069
Andre kortsiktige fordringer 16 1787 463 595 021
Sum fordringer 3807 968 1877 028
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 52 790 600 38 887 807
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 52 790 600 38 887 807
Sum omlgpsmidler 56 598 568 40 764 835
SUM EIENDELER 661 899 233 611211 112
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988691771

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 668 823 668 823
Beholdning av egne aksjer -1500 -2042
Overkurs 118 788 021 118 788 021
Sum innskutt egenkapital 119 455 344 119 454 802
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 96 796 144 87 194 240
Sum opptjent egenkapital 96 796 144 87 194 240
Sum egenkapital 216 251 488 206 649 042
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 16 840 601 6249 931
Sum avsetninger for forpliktelser 16 840 601 6 249 931
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 370338 194 143 264 682
Annen langsiktig gjeld 3970053 8081939
Sum annen langsiktig gjeld 374 308 247 151 346 621
Sum langsiktig gjeld 391 148 848 157 596 552
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 20905 751 174982 525
Leverandergjeld 4251 049 3236 503
Betalbar skatt 5 3065211 5083 694
Skyldige offentlige avgifter 1720 367 2 209 826
Annen kortsiktig gjeld 9 17 24 556 521 61 452 968
Sum kortsiktig gjeld 54 498 899 246 965 516
Sum gjeld 445 647 747 404 562 068
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 661 899 235 611211110
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988691771

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsidret bistatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfort
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2022 456909

988 691 771
Aksjeselskap

BALTIC SEA FROPERTIES AS
Apotekergata 10B

0180 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021
Ja

Ja

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Ernst & Young AS
01.06.2022

Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2020:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

06.06.2023 kI 19:27

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988691771

Organisasjonznr: 988 691 771
BALTIC SEA PROPERTIES AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 15 0 0
Andre driftsinntekter 15 2 792 610 485 822
Sum inntekter 2 792 610 485 822
Kostnader

Lennskostnader 3 4 261 996 3 685 450
Avskrivning pa driftsmidler 4 15 776 0

Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 4 0 0
Regnskapsmessig gevinst

ved salg av driftsmidler 4 0 0

Andre driftskostnader 3, 1o 2 263 613 2 031 866

Sum kostnader 6 541 385 5 717 316

Driftsresultat -3 748 775 -5 231 494

Finansinntekter og

finanskostnader

Mottatt utbytte fra

datterselskaper 2 7 985 567 2 726 402

Gevinst fra salg av aksjer 13 8 182 408 0

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 2 4 332 536 4 869 163

Annen renteinntekt 294 3 119

Annen finansinntekt 14 0 119 995

Valutainntekt 14 0 4 481 806

Reversering av tidligere

3rs nedskrivning pad

finansielle anleggsmidler 2 649 114 5 990 009

Sum finansinntekter 21 149 919 18 190 4954

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 2 857 927 591 750

Annen rentekostnad 9 2 809 049 4 920 712

Annen finanskostnad 9, 14 183 750 441 717

Valutatap 14 3 334 550 0

Sum finanskosztnader 7 185 276 5 954 179

Netto finans 13 964 643 12 236 315

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 10 215 868 7 004 821

Betalbar skatt 5 0 0

Endring utsatt skatt/

skattefordel 5 0 0

Ordinert resultat etter

skattekostnad 10 215 868 7 004 821
Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 988 691 771 Side 1 av 7
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 988691771

Arsresultat 10 215 868 7 004 821

Overferinger og

disponeringer

Tilleggsutbytte & 9 981 311 0

Overfering til/fra annen

egenkapital 6 234 556 7 004 820

Sum overferinger og

disponeringer 10 215 867 7 004 820
Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 988 691 771 Side 2 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988691771

Organisasjonznr: 988 691 771
BALTIC SEA PROPERTIES AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Andre varige driftsmidler 4 13 715 0
Sum varige driftsmidler 13 715

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 2 2 168 377 49 532 826
Lan til foretak 1 samme

konsern 2 210 202 060 178 655 260
Andre aksjeinvesteringer 13 0 3 114 155
Sum finansielle

anleggsmidler 212 371 437 231 302 241
Sum anleggsmidler 212 385 152 231 302 241
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 141 529 496 777
Andre kortsiktige

fordringer 16 82 100 0
Sum fordringer 223 629 496 777

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 8 3 571 098 740 525
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 571 098 740 525
Sum omlepsmidler 3 794 727 1 237 302
SUM EIENDELER 216 179 879 232 539 543

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 7 668 823 668 823

Beholdning av egne aksjer 6 -1 500 -2 042

Overkurs 5] 118 788 021 118 788 021

Sum innskutt egenkapital 119 455 344 119 454 802
Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 988 691 771 Side 3 av 7
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 988691771

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 30 565 431 30 066 081

Sum opptjent egenkapital 30 565 431 30 066 081

Sum egenkapital 150 020 775 149 520 883

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 o] 0

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 2 50 466 154 28 247 243

Sum annen langsiktig gjeld 50 466 154 28 247 243

Sum langsiktig gjeld 50 466 154 28 247 243

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 231 181 0

Skyldige offentlige

avgifter 181 952 239 197

Annen kortsiktig gjeld 9, 17 15 279 817 54 532 220

Sum kortsiktig gjeld 15 692 950 54 771 417

Sum gjeld 66 159 104 83 018 660

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 216 179 879 232 539 543
Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 988 691 771 Side 4 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988691771

Organisasjonznr: 988 691 771
BALTIC SEA PROPERTIES AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 15 63 803 275 61 871 388
Andre driftsinntekter 15 4 569 614 1 523 050
Sum inntekter 68 372 889 63 394 438
Kostnader

Lennskostnader 3 12 261 888 9 141 299

S

Avskrivning pa driftsmidler 22 551 238 26 374 178
Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 4 -7 486 698 5 747 345

Regnskapsmessig gevinst

ved salg av driftsmidler 4 -4 190 400 -29 223 899
Andre driftskostnader 3, 1o 9 604 645 8 102 291
Sum kostnader 32 740 673 20 141 214
Driftsresultat 35 632 216 43 253 224
Finansinntekter og
finanskostnader
Renteinntekt fra foretak
i samme konsern 2 0 0
Annen renteinntekt 873 3 119
Gevinst fra salg av aksjer 13 8 182 408 0
Valutainntekt 14 823 727 0
Annen finansinntekt 14 3 779 229 838 922
Sum finansinntekter 12 786 237 842 041
Rentekostnad til foretak
i samme konsern 2 0 0
Annen rentekostnad 9 15 183 487 20 080 624
Valutakostnad 14 0 1 258 328
Annen finanskostnad 9, 14 3 077 689 2 325 828
Sum finanskostnader 18 261 176 23 664 780
Netto finans -5 474 939 -22 822 739
Ordinzrt resultat fer
skattekostnad 30 157 277 20 430 485
Betalbar skatt 5 615 708 2 736 079
Endring utsatt skatt/
skattefoxrdel 5 579 947 2 894 352
Ordinzrt resultat etter
skattekostnad 28 961 622 14 800 054
Arsresultat 28 961 622 14 800 054
Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 988 691 771 S8ide 5 av 7
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 988691771

Organisasjonznr: 988 691 771
BALTIC SEA PROPERTIES AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom, til varig eie 4, 9 605 286 781 498 727 651
Eiendeler under avhending 4, 9 0 57 937 516
Andre varige driftsmidler 4 0 10 666 955
Sum varige driftsmidler 605 286 781 567 332 122
Finanzielle anleggsmidler

Andre aksjeinvesteringer 13 0 3 114 155
Andre langsiktige

fordringer 13 884 0
Sum finansielle

anleggsmidler 13 884 3 114 155
Sum anleggsmidler 605 300 665 570 446 277
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2 020 505 412 938
Palept inntekt 0 8692 069
Andre kortsiktige

fordringer 16 1 787 463 595 021
Sum fordringer 3 807 968 1 877 028
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 8 52 790 600 38 887 807
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 52 790 600 38 887 807
Sum omlepsmidler 56 598 568 40 764 835
SUM EIENDELER 661 899 233 611 211 112
BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 7 668 823 668 823
Beholdning av egne aksjer 6 -1 500 -2 042

Utskriftsdato 20.06.2022

Organisasjonsny 988 691 771

8ide 6 av

06.06.2023 kI 19:27 Brgnn

gysundregistrene
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 988691771

Overkurs 5] 118 788 021 118 788 021

Sum innskutt egenkapital 119 455 344 119 454 802

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 96 796 144 87 194 240

Sum opptjent egenkapital 96 796 144 87 194 240

Sum egenkapital 216 251 488 206 649 042

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 16 840 601 6 249 931

Sum avsetninger for

forpliktelser 16 840 601 6 249 931

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 370 338 194 143 264 682

Annen langsiktig gjeld 9 3 970 053 8 081 939

Sum annen langsiktig gjeld 374 308 247 151 346 621

Sum langsiktig gjeld 391 148 848 157 596 552

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 20 905 751 174 982 525

Leverandergjeld 4 251 049 3 236 503

Betalbar skatt 5 3 065 211 5 083 694

Skyldige offentlige

avgifter 1 720 367 2 209 826

Annen kortsiktig gjeld 9, 17 24 556 521 61 452 968

Sum kortsiktig gjeld 54 498 899 246 965 516

Sum gjeld 445 647 747 404 562 068

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 661 899 235 611 211 110
Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 988 691 771 Side 7 av 7
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 988691771

Organisasjonznr: 988 691 771
BALTIC SEA PROPERTIES AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Se vedlagte drsrapport for fullstendig notesett.

Necte
1

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret
1.90

Necte
3

- alle poster oppgitt i hele tall

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Lenn Arets Fiordrets
3603435.00 3146274 .00
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
529228.00 446221.00
Pensjonskostnader Arets Fiordrets
122241.00 78081.00
Andre vtelser Avets Fijordrets
7092.00 14874.00
Sum lennskostnader Arets Fiordrets
4261996.00 3685450.00

Mer om arsverk og lenn

Se vedlagte drsrapport for fullstendig notesett.

Necte
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Eketraordinzre inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Nete

Konsern, tilknyttet selskap m.v.

Investering som regnskapsferes etter egenkapitalmetoden

Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets

210335653.00 172141082.00

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets

Annen langsiktig gjeld

Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
50466154.00 28247243.00

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets

Kortsiktig gjeld

Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets

Samlet forpliktelse til fordel for foretak i samme konsern
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Pantstillelse Belop

Garantiex Belep

Mer om tilknyttet selskap/datterselszkap
Se vedlagte Arsrapport for fullstendig notesett.

Necte

Virkelig verdi og resultatfert verdiendr. i perioden, finansielle instrumenter

Mer om finansielle instrumenter
Se vedlagte Arsrapport for fullstendig notesett.

Beskrivelse av finansielle derivater

Nete
6, 7
Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
15000.00 0.10 0.22%
Erverv

Endringer i beholdning av aksjer i lepet av regnskapsiret

Avhendelse

Endringer i beholdning av aksjer i lepet av regnskapsiret

Antall aksjer avhendet Egne aksjer T morselskap
5415.00

Vederlag Eqne aksjer I morsgelskap
216600.00

Andel av aksjekapital Eqne aksijer I morselskap
0.08%

Samvirkeforetak

Vedtektesbestemmnelser/Arsmatevedtak/forelag til vedtak om medlemskapskonti

Mer om aksjer
Se vedlagte Arsrapport for fullstendig notesett.

Nete
9, 17

Gjeld

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsirets slutt
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Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler
Balansefeort verdi av de pantsatte eiendeler
Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert

Garantiforpliktelser som er sikret ved pant
Se vedlagte drsrapport for fullstendig notesett.

Mer om gjeld
Se vedlagte Arsrapport for fullstendig notesett.

Nete

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
Se vedlagte Arsrapport for fullstendig notesett.

Nete

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smd foretak
Se vedlagte drsrapport for fullstendig notesett.
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Organisasjonznr: 988 691 771
BALTIC SEA PROPERTIES AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN

Nete
1

Regnskapsprinsipper
Se fullstendig notesett i vedlagte drsoppgave.

Necte
1

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret
15.80

Necte
3

Spesifisering av resultatregnskapet

- alle poster oppgitt i hele tall

Lennkostnader
Lenn Arets Fiordrets
11081508.00 8482647.00
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
640005.00 517104.00
Pensjonskostnader Arets Fiordrets
122241.00 78081.00
Andre vtelser Avets Fijordrets
418133.00 63466.00
Sum lennskostnader Arets Fiordrets
12261888.00 9141299.00

Mer om arsverk og lenn
Se fullstendig notesett i vedlagte drsoppgave.

Necte
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Eketraordinzre inntekter og kostnader

Sum Belep

Necte

Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

Anskaffelseskost - balanseferte lénekostnader, egentilvirkede anleggsmidler
Se fullstendig notesett i vedlagte Arsoppgave.

Goodwill spesifisert for hvert enkelt virksomhetskijep
e fullstendig notesett i vedlagte Arsoppgave.

Avekrivningsplan for goodwill som er lenger enn fem ir - begrunnelse
Se fullstendig notesett i vedlagte dArsoppgave.

Mer om varige driftemidler/immaterielle eiendeler
Se fullstendig notesett i vedlagte Arsoppgave.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Samlet forpliktelse til fordel for foretak i samme konsern
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Pantstillelse Belop

Garantiex Belep

Mer om tilknyttet selskap/datterselszkap
e fullstendig notesett i vedlagte Arsoppgave.

Necte

Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ar etter regnskapsirets slutt

Mer om fordringer
Se fullstendig notesett i vedlagte Arsoppgave.

Nete
14

Virkelig verdi og resultatfert verdiendr. i perioden, finansielle instrumenter

Mer om finansielle instrumenter
Se fullstendig notesett i vedlagte Arsoppgave.

Beskrivelse av finansielle derivater
e fullstendig notesett i vedlagte Arsoppgave.

Necte
6, 7
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
15000.00 0.10 0.22%
Exrverv

Endringer i beholdning av aksjer i lepet av regnskapsiret
Avhendelse

Endringer i beholdning av aksjer i lepet av regnskapsiret

Antall aksjer avhendet Egne aksjer T morselskap
5415.00

Vederlag Egne aksjer I morselskap
216600.00

Andel av aksjekapital Egne aksjer I morselskap
0.08%

Samvirkeforetak

Vedtektsbestemmelzer/arsmetevedtak/forslag til vedtak om medlemskapskonti
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Mer om aksjer
Se fullstendig notesett i vedlagte drsoppgave.

Necte
9

Gjeld

Gjeld zom forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsirets slutt

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler
Balansefert verdi av de pantsatte eiendeler

Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert
Garantiforpliktelser som er sikret ved pant

Mer om gjeld
Informasjon ikke utfylt. Se fullstendig notesett i vedlagte Arsoppgave.

Nete

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:
Mer om lan og sikkerhetzstillelse
Note

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smd foretak
Se fullstendig notesett i vedlagte drsoppgave.
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Statsautoriserte revisorer Feretaksregisterst: NC 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TH: +47 24 00 24 00
Building a better Dronning Eufemias gate 6a, 0181 Cslo WWW._ey.No ) )
working world Postboks 1156 Sentrum, 0107 Oslo Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Baltic Sea Properties AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Baltic Sea Properties AS som bestar av selskapsregnskapet og
konsernregnskapet. Selskapsregnskapet og konsernregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets og
konsernets finansielle stilling per 31. desember 2021 og av deres resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare cppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants {IESBA-reglene),
og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

@vrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlig for den evrige informasjonen. Var
konklusjon om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og vi attesterer ikke den
avrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese den ovrige informasjonen med det
formal & vurdere om arsberetningen inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav og
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og arsregnskapet eller
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig
feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den avrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon
eller ikke inneholder de opplyshinger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav, er vi palagt 4 rapportere det.

Penneo Dokumentinokkel: J8O87-KENV7-TPDAU-B670N-NCMWP-EDOT6

Vi har ingenting & rapportere i s4 henseende, og vi mener at arsberetningen er konsistent med arsregnskapet
og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner na@dvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet, konsernet eller virksomheten,
eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberstning som inneholder var
konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i
samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller
feil og er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis
gjennom hele revisjonen. | tillegg:

* identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og
innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.
Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for
feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av inter kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a4 utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene
og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape betydelig tvil om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer
med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger
ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Véare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfolgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet og konsernet ikke kan
fortsette driften.

* evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

+ innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrarende den finansielle informasjonen il
enhetene eller forretningsomradene i konsernet for a kunne gi uttrykk for en mening om
konsernregnskapet. Vi er ansvarlige for & fastsette strategien for, samt & felge opp og gjennomfare
konsernrevisjonen, og vi har et udelt ansvar for konklusjonen pa revisjonen av konsernregnskapet.

Penneo Dokumentinokkel: J8O87-KENV7-TPDAU-B670N-NCMWP-EDOT6

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne kontrollen som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Oslo, 26. april 2022
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Trond Stian Nytveit
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Baltic Sea Properties AS 2021

A member firm of Ernst & Young Global Limited

06.06.2023 kI 19:27 Brgnngysundregistrene Side 26 av 53



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988691771

PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Trond Stian Nytveit
Statsautorisert revisor

Pavegne av: Ernst & Young
Serienummer: 9578-5998-4-802 147
1P: 77.16.3000300¢

2022-04-26 17:59:00 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumentnokkel: J8O87-KEN7-TPDAU-B670N-NCMWP-EDOT6

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti

06.06.2023 kil 19:27 Brgnngysundregistrene Side 27 av 53



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988691771

DocuSign Envelope ID: 6A3EA3BB-A44B-4538-9966-84 3E69AA665B

ARSBERETNING 2021

Baltic Sea Properties AS (“BSP”)

2021 var nok et hendelsesrikt &r for BSP med resultater vi er stolte av. Selskapet har hatt en betydelig
vekst i portefoljeverdi, og selskapets verdijusterte egenkapital (Net Asset Value "NAV") gkte med hhv.

18 % 12021 og 21 % medregnet utbytte. Aret har dessuten veert et &r med restrukturering og posisjonering
for fremtidig vekst slik at vi kan utnytte ressursene vare optimalt. Vi har avhendet eiendommer og aksjer i
selskaper utenfor vére strategiske kjerneomréder, refinansiert gjeld og investert i Klaipéda Business
Park, et utviklingsprosjekt og et eiendomsforvaltningsselskap i Klaipeda, den tredje starste byen i
Litauen.

P& tross av gkt usikkerhet i de baltiske landene etter invasjonen av Ukraina, vedvarer vare
vekstambisjoner og vi ser et betydelig potensial til bAde & vokse og eke lannsomheten fremover

Virksomhetens art og tilholdssted

Baltic Sea Properties AS (BSP) er et norsk eiendomsselskap som eier, utvikler og forvalter
investeringseiendom innen handel, logistikk og industri i Baltikum. Selskapet har som mélsetning 8 vaere
den foretrukne eiendomspartner samt et ledende investeringsselskap i regionen.

Selskapet har siden november 2017 vaert opptatt til handel p& Euronext Growth Cslo (ticker BALT),
tidligere Merkur Markets.

Forvaltningen av konsernets eiendommer skjer gjennom fjorten heleide datterselskaper som alle er
registrert i Litauen. Selskapet har et lokalt team med bred erfaring fra det baltiske eiendomsmarkedet. |
tillegg til & foredle dagens portefalje, arbeider selskapet kontinuerlig med & forbedre portefeljen med
nye kontantstrems- og utviklingsprosjekter som vil ake aksjonserenes verdier og styrke selskapets
utbyttekapasitet.

Konsernets forretningsadresse er Apotekergata 10, Oslo.

Redegjorelse for Konsernets drsregnskap

Resultat

Konsernets totale driftsinntekter akte i 2021 med MNCK 5,0 til MNCK 68,4 (MNOK 63,4 1 2020). Av
driftsinntektene utgjorde MNOK 63,8 (MNCK 61,9) leieinntekter fra eiendomsportefeljen som er utleid til
akterer i Litauen innen dagligvarehandel, industri og logistikk. @kningen skyldes gkte leieinntekter som
et resultat av eiendomskjep i Q2 2021 og korrigert for valutasvingninger var skningen pd MNOK 5,2.
Andre driftsinntekter skte med MNOK 3,1 og skyldtes i hovedsak gevinst fra salget av en
handelseiendom.

Konsernets operasjonelle driftskostnader skte med MNCK 4,6 til MNOK 21,8 (MNOK 17.2). Som del av
dette har lsnnskostnadene gkt med MNCK 3,2 til MNOK 12,3, noe som reflekterer oppkjepet av
managementselskapet UAB BNTP i Q2 2021. Andre driftskostnader var MNOK 8,6 (herunder blant annet
eiendomsskatt, leietakertilpasninger/vedlikehold, revisjon, regnskapsfersel, konsulenttjenester og
juridiske tjenester) og skte med MNOK 1,5 som skyldes hayt aktivitetsniva.
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Arets avskrivinger pd MNOK 22,5 (MNOK 26,4) er redusert med MNOK 3,8 etter at konsernet har realisert
eiendommer i b&de 2020 og 2021. Konsernet bokferte i tillegg MNOK 11,7 (MNOK 23,5) i reversering av
tidligere nedskrivninger i 2021. MNOK 4,2 av denne reverseringen falger av et regnskapsmessig resultat
av tidligere nedskrevne eiendommer som ble solgt i andre kvartal 2021.

Konsernets netto finansposter for &ret var en kostnad p&d MNOK 5,5, som er en kostnadsreduksjon pé
MNOK 17,3 fra 2020. Rentekostnader til kredittinstitusjoner falt med MNOK 4,9 til MNOK 15,2 etter
konsernets refinansiering og nedbetaling av gjeld, samt at verdien pa konsernets rentesikringsavtaler
wkte med MNOK 3,8, som er MNOK 3,1 mer enn &ret far. Selskapet inntektsfarte ogsé en gevinst pd
MNOCK 8,2 ved realisasjonen av investeringen i Emerging Europe Commercial Properties AS. Resten av
netto kostnadsreduksjon skyldes i stor grad valutaeffekter.

Balansen

Sum eiendeler | konsernet ved arsskiftet var MNOK 661,9. Av dette var tomter, bygninger og annen fast
eiendom MNOK 605,3 (31%). Konsernets bokfarte egenkapital var p8 balansedag MNOK 216,3. L&n fra
kredittinstitusjoner var MNOK 391,2, samt at konsernet hadde et utestdende broldn p& MNOK 14,7.

Eiendomsportefalien

For eiendommer eiet ved rsslutt innhentet Konsernet verdivurderinger pr 31.12.2021 fra Newsec Baltics
og Ober-Haus Real Estate Advisors. Markedsverdien av konsernets eiendomsinvesteringer har skt med
MNOK 76,2 millioner pa tross av negative valutaeffekter pd MNOK 31 basert pa markedsverdien pr. 1
januar 2021. 12021 har konsernet solgt 8 eiendommer (6 handelseiendommer, ett kjispesenter i Utena og
en industrieiendom i PanevéZys) og bokfarte en regnskapsmessig gevinst p& MNOK 6,7 (hvorav MNOK
2.5 klassifisert som «andre driftsinntekters i resultatoppstillingen og MNOK 4,2 som «regnskapsmessig
gevinst ved salg av driftsmidlers) og netto tilbakefering av nedskrivninger pé driftsmidler pd MNOK 7,5.
Innbetalinger ved salg av eiendommer var MNOK 110,3.

Konsernet ervervet i april 2021 en naerings-/industripark, et utviklingsprosjekt og et forvaltningsselskap i
Litauens tredje sterste by, Klaipéda, som bidrar til & diversifisere eiendomsportefeljen og styrke
Konsernets kontantstrem. Total utbetaling for investeringene var MNOK 103,8.

Itillegg til transaksjonene som ble gjennomfart i 8ret, har konsernet undertegnet en ekspansjonsavtale
med eksisterende leietaker Delamode Baltics om 4.780 kvm. Det har ogs8 blitt undertegnet en
utviklingsavtale med DPDgroup om to distribusjonssentraler p4 til sammen ca. 4.000 kvm. Begge
prosjektene er planlagt overlevert hasten 2022 og vil bidra til 4 styrke Konsernet kontantstram.

Finansiering

Konsernet har gjennomfart refinansiering av eiendomsportefeljen med forbedrede lAnebetingelser som
beskrevet i 2020-regnskapet. De nye l&nene er serieldn med 20 &rs avdragsperiode og en rente pd 2,05%
+ 3 méneder Euribor. | tillegg ble MNOK 38 nedbetalt pé broldnet til Ambolt Mezzanine Sub-Fund.
Restsaldoen p4 1anet p8 MNOK 14,7 planlegges betalt ved forfall i mai 2022.

Redegjorelse for Morselskapets arsregnskap

Morselskapet hadde i 2021 driftsinntekter pd MNOK 2,8 som i det alt vesentligste besto av
forvaltningsinntekter fra egne datterselskaper. Morselskapets driftskostnader for &ret var MNOK 6,5,
hvorav den sterste posten var lannskostnader p& MNOK 4,3.
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Morselskapets netto finansposter for ret var positive med MNOK 14,0, hvorav gevinst fra salg av aksjer
utgjorde MNOK 8,2.

Bokfert verdi av Morselskapets eiendeler var MNOK 216,2 per 31.12.21, hvorav 1&n til datterselskaper
utgjorde MNOK 210,2. Eiendelene besto dessuten av investering i datterselskaper pd MNOK 2,2,
kundefordringer pé datterselskaper p&d MNOK 0,1 og bankinnskudd p& MNOK 3,6.

Morselskapets bokfarte egenkapital styrket seg med MNOK 0,5 12021 som felge av det positive
arsresultatet p& MNOK 10,2 (tilleggsutbytte utdelt i lepet av dret: MNOK 10,0; avgang egne aksjer: MNOK
0,3).

P4 gjeldssiden hadde Morselskapet gjeld til datterselskaper pd MNOK 50,5, et kortsiktig broldn pa
MNOK 14,7 og annen kortsiktig gjeld p&d MNOK 1,0.

Regnskapsstandard

Z\rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder og anbefalinger til god regnskapsskikk, i henhold til de lepende forpliktelser for
selskaper tatt opp til handel p& Euronext Growth Oslo. Det henvises til Note 1 Arsregnskapet for en
naermere beskrivelse av de regnskapsprinsipper som er fulgt.

Fortsatt drift

Arsregnskapet har blitt utarbeidet med forutsetning om fortsatt drift. Styrets vurdering er basert pa
budsjetter og resultatprognoser for 2022 og konsernets videre strategi. Konsernet har en egenkapital pa
MNCK 216,3 og et resultat pd MNOK 28,6 etter skatt og netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter
péa MNOK 40,7. Med unntak av en mindre del av brolanet fra Ambolt Mezzanine Sub-Fund p&d NOK 14,7
millioner, ble all ekstern gjeld reforhandlet i 2021 og nedbetales med like avdrag over 20 8r. Se for avrig
redegjerelse for Konsernets likviditetsrisiko pé neste side.

Dette gjer samlet at Styret og ledelsen vurderer forutsetningene for videre drift som gode, selv om det
er stor grunn til & ta ringvirkningene av Russlands invasjon av Ukraina alvorlig og felge den videre
utvikling tett (se eget avsnitt nedenfor om styrets risikovurdering av situasjonen).

Forskning og utvikling

Konsernet var ikke involvert i forsknings- eller utviklingsaktiviteter (R&D) i 2021.

Hendelser etter balansedato

Til tross for gkende usikkerhet etter invasjonen av Ukraina, beholder vi vére vekstambisjoner og ser et
betydelig potensial i 8 vokse videre og ke lennsomheten. Som et eksempel pa dette har vi nylig signert
en LOI for kjgp av et neersenter i Klaipéda {Grandus) som rapportert i barsmelding den 1. april 2022
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Itillegg til ovennevnte og eksisterende utviklingsprosjekter, har var leietaker Oribalt bedt om ekspansjon
av deres terminal med ca. 2.700 m2. Ekspansjonen forventes overlevert i lapet av Q2/Q3 neste ar og vil
wke terminalens starrelse opp til ca. 8.600m?2.

Til tross for vare ambisjoner er det liten tvil om at den forferdelige krigen i Ukraina vil pdvirke enkelte av
vare leietakere negativt siden handel med Russland og Hviterussland historisk sett har vaert viktig i de
baltiske landene. Som et eksempel informerte vi markedet 2. mars om var sterste leietaker Rhenus
Logistics (Tyskland) sin beslutning om & utsette ekspansjonen av deres ndvaerende logistikksenter i
utkanten av Vilnius. Rhenus er, og har vasrt i &revis, en nasr og viktig samarbeidspartner og vi
opprettholder dialogen vedrarende ekspansjonen.

Finansiell risiko

Konsernet er eksponert mot finansiell risiko gjennom variasjoner i renter og valuta. Selskapet er ogsé
avhengig av tilgang pa finansiering i bank- og kapitalmarkedet. Med krigen i Ukraina og effekten den har
pa de baltiske statene og den globale akonomien, overvikes ogsa risikoen for tap p fordringer tett.

Markedsrisiko
Renter
Konsernet finansierer sine eiendomsinvesteringer med egenkapital og lan fra kredittinstitusjoner.

Rentene pé gjelden fra kredittinstitusjoner svinger med variasjonene i 3 m&neders Euribor. For 8 oppn
langsiktig rentebinding benytter konsernet finansielle instrumenter (rentesikringsavtaler).

Portefeljen av rentesikringsavtaler inngatt for & oppné langsiktig rentebinding var ved 8rsskiftet MNOK
251,88 (MNOK 318,25), og hadde en negativ markedsverdi pz’a MNOK 4,0 (MNCK -8,1). Markedsverdien pz’a
rentesikringsavtalene pévirkes av endringer i det langsiktige renteniviet og av volatiliteten i
finansmarkedene.

Valuta

Konsernet er ogsé eksponert for valutarisiko mot NOK, siden konsernets investeringer, inntekter, samt
mesteparten av kostnadene er i euro. Alle eiendommer finansieres gjennom gjeld i euro, samlet s&
danner dette en naturlig sikring for deler av valutarisikoen. Den gjenveerende eksponeringen er ikke
sikret av konsernet i henhold til selskapets strategi om & la investeringer i Baltic Sea Properties ogsé
inkludere en euro-eksponering for investor.

Kredittrisiko

Risiko for vesentlige tap pa fordringer pé leietakere har historisk veert sveert liten i konsernet og slik var
det ogsé i 2021. | forbindelse med krigen i Ukraina i 2022 har ledelsen som nevnt over gket overvikingen
av dette omridet, men det er ikke identifisert forhold som tilsier at kredittrisikoen for konsernet som
helhet har gkt vesentlig pa tidspunktet for &rsberetningen. (Se ogsa avsnitt nedenfor vedrerende
potensielle effekter av krigen i Ukraina og Covid-18-pandemien).

Likviditetsrisiko

Likviditetsrisikoen er konsernets tilgang til finansiering i bank- og kapitalmarkedene samt risiko for
mislighet av dagens innldn, samt risiko for konjunkturendringer i eiendoms-/finans-/rentemarkedet som
kan pavirke Konsernets tilgang til Ianefinansiering. Ved betydelige fall i eiendomsverdiene kan det ogsé
veere risiko for at konsernet kommer i brudd med sine l&nebetingelser. Total gjeld til kredittinstitusjoner
var MNOK 391 og Konsernet var ikke i brudd med covenants per &rsslutt.
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Optimalisering av selskapets kortsiktige og langsiktige finansiering er en naturlig del av selskapets
daglige drift, og selskapet gjor lopende strategiske vurderinger i denne forbindelse som blant annet kan
innebzaere salg av eiendom, refinansiering av eksisterende I1&n, obligasjonsfinansiering, M&A, og/eller
innhenting av kapital fra selskapets aksjonaerer eller eksterne investorer for sikre videre drift.

Ved arsskiftet var konsernets samlede |ikviditetsreserve MNOK 53 (MNOK 39). Konsernets
rentebasrende gjeld er et serieldn med en nedbetalingsplan pé 20 &r, samt et brolén. Brol&net forfaller til
betaling innen ett &r (mai 2022). Ved &rsskiftet er konsernets gjennomsnittsrente 2,81 % (4,08 %) inkludert
rentesikringskostnad og brolan.

Risikofaktorer og risikostyring

Konsernet er eksponert for flere typer risiko, men styret vurderer den totale eksponering til & vaere pé et
kontrollert nivd. Noen av de viktigste faktorene i tillegg til finansiell risiko beskrevet over er:

- Ringvirkningene av krigen i Ukraina og geopolitiske og/eller konjunkturendringer som kan
ramme Litauens/Europas import og eksport, herunder inntektsgrunnlaget for portefaljens
leietakere. Dette kan ogsé fere til at utviklingsprosjekter stopper opp og at konsernet ikke evner
& overholde tidsfrister m.m.

- Effekt av akte energipriser for leietakerne

- Risiko for konjunkturendringer i eiendoms-/finans-/rentemarkedet som kan pévirke Konsernets
tilgang til l&nefinansiering.

- Utviklingsrisiko som falge av forsinkelser, tilgang pa materialer, hey prisoppgang i byggevarer
eller andre uforutsette kostnader ved utviklingen av nye eiendomsprosjekter.

- Uforutsette kostnader knyttet til rAvaremangel, samt forsinkelser som falge av dette.

Styret og ledelsen vurderer lapende de viktigste risikofaktorene for Konsernets drift, herunder behovet

for konkrete tiltak. Spesifikke tiltak vurderes opp mot Konsernets totale risikoeksponering.

Styrets vurdering av risiko forbundet med Russlands invasjon av Ukraina:

Krigen i Ukraina er ferst og fremst en humaniteer katastrofe som i lzpet av kun fa uker har drevet millioner
av mennesker pa flukt fra landet. Ringvirkningene av krigen vil potensielt ramme lokalsamfunnene i
Baltikum hardere enn i Norden, blant annet p& grunn av deres relative geografiske og kulturelle neerhet til
Ukraina. Det er enna for tidlig & tallfeste effekten av krigsutbruddet og de etterfelgende sanksjonene
mot Russland og Hviterussland, men det synes rimelig & forvente at hendelsene ytterligere vil forsterke
vanskelighetene med materialtilgang og logistikklinjer.

Generelt:

Risikoen for at leietakere gér konkurs som falge av ringvirkningene fra krigen i Ukraina med de ekstra
skonomiske og ressursmessige utfordringene et slikt scenario nedvendigvis vil innebaere for konsernet
{«replacement cost», finansiering, etc.). Videre er det en fare for at utviklingsprosjekter kan stoppe opp
og at konsernet ikke vil evne & overholde til tidsfrister m.m.

- Krigenforventes & ha en generell, negativ innvirkning pé aktiviteten i verdensekonomien og de
globale finansmarkeder som vil kunne medfare en generell devaluering av finansielle aktiva.
Konsekvensene av dette vil blant annet kunne gi seg utslag i redusert tilgang pé banklan og
risikokapital, heyere finansieringskostnader og redusert likviditet for Konsernets driftsmidler.
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- Videre forventes de geo- og sikkerhetspolitiske implikasjonene av Russlands invasjon av
Ukraina, herunder sanksjonene innfart mot Russland og Hviterussland, & medfere strukturelle
endringer i handel og vareflyt i regionen. Dette forventes & saerlig pavirke Konsernets leietakere
innen transittlogistikk med vareflyt til og fra Russland/Hviterussland og astover, dersom disse
ikke lykkes i 8 omstille sin drift i henhold til de nye rammebetingelsene for bransjen.

- Enreduksjon i driftsmidlenes markedsverdi vil kunne medfare at Konsernet kommer i brudd
med l8nevilkar tilknyttet Konsernets l&nefinansiering.

Krigens ndveerende pdvirkning p& selskapet

Baltic Sea Properties har verken russiske, hviterussiske eller ukrainske eiendeler eller klienter, men det er
enrisiko for at situasjonen vil medfare strukturelle utfordringer og fremtvinge strategiske endringer for
mange aktarer i den litauiske logistikkbransjen, inkludert vére egne leietakere.

P4 kort sikt er det risiko for at krisen blant annet kan gi utslag pé felgende omrider for Baltic Sea

Properties:

» Redusert omsetning for enkelte av Konsernets leietakere innen logistikk - og
distribusjonssegmentet.

o Forstyrrede logistikklinjer og langvarig strukturell endring av varetransitt mellom @st og Vest, som vil
kunne pévirke eksisterende og potensielle leietakeres strategi for etablering i Baltikum

s  Okte bygge- og energikostnader

» @kt knapphet og usikker tilgang til rAmaterialer

¢ Hovyere avkastningskrav og/eller redusert tilbud av ekstern finansiering fra utlandet

» Stigende inflasjon

Pa dette tidlige stadiet er Styrets hovedfokus (i tillegg til & skissere og planlegge for risikoscenarioer) &
folge situasjonen neye og holde neer kontakt med leietakerne for & fange opp fremtidige utfordringer pa
et tidlig stadium. Selskapet har allerede erfart at Rhenus Logistics den 2. mars 2022 ba om en midlertidig
utsettelse av signeringsdato for ekspansjonsprosjektet vi hadde kommet til enighet om i februar 2022.
Videre har Vinges Logistics meddelt at de er truffet av sanksjonene mot Russland og Hviterussland (mer
enn 60 % av omsetning med transittlogistikk). BSP er i tett dialog med leietaker og jobber proaktivt
sammen med dem for & finne kortsiktige l@sninger blant annet ved fremleie for deler av deres leieareal.
Vinges Logistics jobber aktivt med & diversifisere sin virksomhet ytterligere og det er per dags dato ikke
gitt noe rabatt eller lettelser i leien. Leieinntekter fra eiendommen utgjer ca. 17,5 % av Baltic Sea
Properties’ inntekter.

Videre handteres risikoen ved & opprettholde en diversifisert portefalie og en balansert finansiering med
en baerekraftig gjeldsgrad (LTV). P& sikt vil man ogsé vurdere hvorvidt endringene i markedsdynamikken
&pner for gode investeringsmuligheter og/eller hvorvidt selskapets investeringsstrategi ber oppdateres
for & bedre passe de nye markedsforholdene.

Likefullt utgjorde ikke Litauens samlede eksport til Russland og Hviterussland mer enn 14,6 % av totalt
eksportvolum, og Litauens eksport av lokalt tilvirkede varer til disse landene kun 2,3 % {estimater fra
Newsec, 28. februar 2022). Litauiske transitt- og eksportbedrifter har tidligere vist seg sveert
omstillingsdyktige, blant annet i etterspillet av sanksjonene mot Russland etter annekteringen av Krim-
halveya i 2014, og det er s8ledes grunn til & forvente at de pavirkede sektorene vil finne nye
inntektsstreammer p3 sikt som vil bidra til 8 kompensere for eventuelle inntektstap.
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P4 dato for signering av &rsberetningen har det ikke vaert transaksjoner eller hendelser i markedet som
tilsier at selskapet anser det som nadvendig & justere verdivurderingene p eiendomsportefaljen. Vihar
heller ikke mottatt informasjon som tilsier at vi mé& nedjustere vire kontantstremestimater per dags dato
{utover lapende beredskapsvurderinger). Det er derfor for tidlig 8 kunne vurdere krisens finansielle
virkning, samt for & kunne gi aksjonasrer og andre tilknyttede aktarer en oppdatert vurdering av
selskapets underliggende verdier p8 dato for signering av &rsregnskapet.

P4 det humaniteere plan har styret vedtatt 8 donere EUR 20 000 til lokale tiltak for & bistd og tirettelegge
for flyktninger fra Ukraina.

Selskapets styre og ledelse falger utviklingen tett og vil lepende vurdere nadvendige tiltak videre for 8
ivareta de ansatte og aksjonaerenes interesser.

Styrets vurdering av risiko forbundet med Covid-18-pandemien:

Utbruddet av Covid-18-viruset, som den 11. mars 2020 ble klassifisert av Verdens Helseorganisasjon som
en pandemi, har hatt vidtrekkende konsekvenser over hele verden. Litauen innferte i likhet med Norge
strenge tiltak som innebar og fremdeles kan innebaere flere betydelige innskrenkninger i befolkningen
og bedrifters frihet, blant annet i form av tidvis palegg om hjemmekarantene/-isolering, nedstengning
av butikker og serveringssteder, forbud mot meter og sammenkomster, og begrenset adgang tilinn- og
utreise.

Generelt:
Styret vurderer de viktigste risikofaktorer i forbindelse med Covid-18-pandemien & vesre som falger:

- Ledende ansatte og annet nakkelpersonell vil kunne rammes av viruset direkte eller indirekte,
noe som vil kunne legge begrensninger pé deres evne og/eller adgang til & utfere sitt arbeid,
herunder virksomhetskritiske funksjoner.

- Nye nasjonale reiseforbud og innstillinger i internasjonal fiytrafikk vil kunne legge begrensninger
pa nakkelpersoners adgang til 8 delta i strategiske mater/forhandlinger, men dette forhold
anses i vesentlig grad & kunne behjelpes med tekniske hjelpemidler.

- Ringvirkninger av pandemien vil kunne gi redusert tilgang til r8varer og byggematerialer, samt
wkt/uforutsigbar varekost som vil kunne innvirke negativt p4 lennsomheten i Konsernets

utviklingsvirksomhet.

- Negative ringvirkninger for Konsernets leietakere vil kunne medfare at man mé gi leierabatter
som vil kunne pévirke Selskapets utbyttekapasitet og evne til 4 investere i nye prosjekter.

Covid-19's pdvirkning pd selskapet:

llikhet med de fleste eiendomsbesittere har ogsa Baltic Sea Properties AS vaert berart av pandemien,
men Konsernets inntekter i 2021 har i relativt liten grad veert rammet i forhold til hva man kunne frykte
ved virusets utbrudd. Baltic Sea Properties og dets leietakere har etter forholdene klart seg godt
gjennom pandemien, og Baltic Sea Properties har ikke opplevd betalingsforsinkelser eller vesentlige

leiereduksjoner i 2021.
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Styrets vurdering av potensielle konsekvenser for Konsernet som falge av pandemien falger under
avsnittet «Finansiell og operasjonell risiko».

Miljarapportering

Bygg og eiendomssektoren pavirker miljs og klima béde direkte og indirekte. Omradene med starst
direkte pavirkning er selve utviklingen av byggene i tillegg til energiforbruket gjennom byggets levetid. |
tillegg pavirkes miljget indirekte gjennom vére leietageres forbruk av vann og produksjon av avfall m.m.
Mer enn 60% av vére leietagere driver logistikkvirksomhet og varene fraktes til og fra lagerbyggene med
veitransport.

Ledelsen har gjennom 2021 lagt mye arbeid ned i 8 oppdatere konsernets ESG-strategi, og dette
arbeidet er fremdeles padgéende. Beerekraftstrategi er en viktig del av denne prosessen, og beerekraft vil
vaere inkludert i konsernets fokusomrader fremover. Den vil inkludere miljgkrav i forhold til
utviklingsprosjekter og leietakere, definere KPler og vil legge grunnlag for konsernets fremtidige
beerekraftsrapportering.

Viharilgpet av 2021 og inn i 2022 vurdert og analysert portefaljen med hensyn til installasjon av solceller
pa tak. Som en del av dette omradet er det ogsa gjort vurderinger med hensyn til etterisolering av bygg
og bruk av teknologi for & blant annet male stramforbruk og justere forbruk basert pd sanntidsdata.
Videre er det installert LED-belysning i de fleste bygg i portefaljen.

Konsernet har ogséa igangsatt en sterre prosess med hensyn til BREEAM-sertifisering. Resultatene fra
dette arbeidet vil gi oss kvalitativ tilbakemelding pé tiltak for & heve beerekraft i byggene.

Eierstyring

ljanuar 2022 vedtok styret «Guidelines and suggestions for board work» samt selskapets visjon, misjon
og verdier:

s Visjon: «To be the preferred real estate partner and leading investment company in the region»

» Misjon: «To foster a great team, to provide high quality and sustainable solutions for our partners,
thus creating superior long-term value and returns for our shareholders»

o Verdiern:
o Commitment to our people and their professional development
o Focusing on innovation and value creation
o Respect for our social and physical environment
o Accountability and fairness with our stakeholders
o Reliability and integrity in ali we do

Styret vedtok hovedlinjer i selskapets interne investeringsstrategi som del av strategidokument i
styremeate i januar 2022 og jobber ogsé med beerekraftsstrategi som forventes ferdigstilt i lapet av 2022.
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Arbeidsmiljg, personale og likestilling

Styret bestar av fire personer, hvorav alle er menn. Konsernet har per i dag 16 ansatte, hvorav 8 kvinner
og 8 menn. Konsernet saker & unnga forskjellsbehandling pé bakgrunn av etnisitet og legning.

Det ble ikke rapportert om skader eller ulykker i 2021.

Transaksjoner med neerstiende parter
Konsernet hadde i lepet av 2021 falgende transaksjoner med naerstdende parter:

o BSP Holding LT UAB kjepte i lgpet av 2021 Klaipédos Verslo Parkas UAB, Liepy Parkas UAB og
Pastaty Vystymas UAB fra Baltic Equity Group UAB samt managementselskapet BNTP UAB som var
kontrollert av davasrende styremedlem og ndvaerende styreleder James Clarke. Transaksjonen ble
inngatt etter armlengdeprinsippet med blant annet eksterne verdsettelsesrapporter som grunnlag
for prissettingen. Se note 2 for spesifikasjoner angdende belap tilknyttet transaksjonen.

e Datterselskapet BSP Asset Management UAB har en avtale med datterselskap av selskapet Idax
Baltikum AS om leveranse av teknisk oppfelging av vedlikehold. Tidligere styreleder og ndvasrende
styremedlem i Baltic Sea Properties AS, Bjorn Bjero, er ogsé styremedlem ildax Baltikum AS. Avtalen

genererte | 2021 forvaltningsinntekter p& EUR 4 572 og er inngétt etter armlengdeprinsippet.

e  Datterselskapet BSP Asset Management UAB har en avtale med selskapet Inoversa UAB om
leveranse av forvaltningstjenester. Styremediem i Baltic Sea Properties AS, John Mosvold, er ogsé
styremedlem og medeier i Inoversa UAB. Avtalen genererte i 2021 forvaltningsinntekter pd
EUR 25 500 og er inngétt etter armlengdeprinsippet.

o Datterselskapet BSP Asset Management UAB hadde frem til februar 2021 avtale med datterselskap
av selskapet Emerging Europe Commercial Properties AS om leveranse av forvaltningstjenester.
Avtalen genererte i 2021 forvaltningsinntekter pa EUR 9 280 og er inngatt etter armlengdeprinsippet.
Emerging Europe Commercial Properties AS hadde ved inngangen til &ret 1,49 % eierandel i Baltic
Sea Properties AS, men disse ble solgt til Liepu Projektas UAB (kontrollert av James Clarke) i
mars/mai 2021,

Styreansvarsforsikring

Baltic Sea Properties AS har en styreansvarsforsikring med en arlig total begrensning av ansvar pd NOK
20 millioner. Forsikringen dekker Styrets juridiske ansvar for skonomisk tap som skyldes utavelsen av
styrevervet samt tilharende juridiske kostnader. Forsikringen dekker ogsé styrene i konsernets
datterselskaper (hvor Baltic Sea Properties direkte eller indirekte eier minst 50 % av aksjene) samt
ansatte som representerer Baltic Sea Properties i eksterne styreverv.

Framtidsutsikter

Per dato for Styrets &rsberetning er det i henhold til inngétte leieavtaler forventet at 70 % av Konsernets
leieinntekter i 2022 vil komme fra selskap som driver innen logistikk- og distribusjonssegmentet.
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e Blant rammebetingelsene som i starst grad forventes 3 p8virke selskapets drift i tiden fremover er
det krigen i Ukraina og de pafelgende sanksjonene mot Russland og Hviterussland som i sterst grad
forventes & endre de skonomiske og politiske forutsetningene for Konsernet og dets leietakere. Per
dato for Styrets &rsberetning er det imidlertid svaert tidlig 8 fastsld de konkrete utslagene krigen vil
gi {Styrets risikovurdering er naermere beskrevet i avsnittet «Russlands invasjon av Ukrainas).

* Konsernets drift pdvirkes i likhet med de fleste andre foretak av makroskonomiske forhold.
Konsernets beldningsgrad var per 31.12.2021 pa 53,8 % (inklusive mezzaninfinansiering) og selskapet
har séledes en robust kapitalstruktur som gjer at man star sterkt i mate med eventuelle akninger i
l&nekostnader. Ettersom selskapets beldning har eksponering mot flytende rentesatser i sin
l&nestruktur vil en renteheving likefullt isolert sett sl& negativt ut for Konsernets lennsomhet, men
effekten vil vanligvis i stor grad utlignes av skning i prisnivier pé vare leieinntekter (gjennom KPI-
justering). Like fullt vil de forventet haye inflasjonsnivene svekke leistakers resultater.

Konsernets eiendeler og beldning er videre i all hovedsak denominert i euro, som gjer at en norsk
investor vil ha en risiko for valutasvingninger i sine investeringer i Konsernet. Gjennom 2021, og s
langt i 2022 har man dessuten sett raskt askende rdvarepriser, blant annet innen byggebransjen, noe
som gir seg utslag i bédde gkte byggekostnader og uforutsigbare rammebetingelser for kostnad og
tilgang pa varer i utviklingsprosjekter. Selv om Baltic Sea Properties etterstreber & sikre seg mot
denne risikoen ved & innga fastprisavtaler med sine entreprenarer, er det likefullt en risikofaktor som
gjer at man méa veere mer konservativ i sin tilneerming til nye utviklingsprosjekter.

* Konsernets leiekontrakter er i stor grad langsiktige og sikret med merselskapsgarantier. Det er
likefullt ogsa leiekontrakter i portefaljen som ikke er sikret med slike garantier, der man vil kunne
oppleve at leietaker ikke evner & mate sine forpliktelser i henhold til kontrakt. Styret og
administrasjonen er i det daglige i saerlig tett dialog med disse leietakerne for 4 sikre at man tidlig
fanger cpp eventuelle signaler av betydning for driften. Etter krigsutbruddet i Ukraina er dette
arbeidet blitt enda viktigere, ettersom portefeljen ogsé bestar av kontrakter med leietakere som
opererer pé tvers av landegrenser, der saerlig sanksjonene mot Russland og Hviterussland forventes
& medfare strukturelle endringer i vareflyten mellom Jst og Vest. Styret forventer at enkelte
leietakere vil erfare utfordringer i tiden fremover, men mener & ha tilstrekkelig innsikt i deres
situasjon til & kunne innfare nedvendige tiltak tidsnok til 8 hAndtere eventuelle utfordringer pa et
godt og baerekraftig vis.

s Konsernetvurderer Ilzpende investeringer i den eksisterende eiendomsportefeljen for &
opprettholde/oke eiendommenes attraktivitet og/eller forsterke leietakernes forutsetninger for
stabil og langsiktig drift. Investeringer i vedlikehold og standardheving beeres som hovedregel av
leietaker, enteniform av sine kontraktsfestede forpliktelser eller ved skning i avtalt leiepris, men
Baltic Sea Properties ser i enkelte tilfeller verdien i & dekke slike utlegg for 8 sikre fremtidig
kontantstrem og ivareta et godt forhold til leietakeren. Per dato for Styrets 8rsberetning er det
planlagt ca. mEUR 0,7 i oppgraderinger pé portefeljen i 2022.

* Styret planlegger i 2022 enkelte kostnadsferinger av utgifter som kan gi skonomiske fordeler pé
sikt, men som likevel ikke nedvendigvis vil kunne balansefares som investeringer og dermed pavirke
resultatregnskapet negativt pd kort sikt. Dette dreier seg ferst og fremst om modernisering og
forbedring av Konsernets interne systemer for & etablere en robust plattform som tilrettelegger for
videre vekst i &rene fremover.

* Konsernet har en kapitalstruktur med relativt lav bel&ning der man har god soliditet og har s8ledes
dekning for fremtidig kapitalbehov i planlagte prosjekter. Styret vurderer imidlertid lapende
eksterne finansieringsalternativer for & optimalisere kapitalstruktur og prosjektgjennomfaring i
henhold til sin vedtatte investeringsstrategi.
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e Offentlige miljgkrav, slik som EUs taksonomi innfart i 2021, vil i &rene fremover gke kravene til
eiendomsbesittere, bdde direkte i form av konkrete baerekraftsmal og/eller skatter og avgifter, men
ogsé indirekte i form av tilgang til ekstern kapital. Det vil ogs& kemme forvente akende krav til
besrekraft for transportbedrifter.

Baltic Sea Properties utvikler sin basrekraftsstrategi med mél om & gjere ekende krav til et
konkurransefortrinn, blant annet ved & foreta betydelige investeringer som vil redusere portefeljens
karbonavtrykk og bisté vare leietakere i deres grenne omstilling.

Arsresultat og disponeringer

Styret foreslar felgende disponering av morselskapets resultat for 2021:

Tilleggsutbytte (utdelti 2021): NOK -888131
Avsatt utbytte (til utdeling i 2022): NOK -
Overfart annen egenkapital: NOK 234 556
Arets resultat: NOK 10 215 867

Oslo, den 26. april 2022

DocuSigned by: DocuSigned by: DocuSigned by:
Sz Down fRune Johon, Plosmold
James Rigre Cigrke John Afseth John Daid™MSeVsta
Styrets leder Styremediem Styremedlem

. DocuSigned by:
DocuSigned by:
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Styremedlem Daglig leder
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Erkleering

De undertegnede erkleerer at &rsregnskapet for Baltic Sea Properties AS etter deres beste

overbevisning, er utarbeidet i samsvar med gjeldende regnskapsstandarder og at opplysningene i

regnskapet gir et rettvisende bilde av foretakets og konsernets eiendeler, gjeld, finansielle stilling og
resultat som helhet per 31.12.2021.

De undertegnede erklzaerer videre at &rsberetningen for Baltic Sea Properties AS etter deres beste

overbevisning gir en rettvisende oversikt over utviklingen, resultatet og stillingen til foretaket og

konsernet per 31.12.2021.

DocuSigned hy‘r
Jan@‘%?&ﬁstﬁérke
Styrets leder

DocuSigned by:

A B I‘,jﬁvo
I

Styremedlem

Oslo, den 26. april 2022

DocuSigned by:

90\“/{, QQR:\’\A—
Wﬁfg@ﬂﬁﬂmm}. B
Styremediem

DocuSigned by:

yolm, Posvold
John DV MEavaTa-

Styremedlem

DocuSigned by:

Laws {lunsfian. Purar

LarsTHRHSHEA B ger
Daglig leder
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ARSREGNSKAP 2021
MORSELSKAP KONSERN
3171272021 3171272020 RESULTATREGNSKAP 31/12/2021 31/12/2020
NOK NOK Driftsinntekter Noter NCK NOK
- - Leieinntekter 15 63803 275 61871 388
2792610 485 822 Andre driftsinntekter 15 4569 614 1523 050
2782610 485 822 Sum driftsinntekter €8 372 889 63 394 438
Driftskostnader
4261996 3685 450 Lennskostnader 3 12 261888 9141 299
15776 - Avskrivning pé driftsmidler 4 22551238 26 374178
- - Regnskapsmessig gevinst ved salg av driftsmidler 4 -4 190400 -29223899
- - Nedskrivning driftsmidler (+) / Rev. nedskrivning pa driftsmidler (-} 4 -7486 698 5747 345
2263613 2 031866 Andre driftskostnader 3,10 9604645 8102 291
6541 385 5717 316 Sum driftskostnader 32740 672 20141214
-3748775 -5231484 Driftsresultat 35632217 43253 224
Finansinntekter og -kostnader
7985567 2726 402 Mottatt utbytte fra datterselskaper 2 - -
4332 536 4 869163 Renteinntekter konsern 2 - -
294 3119 Renteinntekter 873 3119
- 119 995 Annen finansinntekt 14 3779229 838 922
8182 408 - Gevinst fra salg av aksjer 13 8182408 -
-3334 550 44818086 Valutainntekt (+} / Valutatap (-} 14 823727 -1258 328
857 927 591750 Rentekostnad konsern 2 - -
23809 049 4920712 Rentekostnad 9 16183487 20080624
-649114 -599C 009 Nedskrivning pd fin. anleggsmidler (+) / Rev. tidl. ars nedskrivn. (-} 2 - -
183750 A4 717 Annen finansk ostnad 9,14 3 077689 2325828
13 864 642 12236314 Netto finansposter -5474 940 -22822738
10 215 867 7 004 820 Ordineert resultat for skatt 30157 277 20 430 486
- Betalbar skatt 5 615708 2736 079
- Endring utsatt skatt/skattefordel 5 579 947 2894 352
- - Skatt pé ordinaertresultat 1195655 5630 431
10 215 867 7004 820 RESULTAT ETTER SKATT 28 961 622 14800 055
Overferinger
- - Avsatt til utbytte - -
998131 - Tilleggsutbytte
- - Overfert udekket tap [ - -
234 556 7004820 Overfert til/fra annen egenkapital [} 9892334 9892334
10 215 867 7004 820 Sum overferinger 9892 334 9892 334
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MORSELSKAP KONSERN
3171272021 3171272020 BALANSE 31/12/2021 31/12/2020
EIENDELER Noter
NOK NOK ANLEGGSMIDLER NCOK NOK
Varige driftsmidler
- - Tomter, bygninger o.a. fast eiendom, til varig eie 4,8 605 286 781 498727 651
Eiendeler under avhending 4,8 - 57937516
13715 - Andre varige driftsmidler 4 10666 955
13715 - Sum varige driftsmidler 605286781 567 332122
Finansielle driftsmidler
2168 377 49532 826 Investering i datterselskaper 2 - -
- 3114155 Andre aksjeinvesteringer 13 - 3114155
210203 060 178 655 260 Lan til datterselskaper 2 - -
Andre langsiktige fordringer 13884 -
212 371 437 231302 242 Sum finansielle driftsmidler 13 884 3114155
212 385 162 231 302 242 Sum anleggsmidler 605 300 €66 570 446 277
OMLZPSMIDLER
Fordringer
141529 486 777 Kundefordringer 2020505 412 938
- - Palept inntekt - 869 069
82100 - Andre kortsiktige fordringer 1€ 1787463 595 021
223628 496777 Sum fordringer 3807 868 1877028
Bankinnskudd, kontanter
3571098 740525 Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 52790600 38 887 807
3794727 1237 302 Sum omlzpsmidler 56 596 569 40 764 835
216179879 232539544 SUM EIENDELER 661899234 611211112
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MORSELSKAP KONSERN
3171272021 3171272020 BALANSE 31/12/2021 31/12/2020
EGENKAPITAL OG GJELD Noter
NOK NOK EGENKAPITAL NCOK NOK
Innskutt egenkapital
668 823 668 823 Aksjekapital 6,7 668823 668 823
-1500 -2042 Egne aksjer [ -1600 -2042
118788 021 118 788 021 Overkurs ] 118 788 021 118 788 021
119 455 344 119454 803 Sum innskutt egenkapital 119 455 344 119 454 803
Opptjent egenkapital
306565 431 30 066 081 Annen egenkapital [ 96 796 144 87194 240
30 565 431 30066081 Sum cpptjent egenkapital 96796144 87194 240
150 020775 149520 884 Sum egenkapital 216251 489 206 649043
GJELD
Avsetning til forpliktelser
- - Utsatt skatt 5 16 840601 6 249 931
- - Sum avsetning til forplikelser 16840 601 6249 931
Annen langsiktig gjeld
50466 154 28247243 Lén fra selskap i samme konsern 2 - -
- - L&n fra kredittinstitusjoner ] 370 338194 143 264 682
- - Annen langsiktig gjeld 9 3970053 8081939
50 466 154 28 247 243 Sum langsiktig gjeld 374308 247 151 34€ 621
Kortsiktig gjeld
- - L&n fra kredittinstitusjoner 9 20905 751 174982 525
231181 - Leverandargjeld 4251049 3236503
- - Betalbar skatt 5 3065211 5083694
181 952 239197 Skyldige of fentlige avgifter 1720367 2209826
15 279 817 54532 220 Annen kortsiktig gjeld .17 24 556 521 61452 968
15 692 850 547714186 Sum kortsiktig gjeld 54 498 898 245 965 5186
66159104 83018 €60 Sum gjeld 445 647 746 404 562 069
216179879 232539544 SUMEGENKAPITAL OG GJELD 661899 235 611211 112
Oslo, den 26. april 2022
DocuSigned hy' DocuSigned by: DocuSigned by:
Sz~ Lars (luristiam. Prraur B By
James Andrew Clarke Lars Christian Berger Bjern Bjero
Popifiangd by: agligiafigned by: Styremedlem
ST :@Qd—b. Jobon. Posvoled
John Afseth - John David Mosvold
Styremediem Styremedlem
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Baltic Sea Properties AS

KONTANTSTRZMANALYSE
Mor Kensern
2021 2020 2021 2020
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
10 215 867 7004820 Resultat fer skattekostnad 30157277 20430486
- - - Periodens betalte skatter -500000 8309 089
15778 - -/+ Ordinzere avskrivninger 22551238 26 374178
- - Gevinst salg eiendommer -4180400 -
-8182 407 - - Gevinst salg ancre aksjer -8182407 -
- -5890009 -/+ Revesersering/nedskrivninger av anleggsmidler/aksjer -7486698 5747 345
355248 -473 757 +/- Endringikundefordringer og andre fordringer 1178140 201009
231181 -20790 +/- Endring ileverandargjeld -189580 -9252411
- 40995833  +/- Endring i kortsiktig gjeld 241731 117564165
- -40995833 +/- Endringilangsiktig gjeld - -148133 030
- - Effekt av valutaendringer 7498813 -31140 288
125449 123338 +/- Endringiandre tidsavgrensningsposter -374538 -1678897
2761114 643600 = Nettokontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 40703 377 -11578414
Kontantstrammer fra investeringsaktiviteter
- - +  Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 110335808 109521704
-29491 - - Utbketalinger ved kjop av varige driftsmidler inkl omklassifisering -9806 686 -106760766
211401 - - Utbketalinger ved kjop av aksjer og andeler -94113188 -
60 775563 92500 + Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler samt andre investeringer 11296562 92 500
58 632 061 92500 = Nettokontantstrem frainvesteringsaktiviteter 17712 317 2 853 438
Kontantstemmer fra finansieringsaktiviter
- - +  Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 295822 566 -
- b030r4 +  Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld - -
- 12606602 +/- Ntoinnbketalinger/utbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld til kredittinstitusjon -38947902 -141 775031
-39252403 - +/-  Ntoinnbetalinger/utbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjekd tilkre dittinstitusjon -287752 805 93587224
- 4812678 +/- Ntoinnbetalinger/utbetalinger av annen langsiktig gjeld - -
-93283889 -20279403 +/- Ntoinnbetalinger/utbetalinger av andre langsiktige fordringer - 10442472
-29813NM - - Utbketaling av utbytte -99813M1 -
-58562602 -2551049 = Nettokontantstram fra finansieringsaktiviteter -42 859 651 -37745 335
2830573 -1814948 = Nettoendring ikontanter og kontantekvivalenter 15556 044 -48470 309
Beholdning av kontanter og kontantek vivalenter ved - -
740525 2555473  + periodens begynnelse 38 887807 85367285
- - Effekt av endring i valutakurs pé beholdning av kontanter -1853250 -
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved
3571039 740526 = periodensslutt 52730600 38887807
125531 150518 Bundne midler pr 31.12 126 531 150518
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BALTIC SEA PROPERTIES AS
Noter tilragnskapat 2021

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapeter sattopp i samsvar med o9 waer tilged

Arsregnskapet har blitt uts be det med foruksetning om forksattdrit jf regrxkapsbven§ 33

Fertzatt drift-virdoring
Arsregnskapet rar blit Ut tbe et med orusetning om forsattdrif if reanskapsioven § 3-3a

Kongolidoring

Batic Sea Propert tsom newnti ro Sea Properies AS harbestemrme nde innfiyklse over
aestemrmme innflytelse oppnas mnmmav korsernete ef merenn 50% avakeiene | selskapet, 0g konsemeter istard 1l 2 uiove faktisk ko nirell oversekkapet
it

agk

i irkelig verdi o

Koy
opmopstds okt Evariue | renerd | over v s

il a gkt Goodwil residual og
wier | eppiignte o rentede levetid
ko reernetvaren 0g
prirsipper, ved folger de samme:
Selskape ne som inngar i ko nse et som enn konsermets eromregnet med for g balarsekurs for
nytess ved Selskaper sotmer Kop! lat 1apeta i fr et ids punkt
og inntl kentrollepphorer.
Detuises fil o 2 foryiteige re ING Mrasion o st Bkape e | Kansehet,
Salgshntaktr o o itskostnadar
fra salgan tilegre
D: fa Ut e samt salg a fleksterne kunder
resultaTores rar de eroppent . resitatfores [ sa mme pe fiode PR
Kontantstemoppst fling
Koreerrets erutarbeidet et rindieke metode.
Pansjon
Kereerrets o ske selskap er piikio 112 ra eter et rorske dsetiler kravene | denne bov. Innsiuddsbaserte pensienso Rininger
inne beerer atdetikie gis lofke om fremtidig pensjon av e ngittstorelse. rr:nbefa\eretamgﬁ\skudd o lektive en frerrtidige pensi nge pa tiskuddet og den arlge
avkastningen o pensjorssparingen. Det norske selskapet har ingen ytirligere forplie er knytkt b levert i atdetarige betalt Deter ing Br palopte 2
eRininger, omfater alk ansate | detnorke se skapel
Hovodrogol for virdering og klas siisoring av el ndaler o gkl
Ankegosrmidler med begIEnset oko romnisk levetid balansefores tlansia fllses st o erg pnsiand formsnmessnge avskrivnirger
09 bokores til lavese av ma edsverd iog kostpr
ogandre fra selskapene
urderes 1l veste og virkelig verd|,
Elendelerer besterrt il varig eie eller bruker Andre eiendelerer men nedskrives bl virke lig verdi nar
e falletforventes ikke & veere forbioae nde . Anlegosmidle fmed bearenset okona ik kvetd askrives linesett aver b e ntet okorornisk leve i
Elendelersomvar boldt brsalg per 31.12.2020 e1i he nhold i NRS kisssifisert som elende ke Lnde ravhending. Per31 122021 varalke eiendelertil varige e

Kundefordringerog andre fordringeroppfores il palyderde eter fradrag b ravsetning 1 forvenisde tp. Aveetringen tl 1 p gjores pa grunnlag av en i
&nkelts brdringene

idue Il vurdering v de

Sebkapets oriiklige gjeld Hlromine it Giedener kke gensiand foropp-/nedvurderinger sor folge av
1. avdrag

Skringebokfering

Inngate igverdiper Endring i

Langeikiigo aksjor og andol

Langs kige aksierog ande\ermw&\lc Sea Pro perties ikke har betyde| g innytelse, balanse fores Ul ans kafleleskost
Investeringene blir nedskrevet tl virke ig ve rdi desom verdifllet ke erforbigde rde.
ogandre fra selskapene

Tiknyttot sokkap

Hilknyttede 52 skap & ibade 00
Andela
Skatt
icatt néir det paloper knytet il d resutatfor skatt. bestar av i uisatts katt

Utsat skatt | balanse n beregnes pa grunniag av midle idige frskieller mellom regrskaps messige og s katie messige verdier. Arsa ken i at utsatt ska t oppstrer ulike

og resultat
Ornragning av utenlandsk valuta
Ved a gl i 1l NOK 11 kure pé balansedage n, mene innfekie og kostrader i Lieniandsk va uia er o marbeidet i
NOK il Tores direk i
Tansaksjoner | utenlandsk valuta regnes om ti NOK ved bruk ved betaling av slike tmnsaksjo rer, og ved ormregning av penge poste
a gield) i Arets siutt  kursen 52 Ul fores
Deterved utarbeidelsen av regnskapetanvendtioigende kurser (NOK/EURY
2021

Kurs ved balansedagen EET T0 4703
Giennerenitiskurs 10,1633 10,7288
Invastaring | datterselskapar

i i eter H foraksjere, men mindre b ruee tnodverd g
Deter il virke g verdi kahants A vaere forbpAende o0 de Ira anses nodvendio etrer 0ad 1 onskapsskikk.

reve mett rar ikke lenge rertisede
fra selskapene
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DocuSign Envelope ID: 6A3EA3BB-A44B-4539-8966-84

Note 3 Lennskostnader
Morselskapet:

Worse kkapets lonnskostnader br drtvar

3E69AA665B

Lenngodtigjerslser 2021 2020
Lonninge . gratiale mm Z1a2458 Te43ar2
Borus 405981 167802
Styreho norar 1045000 1035000
Arteidsgiveravgift 529728 w8221
Andre sosiale uarter 120333 52955
Sum 126195 3685450
Fordeling v feke. arbei ity 2021 2020
Dagli leder i rorselskap 1413233 7508 741

105981 27687
Styreleder 300 000 300000
urige styremediemmer 745000 735000
Ourige arsate og ovig erbeidskmit 867 55¢ 267892

[Sum 3732 768 3230230
Anal arsverk 19 12
Deterikie gt Ian til ansate per31.12.210g 31.1220. Deter for ansate el %

Daglg leder fari 2021 motiatt 5 MNOK1 37 feks. inid. bonus, hvoray NOK 89 112 er pensjp nskostrade rog NOK 14 289 andre yElse

Daglig leder har kv paG méneders |onn ved o pphar av ansetelsesorhold

Sekskapeter

Daglig leder erogsa medeier | Hagen, Berger& Aas AS'HEA) med med Tre mitil 3. kiartal 20 20, If. rote: 12

Rovior 2021 220

Lovpiagt revision 301881 195126

Skate @dgtvning €8 650 -

Anren og 181385 2137
(oks. 531866 245263

Konsemet:

Konsernes lonrslosinader for aretvar

Lenngodtigjerslser 2021 2020

Lonninge . gmliale, bonus, mam - 10036 508 THTEAT

1045000 1035000

Arbeidsgiveragit €40005 517104
Andre sosiale uigifer 540374 141 547
Sum 12261868 911299
Forteling av el it 2021 2020
Daglig leder i rorselskap k. bonus™ TEZ0 214 936 386
Styreleder 300 000 300000
urige styremediemmer 745000 735000
Ourige arsate og ovig erbeidskmit 8218954 5511249

[um 11081508 B 462647

“ Per1.12 2021 er detgjorten bo rusaveetnirg for EUR 120 000 (VINOK 1.2) fora rdre raivar 2021, ivorav EUR 28 171 (NOK 281 000) tifaller dagliq leder. Beregnirge nav bonusgjores base 1t pa UKIng | verdijste

&genKapits | satmt Ulke faklore  basert A & nsva S0 mede. Avkastnirg Ulover 12 % lapande. a Enromsnittia avkastning Ltlaser bonus. Daglig kder herettak pA 12 rranede f ranedslonn og deter styretso mao dkienne f belapst
somulbetles il daglig leder. Selskape Histreber  tllegg & utbetale bonus eter e n 80720 splt voray 80 %er kontantutbetaling og 20% gjores ved tide ing av eg e aksier For2021 hardaglig lede rBit fideltiotalt 2 73 aksjer.

Ivorav 1350 aksjerer or florste halar (verdi NOK 66 150) g 1 323 aksjerer Rrandre aivar fverdi NOK 71 574). Alsene var per31.12.202 1 ikie overfort

Antal arsverk 158 77

Deterikke gitt B til ansatt per31.12.21 09 31.1220. Deter for ansate el r %

Daglig leder hari 2021 motiatt P& MNOK 137 feks. inkl. bonus, hvoray NOK 83 112 er pensjp nskostrade rog NOK 14 263 andre yilse

Daglig leder far kv pAk maneders |ann ved o pphor av ansetilsesiorhold.

Selbkapeter

Daglig leder erogsa medeier | Hagen, Berger & Aas AS "HBA') rred tred fre il 3. kvartal 2020, . rote 12

Rovior 2021 2020

Coupabgt revision 516321 363303

Skatte Adghvning 68680 -

Annen og 237224 0137
7 (oks. 1] 21224 13440
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DocuSign Envelope ID: 6A3EA3BB-A44B-4538-9966-84 3E69AA665B

Note 5 Skatter

Mors elskapet:

Arets skattokostnad fremkommar s lk: 202 2020

Bels bar skall pa arets esulit - -

Endring utsat skatt - -
inzzrt rosukat [l 0

Batahar skatt |drats skattokostnad frambkonmor sl

Ordirsert resultet for skatie kostrad 10215867 7004820
Pemranente brsikge ler 16373 743 6808910
Endring rridlertidige R rekieller 3816871 4829999

Grunnisg betlbarskatt 2347005 6634089

Skatt
Be bar skal pa rels esuat B B

Batahar skatt ibahnson framkommor cik:
Beth bar skatt pa Arsts EsUE! - -
Sum botabar ckatt B B

Spozifkazjon av grunniag for utsatt skatt:

Ferskplor som utlignes: Endring 221 2020
Forskie | me o megnskapsress g og skatie messig ve i av ford inger 4295 500 811500 5107090
Rearskapstressioe avsetninger br  miikie lser 478629 9327 -467955
F 2347005 71765 608 53416 603
Sum 6163675 70963 245 54 795 %68
UtsEsiatibkatietordel 16611814 4256661
Aktelt skatesats 229 2%

Da deter Lsikie ttom sekskapetfar be nytietseg av den Lisatre skatiefordelen, harselskapetvalgta ikie bo kore de ne.

Konsemet:
Konserneter s il derrred T de ulike selskapene | kansernet
Arats skattokostnad framkommar s lic: 2021 2020
Beth lbar skatt pa Arets BSUIE! 615708 2 736 080
Endring utsalt skat 579347 2854367
inrtrosutat 1195666 5630 492
Botabar skatt |drats skattokostnad fromkommer shk: 2020
Ordireert resullat for skate kostrad 30157277 20 430 486
Peranente orskie ler 15773123 70741137
Endring midlerlidige brskieller 3849300 19295 726
Anvendelse av Lndermskudd il e forirg -17063 768 56711333
Justering skatiefordel ikke bakaneefort 2347006 -
Grunniag betlbarskatt 3516691 16164 563
Bets lbar skatt pa Arets esultst 627 804 2274884
Feil fra tiligere ar 66204 461356
pa frets eeulBtetier Ira tidige e & §15708 2736080
Skyldig beialbar s kattpr 0101 7357325 2261 794
ValuseTekiskyidig betalbar skatt01.01 92178 €580
‘Skyklig batn bar skat ibalansan 31.12 T065 211 5083634
“Deter benyttet16% i tisvarerde skattesats i Litaue n.

Spesificasfonay grunniag for utsatt skatt:

Endring 2 2020
Forskpler som utlignes:
Frorforbart Lde mkudd (TLGF) 7437549 140648 665 148086 214
Drifisridler 17236 708 248 506129 -365603837
Finansposter 4111886 3970053 6061939
avidiger as 7633092 60 336 366 67963477
Andre forskieller 66 720647 68 720 647 -
Sum T €04 465 112270671 ~41 666 206
Utss ket - /skate Drdel (1 10 530 670 6 640601 5243931
Skatesats 15% 15%

“Forskiellen i endring Lisat skatt per ba nse (MNOK 10 530) 00 endring Utsatt skatt | resuitat (KNOK 580) skyle:s Ltsattskatt p&op pljopte selskaper (MNOK 10.01) som Kie resultafores | 2021

Da deter usikke o m morselskapet Bir benytit seq avsin utatie skattfordel, ingar ikke denre i beregringe nav konsermets skatieforde|
Daterselskapene hadde per31.12.21 en sarrlet boklort Lisatt skatiefordel p kr 448 103 {2020: kr3 026 237)s0mi korsemeter Litigret ot bokfort Uisatts katt tkr 3 660 974. 2020: kr 3 265020}

Deter benytet 15 % skatesats | konsernets beregning av Uisattskatt
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DocuSign Envelope ID: 6A3EA3BB-A44B-4538-9966-84 3E69AA665B

Note 6 Egenkapital

Aksjo- Egne Annon
Morselskapet: kapital aksfor Overkurs, Egenkapital Sum
Egonkaptal 112021 665 523 2042 116758 021 30066 061 143520 864
Tileggs byt - - - 8981311 8881311
Avgang eare aksier - 542 264 794 265335
Arets resultat - - - 10215867 10215667
Egonkaptal 31.12.2021 665 523 A500 116758 021 30565 431 150020775
Kensemnet:
Aksjo- Egne Annon
kapital aksior Ovarkurs. Egnkapital Sum
Egonkaplal 112021 665 523 2042 116788 021 37184240 706 648 043
Tilegasubyte - - - 9981311 9981311
Avgang egre akser - 542 - 264734 665335
Arets resultat - - - 26961622 26981622
Orregningsdifieranse - - - - 9843201 9643201
Egonka pal 31.12.2021 66 673 560 116 708 021 5679 145 TG 251 469
K ivalukurs i i ko rsermet, som folge v i brukaw kurs pr3142
batareen
Note 7 Aksj i j i jon og ei
Aksjeka pitalen pr 3112 bestir av folge rde aksjeklasser
Antal Palydonda Balansstert
Ordireere aksjer © 666 202 010 666 623
Eqre aksjer 15000 010 1600
Elor struktor:
De 10 storste aksionzere re | morselskapet pr. 31.12 var.
Ordinzre Stemma-
aksjor sbrandal
UAB LIEPU PROJEKTAS 1779 721 266 %
CENTRALKIRKEN 1086 280 164%
GARPE DIEM AFSETH AS 376434 56 %
PIPP| INVEST A% 225000 34%
TRNON AS 180035 27%
GAMEIT AS 19 182 za%
EIENDOMSKAPTAL NORGE ¥ AS 1157% 17%
PASGAL HOLDINGAS 103 703 16%
LILLEBY, DAG HAAKON 100 000 15%
OLAY HIORTESET AS 91481 14%
Tokat anial ksjor for do 10 starst ez 2%
Felgondo sk sjonaror or roprosentert | styrotiadolsan | Bakic Soa Proportias AS: Raprasantort vod Rolb
UAE LIEFU PROJEKTAS James Cla ke Styres leder 1778 721
GENTRALKIRKEN Biorn Bor Styremediern 1098260
CARPEDIEM AFSETH AS Jdohn Afseth Styremediem 378434
EIENDOMSKAPTAL NORGE ¥ AS Bjorn Bjom Styremediem 115736
HOLSTEIN INVEST AS 4o hn D. Mosvold styremediem 55137
HAGEN, BERGER & AAS AS Lafs G. Bemer Daglig der 13334
Note 8 Bankinnskudd
Mors eiskapet: 221 2020
Totl pratiz 3571098 740 526
Fie mv bundne bankinnskudd 126 651 60 616
Konsemnet: 2021 2020
Tol prttz 52790800 36667607
He mv bundne bankinnekudd 126 631 150 518
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DocuSign Envelope ID: 6A3EA3BB-A44B-4538-9966-84 3E69AA665B

Note & Gjeld til kredittinstitusjoner

Morselskapet:
Marksd svardi Aros

Annon korts kiig gio bl mme;lulngskomr‘: Totak L cstader Logor til Rontisas pa.

Brolan frs Ambo t Mezza nine Sub-Fund 14658533 - 14854533 2809049 141572022 1000%
SUM 14664 638 - 14654 533 2809 049

BSPASsilt tdligere rrorselskapsgamnt B 1 bankianettil BSP Logistic Prope ty N UAB Etiratkonse meti mars 2021 reforhand et gjelden, stiles 1 garantien av BSP Helding LT UAB, se under.
Brolanetskal filba kebe ales | sin helhet | rai 2023,

Konsemet:
Konsernets refebee rende gjeld et inkludert ifolge e bakanse poster.
Markadsver di Arots Rentes Rrings-
Langs kilg gl Korts kiig giokd ronteskringskontraktar* Totak rentokostrader avials
Annen orts Rtia gekt
Broln fra Ambo & bezza nine Sub-Fund ** - 14861533 - 14864 833 2609049 Nei
Lin t1 krodittinathusjoner
B3P Logiste Property UAB 52980 635 2676774 - 85867370 1801388 Nei
BSP Logiste Propety || UAB 53946 292 252927 - 875 568 1518970 Nei
B3P Logisti Property [V UAB 86 195019 4748681 861523 31801222 2218692 B
B8P Logiste Property V UAS 42 514087 2341874 - 41885921 1041505 Nei
E5P Logist Property VI UAS 35 566 766 1957808 - B 80079 Nei
B8P Logiste Property VIl UAS - - . - 417530 Nei
ESPReil Prpery |UAR - - - 1723911 -
BSPReil PrpertyV UAB 2199 122 1678118 - 22974240 667636 Nei
ENTPUAB 250 738 131983 - 382 721 10134 Nei
Kiaipédos Verslo Parkas UAS 14596317 78103 30863 15488 263 272044 &
PastatyVystyras UAB* 62960 278 344613 365911 66 772325 1061430 "
BSP Hoking LT - - - - 760 438 Nei
Annen fangaiktigglot
BSPReil Poperty |UAD - . 2651757 - .
sum
SUM ENECRE] 70505 751 357005 R TS 3 387
* Inngaie rentebylieaviake rer bale rscfort il virkel g ve i per balansedsto | henfold i NRS 18, Erdring i Fosisjonene ph ko rsernets renfesikringskonimkE rvar per31.12 21 negative og er
irkidert | ba ansen under annen o rsikiig geld
** 180l 0q rrai betalk: slskapet ned bro Bnet med MNOK 38. Lapeiden for detresterende belopet bk Uividet med etarti 14, mai 2022 . Lanetharen rente i 10.00%.
av korsemets bankyeld | mars 202 1
Konsernet refransierie | mars 202 1 selska pets biale eiendormaporisfale med Lurrinor. De nye Brene haren renfe p2,05% + 3mnd Euritor {rrinimur 0) pA5ar. Deter betingelser il loan-b-val
{rrales - 70%), dekni EBTDA over: prar(iz)og (12 mareders flgiengelig i e nhve rid). Pe r31.12.302 1 opplyte korsemetalle Bnebetingelser.
B8P HoKing LT UAB gamnie 1 br de nye 1ane re med pant i Total boart Uig o MNDKBD4.4 (¢ note & for neerrmere spes fikason)
Avdragsstruktur,
forKonsernets igeog angsikige gieldvarpe beskrevet ifabellen nedenfor. Someomia i faregdende aveni refirars erie korsemeti ma = 2021 selskapets fotate
& ndormsporefalis
{Diferanse mellom abelkens uighende balarse for 2020 og inngée rde bak nee for2021 skykies Uik valuiakurs ved o rregning fra EUR il NOK )
Arsshuit 2021
(Betop{HOK)
Katte for v mkurs: Horges Bank Norga:s Bank Extimat Estimat Estimat
EUR-kurs ved omragning i NOK. 1078 26995 100500 120800 120800
2020 2071 20220 20230 20200
Inngaende balanse 1.1 438 206 861 363 621802 408040216 372519 282 363262848
Gearirg/ny posie Kokl 112 462 488 2m 62 2% - - -
Avdrag 18 220 277 18518851 18 266 343 15266 343 15266 343
161032 167 199,308 770 13 769801 - -
Utgionda balanss 31.12. stter 370 508 825 405555 436 34D 396 083 322487 435 304578 538
Rerelostad T 505 708 TTZ7 647 TEIEH e TER 725
Re nesikring (‘Swapper') 3205681 3636285 2359288 239288 239288
Samel r rickostad Te 711 @5 51265 70921131 5600873 5306013
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Note 10 Driftskostnader

Momelska pet:
2071 2020
Revisionshonararer 531886 424950
Regrsiapshonorarer - 177 801
Jurdisk bissnd 647194 550 189
Hororarforforetningsfose | - 211612
Alsjoreerregistr o | 8737 96304
Re ser, moker og ligrende 25 117 169667
Forsikringer 344 63790
Andr: 661697 337853
Sum Z63613 2031866
Konsernet: 2021 2020
Revisjorshonorarer 821235 557016
Regrskapshonorarer 64334 177901
Jurdisk bisand 2687310 892 676
Hororarforforetningsfose | - 211612
AksjoreeregsEr ol £7375 96304
Re er, ok rog ligrerde 308 985 163687
Forsikfirger 250124 221301
Eiendomes katt 643345 9818628
Torreskatt 832204 199628
Vedlkehold og leiets kerlpasninger 72322 161328
Vann.el enovaspn, elc 360009 9m 727
Agenitonomer 270344 EER )
Bani-og Efinansie irgsgebyrer 45672 22429
Andre 3265305 3078961
Sum 604645 Ei0zZ31
Note 11 Usikre forpliktelser
drorende tidl ge e Tadmgsfore Knyttetti lgning for 2008, ik redusett sit fremforbare Underskudd med ki 23688 757, Dete varandel av e mpnaAiete keggingshonorar
20mble ancet e en el sy M ingen somdorred e 5 sl eressig TaCrag. ilom abr vedaotattleggsslaitod 0 fay et navlr23 66 767, B8 ie | 900 S Vi i ¢ Ruertfom: Brceiskanst g mod ajatemosa ouorslu, Det B cered en
betingetforplikieise pa kr 1983 856 som det ke eravsattfor i Iskapet mindre € nn 50 vilga med rskucdd . Denne vurderingen Far bakg nnni
somikke kommertil beskatning
Note 12 Naerstiende part-transaksjoner
Gjeldende for bide mors elskap og konsem:
Kiopte 12021 ENTP UAB M Baltic Equity Gro Up UAE, some rkontro e rlav daveerende styreme die mog naveere rde styreleder Jatmes Clarke, Drensamiet salgssum pa MEURS,7 (WNOK 97 3). Se note 2 for spes flkasioner av
transasjone n.
Worse s kape flonsernet Bkwrerie Balic Equity Gro up UAE kentrolert av styrelede rJarmes Clarke) EUR 1000 o rbistand med & sette opp norsk hokl ingselekap (Ba ke Equity AS) sarmt NOK § 5701 il i den forbindelse.

Worse ks kape fhonsernet ble fakurerttl sarmmen kr26 365 72 inkl mua av Hagen, Bergerd Aas AS ('HBA | 2021, Dette var vide refakturering av Ltieqq {worav NOK 18 330 bren datamas kinsor ble bestitt ny via HEA). CEO| BSP eier30 % av aksje ne i HBA {Espen Azser
rredeier isamme selskap red 30 %), HBA eler 13 334 aksler | BSP.

etbrotin SubFund eld inkl.re ner per 011.01.2021: MNOK 83,8). Grunnlegger av Ambo, Jarle Norman- Harse n, hadde per 01.01.20211 81 % eierandel i Baltic Sea Pro periies AS, men solgte seg ut i
Iepetavaret. | \nuetstUZW nedbe!a\e BSPmsamrrEn MNOKJ& Lane rentesats er 10 % pa. og morselskapets rentekostnad i forbindelse med et var | 2021 MNOK 2,8

Konsemnet:

Konsemnet hadde i tillegg faigende transaksjoner med newerstiende parter i japet av 2021:
BSPHoding LT UAB kjopte | lopetav 2021 Klaipédos Ve sk Parkas UAB. Lie py Parkas UAB og Pastet) Vystyrmas UAB fra Bltic Equity Group UAB: Transa ksjore nvaren delav kjopetay BNTP UAB diskutertover og i not 2).

D B3P u red petidax Bal av Tiligere styr g nawzerende | Batic Sea Properties AS, Bjom Ejoro, erogsa styre medler | Kiax
Baltikur AS. Avske ngenererk | 2021 forvaliningsinntekier & EUR30 025 og er inngaittetter armie ngde prinsippet.

D BSP u red roa L @ | Batic Sea Properfies AS, John Nbsvo i, erogsd styremediem og rredeler | Inove r5a LA, Avialen genere fle 12021 b rva tnings innie Ker
pAEUR 26 370 og erinngat etle rarmiengdeprinsippet

Daterselskapet BSP Asset Maragerment UAE hadde frem il februar 2021 aviale med datierselska pav selskapet Emering Eurpe Comimercs| Properfies AS om leveranse a Emerging Eurepe Commercial Prope flies AS hadd e ved Inngangen tl aret1.49 %

ekrandel i Balfic Sea Properiies &S, men disse ble solgttil Liepu Projekdas UAB {lortrollertay James Clarke) i marsirai 2021

Note 13 Andre aksjeinvesteringer

Kensemet:
Eoklert verdi Tibakebotak Bokfert vard! Eerandal
Anskaflo baskost 01012021 sgonkaptal Avgang Tilgang Nedskrivning 31.122021 31122021
Ette ming Eutope Go trere oial Pro pe ries AS 3114155 3114155 - 3114156 - - - 00%
SUM 314166 3114165 5 5114155 5 5 5

Worse ks kape fhonsernet solgte i 5. ma i 2021 samtiige 46 260absjer | Emerging Europe Comme rcial Prope ties AS fi BCP AS foret vede dag & NOK 11 236 562, BCP AS va  storste aksjonzer | Baltic Sea Properties frem t de ble kjoptut av Liepu Projekias UARS fkontrollertay
Jarres Clarke). Avtalen mello m BGP (169 Lispl Proje kias UAE bie Inngatt | 22. rrars og rai 2021 gbrti 1), Gewinste 1 p& NOK 162 408 er innKisfort sor sorm fina rsinnte k.
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Note 14 Finansposter
Morselskapet:
Morsefskapos rsultstbits veluminatoki'ap bostoav:
2021 2020
Valubgeviret {+}-tap {-}1ra Bkiurmer | Lienandsk valuts -226 489 63046
ValuBgevinst t+-ap (Hira 180 [ Lten s sk valuts -3.108 081 4418 757
Sum 3334 650 4481806
av:
2021 2020
Tibakebetaling depositur Ambolt - 27495
Utbyte fra Emergirg Europe Commercial Prope flies AS - 32 600
Gevirstved salg a il avrige - -
Sum B [IEEES
Morselsimpe! moik wby fia foigen do drselsiaper
2021 2020
BSPIrdustial Prperty UAB 2976 460 -
BSP Logistic Prope y UAR 2866 514 2535609
BSP Logistic Propety || UAR 1142 593 190 793
Sum 7585 667 7726402
besmav.
2021 2020
Refinansieringegebyr Amzo |t “iny
Annet 183 750 -
Sum 183 750 7T
Konsemet:
e
2021 2020
Tilbake betaling depositum Ambolt - 27435
Utbyte fta Emerging Eurepe Commercial Prope fes AS - 92 500
Verdiendring renlesikringsaviaker 3778335 8927
Annet -
Sum ERECYoE] §38 922
e bosio av
2021 2020
Gebyrertil bank | form. [Aneoppiak, refirarsiering, ek 2683939 1721378
Refiransierirgsgebyr Ambo it - a1z
Vemiendring renlesikringsavialer - 177
Anret 183 750 45138
Sum 3077689 2325828
Note 15 Salgsinntekter
Morselskapet:
Worse Iskape-s salgsinnte ker besto avfolgende:
2021 2020
Eksterne kurder - -
BSPReil Poperties | UAB 164 708 .
BSP Logisti Propefty VIl UAB 130 262 -
BSP Logistic Prope y UAR 210850 .
BSP Logisti Propety 1| UAB 619643 -
BSP Logistic Prope ty I UAR 946 261 -
BSP Logistc Prope ty V UAR 05672 -
BSP Logistic Prope ty VI UAR 244342 -
UAR Retail Prope ies ¥ UAB 170 462 .
BSPAsset vag : 485822
Sum 72610 5
faklurerte 12021 for fienester | henhold il fastsatie miningslinjer og amle rgde prinsippet.
Konsemet:
Leieinriekier
2021 2020 Somnont
BSP Logistc Prope ty Vill UAB 6993531 £638686  Industri
BSPReil Popeties | UAB 2576 908 6376177 Dagligware
BSPLogistic Prope ty UAR 9712199 024937 Logistikk
BSP Logistic Prope ty 11 UAR 10818852 9279692 Logistikk
BSP Logisti Praperty IV UAB 10832 703 1179208 Logistikk
BSP Logistic Prope y AR 6392075 1405737 Logistikc
BSP Logistic Propety VI UAR 4471492 63206+ Logistikk
UAB Retall Prope ies ¥ UAB 3330029 4108451 Dagliguare
Liepu Parkas UAB 36 566 - Industri
Kiaipédos Verslo Parkas UAB 1993360 - Industri
PastatyVystyras UAR® §639 269 - Industri
SUM 63603275 61671388
Andre diifisinnisker
2021 2020
Ko nse et KU e 12021 Liover deti ekslerne kurderfor forvaliningstieneser,  surm: 2016339 1623080

Gooarafi
LiLen

LibLen
LisLen
LibLen
LisLen
LibLen
LisLen
Liuen
LisLen
Liuen
LibLen
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Note 16 Andre fordringer
Morselskapet:

Andre kortsiklige ford inger | morselskapet Ugtjo de folgende

2021 2070
i 2100 -
Sum 2100 -
Konsemet:
Andre kortsiklige ford inger i ko rse ret uigiorde folge nde:
2021 2070
Werve diavaft il gode 409 472 8210
Forskuddsbetaltskatiog avgifier 663366 26708
Forhands betalingertil keverardorer 07930 134337
Annet 6644 96 766
Sum 1767463 55021
Note 17 Annen kortsiktig gield
Morselskapet:
Annen o sikdig gjeld | morse kapet uigjorde fige rde:
2021 2020
Ik uibstatte tbytier 347113 285934
Palapi ferie penger 268838 155834
Burige lonneaveeminger 9327 57958
Lar SubFund 14654533 53602 435
Sum 15279817 54 632 220
Konsemet:
Annen o siklig gjeld | korse met igjorde folgende:
2021 2020
Forskuddsbetalinger a e Etaker 6615442 A469 122
e uibetatte Ltbytier 347119 285994
Palopk ferie penger 268 838 155834
Buiige Ionnsawsetninger 9327 18735
Lan - Ambolt Mezzanine Sub-Fund 19654 533 53602435
Annet 2661262 2451627
Sum 2466 621 61452968
% ot 3 for spesifikasione anoae rde 2021 wAransieing av konsemess bankian
Note 18 etter C i ien (Covid-19), invasjon av Ukraina
Russland invaderke Ukmira ifebIar 2022, hwore ter sveert strenge sanksjone rble innfort ot Russland og 4l bade Russland og deter femdcles klert vortan kg cnog sanisors s i iire Eupa, Liauen g
VAR leietake fe okonornisk, polfisk og Sikkerhetsmessio. Det ef rime g A anta atdetsd met rminimurm v memreenemnm i sararbidskira og vareflyt p bers av oie priserog infaspon. at mabnen vil
maitte kegge om sine b metnirgsstrategier. Det ervidere en risko for atdette pavirker Ltenlands ke inves rers oppining av Bs+Europa og Liauens g ke bemrt:\brpémwletavsltms‘umn men

celsiapeiestyre og ledelse olger Livikingen tettog vil lope nde vuRle e nodvendige filak for A iva feta de ansatle 09 a kejonserenes nteresser.

Batiic Sea Properties publiserte 17. borsmelding tadde kommet il {MoUj red sinstosk leietaker Rhenus medca. 16000 kem. Totale
prosie Kicstnader er estime 1 rundt MEUR 14,5 (ca . MNOK 145). Planiagtove fleve fing i ke ietakerer redje kva flal 2023, Avialen var Brve nietsigne | lopet av B uker fTa publisering 2. Ima = 2022 publiserte ESP boremelding ome nmulig k= nkelse avave lesig nering sem foige
avatRhe nus Group ansketase an utvikingen | UK na-krisen.

18, februar2022 publise fle Ealtic Sea Prope flies barsmelding omateksisterende leietaker, Oribalt Group, irenheld leieavile. paca 2.800 kvm Prosjeklet haret budsiett
paca. MNOK 25 og forwntst overieveringsdato vil vee e | lopetav 3. kvars | 2023

BSPogdets kietakere har ke bt vesentlig pavirket av Covid-19-pandernien, og ings o rarinnirut el rbitiglitt Se note 19 | Areregne kape1for2020 B neemere omiale a¥ Covid-19 panderrie .
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