== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

996 416 178

Eiersekgonssameie

SAMEIET NORDLANDSGATA 11
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 0SLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

19.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 996416178

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3783283 2217615
Sum inntekter 3783283 2217 615
K ostnader

L gnnskostnad 125510 125510
Annen driftskostnad 1908 089 2208 476
Sum kostnader 2033599 2 333986
Driftsresultat 1749 684 -116 371

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 7 707 17 874
Sum finansinntekter 7 707 17 874
Annen finanskostnad 467 344 407 602
Sum finanskostnader 467 344 407 602
Netto finans -459 637 -389 728
Resultat far skattekostnad 1290 047 -506 099
Arsresultat 1290 047 -506 099
Totalresultat 1290 047 -506 099

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 1290 047 -506 099
Sum overferinger og disponeringer 1290 047 -506 099
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 39610 42 958
Andre fordringer 189 161 298 710
Sum fordringer 228771 341 668
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 922 042 896 699
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 922 042 896 699
Sum omlgpsmidler 1150813 1238 367
SUM EIENDELER 1150813 1238 367

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 4118548 5 408 595
Sum opptjent egenkapital -4118 548 -5 408 595
Sum egenkapital -4118 548 -5 408 595
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 5139 562 6 441 943
Sum annen langsiktig gjeld 5139 562 6441 943
Sum langsiktig gjeld 5139 562 6441 943

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner -253

Leverandergjeld 76 379 116 281
Skyldige offentlige avgifter 54 860
Annen kortsiktig gjeld 53672 33877
Sum kortsiktig gjeld 129 799 205018
Sum gjeld 5269 361 6 646 962
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1150813 1238 367
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 504749

996 416 178

Eierseksjonssameie

SAMEIET NORDLANDSGATA 11

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
19.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 23.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

24.06.2025 kil 21:51

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 996 416 178
SAMETET NORDLANDSGATA 11

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 783 283 2 217 615
Sum inntekter 3 783 283 2 217 615
Kostnader

Lennskostnad 125 510 125 510
Annen driftskostnad 1 908 089 2 208 476
Sum kostnader 2 033 599 2 333 986
Driftsresultat 1 749 684 -116 371
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 7 707 17 874
Sum finansinntekter 7 707 17 874
Annen finanskostnad 467 344 407 602
Sum finanskostnader 467 344 407 602
Netto finans -459 637 -389 728
Resultat fer skattekostnad 1 250 047 -506 099
Arsresultat 1 290 047 -506 099
Totalresultat 1 290 047 -506 059

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 1 290 047 -506 099

Sum overferinger og

disponeringer 1 290 047 -506 099
Utskriftedato 23.06.2025 Organisasjonsny 996 416 178 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 996 416 178
SAMETET NORDLANDSGATA 11

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 39 610 42 958
Andre fordringer 189 161 298 710
Sum fordringer 228 771 341 668
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 922 042 896 699
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 922 042 896 699
Sum omlepsmidler 1 150 813 1 238 367
SUM EIENDELER 1 150 813 1 238 367

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Udekket tap 4 118 548 5 408 595
Sum opptjent egenkapital -4 118 548 -5 408 5855

Utskriftedato 23.06.2025 Organisasjonsny 996 416 178 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -4 118 548 -5 408 595

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 139 562 6 441 943

Sum annen langsiktig gjeld 5 139 562 6 441 943

Sum langsiktig gjeld 5 139 562 6 441 943

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner -253

Leverandergjeld 76 379 116 281

Skyldige offentlige

avgifter 54 860

Annen kortsiktig gjeld 53 672 33 877

Sum korteiktig gjeld 129 799 205 018

Sum gjeld 5 269 361 6 646 962

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 150 813 1 238 367
Utskriftedato 23.06.2025 Organisasjonsny 996 416 178 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 996 416 178
SAMETET NORDLANDSGATA 11

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 996416178

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&

g"m .

\ =
~

=

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr.1008
SAMEIET NORDLANDSGATA 11
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Velkemmen til arsmate i SAMEIET NORDLANDSGATA 11

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning med mote:
Avstemningen apner 19. mai kl. 20:00 og lukker 22. mai kl. 20:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/1008
Her vil du ogsé finne lenke til det frivillige videometet som holdes 19. mai kl. 18:00.

Det holdes ogsa et frivillig mate 19. mai kl. 18:00, Teams, linken ligger ogséa pa Vibbo.

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne metet ved 4 g4 inn pa vibbo.no

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i Arsmetet, mé gjare det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & f& lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme p4 arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitne

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og 4rsregnskap

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Valg av ftillitsvalgte

7. Robotgressklipper

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET NORDLANDSGATA 11

2av19
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Marte Guldahl, sameiets radgiver i Obos er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av en eier fil & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Tu Nhi Van er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3avie
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b) Styret foreslar overfering av &rets resulfat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Revisjonsberetning 2024 Nordlandsgata 11.pdf
2.1008 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 110 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 110 000.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Hele styret er pavalg i ar, grunnet at flere navasrende styremedlemmer, inkludert styreleder, planlegger salg
og flytting. Vi er derfor helt avhengige av at flere seksjonseiere melder seg til styrevervi ar. Naveerende styre
vil bidra til en god kunnskapsoverfering, for at det skal bli oversiktlig og enkelt 4 overta vervene.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Veldes i metet

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Frode Brathen

4 av 19

24.06.2025 kI 21:51 Brgnngysundregistrene Side 14 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 996416178

Valg av 1 styremedlem (vara} Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem (vara):

¢ Kjetil Tored

sak7
Robotgressklipper

Forslag fremmet av:
Jonas Myhre Jensen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg foreslar at borettslaget investerer i en robotgressklipper. Gresset blir vedlikeholdt uten at vaktmester ma
ta det jevnlig. Plenen blir ogsa mye penere ved jevlig klipping.

Styrets innstilling

Styret mener det vil vasre stor risiko for tyveri av en robotgressklipper som star ute, samt utgifter knyttet
fil service og vedlikehold av den. Vi mener derfor at dagens lasning med vakimester er den beste og mest
skonomiske lasningen. Styret innstiller pa at forslaget ikke vedtas.

Forslag til vedtak

Investeringer i robotgressklipper.

5av19

24.06.2025 kI 21:51 Brgnngysundregistrene Side 15 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 996416178

Styrets arsrapport

| styreperioden 24/25 har styret avholdt fire meter. | tillegg til matene har styret hatt hyppig elektronisk kontakt
giennom aret for & drive effektivt styrearbeid.

Blant styrets sterste saker i perioden har vaert:

+ handtering av en lengre periode med ustabilitet og feil pa oppvarmingssystemet i bygget i vinter, som farte
til at flere seksjoner sto uten varme i leilighetene sine. Styret koordinerte feilsekingsprosessen med ulike
akterer, samt etter hvert reparasjcn med ny pumpe, i tillegg til handtering av en naturlig nok stor mengde
beboerhenvendelser knyitet til dette.

+ giennomiari dugnad mai 2024 med etablering av og planting av ny hekk mot Grefsenveien, rydding og vasking
av fellesarealer og arbeid i felleshagen. Takk til opppmeoite beboere som bidro til en fin dugnad! Vi oppfordrer
flere til & mate opp ved neste dugnad, samt bidra til 4 holde ute- og fellesarealer ryddige og trivelige gjiennom
hele aret.

* koordinert arbeid med skifte til nye nedlys i kjeller og garasje, nye reykvarslere i kjeller, to stk. nye
ventilasjonsvifter pa tak og nye etasje- og husnummerskilt.

« giennomfering av full haytrykkspyling av svalganger, samt overmaling av tagging pa avfallscontainere og
husvegg mot Grefsenveien.

+ jevnlig nabokontakt med Grefsenveien 26 om ulike saker, blant annet viderefering av avtale om felles snemaking
og varsling om feilparkeringer.

+ jevnlig kommunikasjon ut til beboere, blant annet paminnelser om korrekt avfallshandtering og lukking av port

mot Grefsenveien.

« handtering av spersmal og henvendelser fra bebocere og meglere.

Forelepige fremtidige vedlikeholdsplaner i sameiet er definert slik av ndvaerende styre (cbs p4 at denne lisien
ikke er uttemmende og selvsagt kan endre seg utfra nye saker og behov som dukker opp, samt prioriteringer
fra nytt styre):

» bytte av ratten planke pa tak over seksjon i 6. etasje {(varen 2025}

» kjemisk rens av varmeanlegg, samt etablering av magnetittfilter, for & motarbeide at ny pumpe blir defekt (6-12

mnd)
= full rens og service péa ventilasjonsanlegg, samt trolig bytte av flere vifter {trolig 2-3 ar)

» service/oppgradering pa callinganlegg (usikkert)

6av19
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it

REYISJON AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmste i Sameiet Nordlandsgata 11

Konkiusjon

Vi har revidert drsregnskapet til Sameiet Nordlandsgata 11 som viser et overskudd pé kr 1 290 047,-.
Arsregnskapet bestar av balanse pr. 31. desember 2024 og resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
* oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og
* gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen 1 samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen 1 samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet 1 samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uvavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde 1 samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med [SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 8 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes 4 pavirke ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pd grunnlag av

arsregnskapet.

Medlem av Den norske Revisorforening Ph. 158, 1541 Vestby Bankkonto: 1080.18.98225

Org.nr: NO 984 445 180 MVA TIf: 64 95 56 50 E-post: lars-erik@moltzau-revisjon.no
Vedlegg 1 7av19 Revisjonsheretning 2024 Nordlandsgata 11.pdf
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il Molryac

REYISJON AS

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Vestby, 6. mai 2025

Moltzau Revisjon AS
-
b enms B4 ‘J\O-Lk-t.“\

Tone Merete Moltzau
Statsautorisert revisor

Medlem av Den norske Revisorforening Ph. 158, 1541 Vestby Bankkonto: 1080.18.98225
Org.nr: NO 984 445 180 MVA TIf: 64 95 56 50 E-post: lars-erik@moltzau-revisjon.no
Vedlegg 1 8av19 Revisjonsheretning 2024 Nordlandsgata 11.pdf
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SAMEIET NORDLANDSGATA 11

ORG.NR. 996 416 178, KUNDENR. 1008

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2521982 2217 440 2 639 000 2 644 000
Andre inntekter 3 15 410 175 3 000 3000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2 537 391 2217615 2642000 2647 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -15 510 -15510 -15 500 -16 000
Styrehonorar 5 -110 000 -110 000 -110 000 -110 000
Revisjonshonorar 6 -14 250 -13 500 -15 000 -16 000
Forretningsfarerhonorar -91 875 -97 011 -97 000 -102 000
Konsulenthonorar 7 -5 491 -5 540 -4 000 -4 000
Drift og vedlikehold 8 -316 579 -588 839 -319 000 -322 000
Forsikringer -183 791 -168 719 -180 000 -216 000
Kommunale avgifter 9 -455 321 -394 344 -469 000 -523 920
Energi/fyring 10 -461 395 -513 493 -600 000 -500 000
TV-anlegg/bredband -154 259 -274 611 -280 000 -80 000
Andre driftskostnader 11 -225129 -152 418 -169 500 -190 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 2033599 -2333986 -2259000 -2080420
DRIFTSRESULTAT F@R IN/ADM.AV1 503 792 -116 371 383 000 566 580
Innbetalt andel fellesgjeld 1245892 0 0] 0
DRIFTSRESULTAT 1749 684 -116 371 383 000 566 580
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 7707 17 874 0] 0
Finanskostnader 13 -467 344 -407 602 -491 000 -399 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -159 637 -389 728 -4191 000 -399 000
ARSRESULTAT 1290 047 -506 099 -108 000 167 580
Overfgringer:
Udekket tap 0 -506 099
Til annen egenkapital 1290 047 0
Vedlegg 2 9av19 1008 Arsregnskap 2024 pdf
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SAMEIET NORDLANDSGATA 11

ORG.NR. 996 416 178, KUNDENR. 1008

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 39610 42 958
Forskuddsbetalte kostnader 189 161 298 710
Driftskonto OBOS-banken 922 042 857 349
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 39 350
SUM OML@GPSMIDLER 1150813 1238 367
SUM EIENDELER 1150813 1238 367
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 /15 -4 118 548 -5408 595
SUM EGENKAPITAL -4 118 648 -5408 595
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 5139562 6441943
SUM LANGSIKTIG GJELD 5139562 6441943
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 33451 33877
Leverandargjeld 76 379 116 281
Skyldige offentlige avgifter 0] 54 860
Palapte renter -253 0
Annen kortsiktig gjeld 17 20 221 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 129 799 205 018
SUM EGENKAPITAL CG GJELD 1150813 1238 367
Pantstillelse 0] 0
Garantiansvar 0] 0
Oslo, 02.05.2025
Styret i Sameiet Nordlandsgata 11
Lovise Ingeborg Gangnes Inger Aagesen Tu Nhi Van
Kathrine Sofie Killingmo Frode Brathen
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

ADMINISTRASJONSAVTALE LAN

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av sin andel
fellesgjeld. Nedbetalingene gir de seksjonene som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Merk at ved en individuell innfrielse av fellesgjeld
vil banken anse innbetalingen som en regulaer ekstraordinger nedbetaling av
eierseksjonssameiets fellesldns hovedstol. Det betyr at seksjonseiere som har innfridd sin
andel av fellesgjelden fortsatt risikerer & matte dekke sin del av bankens lan dersom

sameiet misligholder lanet. P& grunn av administrasjonsavtalen er sameiets egenkapital
skjevfordelt. Den enkelte sameier kan derfor ikke tilordnes sin andel av egenkapitalen etter
sameiebraken

PRINSIPPENDRING

Tidligere &r har sameiet bokfert lanet som en langsiktig fordring som tilsvarer lanet i banken.
Fra og med i ar vil selskapet benytte seg av egenkapitalmetoden. Begrunnelsen er at
seksjonseiere som har innfridd sin andel av fellesgjelden fortsatt er ansvarlig for selskapets
lan. Virkningen i overgangsaret er at " langsiktig fordring" er overfart til egenkapitalen og
prinsippendringen er omtalt i noten.

Vedlegg 2 Mav 19 1008 Arsregnskap 2024 pdf
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1441 037
Fjernvarme 386 057
Lan 243 476
Lanekostnad | (Adm-avtale) 196 085
TV 105 179
Garasje 81 000
Bredband 67 070
Regulering Lanekostnad | (Adm-avtale) 2078
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 521 982
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydding kundereskontro 35
Innbetaling Kredinor 12 505
Andre innbetalinger 2 870
SUM ANDRE INNTEKTER 15 410
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -15 510
SUM PERSONALKOSTNADER -16 510

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til a ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 110 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 14 250.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 165
Enqvist Eiendomsdrift AS -326
SUM KONSULENTHONORAR -5 491

12av19
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift’vedlikehold bygninger -40 376
Drift/vedlikehold elektro -56 400
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -24 284
Drift/vedlikehold heisanlegg -39 379
Drift/'vedlikehold brannsikring -30 356
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -119 425
Drift/'vedlikehold seppelanlegg -5 623
Kostnader dugnader -737
SUM DRIFT OG VEDLIKEHCLD -316 579
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -253 567
Renovasjonsavgift -201 753
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -455 321
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -78 148
Fjernvarme -383 246
SUM ENERGI !/ FYRING -461 395
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -5 530
Vaktmestertjenester -97 550
Renhold ved firmaer -48 630
Snerydding -24 317
Andre fremmede tjenester -27 388
Andre kontorkostnader -2 388
Kontingenter -5 517
Bank- og kortgebyr -2 882
Preavrunding 1
Tap pa fordringer, -10 929
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -225 129
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 5344
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2 363
SUM FINANSINNTEKTER 7 707
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -467 306
Renter pa leverandargjeld -38
SUM FINANSKOSTNADER -467 344

Vedlegg 2 13av19
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NOTE: 14

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital -5 334 736
Egenkapital fra IN tidligere 0
Egenkapital fra IN 2024 1245 892
Reduksjon EK fra IN -29 704

SUM ANNEN EGENKAPITAL -4 118 548

Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i
samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdiskninger
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjep og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16

PANT-OG GJELDSBREVLAN

Bolighbanken Asa

Renter 31.12.24 var 7,80. Legpetiden er 30 ar.

Opprinnelig,2023 -6 510 980
Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag 70 276
Nedbetalt i ar, ordinesre avdrag 55 250
Nedbetalt tidligere, IN 0
Nedbetaltiar, IN 1245892

SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -5 139 562

NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
IN avregning -20 221

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -20 221

Vedlegg 2 14 av 19 1008 Arsregnskap 2024 pdf
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Resultatanalyse 2024

Sameiet Nordlandsgata 11

Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader
Andre inntekter

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Personalkostnader
Styrehonorar
Revisjonshonorar
Forretningsfarerhonorar
Konsulenthonorar
Drift og vedlikehold
Forsikringer
Kommunale avgifter
Energiffyring
TV-anlegg/bredband
Andre driftskostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat fer infadm.avt
Innbetalt andel fellesgjeld

Driftsresultat
Finansinntekter/-kostnader
Finansinntekter
Finanskostnader

Res. finansinnt./-kostnader

Arsresultat

Vedlegg 2

Regnskap

2521982
15410
2 537 391

-15510
-110 000
-14 250
-91 875
-5491
-316 579
-183 791
-455 321
-461 395
-154 259
-225129
-2 033 599

503 792
1245892
1749 684

7707
467 344
-459 637

1290 047

Budsjett

2639 000
3000
2642000

-15 500
-110 000
-15 000
-97 000
-4 000
-319 000
-180 000
-469 000
-600 000
-280 000
-169 500
-2 259 000

383 000
0
383 000

0
-491 000
-491 000

-108 000

15av 19

Differanse kr

117 018
-12 410
104 609

10

0

-750
-5125
1491
-2421
3791
-13 679
-138 605
-125 741
55 629
-225 401

-120 792
-1245 892
-1 366 684

-7 707
-23 656
-31 363

-1 398 047

Differanse %

4%
414 %
4%

0%
0%
5%
5%
-37 %
1%
-2 %
3%
23 %
45 %
-33%
10 %

=32 %
100 %
357 %

100 %
5%
6 %

1294 %
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet 4pnes 19.05.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 22.05.25
Selskapsnummer: 1008 Selskapsnavn: SAMEIET NORDLANDSGATA 11

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til &4 levere stemmeseddel, kan eier mete ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

16 av 19
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Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Marte Guldahl, sameiets radgiver i Obos er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitne

Tu Nhi Van er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:[ Mot

Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:[ For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 110 000.

|:| For
|:| Mot

17 av 19
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Sak 6 Valg avtillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

|:| Velges i motet

Styremedlem {kun 2 skal velges)

O

|:| Frode Brathen

Styremedlem (vara) {kun 1 skal velges)

O Kjetil Torad

Sak7 Robotgressklipper

Investeringer i robotgressklipper.

|:| For
|:| Mot
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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