== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

983 698 204

Eiersekgonssameie
JESSENL@KKEN BOLIGSAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Tina Nordengen Dysthe
22.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 07.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 983698204

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 14 846 154 15415999
Sum inntekter 14846 154 15 415 999
K ostnader

Lgnnskostnad 1195 036 1176 087
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 31738 31736
Annen driftskostnad 13771767 13824284
Sum kostnader 14 998 541 15032 107
Driftsresultat -152 387 383892

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 16 096 11 198
Sum finansinntekter 16 096 11 198
Annen finanskostnad 822 473 611 585
Sum finanskostnader 822 473 611 585
Netto finans -806 377 -600 387
Ordineert resultat far skattekostnad -958 763 -216 495
Ordineert resultat etter skattekostnad -958 763 -216 495
Arsresultat -958 763 -216 495
Totalresultat -958 763 -216 495

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -958 763 -216 495
Sum overferinger og disponeringer -958 763 -216 495
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 120 874 152 612

Sum varige driftsmidler 120874 152 612

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 120 874 152 612
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 16 475

Andre fordringer 291 765 288 951
Sum fordringer 308 240 288 951
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2478 698 3493780
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2478 698 3493780
Sum omlgpsmidler 2786 937 3782730
SUM EIENDELER 2907 812 3935342

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 983698204

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 20957 124 19 998 360
Sum opptjent egenkapital -20957 124 -19 998 360
Sum egenkapital -20957 124 -19 998 360
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 21 548 336 22 292 556
@vrig langsiktig gjeld 50 277 50277
Sum annen langsiktig gjeld 21 598 613 22342 833
Sum langsiktig gjeld 21598 613 22 342 833

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3467 3481
Leverandargjeld 1860 907 52 624
Skyldige offentlige avgifter 99 263 102 247
Annen Kortsiktig gjeld 302 686 1432517
Sum kortsiktig gjeld 2 266 322 1590 870
Sum gjeld 23864 935 23933703
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2907 812 3935342

07.06.2024 kl 01:04 Brgnngysundregistrene Side 3av 35



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 983698204

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

2023 358749

983 698 204
Eierseksjonssameie
JESSENLOKKEN BOLIGSAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
organ

Tina Nordengen Dysthe
22.03.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.04.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 983 698 204
JESSENLZKKEN BOLIGSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 14 846 154 15 415 999
Sum inntekter 14 846 154 15 415 999
Kostnader

Lennskostnad 1 195 036 1 176 087

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 31 738 31 736
Annen driftskostnad 13 771 767 13 824 284
Sum kostnader 14 998 541 15 032 107
Driftsresultat -152 387 383 892
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 16 096 11 1@98
Sum finansinntekter 16 096 11 198
Annen finanskostnad 822 473 611 585
Sum finanskostnader 822 473 611 585
Netto finans -806 377 -600 387

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -958 763 -216 495
Ordinert resultat etter

skattekostnad -958 763 -216 495
Araresultat -958 763 -216 495
Totalresultat -958 763 -216 495

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -958 763 -216 495

Sum overferinger og

disponeringer -958 763 -216 495
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 983 698 204 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 983 698 204
JESSENLZKKEN BOLIGSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 120 874 152 612
Sum varige driftsmidler 120 874 152 612

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 120 874 152 612
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 16 475

Andre fordringer 291 765 288 951
Sum fordringer 308 240 288 951
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 478 698 3 493 780
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 478 698 3 493 780
Sum omlepsmidler 2 786 937 3 782 730
SUM EIENDELER 2 907 812 3 935 342

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 983 698 204 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 20 957 124 19 998 360
Sum opptjent egenkapital -20 957 124 -19 998 360
Sum egenkapital -20 957 124 -19 9898 360
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 21 548 336 22 292 556

Qvrig langsiktig gjeld 50 277 50 277

Sum annen langsiktig gjeld 21 598 613 22 342 833

Sum langsiktig gjeld 21 598 613 22 342 833

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 467 3 481

Leverandergjeld 1 860 9207 52 624

Skyldige offentlige

avgifter 99 263 102 247

Annen kortsiktig gjeld 302 686 1 432 517

Sum kortsiktig gjeld 2 266 322 1 590 870

Sum gjeld 23 864 935 23 933 703

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 907 812 3 935 342
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 983 698 204 Side 3 av 3

07.06.2024 kl 01:04 Brgnngysundregistrene Side 7 av 35
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Organisasjonznr: 983 698 204
JESSENLZKKEN BOLIGSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

1.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

5303 Jessenlgkken Boligsameie

€ oBOS
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2 Jessenlgkken Boligsameie
Til seksjonseierne i Jessenlgkken Boligsameie

Velkommen til arsmgte, onsdag 22 mars 2023 kl. 18:00 i Majorstuen Kirkes lokale:
Kirkestuen.

Styret haper du leser gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa
arsmgtet. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte Jessenlgkken Boligsameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i &rsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Det kan kun avgis en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten som er vedlagt denne innkallingen leveres i utfylt stand ved
inngangen.
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3 Jessenlgkken Boligsameie

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmete i Jessenlekken Boligsameie
avholdes onsdag 22 mars 2023 kl. 18:00 i Majorstuen Kirkes lokale: Kirkestuen.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET
A) Godtgjarelse til styret
B) Godtgjarelse til styrets leder og nestleder

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag fra styret

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomite

Oslo, 28.02.2023
Styret i Jessenlgkken Boligsameie

Bjern Hol Bojan Djordjevic  Leif Dons Morten Dragland Knutzen Geir Sigurd Kuvas

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder
Nestleder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem

Valgkomiteen
Svein Tore Haug

Erik Rghne

Kontaktinformasjon

Styret

ARSRAPPORT FOR 2022

Bjgrn Hol

Bojan Djordjevic

Leif Dons

Morten Dragland Knutzen
Geir Sigurd Kuvas

Svein Tore Haug
Magnus Aleksander Wennberg

Jessenlgkken Boligsameie

Jacob Aalls Gate 50
Jacob Aalls Gate 52
Lyder Sagens Gate 28
Jonas Reins Gate 6
Fagerborggata 26

Jacob Aalls Gate 62
Jacob Aalls Gate 59

Jacob Aalls Gate 62
Schwachs Gate 4

Styret har ikke eget styrekontor eller faste kontortider. Ved behov kan styreleder, nestleder
eller styrets medlemmer kontaktes direkte. Styreleder bes fortrinnsvis kontaktet i ordinaer
arbeidstid med mindre henvendelsen skyldes forhold som krever umiddelbar handling. Se
Vibbo.no for ytterligere informasjon. Beskjeder til styret kan ogsa legges i styrets
postkasse i portrommet Jac Aallsgt 60.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.

Generelle opplysninger om Jessenlgkken Boligsameie
Sameiet bestar av 212 seksjoner.

Jessenlgkken Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 983698204, og ligger i bydel St.Hanshaugen i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:

216 21

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Jessenlgkken Boligsameie har én ansatt (vaktmester).

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

07.06.2024 kI 01:04
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5 Jessenlgkken Boligsameie

Styrets arbeid

Styret har i 2022 hatt 14 styremgter.

Styret kommuniserer mellom styrematene pa epost. Dessuten har leder og nestleder
meter nar det er nedvendig. Styret forsgker a svare raskt pa henvendelser og veere til
stede for beboere. Styreleder har daglig kontakt med vaktmester for oppfalging.

Det er avholdt et informasjonsmgte den 19.10.22. Arsmetet ble avholdt den 16.3.22

Samarbeidet med OBOS som forretningsfarer

Vi har sveert god kontakt med OBOS, noe vi nyter godt av seerlig nar det gjelder
a@konomiske og formelle spersmal. CBOS svarer raskt og gir god service. OBOS driver
dessuten en imponerende utvikling av digitale verktay, verktay styret bruker for eksempel
til innkalling og referater fra styremgtene. Na er Vibbo pa plass hvor informasjon fra styret,
og spgrsmal og kommentarer fra sameierne kan legges ut.

Styret har i 2021 blant annet behandlet falgende saker:

El-bil ladeplasser

En av vare sameiere fikk parkeringsbot pa nar vedkommende hadde bilen til lading pa
plassen nzrmest Jacob Aalls gate. Boten ble refundert, men vi har ikke fatt et endelig svar
fra kommunen pa vart krav om avklaring. Far ladeplassene ble etablert, fikk vi skriftlig
klarsignal pa at plasseringen var godkjent.

Sykkelopprydding og dugnad

Det ble igjen gjennomfart en sykkelopprydding for & frigjere plass. Var vanlige vardugnad
ble ogsa gjennomfart, men det var darlig oppslutning. Og mange sekker med lgv (og sand)
ble stdende utenfor containerne. Det ble innhentet spesialcontainere for kast av
spesialavfall.

Utbygging av kjeller og loft

Styret har diskutert saken ved flere anledninger. En beboergruppe arbeider nd med saken.
Nar det foreligger et underlag fra gruppen, vil saken eventuelt bli tatt opp i et
ekstraordingert arsmote.

Isolasjon av varmeror i kjeller

Det er varmetap i kjellerne vare fordi varmtvannsragrene ikke er isolert. Vi har kontaktet vart
rarleggerfirma i saken, men arbeidet med montering av isolasjon, blir da kostbart. Vi
planlegger & la var vaktmester gjennomfere et praveprosjekt i kjellerne i kv 2, hvor det er
lange rette strekk med rgr.

Varmemalere

Det kan veere aktuelt & installere varmemalere for méling av energiforbruket i hver enkelt
leilighet. | dag fordeles varme- (og varmtvanns-) forbruket i h.t. husleiebrgken som en
andel av fellesutgiftene. Individuell maling av energi/varme-forbruket er forelapig ikke et
lovpalagt krav, men styret vil vurdere og utrede om det vil veere formalstjenlig og
kostnadsbesparende & anskaffe energimalere for individuell avregning av forbruket. Det vil
i s fall bli montert malere pa alle radiatorene. Disse vil bli fiernavlest. Det er flere forhold
som ma undersekes og avklares far beslutning kan tas. Beboerne vil bli holdt orientert.
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6 Jessenlgkken Boligsameie

Diverse lekkasjesaker

Styret bruker en del tid pa & saksbehandle lekkasjer i leiligheter og i kjellerne. Etter hvert
som vann- og avlgpsrer byttes ut, vil antallet lekkasjer bli mindre. Soilrgrene skiftes for
sameiets regning ved oppussing av baderom. Kostnaden for dette belgper seg na til over
kr 100.000 pr sak og er en uforutsigelig kostnad som i budsjettene blir et anslag kun basert
pa erfaring, da styret ikke har oversikt over planlagte oppussingsprosjekter.

Pica Pica konkursen
Dessverre gikk kafeen konkurs. Styret har truffet vedtak om at Havens, altsa butikken,
overtar driften.

Problemer i Kjeller i kv 3.

Det er store senkninger i gulvet, med bom under, i en av kjellerne i kv 3. Dette har fart til
store sprekker i gulv og vegger og muligens gitt tilgang for rotter som har veert et stort
problem der. Statiker har vurdert saken og kommet til at det ikke er fare for utrasing, men
pa sikt ma noe gjores.

100-ars jubileum for sameiet

Det er flere datoer a velge mellom, for eksempel ferdigstillelse av bygningene, dato for
festekontrakten, godkjent ferdigstillelse etc. Ferdigattest ble utstedt i 1924 og styret har
valgt & bruke det som grunnlag for feiring sommeren 2024. En arbeidsgruppe er nedsatt.

Utearealer

De eneste prosjektene av noe stgrrelse som ble gjennomfart er sluttfgring/beplantning i
kvartal 3 nord og planting av nye traer ved innkjgrselen til kvartal 1, i tillegg til drenering av
plen i kvartal 4 som i stor grad ble gjort via dugnad. Den gkonomiske situasjonen har ellers
gjort at en rekke tiltak/prosjekter ble satt pa vent (som beskjaering av asaltreer rundt kvartal
1 og 2, knutekolling av lindetreer i kvartal 3, og prosjekt i skraningen i kvartal 2).

Sameiets akonomi

Pkonomien har veert et gjennomgaende tema i vare styremgter. Pa grunn av kraftig gket
pris pa fiernvarme, sammen med ekte kommunale avgifter og den gkte festeavgiften, har
styret holdt igjen pa andre utgifter. Allikevel er det ngdvendig med en gkning av
felleskostnadene, samt innkalling av kapital i 2023.

TV/internett

Styret har valgt 3 bytte leverander, og fra sommeren blir det CBOS OpenNet som overtar
etter Telia. Vi har fatt en kontrakt med tre ars fastpris, maks hastighet pa internett, og
sameierne kan selv velge hva slags TV-tilbud man vil ha, eventuelt ikke ha. Det vil bli gitt
grundig informasjon om dette nar vi nsermer oss tidspunktet for overgang og det vil ogsa
bli gitt praktisk hjelp til & komme i gang med det nye systemet. Det nye i denne forbindelse
er blant annet at sameiet bare betaler for internett, mens sameierne selv betaler for det
man matte onske & ha av TV.

Vibrasjonsmaling

Flere med neerhet til Kirkeveien har klaget over vibrasjoner inne i leilighetene. Kommunen
har gjennomfgrt malinger, som viser resultater over grenseverdiene. Dette tilsier at
kommunen ma iverksette tiltak.

Utleieleiligheten
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7 Jessenlgkken Boligsameie

Sameiet disponerer en to-roms leilighet i Jacob Aalls gate 60 (stue, soverom, kjgkken og
bad med dusj). Leiligheten kan leies av seksjonseierne for sine gjester. Den koster kr. 750
pr. degn. Reservasjon gjares over Vibbo eller ved & kontakte styrets utleieansvarlig som
for tiden er Leif Dons. Leiligheten er et godt tilbud for beboerne, men bar kunne benyttes
vesentlig mer.

Informasjon

Styret har lagt vekt pa god informasjon til beboerne, og legger fortlapende ut informasjon
pa Vibbo om aktuelle saker og oppdateringer etter styremgtene. Mange beboere har gjort
seg godt kjent med var digitale kommunikasjonskanal, og styret synes det er god dialog
med sameierne.

Styret oppfordrer enda flere til & godta digital informasjon, slik at vi kan redusere
utsendelse av informasjon og innkallinger p& papir, noe som etter hvert har blitt kostbart.
Digital kommunikasjon sparer tid, miljg og kostnader.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 520 615,-

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 320 000 il drift og vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforsiag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed  at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Jessenlgkken
Boligsameie.

Lan
Jessenlokken Boligsameie har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 5% gkning fra januar og 10 % @kning av felleskostnadene
fra 01.07.23, samt innkalling av kapital i juli og desember, totalt tilsvarende en maneds
fellesutgifter.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

07.06.2024 kl 01:04 Brgnngysundregistrene Side 18 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 983698204

BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Jessenlgkken Boligsameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Jessenlakken Boligsameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnekkel: QW7DF-QPTDB-I6UNH-UUFZL-V2UNE-NJETM

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: QW7DF-QPTDB-I6UNH-UUFZL-V2UNE-NJETM

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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JESSENL@KKEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 983 698 204, KUNDENR. 5303

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 14699721 15030602 14849000 17 567 000
Andre inntekter 3 146 433 385397 511 000 105 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 14846154 165416999 15360000 17 672 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 695 036 -676 087 -660 000 -669 000
Styrehonorar 5 -500 000 -500 000 -500 000 -500 000
Avskrivninger 14 -31738 -31736 -32 000 -32 000
Revisjonshonorar 6 -18 646 -20 291 -18 000 -22 000
Forretningsfarerhonorar -310 078 -302 500 -312 000 -320 000
Konsulenthonorar 7 28 717 -227 139 -52 000 -52 000
Drift og vedlikehold 8 -2177303 -2143079 -2321000 -1320000
Forsikringer -907 945 -799 644 -832 000 -998 000
Festeavgift -1080186 -1160144 -1493000 -1100 000
Kommunale avgifter 9 -2234873 -2129057 -2204000 -2673000
Energiffyring 10 -5445064 -5605930 -5690000 -5710000
anlegg/bredband -912 939 -818 673 -852 000 -500 000
Andre driftskostnader 11 -656 016 -617 827 -663 500 -683 500

-14 998

SUM DRIFTSKOSTNADER 541 -15032107 -15629 500 -14 579 500
DRIFTSRESULTAT -152 387 383 892 -269 500 3 092 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 16 096 11198 20 000 20 000
Finanskostnader 13 -822 473 -611 585 -630 000  -1219 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -806 377 -600 387 -610 000 -1 199 000
ARSRESULTAT -958 763 -216 495 -879 500 1 893 500
Overfaringer:
Udekket tap -958 763 -216 495
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JESSENL@KKEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 983 698 204, KUNDENR. 5303

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 120 874 152 612
SUM ANLEGGSMIDLER 120 874 152 612
OML@PSMIDLER
Restanser pa
felleskostnader 19 360 58 317
Kundefordringer 16 475 0
Forskuddsbetalte kostnader 272 405 228 044
Andre kortsiktige fordringer 0 2 590
Driftskonto OBOS-banken 1349273 1269 934
Skattetrekkskonto OBOS-banken 62 237 66 482
Sparekonto OBOS-banken 1067 188 2 157 364
SUM OMLGPSMIDLER 2 786 937 3782730
SUM EIENDELER 2907 812 3 935 342
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 15 -20 957 124 -19 998 360
SUM EGENKAPITAL -20 957 124 -19 998 360
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 21548 336 22 292 556
Annen langsiktig gjeld 17 50 277 50 277
SUM LANGSIKTIG GJELD 21598 613 22 342 833
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 245 654 192 037
Leverandgrgjeld 1 860 907 52625
Skyldige offentlige avgifter 18 99 263 102 247
Palgpte renter 3467 3481
Annen kortsiktig gjeld 19 57 032 1240 480
SUM KORTSIKTIG GJELD 2 266 322 1 590 870
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2907 812 3935 342
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Pantstillelse 0] 0
Garantiansvar 0] 0
Oslo, 22.02.2023
Styret i Jessenlakken Boligsameie
Bjarn Hol Leif Dons Morten Dragland Knutzen
Geir Sigurd Kuvas Bojan Djordjevic
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansef@res til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefagres og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 13480716
Leieinntekter nasringslokaler 774 060
Parkering 268 600
Garasje 122 000
Brensel nzering 51 264
Kapitalinnkalling 21913
Nedbetaling der 7 168
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 14 725 721
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REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD
Leie -26 000

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 14 699 721
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Vaskepgner 3500
Strem for el-

billading 24 027
Etterfaktuering leie naesring 18 435
Nekler 5220
Utleieleilighet 95 251
SUM ANDRE INNTEKTER 146 433
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lznn, fast ansatte 475 554
Palapte feriepenger -57 067
Arbeidsgiveravgift -147 337
Pensjonskostnader innskudd -12 320
Yrkesskadeforsikring -2 607

Arbeidskleer -151

SUM PERSONALKOSTNADER -695 036

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt 1 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til 4 ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 500 000.

| tilegg har styret fatt dekket bevertning for kr 250, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 18 646.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 28 717
SUM KONSULENTHONORAR -28 717
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -795 622
Drift/'vedlikehold VWS -439 805
Drift/vedlikehold elektro -36 762
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -798 307
Drift/vedlikehold heisanlegg 3770
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Drift/vedlikehold brannsikring 96 778
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -5 560
Kostnader leiligheter, lokaler -700
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2177 303
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 668 687
Feieavgift 45101
Renovasjonsavgift -501 220
Eiendomsskatt nasring -19 865
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2234 873
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -331795
Fjernvarme -5113 270
SUM ENERGI / FYRING -5 445 064
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container 41 843
Skadedyrarbeid/soppkontroll -16 952
Diverse

leiekostnader/leasing M1 71
Driftsmateriell 4 917
Vaktmestertjenester -938
Renhold ved firmaer -512 273
Andre fremmede tjenester -37 561
Trykksaker -2 762
Mgater, kurs, oppdateringer

my. -790
Andre kostnader tillitsvalgte -250
Andre kontorkostnader -3 485
Telefon, annet -4 539
Porto -2 360
Drivstoff biler, maskiner osv. 1277
Vedlikehold biler/maskiner

OSV. -1610
Kontingenter -1 890
Gaver -650
Bank- og kortgebyr -5 996
Velferdskostnader 4 213
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -656 016
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2760
Renter av sparekonto i OBOS-banken 9824
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Renter av for sent innbetalte felleskostnader 3512
SUM FINANSINNTEKTER 16 096
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -822 473
SUM FINANSKOSTNADER -822 473
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Snefreser nr. 1
Tilgang 2010 31403
Avskrevet tidligere -31 402
1
Traktor
Tilgang 2002 270 940
Avskrevet tidligere -270 939
1
Grill
Tilgang 2021 24 038
Avskrevet tidligere 8013
Avskrevet i ar -8 013
8013
Tarketrommel
Tilgang 2017 25 000
Avskrevet tidligere -20 831
Avskrevet i ar -4 168
1
Vaskemaskin nr. 2
Tilgang 2017 43 593
Avskrevet tidligere -31 140
Avskrevet i ar -6 228
6 225
Lekeplass
Tilgang 2021 133 293
Avskrevet i ar -13 329
106 634
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 120 874
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -31 738

NOTE: 16
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
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sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medferer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales giennom fremtidige felleskostnader.

Ved Kkj@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,05 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2018 -25177 809
Nedbetalt tidligere 2 885 253
Nedbetalt i ar 744 220

-21 548 336
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -21 548 336
NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum lokaler -50 277
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -50 277
NOTE: 18
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -62 237
Skyldig arbeidsgiveravgift -37 026
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -99 263
NOTE: 19
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -o7 067
Fakturagebyr -147
Gebyrer 182
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -57 032
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Sak 3 Godtgjerelse til styret

A: Godtgjerelse til styret for perioden 2021/2022 foreslas uendret, satt til kr 150 000
Forslag til vedtak

Styrets godtgjerelse for perioden 2021/2022 foreslas uendret og settes til kr 150 000

B: Godtgjorelse til styrets leder og nestleder

Godtgjarelse til styreleder og nestleder for perioden 2022/2023 foreslas uendret og satt til
totalt kr 350 000.

Forslag til vedtak

Godtgjarelse til styreleder og nestleder for perioden 2022/2023 foreslas uendret og settes
til totalt kr 350 000

4 Innkomne forslag
A: Styrets forslag:

Som kjent er gkonomien var na presset og felleskostnadene ma gkes, og reserven
gjenoppbygges. Styret har derfor vedtatt at felleskostnadene gkes med 10 % fom juli
2023.

Dessuten har styret vedtatt at reserven gjenoppbygges ved at det kalles inn kapital
tilsvarende en maneds fellesutgifter i 2023. Dette vil gi en reserve ved utgangen av 2023
pa ca kr 3,5 mill. Det kan eventuelt bli n@dvendig med en ny innkalling i 2024 hvis vi far
store uforutsette kostnader.

Styret har ogsa diskutert en lgsning hvor sameiet innlgser vart lan i OBOS-banken pa ca
kr 21 mill. Dette innebeerer i sa fall en gjennomsnittlig innbetaling fra sameierne pa 21 mill :
212 = 99.000,- (innbetaling regnes ut etter sameiebreken). Fordelen med denne lgsningen
er at sameiet far en sikrere gkonomi pa sikt, far mulighet til Ianeopptak ved behov og
felleskostnadene reduseres med ca 1,8 mill pr ar. | tillegg gir det gkte muligheter for
laneopptak for den enkelte sameier, samt at felleskostnadene reduseres med ca kr 700,-
pr mnd. for sameierne (men fordelt etter sameiebrgken). Styret anser dette for & veere et
forslag som ber behandles, og eventuelt vedtas, av arsmetet. Styret har imidlertid
betenkeligheter med & anbefale at dette vedtas da det kan gi noen av sameierne
betalingsproblemer. Lanet ma innlgses i sin helhet, hvis dette blir vedtatt, noe som da gir
sameiet en gkonomisk belastning ved at manglende innbetalinger ma dekkes inn pa
annen mate. Dette ma da eventuelt dekkes av gvrige sameiere, eller innlgsningen ma
utsettes til alle innbetalinger er gjennomfart.
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Forsag til vedtak

Sameiet innlgser sitt 1an i OBOS banken. Dette finansieres ved kapitalinnhenting fra
sameierne, fordelt etter sameiebregken.

Styrets innstilling

Styret anbefaler at forslaget ikke vedtas.
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Sak 5 VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:
Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder, Bjarn Hol (Pa valg)
Styremedlem Bojan Djordjevic (lkke pa valg)
Styremedlem Morten Knutzen (P4 valg)
Styremedlem Leif Dons (Pa valg)
Styremedlem Geir Kuvas (Ikke pa valg)
Varamedlem Magnus Wennberg (P& valg)
Varamedlem Svein Haug (Pa valg) (Pa valg)

Styret velger selv nestleder blant styremedlemmene for hver periode.

Valgkomiteen har i perioden bestatt av:

e Svein Haug. (Pa valg)
¢ Erik Rehne (Pa valg)

Valgkomiteens innstilling til Styre oq Valgkomité

Styret
s Styreleder, Bjgrn Hol. Gjenvalg

¢ Styremedlem Morten Knutzen. Gjenvalg
¢ Styremedlem Leif Dons. Gjenvalg

¢« Varamedlem Magnus Wennberg. Gjenvalg
+ Varamedlem Svein Haug. Gjenvalg

Valgkomité
s Svein Haug. Gjenvalg
¢ Erik Rghne. Gjenvalg

| valgkomiteen for Jessenlgkken Boligsameie

Svein Tore Haug
Erik Rehne
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
1630199. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om anskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Vaktmestertjeneste

Vaktmester er Mariuzs Gembala som kan kontaktes pa tif. 90 67 59 886,

eller ved & legge beskjed i postkassen i portrommet Jacob Aallsgt 60. Vaktmester er
tilgjengelig ukedager mellom kl 07:30 og 15:30. Forhold i sameiet som gjelder daglig drift
kan meldes direkte til vaktmester. Ved behov kontakter vaktmester styret. Vaktmesters
instruks omfatter ikke avhjelp i hver seksjon. Dersom ikke annet er avtalt med styret pa
forhand, ma seksjonseier paregne a matte betale for slike tjenester selv.

Renhold
Sameiet har avtale med Absolutt Rent AS om renhold av sameiets fellesarealer.

Gartner
Sameiets gartnerforbindelse er Vaktmesterkompaniet.

Skadedyr

Sameiet har avtale om skadedyrbekjempelse med Anticimex (utenders), og som del av var
forsikringsavtale (innendgrs). Se hjemmesidene for naermere informasjon, eller kontakt
forretningsfarer. Avtalen omfatter ogsa skadedyrbekjempelse i seksjonene om det skulle
veere ngdvendig.

Bygningen / Festetomt

Sameiet forvalter eiendommen pa gardsnummer 216 og bruksnummer 21. Eiendommen
bestar av 5 bygarder med 21.023 m2 seksjonert areal. Det fordeler seg pa 208
boligseksjoner og 4 neeringsseksjoner. Grensene for hver seksjon er angitt i den tinglyste
seksjoneringsbegjeering, og oppmalingen av hver seksjon finnes beskrevet i
oppmalingsdokument fra 1942. Dokumentene finner du pa hjemmesidene. Eiendommen
ligger pa festet grunn tilherende Oslo Kommune. Festeavgiften er kr. 1.493.381,- per ar og
er fast frem til festekontrakten skal fornyes 20.4.2060.

Andre tjenester

» Utleieleiligheten
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Sameiet disponerer en leilighet for utleie til eiere i boligsameiet. Reservasjoner
avtales forelapig direkte med styret v/Leif Dons | pavente av at OBOS skal utvikle en
hensiktsmessig kalender som kan brukes for reservasjon.

» Parkering
Beboere tildeles parkeringsplasser og garasjer etter egne regler. Se nettsidene for
ytterligere informasjon.

» VVaskeri

| kvartal 1 finnes et fellesvaskeri. Alle beboerne har anledning til & benytte
vaskemaskin, tgrketrommel og rullemaskin som finnes her. For & bruke det ma du
kjgpe vaskekort. Henvendelse il styret, v/Bojan Djordjevic.. Du har adgang med din
vanlige hovedtrappnakkel til

baktrappen mellom Jacob Aalls gate 48 og 50. Din vanlige kjellerngkkel brukes i
dgren ned til kjelleren.

» Nakler/skilt

Styret har vedtatt ngkkelinstruks for ngkler. Se nettsidene for ytterligere
informasjon. Skilt til ringeklokke og postkasse bestilles direkte fra sameiets
leverandarer. Skilt til utenders ringeanlegg skal monteres av vaktmester.
Informasjon om selskapets leverandgrer finner du pa sameiets nettsider.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2022 - 2022  Nytt ngkkelsystem iLOQ ngkkelsystem ble installert i januar
2022.
2021 Anskaffelse av lekeapparater og Klatrestativ i kv 2, samt matter under
nye utemgbler husker ble anskaffet. Sandkasser og

husker ble oppgradert. Benker og bord
tilkv 1 0og 2 ble kjgpt inn, samt en grill
til kv 2.

2020 - 2020 Uteareal kvartal 3 Flere starre treer fijernet. Hekker plantet

2020 - 2020  Vinduene i hovedoppgangene Vinduene malt utvendig. Innvendig
maling ble
gjennomfart i 2021.

2020 - 2020  Asbestsanering Alle kjellere sanert for asbest, og ryddet
for
sappel

2019 - 2019 Renovering av butikklokaler Renovering av rar, elektrisitet,
reparasjon og
avretting av gulv etter lekkasje, nye

vinduer.
2019 - 2019  Kundetoalett Oslo K Sameiet har bekostet WC
2019-2019 LED Utskifting til LED-lys i trappeoppganger
2019 -2019  Dreneringsrar Skifte av dreneringsrer til kum, Jacob
Aalls
gate 48 Lagt ned dreneringsrar og
isolert

grunnmur, samt lagt ned nye rar til kum,
Kirkeveien 93.
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2019 - 2019  Flyttet sgppelcontainere J.A. 59 flytting av s@ppelcontainere og
fierning
av busker

2019 - 2019  Sikkerhetslister Satt pa sikkerhetslister pa
inngangsderer i
baktrapper

2019 - 2019  Uteareal kvartal 3 Pabegynt oppgradering av
uteomrader/beplantning

2018 Lille Jacob parken - oppgradering  Lille Jacob- parken - oppgradering av
parken - har blitt finansiert gjennom
oppsparte midler og tilskudd fra Oslo
Kommune

2018 Utskifting av leilighetsdarer Utskifting av leilighetsdgrer som ikke
tilfredsstiller brannkravene

2018 - 2019 Utskifting av leilighetsdarer Utskifting av de leilighetsdgrene som
ikke
tilfredsstilte brannvernkravene

2017 Nytt nokkelsystem

2016 Maling av baktrappoppganger

2016 Balkonger/karnapper - murarbeid

2015 -2016  Sikring og maling av vinduer -

trappeoppg

2013 Brannsikringstiltak Utskifting av brannalarmanlegg og nye
brannsikre baktrappderer. De som
allerede har skiftet til godkjent
baktrappdar, har fatt nye daerlukkere.

2013 Utskifting av baktrappderer Gjennomgaende utskifting av
baktrappdgrer og derlukkere. De som
allerede hadde skiftet dar fikk nye
darlukkere. Finansiert giennom
ekstracrdineer innkreving av kapital.

2011 - 2011 Kloakk

2007 - 2010 Tak Omlegging av deler av tak, samt rapport
for totalrehabilitering av samtlige tak.
Totalrehabilitering av alle tak i sameiet.

2007 - 2009 Rer Omlegging av rar. sameiet skifter ut sine
rer lgpende nar beboere gjennomferer
vatromsrehabilitering.

2005 -2005  Vindusutskifting

2004 - 2011 Oppussing trappeoppganger

2001 -2002  Utendgrsanlegg

1999 - 2002  Fasaderehabilitering Ferdigbefaring varen 2001, og
reklamasjon og etterarbeider utfgrt frem
til sommeren 2002

1996 - 1999  Planlegging av Rehabilitering Tilstansrapport for tak, fasader og
utendgrsanlegg

1976 - 1976  Stigeledninger
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5303 Jessenlokken Boligsameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til motelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmeatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmetet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: pef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Jessenlgkken Boligsameie
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