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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 1273155 1233954
Sum inntekter 1273155 1233954
K ostnader

Avskrivning av driftsmidler 3 197 762 197 762
Annen driftskostnad 2 328 179 145 682
Sum kostnader 525 941 343 444
Driftsresultat 747 214 890 510

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i sasmme konsern 4

Annen renteinntekt 4271 2563
Sum finansinntekter 4271 2563
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 282 021 241 871
Annen rentekostnad 50540 90 081
Sum finanskostnader 332561 331952
Netto finans -328 290 -329 389
Ordineert resultat far skattekostnad 418 924 561 122
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 92 164 111316
Ordineert resultat etter skattekostnad 326 760 449 806
Arsresultat 326 760 449 806
Arsresultat etter minoritetsinter esser 326 760 449 806
Totalresultat 326 760 449 806

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til annen egenkapital 326 760 449 806
Sum overferinger og disponeringer 6 326 760 449 806
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3,8 9379 209 9576 970

Sum varige driftsmidler 9379 209 9576 970

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 4

Sum anleggsmidler 9379 209 9576 970
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 75 360 26 527
Kundefordringer pa selskap i samme konsern 4

Andre kortsiktige fordringer 19722 1245
Konsernfordringer 4 2203429 1080 709
Sum fordringer 2298511 1108 481
Sum omlgpsmidler 2298511 1108 481
SUM EIENDELER 11 677 719 10 685 452

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 200 000 200 000
Beholdning av egne aksjer

Overkurs 6 19196 19196

Annen innskutt egenkapital
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2019 2018
Sum innskutt egenkapital 219196 219196

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 2231114 1904 354
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 2231114 1904 354
Sum egenkapital 2450 310 2123550
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 482 488 390 324
Sum avsetninger for forpliktelser 482 488 390 324

Annen langsiktig gjeld

Konvertible 18n

Langsiktig konserngjeld 4 8603993 8079 764
Sum annen langsiktig gjeld 8 603 993 8079 764
Sum langsiktig gjeld 9086 480 8 470 087

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 53073 13986
Betalbar skatt 5

Skyldig offentlige avgifter 42 569 45 041
Kortsiktig konserngjeld 4

Annen kortsiktig gjeld 45 288 32788
Sum kortsiktig gjeld 140 929 91 815
Sum gjeld 9227410 8561 902
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 677 719 10 685 452
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Arsregnskap 2019
Soylen Ullevalsveien AS

Penneo Dokumentnokkel: TUBTX-UHDBY-54XE7-WiVS4-FMUNT-PELAS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 990932670

Resultatregnskap

Saylen Ullevalsveien AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2019 2018
Leieinntekter 1273155 1233954
Sum driftsinntekter 1273 155 1233 954
Avskrivning av driftsmidler 3 197 762 197 762
Annen driftskostnad 2 328 179 145 682
Sum driftskostnader 525 941 343 444
Driftsresultat 747 214 890 510

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 4271 2 563
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 282 021 241 871
wy
Annen rentekostnad 50 540 90 081 3
Resultat av finansposter -328 290 -329 389 *
=
=
=
Ordineert resultat for skattekostnad 418 924 561122 N
2
£
Skattekostnad pa ordinaert resultat 5 92 164 111 316 I
5
i
vy
Arsresultat 326 760 449 806 =
3
x
o
=
Cverferinger &
=]
Avsatt til annen egenkapital 326 760 449 806 =
Sum overfaringer 6 326 760 449 806 qé
3
=1
&
Seylen Ullevalsveien AS Side 2
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Balanse

Saylen Ullevalsveien AS

Eiendeler Note 2019 2018

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3,8 9 379 209 9 576 970
Sum varige driftsmidler 9 379 209 9 576 970
Sum anleggsmidler 9 379 209 9 576 970

Omlepsmidler

Fordringer -
Kundefordringer 75 360 26 527 3
Andre kortsiktige fordringer 19 722 1245 ;
Konsernfordringer 4 2203 429 1080 709 2
Sum fordringer 2 298 511 1 108 481 E
=
£
Sum omlepsmidler 2 298 511 1 108 481 Q
<
Ly
Sum eiendeler 11677719 10 685 452 §
3
x
<=}
=
:
S
g
£
2
ju]
3
&
Seylen Ullevalsveien AS Side 3
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Balanse

Saylen Ullevalsveien AS

Egenkapital og gjeld Note 2019 2018
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 200 000 200 000
Overkurs 6 19 196 19 196
Sum innskutt egenkapital 219 196 219 196
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 2231114 1904 354
Sum opptjent egenkapital 2231114 1904 354
Sum egenkapital 2 450 310 2 123 550
Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 5 482 488 390 324
Sum avsetning for forpliktelser 482 488 390 324

Annen langsiktig gjeld

Penneo Dokumentnokkel: TUBTX-UHDBY-54XE7-WiVS4-FMUNT-PELAS

Langsiktig konserngjeld 4 8 603 993 8 079 764
Sum annen langsiktig gjeld 8 603 993 8 079 764
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 53 073 13 986
Skyldig offentlige avgifter 42 569 45 041
Annen kortsiktig gjeld 45 288 32788
Sum kortsiktig gjeld 140 929 91 815
Sum gjeld 9227 410 8 561 902
Sum egenkapital og gjeld 11677 719 10 685 452

Oslo

Styret i Seylen Ullevalsveien AS

Carl Erik Krefting Sverre E. Koch
styreleder styremedlem

Seylen Ullevalsveien AS Side 4
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Noter til regnskapet 2019

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Inntekts- og kosthadsfering
Leieinntekter inntektsfores etter hvert som leie opptjenes. Tilsvarende kostnadsfares drifts- og
rentekostnader nar disse er palept

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslopet. Omlepsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omlapsmidler hvis de skal tilbakebetales i lopet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlapsmiddel og kortsiktig gjeld..

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives linezert til restverdi over driftsmidlenes forventede
utnyttbare levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares l@pende. Pakostninger eller forbedringer
tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og
pakostning/ forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjap av driftsmidlet.

Tomter avskrives ikke.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon pa at balansefart verdi av et anleggsmiddel er hayere enn virkelig verdi, foretas det test for
verdifall. Testen foretas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige kontantstremmer. Hvis
balansefert verdi er heyere enn bade salgsverdi og gjenvinnbart belap, foretas det nedskrivning til det
hoyeste av salgsverdi og gjenvinnbart belep. Gjenvinnbart belep er det hayeste av netto salgsverdi og
bruksverdi. Bruksverdi er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen.

Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill, reverseres hvis grunnlaget for
nedskrivningen ikke lenger er til stede

Penneo Dokumentnokkel: TUBTX-UHDBY-54XE7-WiVS4-FMUNT-PELAS

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
| tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Soylen Ullevalsveien AS Side 5
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Noter til regnskapet 2019

Note 2 Lennskostnader, ingen ansatte

Det er ikke utbetalt ytelser til styret eller ledende personer i 2019.

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre narstaende parter.
OoTP L

Selskapet har ingen ansatte og er falgelig ikke pliktet a til a ha tjenestepensjonsordning etter lov om

obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor
Kostnadsfart honorar til revisor for 2019 utgjer kr 41 260 eks. mva.

Lovpalagt revisjon 20 000
Andre tjenester 21 260
Sum honorar til revisor 41 260

wy
Note 3 Anleggsnote g
s
Bygg o.| Tomt Sum varige 2
driftsmidler 3
Anskaffelseskost 01.01 9 888 086 1098 676 10 986 762 §
Tilgang kjepte driftsmidler 0 0 0 &
Avgang solgte driftsmidler 1] 1] 1] §
Anskaffelseskost 31.12.2019 9 888 086 1098 676 10 986 762 =
Q
I
Akkumulerte avskrivinger 31.12.2019 1 607 553 0 1 607 553 >:’_5
Bokfert verdi per 31.12.2019 8 280 533 1098 676 9 379 209 §
Arets avskrivinger 197 762 o] 197 762 %
Avskrivingssatser 2% s
E
8
=1
Note 4 Mellomvarende med selskap i samme konsern §
&
2019 2018
Fordringer
Annen kortsiktig fordring konsern 2203 429 1 080 709
Sum 2 203 429 1 080 709
Gjeld
Langsiktig gield til foretak samme konsern 8 603 993 8 079 764
Sum 8 603 993 8 079 764

Mellomvaerender og lan i konsernforhold renteberegnes til markedsvilkar.
Det er ikke avtalt nedbetalingstid pa mellomvaerende.

Selskapet inngar i konsernkontoordningen til Seylen Naeringseiendom AS. Netto samlet innestaende i
konsernkontoordningen kan samlet sett ikke vaere negativ. Det er innvilget en trekkramme pr selskap, og
positive bankinnskudd i selskapene som inngar i ordningen gjelder sikkerhet for selskap som har trukket pa
trekkrammen.

Soylen Ullevalsveien AS Side 6
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Note 5 Skatt

Noter til regnskapet 2019

Arets skattekostnad 2019 2018
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt 92 164 111 316
Skattekostnad ordinzert resultat 92 164 111 316
Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat for skatt 418 924 561 122
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -32 331 -49 379
Anvendelse av fremfarbart underskudd -386 593 -511 743
Skattepliktig inntekt 1] 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt

og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

Penneo Dokumentnokkel: TUBTX-UHDBY-54XE7-WiVS4-FMUNT-PELAS

2019 2018 Endring
Varige driftsmidler 2 453 314 2 420 983 -32 331
Sum 2 453 314 2 420 983 -32 331
Akkumulert fremferbart underskudd -260 191 -646 783 -386 593
Grunnlag for utsatt skatt 2193123 1774 200 -418 924
Utsatt skatt (22 %) 482 487 390 324 -92 163
Effekt av endring av skattesats -17 742
Soylen Ullevalsveien AS Side 7
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Noter til regnskapet 2019

Note 6 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum egenkapital

esenkapital
Pr. 01.01 200 000 19 196 1 904 354 2 123 550
Arets resultat 326 760 326 760
Pr 31.12 200 000 19 196 2231114 2 450 310

Note 7 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i Seylen Ullevalsveien AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfert
Ordinzere aksjer 100 2 000,00 200 000
Sum 100 200 000
Eierstruktur
Aksjonzerer i % pr. 31.12:
Ordinere Eierandel
Seylen Naeringseiendom AS 100 100,0
Totalt antall aksjer 100 100,0

Selskapet har kun en aksjeklasse og alle aksjene har lik stemmerett.

Selskapets regnskap inngar i konsernregnskapet til Seylen Eiendom AS.
Konsernregnskapet kan utleveres i selskapets lokaler i Fridtjof Nansens plass 4, 0160 Oslo.

Note 8 Gjeld, pantstillelser og garantier

Konsernet har et pantelan som er sikret med pant i selskapets faste eiendom.

Penneo Dokumentnokkel: TUBTX-UHDBY-54XE7-WiVS4-FMUNT-PELAS

Bokfert verdi Lan Pant
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 9 379 209 87796 016 200 000 000

Det er stillet sikkerhet i selskapets aksjer.

Note ¢ Hendelser etter balansedagen

Det er ved avleggelse av regnskapet en urolig markedssituasjon som felge av spredning av koronavirus i
flere land. Tiltak for a hindre spredningen pavirker markedet og ekonomien negativt.

Dette kan fa felger for verdien pa selskapets kundefordringer og fremtidig inntjening dersom leietakere
ikke er i stand til a overholde sine forpliktelser. Dersom utbruddet/krisen blir langvarig kan det pavirke
den virkelige verdien pa eiendommen. Det er pr. na ikke mulig & estimere konsekvenser av
koronautbruddet.

Regnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift. Styret mener konsekvensene av utbruddet
ikke vil endre pa denne forutsetningen. Dette skyldes selskapets leietakersammensetning og forventning
Soylen Ullevalsveien AS Side 8
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Noter til regnskapet 2019

om en forbigdende usikker markedssituasjon.

Penneo Dokumentnokkel: TUBTX-UHDBY-54XE7-WiVS4-FMUNT-PELAS

Soylen Ullevalsveien AS Side 9
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BDO AS
MUNKEDAMSVEIEN 45
POSTBOKS 1704 VIKA

0121 OSLO

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Seylen Ullevalsveien AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Seylen Ullevalsveien AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2019 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
e Resultatregnskap for 2019 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, herunder et selskapets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2019 og av dets resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nadvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumeninokkel: LZF42-BTEEL-62EPK-WCTYZ-FEBLQ-ZKG2T

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

side 1 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO Internatienal Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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e 0121 OSLO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

BDO AS

Eivin Redbo
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninokkel: LZF42-BTEEL-62EPK-WCTYZ-FEBLQ-ZKG2T
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BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO Internatienal Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Eivin Aleksander Redbo
Patther

Pa vegne av: BDO AS
Serienummer: 9578-5998-4-832041
1P: 188.95. XX

2020-08-31 09:14:042

Z bankID 0

Penneo Dokumenineokkel: LZF42-BIEEL-62EPK-WCTYZ-FEBLQ-ZKG2T

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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