== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 003 804

Borettslag
RADYRFARET BRL

c/o Halden Boligbyggelag
Niels Stubs gate 6

1776 HALDEN

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Eivind Ottersen
21.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.03.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 950003804

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1826 900 1776 492

Sum inntekter 1826 900 1776 492

K ostnader

L gnnskostnad 1,2 68 460 68 460

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 10 13 200 13 200

Annen driftskostnad 3,4,5,6 1024 372 879 797
7

Sum kostnader 1224129 1022 426

Driftsresultat 602 771 754 066

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa andre investeringer 7573 6 635
Annen rentei nntekt 268 3088
Sum finansinntekter 7 841 9723
Annen rentekostnad 124 413 161 661
Sum finanskostnader 124 413 161 661
Netto finans -116 572 -151 938
Ordineert resultat far skattekostnad 604 296 663 097
Ordinaert resultat etter skattekostnad 604 296 663 097
Arsresultat 486 199 602 129

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 486 199 602 129
Sum overfaringer og disponeringer 486 199 602 129
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 8,9 10 829 305 10 840 281
Maskiner og anlegg 10 2595 4819
Sum varige driftsmidler 10 831 900 10 845 100
Sum anleggsmidler 10 831 900 10 845 100
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1903 771
Sum fordringer 1903 771

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1271478 1199516
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1271478 1199 516
Sum omlgpsmidler 1273381 1200 286
SUM EIENDELER 12 105 281 12 045 386

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 3200 3200
Sum innskutt egenkapital 3200 3200

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4374 410 3888212
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum opptjent egenkapital 4374 410 3888212
Sum egenkapital 4377610 3891412
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 7361 167 7 787 069
@vrig langsiktig gjeld 12 346 400 346 400
Sum annen langsiktig gjeld 7707 567 8133469
Sum langsiktig gjeld 7 707 567 8133 469

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 15250 12201
Annen kortsiktig gjeld 4854 8305
Sum kortsiktig gjeld 20104 20506
Sum gjeld 7727671 8153975
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12105281 12 045 386

POSTER UTENOM BALANSEN
Pantstillel ser 10 574 681 10 574 681
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 167482

Enheten

Organisasjonsnummer : 950 003 804
Organisasjonsform: Borettslag

Foretaksnavn: RADYRFARET BRL
Forretningsadresse: c/o Halden Boligbyggelag

Niels Stubs gate 6
1776 HALDEN

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Eivind Ottersen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 21.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 31.03.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 950 003 804
RADYRFARET BRL

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 826 9200 1 776 492

Sum inntekter 1 826 900 1 776 492

Kostnader

Lennskostnad 1,2 68 460 68 460

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 10 13 200 13 200

Annen driftskostnad 3,4,5,6,7 1 024 372 879 797

Sum kostnader 1 224 129 1 022 426

Driftsresultat 602 771 754 066

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa andre

investeringer 7 573 6 635

Annen renteinntekt 268 3 088

Sum finansinntekter 7 841 9 723

Annen rentekostnad 124 413 161 661

Sum finanskostnader 124 413 161 661

Netto finans -116 572 -151 938

Ordinert resultat fer

skattekostnad 604 296 663 097

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 604 296 663 097

Arsresultat 486 199 602 129

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 486 199 602 129

Sum overferinger og

disponeringer 486 199 602 129
Utskriftedato 31.03.2022 Organisasjonsny 950 003 804 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 003 804
RADYRFARET BRL

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 8,9 10 829 305 10 840 281
Maskiner og anlegg 10 2 595 4 819
Sum varige driftzmidler 10 831 900 10 845 100
Sum anleggsmidler 10 831 900 10 845 100
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1 903 771
Sum fordringer 1 903 771

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 271 478 1 199 516
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 271 478 1 199 518
Sum omlepsmidler 1 273 381 1 200 286
SUM EIENDELER 12 105 281 12 045 386

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 3 200 3 200
Sum innskutt egenkapital 3 200 3 200
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 374 410 3 888 212
Sum opptjent egenkapital 4 374 410 3 888 212
Sum egenkapital 4 377 610 3 891 412
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til
kredittinstitusjoner 11 7 361 167 7 787 069
Utskriftedato 31.03.2022 Organisasjonsny 950 003 804 Side 2 av 3
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@vrig langsiktig gjeld 12 346 400 346 400
Sum annen langsiktig gjeld 7 707 567 8 133 469
Sum langsiktig gjeld 7 707 567 8 133 469
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 15 250 12 201
Annen kortsiktig gjeld 4 854 8 305
Sum kortsiktig gjeld 20 104 20 506
Sum gjeld 7 727 671 8 153 975
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 12 105 281 12 045 386
POSTER UTENOM BALANSEN

Pantstillelser 10 574 681 10 574 681

Utskriftedato 31.03.2022 Organisasjonsny 950 003 804 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 003 804
RADYRFARET BRL

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep

17.03.2023 kl 16:26 Brgnngysundregistrene Side 8 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 950003804

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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Resultatregnskap
Note Resultat Budsjett Resultat Budsjett
31.12.21 2021 31.12.20 2022

INNTEKTER
Inndekning av felleskostnader 1584 000 1584 000 1538 112 1742 400
(Garasjer, carporter, parkeringsinntekter 96 980 99 600 92 460 98 400
Inntekt kabel-TV 145 920 150 400 145 920 163 200
Sum inntekter 1826 900 1834 000 1776 492 2 004 000
KOSTNADER
Personalkostnader 1 8 460 8 500 8 460 8 500
Styrehonorar 2 60 000 60 000 60 000 60 000
Avskrivninger 10 13 200 13 200 13 200 13 200
Energi, strem, olje, gass 51 005 31500 32 510 100 000
Eiendomsskatt 66 696 39 000 38684 67 000
Renhold byra 55 502 50 000 49 688 50000
Inventar 9 991 5000 56 566 10 000
Vedlikehold 4 59732 110 000 62 036 100 000
Servicekontrakter, HMS, Brann 43 875 0 6 188 13 000
Vaktmestertjenester 65 813 60 000 26 313 65 000
Periodisk vedlikehold 5 32015 110 000 84 289 12 620 000
Revisjonshonorar 3 3520 3 600 3 401 3 600
Forretningsfererhonorar 88 968 89 000 86 376 92 000
Fremmedtj., adv. arkitekt, tekn tjeneste 83 923 0 0 0
Kontorreky, telefon, porto 1735 3 000 2249 3000
Kabel-tv 163 201 150 000 145 532 170 000
Kontingenter bolighyggelag og NBBL 6 451 6 000 5 856 6 500
Forsikring 65 898 65 400 62 967 70000
Kurs 15960 12 000 2 400 12 000
Kommunale avgifter 6 324 Q72 280 000 271172 335000
Bankgebyrer 2761 2000 2695 2 500
Andre kostnader 7 1352 3 000 1846 3000
Sum driftskostnader 1224 129 1101 200 1022 426 13 804 300
Driftsresultat 602 771 732 800 754066 -11 800 300
FINANSINNT- OG KOSTNAD
Utbytte fra Gjensidige 7573 0 6 635 0
Renteinntekter 268 5000 3088 1300
Rentekostnad 124 413 127 000 161 661 240000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -116 572 -122 000 -151 938 -238 700
Arsresultat 486 199 610 800 602129 -12039 000
Disponeringer:
Overfert til egenkapital 486 199 0 602 129 0
Sum disponering 486 199 0 602 129

Radyrfaret borettslag
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Balanse
Note Balanse Balanse
31.12.21 31.12.20

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomt 8 605 460 605 460
Bygninger 9 8791 336 8 791 336
Miljgstasjon o] 168 645 168 645
Garasjer o] 1177 885 1177 885
Ladestasjon 9 85 979 96 955
Andre driftsmidler 10 2 595 4 819
Sum varige driftsmidler 10 831 900 10845100
Sum anleggsmidler 10 831 900 10845100
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 1903 771
Sum fordringer 1903 77
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pé driftskonto 1271478 1199 516
Sum bankinnskudd og kontanter 1271478 1199 516
Sum omigpsmidler 1273 381 1200 286
SUM EIENDELER 12 105 281 12 045 386

Radyrfaret borettslag
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Balanse
Note Balanse Balanse
31.12.21 31.12.20

EGENKAPITAL CG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 3200 3200
Sum innskutt egenkapital 3200 3 200
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4374 410 3888 212
Sum opptjent egenkapital 4374 410 3888 212
Sum egenkapital 4 377 610 3891412
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev lan 11 7361167 7 787 069
Borettsinnskudd 12 346 400 346 400
Sum langsiktig gjeld 7 707 567 8133 469
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 4 854 8 305
Leverandgrgjeld 15250 12 201
Sum kortsiktig gjeld 20104 20 506
Sum gjeld 7727671 8153 975
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 105 281 12 045 386
Pantestillelser 10 574 681 10 574 681

Radyrfaret borettslag
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Arsregnskap for Radyrfaret borettslag 2021

Informasjon om arsregnskapet
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever forskriften om arsregnskap og
arsberetning i borettslag at man méa gi mer informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
overikt over de disponible midlene i &rsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsberetning.

Disponible midler

| resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Borettslagets arsregnskap tar ikke hensyn til en del
viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dvs. den kapitalen som ikke er bundet opp i annen Kortsiktig gjeld.
Som eksempler kan nevnes, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske
midlene borettslaget har til radighet. De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler.

Nedenfor vises en oppstilling over borettslagets disponible midler ved arets slutt:

Regnskap Regnskap
2021 2020
A. Disponible midler IB 1179 781 1107 576
B. Endringer disponible midler
Arets resultat 486 199 602 129
Tilbakefart avskrivninger 13 200 13 200
Pakostninger 0 -132 489
Avdrag lan 425903 410 635
B. Arets endringer disponible midler 73 496 72 205
C. Disponible midler UB 1253 277 1179 781
Omlgpsmidler 1273381 1200 286
Kortsiktig gjeld 20 104 20 506
Disponible midler 1253 277 1179 781
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Arsregnskap for Radyrfaret borettslag 2021

Note 0 - Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av ett ar. Neste ars avdrag pa langsiktig gjeld
er ikke skilt ut som kortsiktig gjeld.

Neste ars avdrag pa langsiktig gjeld er en del av gvrig langsikgit gjeld.

Anleggsmidler vurders fil anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. | samsvar med
regnskapsforskriften om borettslag foretas det ikke avskrivninger pa bygninger. Andre vargie driftsmidler med begrenset levetid avskrives
linezert over den forventede levetiden.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Eiendommer

Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg av pakostninger.
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjiennomfart, jf. note om vedlikehold og evnt. periodisk
vedlikehold.

Tomt
Tomten er eiet og oppfert med anskaffelseskost.

Note 1 - Personalkosthader

2021 2020
Arbeidsgiveravgift 8 460 8 460
Sum 8 460 8 460
Arbeidsgiveravgiften refererer seg til styrehonorar.
Note 2 - Styrehonorar
2021 2020
Styrehonorar 60 000 60 000
Sum 60 000 60 000
Note 3 - Revisjonshonorar
2021 2020
Revisjon 3 520 3 401
Sum 3520 3401

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til lovpalagt revisjon.
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Arsregnskap for Radyrfaret borettslag 2021

Note 4 - Vedlikehold

2021 2020

Container, matteskift, sape, seppelavgift 10 040 10 389
Driftsmaterialer 1755 6 999
Vedlikehold bygg 25471 18178
Vedlikehold VWS 456 0
Vedlikehold elektro 5227 2780
Vedlikehold utvendig 14 287 19730
Vedlikehold garasjer 0 840
Vedlikehold EL-bil lading 2495 3119
Sum 59 732 62 036

Styret mener at det gjennomfarte lzpende og periodiske vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 5 - Periodisk vedlikehold

2021 2020
Periodisk vedlikehold 32015 84 289
Sum 32015 84 289

Det pericdiske vedlikeholdet felger en plan og gar i intervaller. Det betyr at det ikke alltid vil veere kostnader knyttet til periodisk vedlikehold
i arsregnskapet.

Det periodsike vedlikeholdet bestar av:
Skiftet utelamper

Note 6 - Kommunale avgifter

Kommunale avgifter bestar av;
Borettslag med piper: feie og tilsynsavgift, renovasjon, vann og avligpsavgifter.
Borettslag uten piper: renovasjon, vann og avlgpsavgifter

Note 7 - Andre driftskostnader

2021 2020

Leie lokale/servering gen forsamling, beboermgte 0 500
Andre bomiljgkostnader 182 0
Andre kostnader, barebuketter, blomster 1171 1351
Kronejustering pa fordringer -1 -5
Sum 1352 1846
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Arsregnskap for Radyrfaret borettslag 2021

Note 8 - Tomt

Nye park plasser Utvidelse Tomt

parkeringsplasser

Anskaffelseskost pr.01.01 : 57 500 74 989 472 971
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 57 500 74 989 472 971
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 57 500 74 989 472 971
Anskaffelsesar : 2020 2000 2012

Antatt levetid i ar :

Note 9 - Bygninger

Bygninger Ladestasjon Balkonger Miljostasjon Garasjer
Anskaffelseskost pr.01.01 : 1591 336 109 760 7 200 000 168 645 1177 885
Arets tilgang : 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 1591 336 109 760 7 200 000 168 645 1177 885
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 23781 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 1591 336 85979 7 200 000 168 645 1177 885
Arets avskrivninger : 0 10 976 0 0 0
Anskaffelsesar : 1965 2019 2007 2017 2013
Antatt levetid i &r : 10
Note 10 - Andre driftsmidler
Torketrommel
Anskaffelseskost pr.01.01 : 17 793
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 17 793
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 15198
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 2595
Arets avskrivninger : 2224
Anskaffelsesar : 2015
Antatt levetid i ar : 8
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Arsregnskap for Radyrfaret borettslag

2021

Note 11 - Langsiktig gjeld

Kreditor:

DNB Bank ASA

DNB Bank ASA

Formal: Tak,fasader,balkong Tak,fasader balkong
utvidelse m/innglassing,vinduer
m/innklassing,vinduer
Lanenummer: 12134638069 12134451686
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2017 2017
Rentesats: 1.75 % 175 %
Betingelser: Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 31.03.2037 31.12.2036
Opprinnelig lanebelap: 4 235760 5 000 000
Lanesaldo 01.01: 3576 935 4210134
Avdrag i perioden: 193 772 232131
Lanesaldo 31.12: 3383163 3 978 004
Borettslagets fellesgjeld er prosentvis likt fordelt pa alle enheter.
Note 12 - Borettsinnskudd
2021 2020
Borettsinnskudd 346 400 346 400
Sum innskudd 346 400 346 400
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Resultat og balanse med noter for Radyrfaret borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Radyrfaret borettslag

Styreleder Eivind Ottersen (sign.) 28.02.2022
Styremedlem Linn Marlene Torgalsbgen (sign.) 22.02.2022
Styremedlem Birgitte Ruud (sign.) 28.02.2022
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Vedtekter

For Rédyrfaret borettslag org nr 950 003 804.

tilknyttet

Halden Bolighyggelag

vedtatt pa generalforsamling den 26.mai 1986, sist endret 21. mars 2022.den Fapril 2005;
Ikrafttredelse fra 15. august 2005.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formdl

Radyrfaret borettslag er et samvirkeforetak som har til formél & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stdr i sammenheng med denne.
1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Halden kommune og har forretningskontor i Halden kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Halden boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner hundre.

(2) Bare andelseiere 1 boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare
andelseiere 1 borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sarumen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Deet samme gjelder
selskap som har til formal 4 skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngitt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 4 skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at saknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de evrige andelseierne
i boligbyggelaget forkjapsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste drene
har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores
gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nér et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret 1 borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til 4 gjare
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen nevnt 1
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for 4 gjere forkjopsrett gjeldende

Fristen for 4 gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkér. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre méaneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzermere om forkjepsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stir flere andelseiere
i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i bolighyggelaget som skal f4 overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilharer flere.

4) Forkjopsretten kunngjores via Halden Bolighyggelags hjemmeside.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
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(1) Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til 4 nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig méte veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltek pa eiendommen sorm er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn,

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1} Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slekining i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned

etter at soknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor 1 boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med ferste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vitrom m4 brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.
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bade til og fra egen vannlis/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning, Andelseier 3, ..+ Startat: 1 + Alignment: Left + Aligned at: 0 cm +

3) 3+Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning *4‘ Formatted: Numbered + Level: 1 + Numbering Style: 1, 2,
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1. Tab afier: 0,63 am + Indent at: €63 cm

‘74( Formatted: Indent: Left: 0,63 cm ]
4 Alldelseje1‘ har ansvaret for at alllimlvendlg vedlikehold utfores f01'sl§r1fl51n?ssia. VVS 02 +———1{ Formatted: Numbered + Level: 1 + Numbering Style: 1, 2,
EL arbeider skal utfores av autoriserte handverkere. Ikke av andelseier, si fremst 3, ... + Start at: 1 + Alignment: Left + Aligned at: 0 cm +
andelseier ikke er autorisert handverker. Andelseler skal etter at arbeidene er utfort, gi Tab after: 0,63 cm + Indentat: 0,63 cm

styret melding om hva som er gjort og av hvem. Faktura eller samsvarserkleering fra
autorisert hindverker forelegges stvret. Styret skal ha en kopi sitt arkiv. Fakturakopi kan
fremlegges uten fakturaverdi.

(34) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(65} Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert
ved innbrudd og uver.

(76) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 4 utbedre, plikter
andelseieren straks 4 sende melding til borettslaget.

(8%) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand s langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget
utbedre dersom skaden felger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gir gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 4 fare nye slike installasjoner giennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nadvendig
utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid
skal gjennomfares slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd p4 sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Pilegg om salg
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(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
pélegge vedkommende 4 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 ferste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 4 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller gjenanse for eiendommenes evrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1} Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2-4 andre medlemmer med
minst ettike-mange varamedlemsmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to r. Varamedlemmer velges
for ett 4r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mote s ofte som det trengs. Et styrenedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammaeitte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
meotelederens stemmnie utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
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1. ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & ke tallet pd andeler eller 4 knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast elendom,

4. 4 ta opp ldn som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
ekonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den everste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nér revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og
om frist for innlevering av saker som anskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst itte og hoyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om nedvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til bolighyggelaget.

(3) Tinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ansker
behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes 1 innkallingen ndr styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pé ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av drsberetning fra styret

- Godkjenning av drsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mateleder. Motelederen skal sarge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak 1 andre saker enn de som er bestemt angitt 1 innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhénd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der
medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller ekonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avsternning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstdende eller om ansvar for seg selv
eller naerstiende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til 4 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksombheten i laget fir vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for 4 veere andelseier i borettslaget

- besternmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sé vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene 1 lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. jf lov om boligbyggelag av samime dato.
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Storgata 18
1776 Halden
www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i RADYRFARET BORETTSLAG
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til RADYRFARET BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

o Balanse per 31. desember + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2021 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

e Resultatregnskap for 2021 borettslagets finansielle stilling per 31. desember

s Oppstilling over endring av 2021, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med

e Noter til rsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger
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