== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

983 522 025

Aksjeselskap

JOH JOHANNSON EIENDOM AS
Karendyst allé 2

0278 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Johan Johannson
04.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 983522025

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5250 000 4999 999
Sum inntekter 5250 000 4 999 999
K ostnader

L gnnskostnad 3274181 3063781
Annen driftskostnad 1520 785 1796 620
Sum kostnader 4794 966 4 860 401
Driftsresultat 455 034 139 598
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 173 816 784 81031 209
Inntekt pa andre investeringer 77 699 915 169 249 060
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3426 864 753 179
Annen renteinntekt 22 275 266 17 806 046
Annen finansinntekt 5 887 260 5880 773
Sum finansinntekter 278 106 089 274720 267
Nedskrivning av finansielle eiendeler 104 803 275 346 491 553
Annen rentekostnad 99 159 451 76 738 575
Annen finanskostnad 2 225 486 587 580
Sum finanskostnader 206 188 212 423817 708
Netto finans 71917 877 -149 097 441
Ordinaert resultat far skattekostnad 72 372911 -148 957 843
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 -454 417 -328 344
Ordineert resultat etter skattekostnad 72 827 328 -148 629 499
Arsresultat 72 827 328 -148 629 499
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital 4 72827 327 -148 629 498
Sum overferinger og disponeringer 72827 327 -148 629 498
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 983522025

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 687 973 687 973
Sum immaterielle eiendeler 687 973 687 973
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5,7 4228 630 449 4 261 507 828
Lan til foretak i samme konsern 6 60 500 000 60 500 000
Investeringer i tilknyttet selskap 5 1637 034 465 1636 962 590
Investeringer i akgjer og andeler 5 2304 799 384 2143063 077
Obligasjoner 5 198 800 000 203 800 000
Andre fordringer 215053 484 202 734 685
Sum finansielle anleggsmidler 8644 817 782 8 508 568 180
Sum anleggsmidler 8 645 505 755 8509 256 153
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 16 754 722 18 451 585
Konsernfordringer 8 69 700 396 46 469 968
Sum fordringer 86 455 118 64 921 553
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 80981 054 120 889 406
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 80981 054 120 889 406
Sum omlgpsmidler 167 436 172 185 810 959
SUM EIENDELER 8812941 927 8 695 067 112
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983522025

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 3,4 350 000 000 350 000 000
Overkurs 3383 000 400 3383000 400
Annen innskutt egenkapital 1622172 200 1622 172 200
Sum innskutt egenkapital 5355 172 600 5355172600
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 742 960 165 670132 838
Sum opptjent egenkapital 742 960 165 670 132 838
Sum egenkapital 6 098 132 765 6 025 305 438
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 2034 950 000 2044 950 000
Langsiktig konserngjeld 523 277 095 402 863 562
@vrig langsiktig gjeld 8 200 000 200 000
Sum annen langsiktig gjeld 2558 427 095 2448 013 562
Sum langsiktig gjeld 2 558 427 095 2 448 013 562
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 394 551 301 076
Skyldige offentlige avgifter 297 800 265 263
Kortsiktig konserngjeld 146 235 356 211882538
Annen kortsiktig gjeld 9454 361 9299 236
Sum kortsiktig gjeld 156 382 068 221748 113
Sum gjeld 2714809 163 2669 761 675
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8812941 928 8695 067 113
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983522025

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 634009

983 522 025
Aksjeselskap

JOH JOHANNSON EIENDOM AS
Karenslyst allé 2

0278 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Ja

Nei

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Johan Johannson
04.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983522025

Organisasjonznr: 983 522 025
JOH JOHANNSON EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 250 000 4 999 999
Sum inntekter 5 250 000 4 999 999
Kostnader

Lennskostnad 2 3 274 181 3 063 781
Annen driftskostnad 2 1 520 785 1 796 620
Sum kostnader 4 794 966 4 860 401
Driftsresultat 455 034 139 598
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pad investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 173 816 784 81 031 209
Inntekt pa andre

investeringer 77 699 915 169 249 060
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 3 426 864 753 179
Annen renteinntekt 22 275 266 17 806 046
Annen finansinntekt 5 887 260 5 880 773
Sum finansinntekter 278 106 089 274 720 267
Nedskrivning av

finansielle eiendeler 104 803 275 346 491 553
Annen rentekostnad 99 159 451 76 738 575
Annen finanskostnad 2 225 486 587 580
Sum finanskosztnader 206 188 212 423 817 708
Netto finans 71 917 877 -149 097 441
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 72 372 911 -148 957 843
Skattekostnad pa ordinert

resultat 5] -454 417 -328 344
Ordinert resultat etter

zkattekostnad 72 827 328 -148 629 499
Araresultat 72 827 328 -148 629 499
Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 4 72 827 327 -148 629 498
Sum overfesringer og

disponeringer 72 827 327 -148 629 498

Utskriftsdato 13.07.2024

Organisasjonsny 983 522 025

8ide 1 av

3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983522025

Organisasjonznr: 983 522 025
JOH JOHANNSON EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 687 973 687 973

Sum immaterielle eiendeler 687 973 687 973

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5,7 4 228 630 449 4 261 507 828

1Lan til foretak i samme

konsern 6 60 500 000 60 500 000

Investeringer i

tilknyttet selskap 5 1 637 034 465 1l 636 962 590

Investeringer i aksjer og

andeler 5 2 304 799 384 2 143 063 077

Obligasjoner 5 198 800 000 203 800 000

Andre fordringer 215 053 484 202 734 685

Sum finansielle

anleggsmidler 8 644 817 782 8 508 568 180

Sum anleggsmidler 8 645 505 755 8 509 256 153

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 1le 754 722 18 451 585

Konsernfordringer 8 69 700 396 46 469 968

Sum fordringer 86 455 118 64 921 553

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 80 981 054 120 889 406

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 80 981 054 120 889 406

Sum omlepsmidler 167 436 172 185 810 959

SUM EIENDELER 8 812 941 927 8 695 067 112

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 3,4 350 000 000 350 000 000

Overkurs 4 3 383 000 400 3 383 000 400

Annen innskutt egenkapital 4 1 622 172 200 1 622 172 200
Utskriftedato 13.07.2024 Organisasjonsny 983 522 025 Side 2 av 3

06.07.2025 kI 10:10

Brgnngysundregistrene

Side 7 av 22



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983522025

Sum innskutt egenkapital 5 355 172 600 5 355 172 600
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 742 960 165 670 132 838
Sum opptjent egenkapital 742 960 165 670 132 838
Sum egenkapital 6 098 132 765 6 025 305 438
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til
kredittinstitusjoner 7 2 034 950 000 2 044 950 000
Langsiktig konserngjeld 523 277 095 402 863 562
@vrig langsiktig gjeld 8 200 000 200 000
Sum annen langsiktig gjeld 2 558 427 095 2 448 013 562
Sum langsiktig gjeld 2 558 427 095 2 448 013 562
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 394 551 301 076
Skyldige offentlige
avgifter 297 800 265 262
Kortsiktig konserngjeld 8 146 235 356 211 882 538
Annen kortsiktig gjeld 8 9 454 361 9 299 236
Sum kortsiktig gjeld 156 382 068 221 748 113
Sum gjeld 2 714 809 163 2 669 761 675
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 8 812 941 928 8 695 067 113
Utskriftedato 13.07.2024 Organisasjonsny 983 522 025 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983522025

Organisasjonznr: 983 522 025
JOH JOHANNSON EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

2.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983522025

- Deloitte AS
DeIOItte Dronning Eufemias gate 14
® Postboks 221
NC-0103 Oslo
Norway

+47 2327 9000
www.deloitte.no

Til generalfarsamlingen i Joh Johannson Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Joh Johannson Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap, kontantstréamoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

appfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets
resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare appgaver og plikter
i henhaold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante laver og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overhaldt vare gvrige etiske
farpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i rsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet
avenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er 3 vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet ag den kunnskap vi har
apparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen ellers fremstar som
vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i 5& henseende.

Basert pd kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at rsberetningen

e er konsistent med arsregnskapet og
o inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

tedelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Narge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den
finner ngdvendig for 3 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Deloitte AS and Deloitte Advckatfirma AS are the Nerwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Tohmatsu Limited, a UK Registrert i Foretaksregisteret
private company limited by guarantee (“DTTL"). DTTL and each of its member firms are legally separate and inde pendent entities. DTTL and Delcitte NSE Medlemmer av Den norske Revisorforening
LLP do not provide services to clients. Please see www.deloitte.com/about to learn more about our global network of member firms. Organisasjonsnummer: 980 211 282

Deloitte Norway conducts business through twoe legally separate and independent limited liability companies; Deloitte AS, providing audit, consulting,
financial advisory and risk management services, and Deloitte Advokatfirma AS, providing tax and legal services.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983522025

- Uavhengig revisors beretning
Deloltte. loh Johannsen Eiendom AS

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som innehaolder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med |SA-ene, utgver vi prafesjonelt skignn og utviser profesjonell skepsis gijennom
hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kanklusjon.
Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn far
feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

e opparbeider vi oss en forstielse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for 4 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening
om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilh@grende nateopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fartsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder cppmerksomheten pa
tilleggsapplysningene i drsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
madifiserer var kanklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke kan
fartsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, ag hvarvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pd en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kantroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Oslo, 4. juni 2024
Deloitte AS

Reidar Ludvigsen
statsautorisert revisar
(elektronisk signert)
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Uavhengig revisors beretning

Name Date

Ludvigsen, Reidar 2024-06-05

Identification

;:E banle Ludvigsen, Reidar

.:/ ’\ This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Advanced Electronic Signatures {Regulation (EU) No 910/2014 {elDAS))

QGNICI?

e
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983522025

Joh Johannson Eiendom AS
Arsberetning 2023

VIRKSOMHETENS ART
Selskapets virksomhet er 4 eie og investere i aksjer. Selskapet har sin beliggenhet i Oslo. Selskapet er
datterselskap av Joh Johannson Invest AS og inngér i konsernregnskapet deres.

FORTSATT DRIFT

Styret bekrefter at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og at rsregnskapet er utarbeidet deretter.
Til grunn for forutsetningen om fortsatt drift ligger selskapets resultater for 2023 og konsernets
strategiske prognoser for drene fremover. Selskapet er i en sunn ekonomisk og finansiell stilling.

ARBEIDSMILJ@/ LIKESTILLING
Selskapet hadde 2 menn ansatt per 31.12,2023. Styret bestar av 2 menn.

FORSKNING OG UTVIKLING
Selskapet driver ikke egen forskning og utvikling.

YTRE MILJO
Selskapet er et investeringsselskap og forurenser ikke det ytre miljoet.

REDEGJORELSE FOR ARSREGNSKAPET

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte regnskap et rettvisende bilde av selskapets virksomhet,
stilling og resultat av driften for 2023. Det har heller ikke inntradt forhold etter regnskapsarets utlop
som er av vesentlig betydning for bedemmelsen av selskapets stilling.

Arsresultatet ble MNOK 72,8, en okning fra forrige 4r pA MNOK 221,4,

Totalkapitalen ved utgangen av dret var MNOK 8 813, sammenlignet med MNOK 8 695 éret for.
Egenkapitalandelen per 31.12.2023 utgjorde 69,2 % sammenlignet med 69,3 % per 31.12.2022.

Samlet kontantstrem fira operasjonelle aktiviteter utgjorde MNOK 0,9,

Redegjorelsesplikt etter Apenhetsloven er utarbeidet av Joh Johannson Invest kensemet. Se konsernets
Arsberetning for nermere informasjon.

FINANSIELL RISIKO

Selskapets finansielle ressurser er tilfredsstillende. Selskapet er utsatt for kredittrisiko og renterisiko i
dens ordinare forretningsvirksomhet, og styrer mot en akseptabel risiko innenfor disse omradene,
Selskapets likviditet er god, og styret vurderer derfor at selskapet har lav likviditetsrisiko. Selskapets
egenkapital er vurdert 4 vare forsvarlig.

Det er ikke tegnet forsikring for styrets medlemmer og daglig leder for deres mulige ansvar overfor
foretaket og tredjepersoner.
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FREMTIDIG UTVIKLING
Selskapets utvikiing folger konsernets langsiktige planer. Selskapet pavirkes av de markedsmessige
forhold og den generelle ekonomiske utviklingen i Norge.

RESULTAT OG DISPONERINGER

Styret foreslar folgende disponering av drsresultatet:
s Avsatt til annen egenkapital NOK 72 827327
e Totalt disponert NOK 72 837 327

Oslo 4.juni 2024
.l hanpson Eiendom AS

Jehan Johé‘nnE:n_’“\ Knut PYa ig Johannson Morten Nordheim
Styrets leder rethedlem Daglig leder
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NOTE

JOH. JOHANNSON EIENDOM AS

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Lannskostrad
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader
Driftsresultat

FINANSINNTEKTER QG FINANSKOSTNADER

Inntekt pa investering i datterselskap
Inntekt pa andre investeringer
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Nedskrivning av finansielle eiendeler
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Netto finansresulfat
Resultat for skattekostnad

Skattekostnad

ARSRESULTAT

CVERF@RINGER

Auvsatt til annen egenkapital

Sum averfaringer

2023 2022
5 250 000 4999 999
5 250 000 4 999 999
3274181 3063781
1520 785 1796 620
4 794 966 4 860 401
455 034 139 598
173 816 784 81031 209
77 699915 169 249 060
3426 864 753 17¢
22 275 266 17 806 046
887 260 5880773
104 803 275 348 491 553
99 159 451 76738 575
2 225 486 587 580
71917877 -149 097 441
72372910 -148 957 842
-454 417 -328 344
72 827 327 -148 629 498
72827 327 -148 628 498
72 827 327 ~148 §29 498
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JOH. JOHANNSON EIENDOM AS
Balanse pr 31. desember

NOTE EMENPELER 00 02
Anlzggsmidier
Immaterielle siendaler
& uisanskaliefordet €87 073 687 973
Sum immatarslle siendelor 637 873 &87 373

Finansiells anleggsmidier

5.7 hweslenrg (dakerselshap 4228 €30 449 4291507 828
5 invcsiedirger | Linytel selskap £ 637034 455 1635 957 550
& Ldn1ldoretak s samme konsem 62500009 &Q £00 D20
5 Irwestedinget | kdjer o andcles 24759334 2143063077
5 Qulgasiance 199 860 003 203 830 030

Ardre fordringo: 215053 484 202738 6ES
Sum tmanziells anleagsmidior # 648 29T 783 A 608 561 180
Sum anloggsmidier 3 645 505 755 2509 256 152

Omigpsmidier

Fordringer

£ndte tordreges 16 754 722 18 451 285
& Forsng pd konsomselshap €9 700396 48 481 958

Sum lordringer 96 3455 118 G4 $21 553

Bankinnishudd, kantanter og lighonde 40 951 G54 120 329 206

Sum emiapsmialer 167 436 972 05 210 959

SUM CIENDELER A2 8 # 95 D7 142

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenhapital
taashult egenhapital
3.8 Sohophaptal 350 GO0 000 350009 000
a Ovethurs 3383600 400 3353 004 4020
[} Anten itmshull cgenkaptal 1622172208 1622172 200
Sum innskur egonkapnal §39% 172600 9355 173 608
appljeat egenkapital
4 Annen egenhaptal 742 b80 1865 570132 828
Bum eppgentegenkapital 742 850 169 B0 132 828
Bum sgenkapital 5 C58 132 768 6 025 305 337

Annzn langsiktg gyetd

Giekt tit honsernsciskap 523 177 Q8% 452651 5¢2
7 Gjeid BEWeamashitazanty 204 §57000 2023553000
2 @vag langskhg giekd 760 900 203 06¢
Sum annen langsikug pield 2 658 427 085 2448013 862

Korsitig gield

& ek 18 sonseanachiasn 146235 256 11282500
Leveranusy it 394 553 1076
6 Botalbar skan L 4
Saylage offentlae avgifiet 207800 265753
] ARSCN koSN gioid 543430 9253236
Sum korisiktip greld 156 302 G648 221 148 413
Sum giekd 2744209 152 2§69 76T 675
SUR EGENKAPITAL OG GJELD 3812941928 8695 057 113

Oslo, 4 jum 7024
1 s3yre! Ty JOH. JOHANNSOHN EIENDOM AS
]
Q—«J 4 "lfv—-; .
T +
sohan Ju':‘nr;{:qu \ Keadea Natdnem

Sayrois e Daag leder

feat Mg Janansen
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JOH. JOHANNSON EIENDOM AS
Kontantstremoppstilling

2023 2022
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fer skattekostnad 72372911 -148 629 498
Periodens betalte skatter - -5 603 485
Nedskrivning anleggsmidier 104 803 275 346 491 553
Endring i leverandergjeld 93 475 -14734
Paoster klassifisert som investering-ffinansieringsaktiviteter -251 516 698 -250 280 269
Endring i andre tidsavgrensningsposter 75163 238 2170794
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 916 201 -55 865 628
Kontantstrommer fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler 31825 021 230 869 839
Utbetalinger ved kigp av aksjer og andeler -359 290 898 -1354 825 374
Innbetalinger ved salg av andre investeringer 5 000 000 185 000 000
Utbetaling ved kjgp av andre investeringer - -98 800 000
Tilbakebetaling av egenkapital 108 050 935 312 166 361
Nette inn/utbetaling konsembidrag fra datterselskap 46 469 968 -
Netto endring utldn -12 318 799 26 650 547
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 180 263773 -698 928 627
K fra fi feri ktiviter
innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 100 000 000 402 863 562
innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld - 54 715 984
Uthetalinger ved nedbetaling av tangsiktig gjeld -10 000 000 -10 100 000
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld -124 622 429 -
innbetaling av egenkapital -4 717 705 -
Netto inn-/utbetaling fra morselskap - -3193 375
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 139 439 220 444 286 170
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -39 908 351 -310 518 095
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved periodens begynnelse 120 889 406 431 407 501
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt 80 981 054 120 389 408
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JOH. JOHANNSON EIENDOM AS

Noter til regnskapet 2023

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med og g ikk i Norge,

for vurdering og ifisering av efendeler ag gjeld

Eiendeler bestemt t varig eia eller bruk or klassifisert som anfeggsmidier. Andre eiendelar er
Wassifisert som omiapsmidier. Fordringer som skal tibekebetales innen et dr er dassifisert som
omlapsmidier. Ved Kassifisering av karfziklig og langsiklig gisd er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

o virderes fil lavests av ogvidkelig verd.

Anleggsmidier og langsiktig gjekd

Arleggsmidler omfatier siendeler bastemt Ei varig eie og bruk for virkecmheten. Verige driflsmidler feres opp i balansen

il anskatfeleeskost og avekdves inezert over driftsmidlets forventeds ekenomiske levetid,

Varige driftsmidler nedskrives t virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke 4 veare av forbighende art.

Nedskrivninger biir reversert dersom grunnlaget for nedskrivingert ikia lenger er fil stede. Sjeld som: faller til betaling senere enn.
21t r etter palansedagen er Klassifisert som langsiktig gjeld. Forste drs avdrag er klassifisert som korisikiig gjeld.

Aksjeri datterselskap

Datterseiskaper er seiskaper fwar man har innfiytetse. i i virderes etter
anvesteringene b nedskravet fil virkellg verdi dersom verdifallet ikke er forbighende og det ma anses nedvendig etter god
regnskapsskikk, Motlatt uibyite og idrag fra o som annen

Andre aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidier

Aksjer og investeringer i Wknyttede selskap g andre aksjer vurderes etter kostmetodan,
investeringens nedskives t virkelly verd vad verdifall som forvestes ikke & vaare forbigiende, Mottatt
uibytte inntekstfores som annen fnansinntekt.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert tl palydende etter fradrag for avsetning ti forvertet
1ap. Avsetning ti tap gjares pa gnanniag av enindividuel; vardering av de enkefte fordringes.

inntektsfering «
Inntekter resultztfores nar de er opplent. IRntekisfaring skier normialt pd leveningstidspunkt ved salg v varer eller § takt med
wifarelsen ved salg av (jenester, Innteklene regnskapsfares med verdien av vederlagel pé ransaksjonstidspunkiet.

Kostnader

Kostrader Fsamme pes m fiherende intekt, { de tilfeler det
ikke er en Kar sammenheng meliom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter
skjsnnsmessige keitarfer. hTige unritak fra sammenstilingsprinsippet er angilt der det er akiusit

Sikring
‘Ved sikring resultatferes. gavinst og lap | samme periode | henhold til regnskapsloven.

ikrir i males og Iapende i sikril i henhold til NRS 18.
Skatter

Skattekostnaden | resuliatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som biiv utlignet eg forfaller til betafing i neste
regnskapsdr og endring i utselt skalt. Endring iutsatt skatt som er knyttet il poster fart direkte mot egenkapitalen, inngds ikke
| skattekosinadan, men er fort dirakte met egenkapitalen. Litsatt skatt er beregnet med aktuell skattzsats pd gunniag av

og licfige farskjeder som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier.
og forskjeller som eller ¥ i periode er utiignet
og nettofert, Ulsatt e | den grad det er at derne kan Ll nytfegjort.
Kensemregnskap

JOH JOHANNSON EIENDOM AS or et seiskap innenfor JOH JOHANNSON INVEST A%-konsernet.
1 henhold til regnskapsioven § 3.7 utarbeider ikke selckapet eget konsemregnskap.

Kontantstramoppstitling
Kontantstemoppstiingen er utaibeidet etter den indirekle metoden.
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Note 2 Antall ansatte, godtgjorelser, lan til ansatte mm
Sefskapet har 2 ansatte.

Dagfig leder har mottatt kr 2 775 053 1 lann og kr 2 124 i andre godigjerelser.
Daglig lader har ikka krav p& ssrsKilt vederiag, bonus eller slutipakie ved oppher av vervet.

Det er ikke utbetalt noen godtgjsrelze B styret 2023,
Godtgjarelse 1 Deloitte: AS for revisjon utgjer for 2023 kr 128 960 (ekskd. mva).

Note 3 Aksjekapital og aksjonasrinformasjon
Selskapets aksfekapital pr 31.12.2023 bestar av 2 000 aksjer, hver pilydende ke 175 000,

Samtiige aksjer cies av JOH. JOHANNSON INVEST AS.

Note 4 Egenkapital

Annen
Alsje- Overkurs innskutt Annen Sum
Kapital egenkapital sgankapital egenkapital
Egenkapital 01.01.2023 350 00D 000 3 362 000 400 1622172189 G70 132838 - 6025305438
Arets endring | egenkapital:
Arsresultat - - - T2 827 27 72827 327
Egenkapital 31.12.2023 350 DOO 000 3363000 400 1622172 199 742 860 165 6098 132 766
Note 5 Finansielle anleggsmidler
Rksjer i dattersalskap
Egenkapital Arsresultat
Forvetnings- italge sista telga siste Bokfart
Firma kontor Stemme [ eier- andel Arsregnskap Arsregnskap verdi
Asker Handelsbygy AS: Qslo 1000 % 106 653 791 7341928 100244 423
Qslo Handskbygg AS Osle $1.0% 169 230 304 11541118 150 662 834
Brobekk Handelseiendom IS/AS Oslo 1000% A1 986 665 4016779 29 846 119
Loerenskog Handelseiendom AS Osio 100,0% 216 559 608 12610695 198 787 670
Automobi Handal Vest AS Ozl 685 % 207941728 10 006 982 143095 174
Fomebuveien Kontorbygg AS Osle 100,0 % 200630 083 - 204014 429
Motor Holding AS Oslo 1000 % 1266291 947 51 547 679 1211071598
Alna Senter Holding AS Osle 1000 % 1897 448 197 G7 634 865 1679879818
Brevik Marina Eiendom AS Skjmrhalden I % 47598648 -1 242603 50650 000
Tensberg Handelseiendom Holding AS Qsle 1000 % 33492955 1483222 35012348
Fantoht Elendomsinvest AS Osie 95,0 % 164 162 456 4651561 156 116033
Bilingstadsletta AS Osio 6,5 % 381472 039 18017 019 254 250 000
Volvat Boligutvikiing AS Osle 60,0 % 15347 377 -4 581264 15 600 000
Sum 4 228 630 449
Aksjer i titknytiat selskap
Egenkapital Arsresultat
Forretings- Hulge sists Etelge siste Bokfort
Firma kontor Stemme / ejer- andel Arsregnskap Arsregnskap yerdi
Fomsbu Gateway Osloe 40,60 % 455446 825 94 288 662 147 195 091
Vaerste AS Fredrikstad 3350% 503570743 73272534 245 593 297
TRD Camput Helding AS Qslo 36280% 294 531 291 40 893 705 68003 254
Wilberg Atrium Holding AS Oslo 20,00 % 68229935 872217 13600 000
Riibekken Holding AS Osie 50,00 % 9757 I 125445 €83 500
Extentra Eiendom AS Asker 3332% 152629 931 4484577 64 385 278
Handelseiendommer @st AS Ringerike 2500 % 235786 244 4972081 57 807 408
Strandveien 16-12 Holding AS Oslo 49,00 % 441061 748 -8 620 035 229892 308
FP Bulig Holding AS Lysaker 3333 % 2461 025 -110282 ara 0es
Handelssiendom Gjavik AS Oslo 35,00 % 49221 559 -3098 400 25200000
Stavanger Handelseiendom Holding AS Oslo 35,60 % 79 597 449 5712114 25699 571
Ski Sentum Eiendom AS Oslo 3400 % 105409 538 3929419 38420 000
Truckleg AS Osle 2500 % 205766 818 6322522 53 159206
Brick Utvikling AS Oslo 22,00 % 216458 385 13 618 480 169 717 300
BEE Holding AS Qslo 40,00 % 10661 805 546 740 4200 00D
Merkur Bygginvest AS asio 25,00% 104 100 143 773810 27767 500
Heimdal-hoted AS Oslo 4789 % 64655 185 -4 925 484 72098 753
Fomnebuhayden Holding AS Qslo 50,00 % 51 790 715 -197 606 26090 000
ERJ Boliginvest Holdng AS Qslo 3400 % 378 521 864 -5 139 346 322 809 844
Fomebuveien 1-3 Holding AS Oslo 5000 % 55834 633 852478 35 825000
Sum 1637 034 465
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Aindre aksjer

Bokfart
Fioma verdi
Concila Retall Froperty AS 47 570 052
Safe Deposit Holding ASA 12687 000
FSN Capital VL.P. 64 773040
Nykede Therapeutics AS 162 230 479
KTP invest AS 89 068 660
Atiantic Sspphire ASA 165 557 147
Union Real Estate Fund Il Holding AS 199705 970
Cloudberry Clear: Energy AS 331 125740
Mathuset Winther AS 21748825
N2 Appled AS 30468 780
UNION Rea! Estate Fund | Holding AS 114 828 545
Brunlanes Fiendom AS 45 867 670
UNION Real Estate Fund [V Holding AS 52253913
Awrora Eiendom AS 445 682 241
REQ AS 14700 000
Smart Ocean AS 3415623
StorOsto Eiendom Holding AS 220 000 000
Novelda A% 9099 825
REQ Global Compounders - fond 58 143 160
REQ Nordic Compounders 48814455
Union Core Pius Fund | Holding AS 95 414 909
PONE Blomettics AS 8280050
REQ Fund 1 AS 120440652
Fiskher AS 1819938
Som 2304780 334
Ohligasjoner Nominell Bokfart
Fimma vendi verdi
Gjensidige Forsikring ASA 21/ Oslo 90 000 000 50 CO0 000
TRD Campus Holding AS Oglo 10000 GO0 10002 000
Olav Thon Efendomsseiskap Oslo 98 200 000 §8 800 900
Sum 198 80¢ 000 198 800 000
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Note 6 Skattekostnad

Arsts skattekostnad fremkommer sfik:

2023 2022
Betalbar skatt - -
Skatt av konsembidrag 454 417 -320 344
Endring i wisatt skattefordeliutsalt skatt - -
Skattekostnad resuttat 454 417 =328 344
Beregning av Arets skattegrunnlag:
2023 2022
Rescital far skattekestnad 72372910 -148 957 842
Permanente forskjeller - Skattefrie gevinsler -3 603 285 <32 394 807
Permanente forskjeller - Skattefrie utbytter og kensembidrag -247 913 414 -217 685 462
Andce permanente forskjelier 109 443 393 352 768 143
Mottatt kensembldrag €89 700 396 46 469 568
‘Arets skattegrunnlag 0 -
Betalbar skatt i balansen o -
Midlertidige forskjeliar 2023 2022
Avskdret rentefradiag il fremfaring -3127 148 -3127 148
Neftto midiertidige forsijeller -3 127 148 -3 127 148
Netto utsatt skattefordel / forpliktelse i balansen . 687 973 -687 973
Avstemming fra nominel! til faktisk skattesats
2023 2022
Regnskapsmessig resuftat far skalt 72372910 -148 057 842
Forventet skatt etter nominel! skattesats 15922 G40 32770725
Parmananta forskjelier 31 266 127 <2 547 232
Skalt p& mottalt (resuttatiort) konsembidrag - 14 870 670 9 895 049
Sum skattekostnad 454 417 =328 344
Etfektiv skattesats 4,53 % 0n2%
Note 7 Pantstillelser og garantier
2023 2022
Pantesikret ajeld
Gield & Z i 2434 950 000 2044 850 00D
Sum 2034 950 000 2 044 950 000
Bokfart verdi av pantsatte ejepdeler
ing i 2 890 951 416 2915 791 657
Sum bekferte verdiar 2 890 961 416 2915791 657
Gelden forfzher innen to A med muligheter & fomyelse.
Renterisike oppstar pa kort og mellomlang sikt som ef resullat av at selskapets gield har flytende rente. For A redusere denne risikoen har
selskapet inngétt avtale om rentesikring {kontantstramsiking) med varighet frem il 2044.
Markedsverdien pa denne avialen er pr 31.12.2023 kr 190 936 069.
Lepetiden og for silringsi ervurdert 4 og kerrelere med lzpetid oy hovedstel pa sikeingsobjektet (énet), sik at grunnlag for
sikringsbokforing vurderes & vzere oppfyk. Sikringsir 0 er derfor lkke i regnskap.
Note 8 Mellomvarende mad selskap i samme konsern
Andre Andre
kortsiktige fordringer langsiktige fordringer
2023 2022 2023 2022
Foretak | samme konsem 68 700 396 46 469 968 B0 500 000 60 500 000
Anren
kortsiktig gjeld
2023 2022
Foretzk i samme konsem 146 235 356 211882538

Andre korisiktige fordringer knytter seq 1l pélepte i og mottatt
Andre langsiklige fordringer knytter seg til Lildn til datterselskaper
Annen kortsiktig gield knytier seg fil avgltt konsembldrag vg aleld til datterseiskaper
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