== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

954 984 729

Borettslag

BORETTSLAGET KITTIHAGEN
Laberget 22

4020 STAVANGER

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Elin Fosse
04.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 04.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 954984729

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5503 044 5074 407
Sum inntekter 5503 044 5074 407
K ostnader

Lgnnskostnad 182 560 182 560
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 11713
Annen driftskostnad 6 300 904 4896 673
Sum kostnader 6 483 464 5090 946
Driftsresultat -980 420 -16 539

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 15959 9575
Sum finansinntekter 15 959 9575
Annen finanskostnad 200 795 158 720
Sum finanskostnader 200 795 158 720
Netto finans -184 836 -149 145
Ordineert resultat far skattekostnad -1 165 256 -165 684
Ordineert resultat etter skattekostnad -1 165 256 -165 684
Arsresultat -1 165 256 -165 684
Totalresultat -1 165 256 -165 684

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -1 165 256 -165 684
Sum overferinger og disponeringer -1 165 256 -165 684
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 55772 052 55772 052
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 55 772 053 55 772 053

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 95892

Sum finansielle anleggsmidler 95892 0
Sum anleggsmidler 55 867 945 55 772 053
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 21842 40 024
Sum fordringer 21842 40 024
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1502 603 4260911
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1502 603 4260911
Sum omlgpsmidler 1524 445 4 300 935
SUM EIENDELER 57 392 390 60 072 988
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 8900 8900
Sum innskutt egenkapital 8900 8900

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 26 862 861 28028 117
Sum opptjent egenkapital 26 862 861 28 028 117
Sum egenkapital 26 871 761 28 037 017
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6017 548 7625 378
@vrig langsiktig gjeld 24 439 415 24344000
Sum annen langsiktig gjeld 30 456 963 31969 378
Sum langsiktig gjeld 30 456 963 31969 378

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 63 666 66 593
Sum kortsiktig gjeld 63 666 66 593
Sum gjeld 30520 629 32035971
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 57 392 390 60 072 988
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

2023 393854

954 984 729

Borettslag

BORETTSLAGET KITTIHAGEN
Laberget 22

4020 STAVANGER

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Elin Fosse
04.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 954 984 729
BORETTSLAGET KITTTHAGEN

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 503 044 5 074 407

Sum inntekter 5 503 044 5 074 407

Kostnader

Lennskostnad 182 560 182 560

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 11 713

Annen driftskostnad 6 300 204 4 896 673

Sum kostnader 6 483 464 5 090 946

Driftsresultat -980 420 -16 539

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 15 959 9 575

Sum finansinntekter 15 959 9 575

Annen finanskostnad 200 795 158 720

Sum finanskostnader 200 795 158 720

Netto finans -184 836 -149 145

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -1 165 256 -165 684

Ordinert resultat etter

skattekostnad -1 165 256 -165 684

Araresultat -1 165 256 -165 684

Totalresultat -1 165 256 -165 684

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -1 165 256 -165 684

Sum overferinger og

disponeringer -1 165 256 -165 684
Utskriftedato 22.05.2023 Organisasjonsny 954 984 729 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 954 984 729
BORETTSLAGET KITTTHAGEN

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 55 772 052 55 772 052
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 55 772 053 55 772 053
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 95 892

Sum finansielle

anleggsmidler 95 892 0
Sum anleggsmidler 55 867 945 55 772 053
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 21 842 40 024
Sum fordringer 21 842 40 024
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 502 603 4 260 911
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 502 603 4 260 911
Sum omlepsmidler 1 524 445 4 300 935
SUM EIENDELER 57 392 390 60 072 988

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 8 900 8 900
Utskriftedato 22.05.2023 Organisasjonsny 954 984 729 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 8 900 8 900
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 26 862 861 28 028 117
Sum opptjent egenkapital 26 862 861 28 028 117
Sum egenkapital 26 871 761 28 037 017
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 017 548 7 625 378

@vrig langsiktig gjeld 24 439 415 24 344 000

Sum annen langsiktig gjeld 30 456 963 31 969 378

Sum langsiktig gjeld 30 456 963 31 969 378

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 63 666 66 593

Sum kortsiktig gjeld 63 666 66 593

Sum gjeld 30 520 629 32 035 971

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 57 392 390 60 072 988
Utskriftedato 22.05.2023 Organisasjonsny 954 984 729 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 954 984 729
BORETTSLAGET KITTTHAGEN

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmete 2023

Brl Kittihagen

4. mai 2023

Selskapsnummer: 3428 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmeate i Brl Kittihagen

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta p8 &rsmeatet.

Dato for &rsmetet:
4. mai 2023 kl. 18:00, Tasta bydelshus, peisstue.

Hvem kan stemme pa drsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

e Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsé rett til & vaere il
stede og til & uttale seg.

e En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en rdgiver til mete. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom et flertall pd arsmeotet tillater det.

+ Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
nar som helst, Styremedlemmer, forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Konstituering

2. Arsrapport og &rsregnskap

3. Fastsettelse av honorarer

4. Ny TV avtale

5. Valg av tillitsvalgte

6. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Brl Kittihagen

2av24
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Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Valg av mgteleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som pratokollvitne
d) Godkjenning av mgteinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og &rsregnskap
b) Styret foreslar 8 dekke &rets resultat fra egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes fra egenkapital.

Vedlegg
1. 3428 Arsrapport og arsregnskap 2022.pdf

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 160 000, -

3av24
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til Kr 160 000,-

Sak 4
Ny TV avtale

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Tv avtalen med Altibox ma fornyes da den er utgétt pa dato. | den forbindelse har styret
hatt dialog med Altibox om fornying av denne og samtidig sett pd muligheten for og fa
med internett. Vi har hatt dette opp fer men da kommet fram til at vi ikke ville «palegge»
andelseiere og ha internett fra Altibox.

Etter siste mate kom det fram tall som viste at flesteparten av andelseierne allerede
hadde internett fra Altibox, s& da ba vi om og f8 presentert et tilbud som hadde begge

deler.

Dette er et fleksibelt tilbud med tre valgalternativer, ut fra hvilket behov hver enkelt
andelseier har.

Det kan og kjgpes tilleggspakker for de sorm matte ha behov for det.

| og med at vi eventuelt kjgper denne pakken til 89 enheter vil vi f& en mye bedre pris
enn om vi kjspte den hver for oss.

Gar vi inn for denne pakken vil vi f3 en gkning i fellesutgiftene pé ca kr 320,- pr mnd,
men mann slipper da og betale for internett utenom s& fremt pakken ikke oppgraderes.

Siden denne avtalen vil ha innvirkning pa fellesutgiftene i borettslaget er det
generalforsamlingen som mé ta stilling til om dette er noe vi skal g4 for.

Styrets innstilling
Styret i Kittihagen Borettslag foreslar og inngé ny avtale med Altibox om levering av tv

og internett,

Avtalen som inngér i vedtaket er Altibox Flex M med tre valgmuligheter for hver
andelseier og med mulighet for oppgradering

Forslag til vedtak
Ny avtale med Altibox om levering av tv og internett er godkjent

4 av 24
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Vedlegg
2. TV aviale,pdf

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 &r
Folgende stiller til valg som styremedlem:
* Frode Vistnes
* Hakon Matre Christiansen

* Nina Holmen
Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Andreas Jacob Hansen
¢ Bjarne Larsen

¢ Maylinn Ebbesvik

Valg av 2 valgkomitee Velges for 1 &r
Falgende stiller til valg som valgkomitee:

* Henry Allan Engelsvoll

¢ Judith Meling Samuelsen

Sav24
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Sak &6
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1delegat Velges for 1ar
Folgende stiller til valg som delegat:

¢ Frode Johansen

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 &r
Folgende stiller til valg som varadelegat:

¢ Nina Holmen

6av24
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinsere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Frode Johansen Ulasvingen 12
Styremedlem Nina Holmen Ulastien 41
Styremedlem Elisabeth Ljones Olsen Ulakroken 16 B
Styremedlem Jan-Erik Steldal Ulaveien 9
Styremedlem Frode Vistnes Ulastien 14
Varamedlem Maylinn Ebbesvik Ulastien 31
Varamedlem Andreas Jacob Hansen Ulastien 37
Varamedlem Bjarne Larsen Ulastien 4

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Frode Johansen Ulasvingen 12
Varadelegert

Nina Holmen Ulastien 41

Valgkomiteen
Henry Allan Engelsvoll Ulastien 41
Judith Meling Samuelsen Ulasvingen 15

Kontaktinfeormasjon

Styret

Du kan komme i kontakt med styret via Vibbo.no eller pa e-post
kittihagen@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Brl Kittihagen

Borettslaget bestar av 89 andelsleiligheter.

Brl Kittihagen er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjonsnummer
954984729, og ligger i Stavanger kommune

Gards- og bruksnummer:
28/2685

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Brl Kittihagen har ingen ansatte.

Vedlegg 1 7 av 24 3428 Arsrapport og arsregnskap 2022.pdf
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2 Brl Kittihagen

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjerndal.

Borettslagets revisor er PWC Oslo.

Styrets arbeid

| 2022 har vi fortsatt arbeidet med maling av borettslaget, dette ble mer omfattende en
antatt da vi i tilegg matte skifte mye ratten kledning.

Styret har i lapet av aret hatt kontakt og mgter med Lyse/ Altibox med mal om a fornye TV-
pakken og eventuelt ta inn internett i samme pakke.

Vi er og i sluttfasen av a lage ny vedlikeholdsplan for borettslaget.

Styret har og startet arbeidet med og fa Vibbo, (informasjonsside om Kittihagen) opp og ga
med mer info for bade eksisterende og nye andelseiere.

Ellers har styrets arbeid stort sett bestatt av ordinzer drift og vedlikehold av borettslaget.

Vedlegg 1 8av24 3428 Arsrapport og arsregnskap 2022.pdf
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3 Brl Kittihagen

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak skifte av vinduer og
annen fasade arbeid.

Finanskostnader er ha@yere enn budsijettert og skyldes i hovedsak renter og gebyrer.
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pé langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023".

Vedlegg 1 9av 24 3428 Arsrapport og arsregnskap 2022.pdf
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4 Brl Kittihagen

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Stavanger kommune
Det er tatt hoyde for en gkning pa 6,5%

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig skning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring
Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Brl Kittihagen.

Lan
Brl Kittihagen har |an i Eika banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Medlemskontingent
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023,

Budsjettet er basert pa 9 % ekning av felleskostnadene fra 01.01.23.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BORETTSLAGET KITTIHAGEN
ORG.NR. 954 984 729, KUNDENR. 3428

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i boreitslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzzrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om horettslagets
egkonomi i styrets rsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhagrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over boretislagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler
er de pkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til 4
vurdere om det er ngdvendig & endre sterrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp l&n eller om det er mulighet til & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 4234342 5997666 4234342 1460779
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -1 165 256 -165684 1681358 1605154
Tilbakefaring av avskrivning 14 0 11713 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -1607 830 -1609352 -1641000 -1633000
Innsk. gremerk. bankkto -A77 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -2773563 -1763 323 40 358 -27 846
C. DISP. MIDLER PR, 31.12, 1460779 4234342 4274700 1432933
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1524 445 4 300 935
Kortsiktig gjeld -63 666 -66 593
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1460779 4234 342
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BORETTSLAGET KITTIHAGEN
ORG.NR. 954 984 729, KUNDENR. 3428

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 5477364 5071644 5477000 5970000
Andre inntekter 3 25 680 2763 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5503044 5074407 5477000 5970 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -22 560 -22 560 -22 560 -22 560
Styrehonorar 5 -160 000 -160 000 -160 000 -160 000
Avskrivninger 14 0 -11713 0 0
Revisjonshonorar 6 -9125 -7 045 -6 000 -7 500
Farretningsfarerhonorar -172 375 -167 355 -172 000 -180 994
Konsulenthonorar 7 -13 304 -4 468 -5 000 -10 000
Kontingenter -17 800 -17 800 -17 800 -17 800
Drift og vedlikehold 8§ -4014647 -2674287 -1230000 -1445500
Forsikringer -371 235 -350 775 -368 000 -408 400
Kommunale avgifter 9 1337845 -1302428 -1341282 -1470092
Energiffyring -99 499 -103 274 -95 000 -150 000
TV-anlegg/bredband -190 826 -191 164 -200 000 -192 000
Andre driftskostnader 10 -74 248 -78 079 -54 000 -86 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 6483464 -5090946 -3671642 -4 150846
DRIFTSRESULTAT -980 420 16539 1805358 1819154
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 15959 9575 0 0
Finanskcstnader 12 -200 795 -158 720 -124 000 -214 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -184 836 -149 145 -124 000 -214 000
ARSRESULTAT -1 165 256 165684 1681358 1605154
Overferinger:
Fra opptjent egenkapital -1 165 256 -165 684
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BORETTSLAGET KITTIHAGEN
ORG.NR. 954 984 729, KUNDENR. 3428
BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 52795402 52795402
Tomt 2976650 2976650
Andre varige driftsmidler 1 1
Miljgbankkonto, aremerket 95 892 0
SUM ANLEGGSMIDLER 55867 945 55772053
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 21842 20 023
Andre kortsiktige fordringer 0 20 001
Handkasse 1 000 1 000
Driftskonto OBOS-banken 868 002 440 944
Sparekonto OBOS-banken 633600 3818 967
SUM OML@PSMIDLER 1524445 4300 935
SUM EIENDELER 57 392 390 60072 988
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 89 * 100 8900 8 900
Opptjent egenkapital 26 862 861 28 028 117
SUM EGENKAPITAL 26871761 28 037 017
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 6017548 7625378
Borettsinnskudd 16 24 344 000 24 344 000
Avsetning bomiljgtiliak 17 95 415 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 30 456 963 31 969 378
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 63 666 66 593
SUM KORTSIKTIG GJELD 63 666 66 593
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 57 392 390 60072 988
Pantstillelse 18 37 644 000 37 644 000
Garantiansvar 0 0
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Stavanger, 21.03.2023
Styret i Borettslaget Kittihagen

Frode Johansen Nina Holmen Elisabeth Ljones Olsen
Jan-erik Stgldal Frode Vistnes
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsbheretning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives {il
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaart over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Andel fellesutgifter 5477 364
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5477 364
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 25 680
SUM ANDRE INNTEKTER 25 680
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -22 560
SUM PERSONALKOSTNADER -22 560

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrenonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 160 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 9 125.
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NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -5 025
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 279
SUM KONSULENTHONORAR -13 304
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/'vedlikehold bygninger -3 557 829
Drift/vedlikehold VVS -20 374
Drift/vedlikehold elektro -1838
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -123 150
Drift/vedlikehold brannsikring -211 002
Drift/'vedlikehold ventilasjonsanlegg 719763
Egenandel forsikring -15 000
Kostnader dugnader -5 691
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -4 014 647

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -291 249
Vann- og avigpsavgift -220 053
Avlapsavgift -367 803
Feieavgift -28 900
Renovasjonsavgift -429 840
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 337 845
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -7 561
Skadedyrarbeid/soppkontroll -20 023
Diverse leiekostnadetr/leasing -1 856
Snerydding -32 563
Andre fremmede tjenester -5 861
Kontor- og datarekvisita -2 665
Trykksaker -910
Andre kontorkostnader 0
Porto -340
Bank- og kortgebyr -2 469
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER =74 248
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 849
Renter av sparekonto i OBOS-banken 15110
SUM FINANSINNTEKTER 15 959
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NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Eika Boligkreditt AS -200 795
SUM FINANSKOSTNADER -200 795
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1987 52 795 402
SUM BYGNINGER 52 795 402

Tomten ble kjept i 1987.

Gnr.28/bnr.2685 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Lekeapparat, ferdig avskrevet i 2021

Tilgang 2017 58 562
Avskrevet tidligere -58 561
Avskrevet i ar 0

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0
NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Eika Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetsldn med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,30 %. Lapetiden er 15 &r.

Opprinnelig 2012 -13 300 000
Nedbetalt tidligere 5674 622
Nedbetalt i ar 1 607 830

-6 017 548
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -6 017 548
NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1987 -24 344 000
SUM BORETTSINNSKUDD -24 344 000
NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -95 415
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -95 415
NOTE: 18
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PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 24 344 000
Pantelan 6 017 548
TOTALT 30 361 548

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 fglgende bokfarte verdi:

Transaction 09222115557489462653

Signed FJ,NH, ELO, JS, FV

Bygninger 52 795 402

Tomt 2 876 650

TOTALT 55 772 052
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Kittihagen

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Kittihagen som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder st sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne dateen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med Internaticnal Standards on Auditing {ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og farskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Pvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for svrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@ivrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese avrig informasjon. Formalet
er 4 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt @vrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s3 henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedleghjatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskqdRgyisgrforening og autoriggidequskapstprrisqlskamskap 2022 pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasijon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasijon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
vkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 18. april 2023
PricewaterhouseCoopers AS

e [
T YRR

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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8 Brl Kittihagen

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 562365. Farsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsé veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om gnskelig handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjapsrett

Forkjspsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjepsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjepsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pé telefon 22865500.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
2019-2019  Utskifting av ytterdarer

Vedlegg 1 2lav24 3428 Arsrapport og arsregnskap 2022.pdf

04.06.2024 ki 04:04 Brgnngysundregistrene

Side 30 av 33



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 954984729

%umm_ﬁn_w.».w@% - Bueod gpe

‘pw ad ~gge T - Busod ng| ‘P ad g4 1 - Busod g
‘puwi ad 57| 1y - Busod | ‘pw ad -4g 1y - Busod gz
Pl ud <gg| 4y - Busod ¢y ‘pw ud -0ZL Y A - UOyB|eRSDS
:pew ssspoabddo o Binw psbo Js jag

pipioy pog pipoy poyg [

ApfowoaBolrg A AowoaBory M

yoyddo sewn gogl A yopddo Jewn pog

Jajouny 8yspy Bloan g A Jsjouny 93spy Bjean g M

Busod gL pew Al A Busod g pawi Al f

sdq 00010001 Weule A sdg 008/00G Newsu| f

‘Puwud -6 “puiud -ga|

X xoqiv X091y

s 2aappabddo ssogoq upy ANPWISNY

95§ A0 2PON— YD VUG
£X2)4 Bo ss253pA3q14 Av 3529
42550d W05 vy pd Aa3ISN

wipuDy 93804 1 49BuLpus wo ploysqioy 10 14 1gN

vereee z BBsipep
DAHIOL UG/ DIHOL HOIG f
ApapwIBolyg S ApdowpiBosg S
yoiddo dawpt 00g ypiddo 4awn gg
Ja|pupy a3spy Bjomn g A Ja|pupy| @ysoy Bjoan i3 /A
Buaod gg pow ] / Bueod g paw A A
sdqw 005/00S nouwew| sdaw 05/06 newseu| sdqw 002/002 Heusei| )

1audaul unyj nauwaul Bo A nauwiaul Bo )

:wojjew sb|eA 180qeq uby W X8]4 XO0qI|Y PO

us|ep oBBaqg 190

‘puRgpPaIg UNY BY [IA 8P WO aB[aA Ajas uDy
19yuacq 1aaH oxpdsBuiupjoysapun Bo -}
[2qisyaly us wo axsup Bo Jensodoyspupqpaiq
pob 1oy aoysq pew Bo|speioq jessod|
‘Buiuse| ausojndod 3sew UDA Ua | XB|4 XOqIY

W X3]4 Xxoqnlv

:9|PIADSI||24

xoqnIo

Side 31 av 33

Brgnngysundregistrene

04.06.2024 ki 04:04



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 954984729

Deltagelse pa drsmate 2023

Arsmetet avholdes 4.05.23
Selskapsnummer: 3428 Selskapsnavn: Brl Kittihagen

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk m@te hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved
fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

23 av 24
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Cslo

Telefon: 22 86 55 00
www,0bos.no

E-post: cef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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