== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

954 984 818

Borettslag

BORETTSLAGET VAGEDALEN
Laberget 22

4020 STAVANGER

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

21.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5322011 4857 618
Sum inntekter 5322011 4 857 618
K ostnader

Lgnnskostnad 108 395 108 395
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 39283 52 082
Annen driftskostnad 3416712 2919908
Sum kostnader 3564 390 3080385
Driftsresultat 1757621 1777 233

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 99 076 70724
Sum finansinntekter 99 076 70724
Annen finanskostnad 236 041 240 156
Sum finanskostnader 236 041 240 156
Netto finans -136 965 -169 432
Resultat far skattekostnad 1 620 656 1607 801
Arsresultat 1 620 656 1607 801
Totalresultat 1620 656 1607 801

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 1 620 656 1607 801
Sum overfaringer og disponeringer 1 620 656 1607 801
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 37 010557 37 010 557
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 740 704 779 987
Sum varige driftsmidler 37751261 37 790 544

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 141 200 120033
Sum finansielle anleggsmidler 141 200 120 033
Sum anleggsmidler 37 892 462 37910578
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 295 502 272 239
Sum fordringer 295 502 272 239
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3545 818 2769271
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3545818 2769 271
Sum omlgpsmidler 3841320 3041510
SUM EIENDELER 41733782 40 952 088
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 7800 7800
Sum innskutt egenkapital 7800 7800
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 20 507 952 18 887 296
Sum opptjent egenkapital 20507 952 18 887 296
Sum egenkapital 20515 752 18 895 096
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3543221 4242 759
@vrig langsiktig gjeld 17 627 694 17 611 072
Sum annen langsiktig gjeld 21170915 21853831
Sum langsiktig gjeld 21170915 21853831

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1160 78 287
Leverandargjeld 45 954 124 873
Sum kortsiktig gjeld 47114 203 160
Sum gjeld 21218 029 22 056 991
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 41733782 40 952 088
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 542478

Enheten

Organisasjonsnummer : 954 984 818
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: BORETTSLAGET VAGEDALEN
Forretningsadresse: Laberget 22

4020 STAVANGER

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2024 - 31.12.2024

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 21.05.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 954 984 818
BORETTSLAGET VAGEDALEN

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 322 011 4 857 618
Sum inntekter 5 322 011 4 857 618
Kostnader

Lennskostnad 108 395 108 395

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 39 283 52 082
Annen driftskostnad 3 416 712 2 219 908
Sum kostnader 3 564 390 3 080 385
Driftsresultat 1 757 621 1 777 233
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 29 076 70 724
Sum finansinntekter 99 076 70 724
Annen finanskostnad 236 041 240 1586
Sum finanskostnader 236 041 240 156
Netto finans -136 965 -169 432
Resultat fer skattekostnad 1l 620 656 1 607 801
Arsresultat 1 620 656 1 607 801
Totalresultat 1l 620 656 1 607 801

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 1 620 656 1 607 801

Sum overferinger og

disponeringer 1 620 656 1 607 801
Utskriftedato 19.06.2025 Organisasjonsny 954 984 818 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 954 984 818
BORETTSLAGET VAGEDALEN

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 37 010 557 37 010 557
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 740 704 779 987
Sum varige driftsmidler 37 751 261 37 790 544
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 141 200 120 033
Sum finansielle

anleggsmidler 141 200 120 033
Sum anleggsmidler 37 892 462 37 910 578
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 295 502 272 239
Sum fordringer 2585 502 272 239
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 545 818 2 769 271
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 545 818 2 769 271
Sum omlepsmidler 3 841 320 3 041 510
SUM EIENDELER 41 733 782 40 952 088

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 7 800 7 800
Utskriftedato 19.06.2025 Organisasjonsny 954 984 818 Side 2 av 3

20.06.2025 ki 19:29 Brgnngysundregistrene Side 7 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 954984818

Sum innskutt egenkapital 7 800 7 800
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 20 507 952 18 887 296
Sum opptjent egenkapital 20 507 952 18 887 296
Sum egenkapital 20 515 752 18 895 096
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 543 221 4 242 759

@vrig langsiktig gjeld 17 627 694 17 611 072

Sum annen langsiktig gjeld 21 170 915 21 853 831

Sum langsiktig gjeld 21 170 915 21 853 831

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 1 160 78 287

Leverandergjeld 45 954 124 873

Sum korteiktig gjeld 47 114 203 160

sum gjeld 21 218 029 22 056 991

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 41 733 782 40 952 088
Utskriftedato 19.06.2025 Organisasjonsny 954 984 818 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 954 984 818
BORETTSLAGET VAGEDALEN

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 3423
BORETTSLAGET VAGEDALEN
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Velkommen til Arsmeote i BORETTSLAGET VAGEDALEN

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning med mote:
Avstemningen apner 21. mai kl. 18:00 og lukker 24. mai kl. 18:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/3423

Det holdes ogsa et frivillig mate 21. mai kl. 18:00 , Borettslaget sitt Fellesrom.

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

* Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

» Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker 4 delia i arsmetet, mé gjere det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for 4 fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

+ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjares innen avstemningen lukkes.

Analog stemmeseddel

Analog stemmeseddel kan leveres styret for registrering innen fristen for avstemming.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Forslag til tillegg til vedtekter - garasjer

7. Forslag til tillegg til vedtekter, nytt punkt - egenandel
8. Forslag til tillegg til vedtekter - fasade

9. Forslag til tillegg til vedtekter - bad

10. Forslag til tillegg til vedtekter - ventilasjonsanlegg

2av28
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11. Valg av tillitsvalgte
12. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
13. Valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET VAGEDALEN

3av28
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 954984818

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis

ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Gro Hilde Skjerestad

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Protokollvitner velges pé fysisk generalforsamling.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

4 av 28
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b) Styret foreslar overfering av &rets resulfat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg

1. Arsregnskap med revisjonsberetning.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 25000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 95000 (samme som 2023-2024)

Sak 6
Forslag til tillegg til vedtekter - garasjer

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Garasjer er for andelseiere

Styrets innstilling

Styret forslar at forslaget vedtas.

Forslag til vedtak

Endring i vedtektene 5-1:(12) Kun andelseiere kan leie garasjer. Nar andelseier flytter, har beboer plikt til 4
levere tilbake alle nekler/derapnere for garasjen tilbake til Styret/borettslaget. Garasjer skal kun anvendes for
registrerte biler og andre motorkjeretey som motorsykler. Det er ikke lov & bruke garasije til 4 lagre eiendeler
eller annet som ikke er direkte tilknyitet motorkjereteyet.

5av28
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Sak 7
Forslag til tillegg til vedtekter, nytt punkt - egenandel

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Bruk av beorettslagets forsikring-egenandel.

Styrets innstilling

Styret forslar at forslaget vedtas.

Forslag til vedtak

Endring i vedtektene 5-1(8): Dersom det oppstar plutselig og uventet skade pd andelseiers eiendom som

ikke dekkes av andelseiers innboforsikring, men som kan dekkes av borettslagets bygningsforsikring, skal hele
egenandelen dekkes av andelseier. Unntak er dersom &rsak til skaden i andelseiers bolig er borettslagets
ansvar, for eksempel fukt inn via utett bygning.

Sak 8
Forslag til tillegg til vedtekter - fasade

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styrets innstilling

Styret forslar at endingene vedtas.

Forslag til vedtak
Tillegg i vedtektene 4-3:(2) Andelseiere kan heller ikke bore hull i tegl eller betongfasade for 4 montere andre
ting da dette kan fare fil fukt og andre skader i bygningsmassen.

Sak 9
Forslag til tillegg til vedtekter - bad

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det har veert gjentatte utfordringer med skader rundt sluk i leiligheter. Styret ensker derfor & fa defte inni
vedtektene.

Styrets innstilling

Styret forslar at endringene vedtas

6 av28
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Forslag til vedtak

Tillegg til vedtektene 5-2:(3)Dette betyr at det ikke er lov & flerne eller flytte sluk p4 vatrom uten skrifilig tillatelse
fra Styret.

Sak 10
Forslag til tillegg til vedtekter - ventilasjonsanlegg

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styrets innstilling

Styret forslar at endringene vedtas

Forslag til vedtak

Endring i vediektene 5-1:(4) Motoren som driver ventilasjonsanlegg ma veere tilgjengelig for inspeksjon og rens.
Hvis motoren bygges inn, ma det lages inspeksjonsluke som gjer at hele motoren kan inspiseres og renses. Det
er ikke tillatt & fierne motoren som driver ventilasjonsanlegget i leiligheten.

Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Styret bestar i dag av 4 medlemmer. Dagens styreleder og et styremedlem stiller til gjenvalg, og de tre andre
medlemmene Heine Jochannessen og Eirin Emilie Ulrichsen sitter videre.

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Gro Hilde Skjerestad

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Inger Johanne Hatley

¢ Ludwig Dydland Strand

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Even Hovland

¢ Rita Sunde

7 av 28
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Sak 12
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

* Inger Johanne Hatloy
Valg av 1 heine johannessen Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som heine johannessen:

* Heine Johannessen
Sak 13
Valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomitee Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomitee:

* Eirin Ulrichsen

* Gro Hilde Skjerestad

8av28
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid

Styret har giennom aret hatt manedlige meter, samt jevnlig digital kontakt.
| lapet av 2024 har styret jobbet med flere utfordrende prosjekter.

Fukt og skader pga utett fasade

Det har veert oppdaget fukt i vegger i noen leiligheten. Styret har god kontakt med en takstmann som ogsé er
bygningsingenier og byggmester. Han vurder skader cg gir rad cm gode lesninger.

Borettslagets forsikring tar seg fuktskader /falgeskader i beboers leilighet efter at borettslaget har utbedret
arsak til skaden i fasaden.

Feil og mangler p4 og rundt vinduer

Det er klart at feil installasjon av vinduer har fart til fukiskader i noen leiligheter. | tillegg er det oppdaget rate

i mange vinduer.

Styret har derfor jobbet aktivt med 4 identifisere skader og mangler rundt vinduer i alle leiligheter i
boreftslaget.

Etter diskusjoner og forhandlinger har vi fatt en avtale med Gilje vindu som leverte nye vinduer til borettslaget
i 2013. De gir oss n4 nye vinduer kostnadsfritt der hvor det er oppdaget rate. Over 100 vinduer vil bli byttet.

Manglende isolasjon rundt vinduer og terrassedsren

Det mangler isclasjon rundt mange vinduer og terrassederer. Dette skal ogsa utbedres i 2025 parallelt med at
mange vinduer byttes.

| det &rsrapporten sendes til trykkeriet, har styret ikke oversikt over framdriftsplan for for arbeidet eller
kostnadene som medfelger. Vi haper & ha mer informasjon far arsmetet og vil informere nsermere nér vi vet
mer.

Andre oppgaver styret har jobbet med

Drenering rundt Sara Berges gate 31
Det ble meldt om mye vann inn i kjelleren i Sara Berges gate 31. Det viste seg at darlig drenering var arsaken.
Drenering er n4 utbedret. Etter at drenering ble utbedret, serget forsikringsselskapet for renovering av kjeller.

Byttet laser
Las i inngangsder til noen blokker var defekte og er byttet.

| Sara Berges gate 31 har det lenge vaert problemer med bade las til inngangsdar og med callinganlegget. Det
er na klart at anlegget er i sa darlig stand at det ma byttes. Planen er at dette gjeres i fer sommeren.

Lysstoffrar i kjellerne byttet

Lysstofireri kjellerne i alle blokkene er byttet ut og cppgradert til LED lys. Lysstoffrar i fellesrommet er ogsa
byttet ut og oppgradert til LED lys. Det vil redusere utgifier til strem s& mye at kostnadene for arbeidet er spart
inni lepet av rundt 3 ar.

9av28
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Brannvern
Vi har hatt en runde med sjekk av reykvarslere i alle leilighetene etter gjeldende lover g regler.

Rens av ventilasjonsanlegg
Det ble gjennomfert en runde med rens av ventilasjonsanlegg i alle leilighetene i boreitslaget. Styret minner om
at beboere ber rense filter i kjskkenvinduet med jevne mellomrom for 4 unnga fare for brann.

Vask av alle tak

Alle tak pa alle blokkene og garasjene er renset og vil forlenge levetiden til takene. Fagfolk sier ser at takene er
i god stand.

Giamle motorvarmere fijernet

Stolper til gamle motorvarmere ble fjernet. Stremferende ledninger i stolpene er flernet og sikret.

Ny utredning om ror

Styret har fatt en ny utredning vedrerende felles rer i blokkene. Her fikk vi gode nyheter. Det er kun stigerer
som krever rencvering. Disse vil bli strempet. Styret vil ta stilling til framdriftsplan for dette nar alt arbeid med
vinduer og terrassedorer er avsluttet.

Dugnad
Det ble gjennomfert dugnad. Mange beboere mette fram og gjorde en god innsats.

Annen informasjon om borettslaget
Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 90821253.

Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker cgsé veggfast utstyr, bygningsmessige
tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelie bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier

sarge for & begrense skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@ocboes.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om snskelig handverker for reparasjon
og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om boerettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom
forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar. Den enkelte andelseier mé selv serge for 4 ha hjemforsikring som
dekker innbe og lesare.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS Factering
AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjepsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg fastsatt en egen frist
for & melde bruk av forkjepsretten (meldefrist). Medlemmer som vil benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte
via OBOS annonsen pa www.obos.nc. Ved spersmal om forkjepsretten kan du henvende deg til OBOS pé telefon
22865500.

Nekler

Nekler kan bestilles ved 4 sende e-post til styret. Legg ved bilde av nekkel {av siden med nummer pa).
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Brannvern og brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift cm brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i hver etasje. Alarmen
skal kunne heres tydelig pa oppholdsrom og soverom nir derene mellom rommene er lukket. Alle leiligheter
skal ogsé ha godkjent husbrannslange eller godkjent brannslukningsapparat med skum eller pulver. Det er
andelseiers ansvar a anskaffe og montere utstyret, og ogsa andelseiers ansvar a serge for tilsyn og kontrollere
at utstyret er i orden. Styret serger for at alt utstyr blir inspisert en gang i aret.
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BORETTSLAGET VAGEDALEN
ORG.NR. 954 984 818, KUNDENR. 3423

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler. Baorettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2838350 1912492
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 1620 656 1 607 801
Tilbakefsring av avskrivning 14 39283 52082
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -699 538 -731482
Innsk. gremerk. bankkto -4 545 -2 543
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 955 856 925 858
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3794206 2838 350
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 3841320 3041510
Kortsiktig gjeld -47 114 -203 160
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3794206 2838 350

Vedlegg 1 12av28 Arsregnskap med revisjonsberetning.pdf
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BORETTSLAGET VAGEDALEN
ORG.NR. 954 984 818, KUNDENR. 3423
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5268 844 4 802796 5279 000 5279 000
Ladeinntekter EL-bil 52 344 54 822 30 000 30 000
Andre inntekter 3 823 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5322 011 4857618 5309000 5309000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -13 395 -13 395 -13 395 -13 000
Styrehonorar 5 -85 000 -95 000 -95 000 -85 000
Avskrivninger 14 -39 283 -52 082 0 0
Revisjonshonorar 6 -9 250 -9 250 -9 000 -9 000
Forretningsfarerhonorar -157 475 -149 550 -158 500 -166 000
Konsulenthonorar 7 -28 335 -344 -10 000 -10 000
Kontingenter -15 600 -15 600 -15 600 -16 000
Drift og vedlikehold 8 -1012335 609812 -1129000 -8 180000
Forsikringer -514 045 -423 041 -465 500 -598 000
Kommunale avgifter 9 -555 036 -726 846 -762 200 -846 400
Energiffyring -115 246 -103 250 -119 000 -119 000
TV-anlegg/bredband -490 865 -468 340 -490 800 -510 000
Andre driftskostnader 10 -518 526 -413 875 -500 350 -867 300
SUM DRIFTSKOSTNADER -3564390 -3080385 -3768345 -11429700
DRIFTSRESULTAT 1757 621 1777 233 1540655 -6120700
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 99 076 70724 0 0]
Finanskostnader 12 -236 041 -240 156 -236 000 -193 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -136 965 -169 432 -236 000 -193 000
ARSRESULTAT 1620656 1 607 801 1304655 -6313700
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 1 620 656 1 607 801
13av28 Arsregnskap med revisjonsberetning.pdf
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BORETTSLAGET VAGEDALEN
ORG.NR. 954 984 818, KUNDENR. 3423
BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 36 062 659 36 062 659
Tomt 947 898 947 898
Andre varige driftsmidler 14 740 704 779 987
Miljgbankkonto, sremerket 141 200 120033
SUM ANLEGGSMIDLER 37 892 462 37 910 578
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 292 795 266 694
Andre Kkortsiktige fordringer 15 2708 5545
Driftskonto OBOS-banken 2436553 1705431
Driftskonto OBOS-banken I 6 976 0
Sparekonto OBOS-banken 1102 289 1063 840
SUM OML@PSMIDLER 3841320 3041510
SUM EIENDELER 41733782 40952 088
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 78 * 100 7 800 7 800
Opptjent egenkapital 20 507 952 18 887 296
SUM EGENKAPITAL 20515752 18 895096
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 3543 221 4 242 759
Borettsinnskudd 17 17 494 000 17 494 000
Avsetning bomiljatiltak 18 133 694 117 072
SUM LANGSIKTIG GJELD 21170915 21 853 831
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 45 954 124 873
Palapte renter 1160 22 555
Pélgpte avdrag 0 55732
SUM KORTSIKTIG GJELD 47 114 203 160
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 41733782 40952088
Pantstillelse 19 27194 000 27 194 000
Garantiansvar 0 0
Stavanger, 28.04.2025
Styret i Borettslaget Vagedalen
Gro Hilde Hagir Skjerestad Inger Johanne Hatlay Heine G. Johannessen
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Eirin Emilie Ulrichsen
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belzp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5171 040
Garasjeleie 107 788
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5278 828

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

(Garasje -9 984
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5268 844
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Vipps-innbetalinger 823
SUM ANDRE INNTEKTER 823
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -13 385
SUM PERSONALKOSTNADER -13 395

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
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derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 95 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon aog belaper seg til kr 9 250.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -364
Takst-gruppen AS =27 971
SUM KONSULENTHONORAR -28 335
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 673 876
Drift/vedlikehold VVS -17 373
Drift/vedlikehold elektro -108 528
Drift/vedlikehold utvendig anlegg A7 477
Drift/vedlikehold brannsikring -33 601
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -92 037
Kostnader leiligheter, lokaler -5995
Egenandel forsikring -30 000
Kostnader dugnader -3 448
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 012 335

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -65 312
Vann- og avigpsavgift -113615
Avlgpsavgift -144 979
Renovasjonsavgift 231130
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -555 036
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -5 020
Skadedyrarbeid/soppkontroll -48 017
Telefon-/kontormaskiner -2 489
Vaktmestertjenester -360 154
Snarydding -88 350
Andre fremmede tjenester -4 225
Trykksaker -3 230
Andre kontorkostnader -284
Telefon, annet -1 155
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Porto -75
Kontingenter -3 100
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Bank- og kortgebyr

-2 428

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-518 526

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekontoc i OBOS-banken
Kundeutbytte fra Gjensidige

10100
42 994
45982

SUM FINANSINNTEKTER

99 076

NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan OBBKO06

-236 0M1

SUM FINANSKOSTNADER

-236 041

NOTE: 13

BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1985
Seppelanlegg 2008

35363 078
699 581

SUM BYGNINGER

36 062 659

Tomten ble kjgpt i 1985.
Gnr.16/bnr.794 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Aktivitetsrom

Tilgang 2019

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Garasjeanlegg
Tilgang 1980

Ladebokser elbil
Kostpris
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

77 911
67 522
-10 388

740 702
740 702

109 500
-80 604
-28 895
1

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

740 704

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-39 283

NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
El-bil lading for desember 2024

2708

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 2708
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NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,99 %. Lapetiden er 11 ar.

Opprinnelig 2018 -8 130 51
Nedbetalt tidligere 3887752
Nedbetalt i ar 699 538

-3 543 221
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -3 543 221
NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1985 -17 494 000
SUM BORETTSINNSKUDD -17 494 000
NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -133 694
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -133 694
NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 17 494 000
Pantelan 3543 221
TOTALT 21 037 221

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 felgende bokfarte verdi:

Bygninger 36 062 659

Tomt 947 898

TOTALT 37 010 557
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Vagedalen

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Boretislaget Vagedalen som bestéar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.
Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsheretningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkensistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 6. mai 2025
PricewaterhouseCoopers AS

R SR AT

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 21.05.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 24.05.25
Selskapsnummer: 3423 Selskapsnavn: BORETTSLAGET VAGEDALEN

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til &4 levere stemmeseddel, kan eier mete ved fullmektig. Ingen kan vaere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

24 av 28
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Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Gro Hilde Skjerestad

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Protokollvitner velges pa fysisk generalforsamling.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:[ Mot

Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

|:[ For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 95000 (samme som 2023-2024)

|:| For
|:| Mot

25av 28
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Sak 6 Forslag til tillegg til vedtekter - garasjer

Endring i vedtektene 5-1:(12) Kun andelseiere kan leie garasjer. Nar andelseier flytter, har bebeer plikt
til & levere tilbake alle nekler/darapnere for garasjen tilbake fil Styret/borettslaget. Garasjer skal kun

anvendes for registrerte biler og andre motorkjeretay som motorsykler. Det er ikke lov & bruke garasje
til & lagre eiendeler eller annet som ikke er direkte tilknyttet motorkjereteyet.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Forslag til tillegg til vedtekter, nytt punkt - egenandel

Endring i vedtektene 5-1(8): Dersom det oppstar plutselig og uventet skade pa andelseiers
eiendom som ikke dekkes av andelseiers innboforsikring, men som kan dekkes av borettslagets
bygningsforsikring, skal hele egenandelen dekkes av andelseier. Unntak er dersom arsak til skaden i
andelseiers bolig er borettslagets ansvar, for eksempel fukt inn via utett bygning.

|:| For
|:| Mot

Sak 8 Forslag til tillegg til vedtekter - fasade

Tillegg i vedtekiene 4-3:(2) Andelseiere kan heller ikke bere hull i tegl eller betongfasade for & montere
andre ting da dette kan fere til fukt og andre skader i bygningsmassen.

|:| For
|:| Mot

Sak 9 Forslag til tillegg til vedtekter - bad

Tillegg til vedtektene 5-2:(3)Dette betyr at det ikke er lov & fierne eller flytte sluk p4 vatrom uten skriftlig
tillatelse fra Styret.

|:| For
|:| Mot

Sak10 Forslag til tillegg til vedtekter - ventilasjonsanlegg

Endring i vedtektene 5-1:(4) Motoren som driver ventilasjonsanlegg ma vasre tilgjengelig for inspeksjon
og rens. Hvis motoren bygges inn, ma det lages inspeksjonsluke som gjar at hele motoren kan inspiseres
og renses. Det er ikke tillatt & fierne motoren som driver ventilasjonsanlegget i leiligheten.

|:| For
|:| Mot
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Sak11 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[0 @ro Hilde Skjerestad
Styremedlem {kun 2 skal velges)
|:| Inger Jchanne Hatley

O Ludwig Dydland Strand
Varamedlem (kun 2 skal velges)
|:| Even Hovland

|:| Rita Sunde

Sak12 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
|:| Inger Jochanne Hatley
Heine Johannessen {(kun 1 skal velges)

|:| Heine Johannessen

Sak13 Valgkomite

Valgkomitee (kun 2 skal velges)
|:| Eirin Ulrichsen

[0 GroHilde Skjerestad
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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