== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

976 177 908

Eiersekgonssameie

SAMEIET NIELS JUELSGATE 12
v/Brakhus Dege Eiendom AS
Dronning Mauds gate 10

0250 OSLO

01.01.2019 - 31.12.2019

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Bragkhus Eiendom AS
29.09.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 08.09.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 23 623 124 566 412

Sum inntekter 623 124 566 412

K ostnader

Annen driftskostnad 4,6,5,7 708 353 331673
!81

Sum kostnader 708 353 331673

Driftsresultat -85 228 234739

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 10083 8930
Sum finansinntekter 0 0
Annen finanskostnad 79 372 76 523
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans -69 289 -67 593
Ordineert resultat far skattekostnad -154 517 167 145
Ordineert resultat etter skattekostnad 0 0
Arsresultat -154 517 167 145
Totalresultat -154 517 167 145

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Udekket tap -154 517

Overfaringer til/fra annen egenkapital 334 291
Sum overfaringer og disponeringer -154 517 334 291
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 11 56 683 60 804
Sum fordringer 0 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 12 484 063 567 790
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 484 063 567 790
Sum omlgpsmidler 540 747 628 594
SUM EIENDELER 540 747 628 594

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -1 666 922 -1345 260
Sum opptjent egenkapital -1 666 922 -1 345 260
Sum egenkapital 13 -1 666 922 -1 345 260
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1834181 1993 467
Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 14 1834181 1993 467

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 322129 63 781
Annen kortsiktig gjeld 15 51 358 83751
Sum kortsiktig gjeld 373488 147 532
Sum gjeld 2 207 669 2140999
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 540 747 795739
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Noter til arsregnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen et ar. Omigpsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld.
Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pé grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, den enkelte seksjon lignes pa den enkelte
seksjonseier.

Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsferes fortlepende i den perioden tiltakene utfares.
Den verdigkningen som disse rehabiliterings- og pakostnings tiltakene medfarer tilfaller den enkelte
sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles
l&neopptak i sameiet, vil lAaneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets fellesutgifter. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremsta som negativ i det eiendelene som
er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Driftsinntekter
Felleskostnader inntektsferes hver maned ved fakturering av sameierne i henhold til vedtatt
faktureringsplan.

@konomi

Regnskapet er avgitt under forutsetning av fortsatt drift. Foretakets likviditet er tilfredsstillende. Det har
ikke inntradt forhold efter regnskapsérets slutt som pavirker resultatet eller foretakets stilling. Det
bekreftes i denne sammenheng at alle inntekter og utgifter foretaket har hatt er medtatt i det fremlagte
regnskapet.

Ansatte
Selskapet har hverken ansatte eller pensjonsforpliktelser (OTP).
Det er ikke utbetalt styrehonorar i perioden.

Note 2 Fellesutgifter
2019 2018
Fellesutgifter fakturert 623 124 566 412
Sum fellesutgifter 623 124 566 412
Note 3 Andre inntekter (varmeregnskap)
2019 2018
Akonto innbetalt 65 892 59 880
Pélgpte varmekostnader -66 870 -59 880
Avregning 978 0
Sum andre inntekter 0 0
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Note 4 Revisjonshonorar

2019 2018
Revisjonshonorar 7000 4 906
Sum revisjonshonorar 7 000 4 906
@kning i honorar fra 2018-2019 var feil, sa kr 1 620,-
blir kreditert av revisor. Denne kreditnotaen kommer pa
regnskap for 2020.
Note 5 Kommunale avgifter
2019 2018
Avlsps-, kloakkavgift 3211 26 009
Feieavgift 2 406 2 406
Renovasjonsavgift 16 869 15 504
Vannavgift 23016 17743
Sum kommunal avgifter 74 401 61 663
Note 6 Energikostnader
2019 2018
Strem 11785 12 364
Sum energikostnader 11 785 12 364
Note T Andre driftskostnader
2019 2018
Andre driftskostnader, eiendom 0 875
Containerleie/-t@mming 0 1315
Dugnad, kostnader 0 1148
Kabel-tv/internett 53 452 45 579
Kontroll brannalarmer 1913 1 500
Lyspeerer, lysrar, sikringer o.l. 3436 0
Matteleie 3348 3348
Utstyr til fellesrom 7 594 2 562
Ngkler, laser, navneskilt o.l. 5982 4 250
Tilleggstjenester vaktmester 0 880
Trappevask/renhold 17 655 17 569
Vakimestertjeneste, fast 39 116 32116
Sum andre driftskostnader eiendom 132 495 118 141
Note 8 Driftskostnader administrasjon
2019 2018
Datakommunikasjon 4073 3478
Fakturaproduksjon, ligningsoppgaver mm 2082 1956
Fradragsberettigede gaver 3 600 0
IT kostnader 1651 1603
Metekostnader 169 0
Porto 1345 1124
Trykksaker, kopiering 1365 600
Sum driftskostnader administrasjon 14 285 8761
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Note 9 Reparasjon og vedlikehold

2019 2018
Annet rep. og vedlikehold 0 1720
Terrasse 255 531 0
Egenandel forsikring 0 6000
Inngangsderer 50 160 0
Murarbeid 2929 0
Varmeanlegg 12919 0
Kreditert faktura ifm dom mot leverandsr -50 000
Vedlikehold og rep. bygning 0 5500
Sum reparasjoner og vedlikehold 271 598 13 220
Note 10 Andre kostnader
2019 2018
Andre kostnader 0 423
Bank og kortgebyr 5 406 2992
Kostnader fellesarrangementer 0 70
@re-/kroneavrunding -1 -1
Sum andre kostnader 5408 3484
Note 11 Kortsiktige fordringer
2019 2018
Andre fordringer 0 12 620
Periodisering forsikring 29 468 21458
Periodisering kabel TV 27 215 26726
Sum kortsiktige fordringer 56 683 60 804
Note 12 Bankinnskudd
2019 2018
Bank 6027.05.39486 Nordea 208 864 293 867
Bank 9235.23.07841 BN bank 275199 273923
Sum kontanter og bankinnskudd 484 063 567 790
Note 13 Egenkapital
2019 2018
Udekket tap -1 512 405 -1512 405
Sum egenkapital 01.01 -1 512 405 -1 512 405
Arets resultat -154 517 0
Sum egenkapital 31.12 -1 666 922 -1 512 405

Selskapet har negativ egenkapital. Sameiet har gjennomfgrt rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjekter
som innebeerer at sameiet har hatt hgyere kostnader enn inntekter. Den manglende likviditeten som dette
medfarer, er blitt finansiert ved laneopptak.
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Note 14 langsiktig gjeld

2019 2018
Lan 1213.10.54260 1834 181 1993 467
Sum langsiktig gjeld 1834 181 1993 467

Gijelden er ikke pantesikret. Kr. 933.656,56 pluss renter forfaller til betaling mer enn 5 ar etter
regnskapsarets slutt.

Langiver er DNB. Lanet gjelder installasjon av bergvarme samt utskifting av balkonger. Lanet har
rentesats lik 4,550% og betales over 4 terminer i aret. Lanet lgper til 2029.

Note 15 Kortsiktig gjeld

2019 2018

Andre palepte kostnader 20 000 24 550
Varmeregnskap til avregning 519 21824
Sum annen kortsiktig gjeld 20 519 46 374
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RSM

RSM Norge AS

Til arsmatet | Sameiet Niels Juelsgate 12 Filipstad Brygge 1,0252 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Osle
Org.nr: 982 316 588 MVA

T+4723M4200
F+472311420

Uavhengig revisors beretning
WWW.ISTINOrge.no

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konkiusjon

Vi har revidert Sameiet Niels Juelsgate 12s arsregnskap som viser et underskudd pa kr 154 517. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2019, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medtelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2019, og av dets resultater for regnskapséret avsiuttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare evrige etiske plikter i samsvar med
disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Selskapets arsregnskap er avlagt etter utlepet av lovens frist for avleggelse av arsregnskap.

@vrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra
arsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er
presentert sammen med arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: NGMXY-8NLWO-YNEC5-XOHBH-84YXA-D4528

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den gvrige
informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese evrig informasjon med det formal &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi
har cpparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.
Dersom vi konkluderer med at den evrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt &
rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT|TAX| CONSULTING

RSMNorge AS is a member of the RSM netwaork and trades as RSM. RSMis the trading name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM network is anindependent
accounting and cansulting firm which practices inits own right. The RSMnetwaork is not itself 3 separate legal entity in any jurisdiction,

RSMNorge AS er medlem av/is amember of Dennorske Revisarforening
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Revisors beretning 2019 for Sameiet Niels Juelsgate 12 RS hn

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes &
pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisionsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nedvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000 Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon
eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til &
sarge for ordentlig og oversikilig registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar
med lov og god bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 22. september 2020
RSM Norge AS

Cecilie Tronstad
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: NGMXY-8NLWO-YNEC5-XOHBH-84YXA-D4528
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Cecilie Tronstad
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: RSM Norge AS
Serienummer: 9578-5999-4-1466689
1P: 62. 148X X00¢
2020-09-2216:51:132

Z bankID 0

Penneo Dokumentneokkel: NGMXY-8NLWQO-YNECS5-XOHBH-84VXA-D452B

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Sameiet Niels Juels gate 12
Arsberetning 2019

Sameiet Niels Juelsgate 12 er organisert etter de bestemmelser som falger av loven, og har til forma) & drive elendommen
samrad med og til beste for eierne. Boligsameiet ligger i Oslo kornmune. Boligsameiets organisasjonsnummer er 376 177
908. Det er 12 saksjoner i boligsameiet.

Sameiet Niels Juels gate 12 gjor opp sitt regnskap for 2019 med et underskudd pd 154 517 kr_ Styret foreslar at
underskuddet belastes egenkapitalen som efter dette biir pa -1.666.922 kr ved utgangen av 2019

Resultatet er en del svakere enn budsjett og skyldes i hovedsak tre forhold. Fukt- og lekkasjeproblemer 1 Saastads ledighet
var ngdvendig 4 utbedre og dette ble ikke dekket av gardens forsikring. Kostnadene belgp seg til vel 243.000 kr. | tillegg
byitet sameiet iht vedtak pa ekstraordinart arsmgte [Asesysternet ul alle fellesgorer pga nokler som kom pd avveie, Det
nye brikkebaserte systemet gjor oss i framtiden mindre sdrbare for tiisvarende situasjoner. Og sist ble det noe hayere
advokatutgifter enn budsiettert knyttet til tvisten om varmepumpeinstallasjonen. Sameiet vant pafglgende rettsak i 2019
og ble tilkjent alle saksomkostninger men motparten slo seg konkurs f4 dager efter at dommen falt. Innmeldte krav ti
konkursboet er mye hpyere enn hva bobestyrer har klart & realisere av verdier slik at kun en meget hten del av sameiets
krav kan forventes oppgjort. Bobehandlingen forventes avsluttet innen f3 maneder. Tilkjente advokatkostander kan derfor
heller ikke pAregnes dekket og vér egenandel ps 96.000 kr efier utbetaling av rettshjefpsforsikring belastes derfor
regnskapet. Disse ekstraordin@re kostnadene som nevnt over belpp seg til nazrmere 390.000 kr i fjor noe som
representerte omtrent halvparten av sameiets samlede kostnader.

For ¢vrig kan det nevnes at var gamle vaskemaskin i fellesvaskeriet gikk i stykker og ble erstattet i 2018.

Underskuddet i fjor antas & reverseres til et overskudd i dr, og ingen stpere reparasjoner/utbedringer forventes. Vi legger
ellers til grunn at forutsetningen om fortsatt drift er til stede i samsvar med regnskapslovens § 3-3. Denne forutsetmngen er
ogsa lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Likviditeten ved Srsskiftet var tilfredsstillende og sameiet hadde bankinnskudd pa 484.063 kr. Den langsiktige gielden var ul
giengield pA 1.834.181 kr og mi nedbetales |@pende frem til 2029. | 2019 ble den nedbetalt med 159.286 kr. Slike avdrag
vises ikke i resultatregnskapet.

For gvrig kan det nevnes at da regnskapet ble avgitt hadde ikke sameiet betalt regningen for knyttet til fukt- og
lekkasjeproblemene. Farst i 2020 skjedde dette og bankbeholdningen gjenspeilte farst senere de store utbetalingene
sameiet hadde. | skrivende stund har sameiet bankinn-kudd krymper til 242.00 kr men likviditeten anses likevel som
tilfredsstillende.

For & sikre balanse i regnskapet og midler til & nedbetale langsiktig gjeld har styret har pkt seksjonseiernes bidrag til sameiet
med rundt S prosent ift 2015, Det ble for gvrig oppdaget at forretningsfarer over flere &r har foretatt manglende avregning
av varmeregnskapet mot den enkelte seksjonsgier. Samlet sett har dette ikke pavirket resultatet til sameiet mens det vil
vaere bade seksjonseiere som har penger til gode og andre som har utestéende betaling for varmekostnader. Endelig
avregning av dette planlegges giennomfgrt de neste mineder. Opprydding av regnskapene i lys av dette forholdet har vaert
krevende og er en viktig arsak til at drsoppgjgret har blitt utsatt til augase- Sm(-o;,l [+ 52

Det bekreftes i denne sammenheng at alle sameiels inntekter o utgifter knyttet til 2019 er medtatt i det framlagte
srsregnskap. Efter regnskapsarets avslutning har det ikke inntruffet begivenheter av spesiall betydning for sameiets stilling.

Sameiets phvirkning av det ytre miljg er redusert nd som sameiet ikke lenger benytter oljefyr til oppvarming og i stedet har
fatt et energigkonomisk bergvarmesystem.

Sameiet har ingen fast ansatte og sparsmal om sykefravaer og likestilling er saledes ikke relevant.

Styret bestod ved utgangen av perioden av Asne Graver, Kjell Morten Méd, Maureen Logan (vara) og Georg Skare Lund
(styreleder).

Oslo, 21. septpmbler 2020
Y “A

ﬁ/ne Graver

Utrglt —f‘yﬁc+

Maurcer(togan [vara)
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