== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

890 651 372

Aksjeselskap

ANDVORD EIENDOM AS
c/o Andvord AS

Nedre Vollgate 5

0158 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Seren Knudsen
01.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 890651372

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 10 752 951 9534 852
Sum inntekter 10752 951 9534852
K ostnader

Lgnnskostnad 2 8588 542 7352 162
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 26729 40 432
Annen driftskostnad 2 2 547 305 2036 067
Sum kostnader 11162576 9428 661
Driftsresultat -409 625 106 191

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 7 31775705 30870502
Annen renteinntekt 84 132
Annen finansinntekt 96 777 311 465
Sum finansinntekter 128 553 100 30871099
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 655 868 6 451 580
Sum finanskostnader 4 655 868 6 451 580
Netto finans 123897 232 24 419519
Ordinaart resultat for skattekostnad 123 487 607 24525710
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 -470 775 -1390471
Ordinaart resultat etter skattekostnad 123 958 382 25916 181
Arsresultat 123 958 382 25916 181
Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 72 308 891 63 702 382
Overfaringer til/fra annen egenkapital 51 649 491 30972 359
Sum overfaringer og disponeringer 123 958 382 94 674 741
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 890651372

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 144 707 147 109
Sum immaterielle eilendeler 144 707 147 109
Varigedriftsmidler

Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 150 000 176 729
Sum varige driftsmidler 150 000 176 729
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7 799 748 051 664 249 950
Investeringer i tilknyttet selskap 26 021 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 19011 749
Sum finansielle anleggsmidler 799 748 051 709 282 699
Sum anleggsmidler 800 042 758 709 606 537
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 25752 692 958
Konsernfordringer 9 56 591 881 52 300 582
Sum fordringer 56 617 633 52 993 540
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 313687 296 393
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 313687 296 393
Sum omlgpsmidler 56 931 320 53 289 933
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
SUM EIENDELER 856 974 078 762 896 470
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 5 500 000 500 000
Overkurs 35463 017 35463 017
Annen innskutt egenkapital 230271 339 230271 339
Sum innskutt egenkapital 266 234 356 266 234 356
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 238981 117 146 970 678
Sum opptjent egenkapital 238981 117 146 970 678
Sum egenkapital 4 505 215 473 413 205034
Gjed

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 8 640 450 661 457
Sum avsetninger for forpliktelser 640 450 661 457
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 640 450 661 457
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 91711 94 033
Betalbar skatt 3 638 750

Skyldige offentlige avgifter 774 597 678 221
Kortsiktig konserngjeld 348 842 186 346 927 224
Annen Kortsiktig gjeld 770912 652 279
Sum kortsiktig gjeld 351118 156 348 351 757
Sum gjeld 351 758 606 349 013 214
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 856 974 079 762 218 248
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2020 2019
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 890651372

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 3290088
Enheten
Organisasjonsnummer : 8920 651 372
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: ANDVORD EIENDOM AS
Forretningsadresse: c¢/o Andvord AS

Nedre Vollgate 5

0158 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2020 - 31.12.2020
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Seren Knudsen
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 01.06.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 23.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

02.06.2022 kI 21:16 Brgnngysundregistrene Side 5 av 26



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 890651372

Organisasjonznr: 890 651 372
ANDVORD EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 10 752 951 9 534 852
Sum inntekter 10 752 951 9 534 852
Kostnader

Lennskostnad 2 8 588 542 7 352 162
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler & 26 729 40 432
Annen driftskostnad 2 2 547 305 2 036 067
Sum kostnader 11l 162 576 9 428 661
Driftsresultat -4098 625 106 191
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 7 31 775 705 30 870 502
Annen renteinntekt 84 132
Annen finansinntekt 96 777 311 465
Sum finansinntekter 128 553 100 30 871 0959
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 4 655 868 6 451 580
Sum finanskostnader 4 655 868 6 451 580
Netto finans 123 897 232 24 419 519
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 123 487 607 24 525 710
Skattekostnad pa ordinart

resultat 3 -470 775 -1 390 471
Ordinert resultat etter

skattekostnad 123 958 382 25 916 181
Arsresultat 123 958 382 25 916 181
Overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 72 308 891 63 702 382
Overferinger til/fra

annen egenkapital 51 649 491 30 972 359
Sum overferinger og

disponeringer 123 958 382 94 674 741

Utskriftsdato 23.06.2021

Organisasjonsny 890 651 372

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 890 651 372
ANDVORD EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 144 707 147 109
Sum immaterielle eiendeler 144 707 147 109

Varige driftasmidler
Driftslesere, inventar,
verktey, kontormaskiner

og lignende 150 000 176 729
Sum varige driftsmidler 150 000 176 729
Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 7 799 748 051 664 249 950
Investeringer i

tilknyttet selskap 26 021 000

Lan til tilknyttet
selskap og felles

kontrollert virksomhet 19 011 749
Sum finansielle

anleggsmidler 799 748 051 709 282 699
Sum anleggsmidler 800 042 758 709 606 537
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 25 752 692 958
Konsernfordringer 9 56 591 881 52 300 582
Sum fordringer 56 617 633 52 993 540
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 313 687 296 393
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 313 687 296 393
Sum omlepsmidler 56 931 320 53 289 933
SUM EIENDELER 856 974 078 762 896 470

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Utskriftedato 23.06.2021 Organisasjonsny 890 651 372 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 890651372

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 5 500 000 500 000

Overkurs 35 463 017 35 463 017

Annen innskutt egenkapital 230 271 339 230 271 339

Sum innskutt egenkapital 266 234 356 266 234 356

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 238 981 117 146 970 678

Sum opptjent egenkapital 238 981 117 146 970 678

Sum egenkapital 4 505 215 473 413 205 034

Gjeld

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktelser 8 640 450 661 457

Sum avsetninger for

forpliktelser 640 450 661 457

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 640 450 661 457

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 91 711 94 033

Betalbar skatt 3 638 750

Skyldige offentlige

avgifter 774 597 678 221

Kortsiktig konserngjeld 348 842 186 346 927 224

Annen kortsiktig gjeld 770 912 652 279

Sum korteiktig gjeld 351 118 156 348 351 757

sum gjeld 351 758 606 349 013 214

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 856 974 079 762 218 248
Utskriftedato 23.06.2021 Organisasjonsny 890 651 372 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 890651372

Organisasjonznr: 890 651 372
ANDVORD EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og
god regnskapsskikk for smd foretak i Norge. Hovedregel for
vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld Eiendeler bestemt
til varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen ett &r, er klassifisert som omlepsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende
kriterier lagt til grunn. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ndr verdifallet
forventes ikke & vere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset
e@konomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig 14n balanseferes
til nominelt mottatt belsp pad etableringstidspunktet. Omlepsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Annen
langsiktig gjeld og kortsiktig gjeld er vurdert til pdlydende
belep. "Pensjoner Konsernet har en innskuddsbasert pensjonsordning
for sine ansatte . I tillegg har konsernet en lukket kollektiv
(sikret) pensjonsforsikring for et fitall pensjonister. Ordningen
er en ytelsesplan, som betyr at selskapet har det skonomiske
ansvaret for pensjonsytelsen. Linezr opptjening og forventet
sluttlenn er lagt til grunn som opptieningsgrunnlag" Aksjer i
datterselskap Datterselskap er utelatt fra konsolidering i henhold
til rskl § 3-7, da selskapet er datterselskap av AndvordGruppen AS
som utarbeider konsernregnskap. Datterselskaper er selskaper der
morselskapet har kontroll, og dermed bestemmende innflytelse,
normalt ved 3 eie mer en halvparten av den stemmeberettige
kapitalen. Egenkapitalmetoden brukes som prinsipp for investeringer
i datterselskaper. Skatter Skattekostanden sammenstilles med
regnskapsmessig resultat fer skatt. Skatt knyttet til
egenkapitaltransaksjoner er fert mot egenkapitalen. Skattekostnaden
bestar av betalbar skatt (skatt pa drets direkte skattepliktig
inntekt} og endring i netto utsatt skatt. Utsatt skatt og utsatt
skattefordel er presentert netto i balansen. Konsernkonto Det er
etablert en konsernkonto ordning i konsernet hvor selskapet inngidr.
Innestidende pa denne bankkonto behandles som en konsernfordring
eller konserngjeld.

Necte
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere

Aksjeklasse Ant. aksjer Palvdende Bokfort verdi

02.06.2022 kI 21:16 Brgnngysundregistrene Side 9 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 890651372

Ordinere 1000.00 500.00 500000.00
Akgjeejere - fritekst Antall Eierandel Akzjeklacse
ANDVORDGRUPPEN AS 1000.00 100.00% Ordinere

Sum Sum antall Sum eierandel
1000.00 100.00%
Nete
2
Leznn og ytelser
Lenn Arvets Fiordrets
5922011.00 5090407.00
Arbeidsgiveravgift Arvets Fiordrets
1014943.00 927431.00
Pengjonskosthader Arvets Fijordrets
817704.00 625491.00
Andre vtelser Arets Fiordrets
833884 .00 708863.00
Sum lennskostnader Arvets Fijordrets
8588542 .00 7352192.00
Necte
5

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte

Ytelser til revisjon

Revisjon Arets Fiordrets
73450.00 84443 .00
Sum godtgijerelse til revisor Arvets Fijordrets
73450.00 84443.00
Nete
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 890651372

Antall arsverk i regnskapsiret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
5.00

Nete
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Ja

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Ja

Necte
2

Lan og sikkerhetszstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Necte
7

Konsern, tilknyttet selzkap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Nedre Vollagate 5 AS 100.00% 100.00% 18251583.00 5059685.00
@vre Vollagte 6 AS 100.00% 100.00% 61465905.00 4266861.00
Stortingsgaten 2 AS 100.00% 100.00% 40199460.00 4630322.00
Torvet 3 AS 100.00% 100.00% 12519576.00 4401615.00
Fridtjof Nansens 100.00% 100.00% 38594240.00 13510737.00
Plass 6 AS

Andvord Drift AS 100.00% 100.00% 1158292.00 318491.00
Andvord Gard AS 100.00% 100.00% 3375737.00 -141295.00
Andvord Gard Drift 100.00% 100.00% 8837756.00 -B96633.00
AS

Nedre Vollgate 3 AS 100.00% 100.00% 13996003.00 625922.00

Konsernregnskapet inngdr i konsolideringen til morselskap: Nei

Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Ja

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen
Datterselskap er utelatt fra konsoclideringen i henhold til rskl §
3-7, da selskapet er datterselskap av AndvordGruppen AS som
utarbeider konsernregnskap.

Nete

Skattekostnad

Resultatfert skatt pd ordin=zrt resultat
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Skattepliktig inntekt

Betalbar sgkatt i balansen
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Arsoppgjoer 2020
Andvord Eiendom AS

Organisasjonsnummer: 890 651 372
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 890651372

Andvord Eiendom AS

Arsberetning for 2020

Innledning

Selskapets virksomhet uteves gjennom selskapets datterselskaper.

Selskapet holder til i Oslo.

Regnskapet er avlagt i henhold til regnskapslovens forutsetning om fortsatt drift.

Det er ikke inntradt forhold etter regnskapsarets utgang som har betydning for vurdering
av arsregnskapet.

Andvord Eiendom AS driver sin virksomhet gjennom sine datterselskaper som er:

Torvet 3 AS (100%)

Nedre Voligate 5 AS (100%)

Nedre Vollgate 3 AS

@vre Vollgate 6 AS (100%)
Stortingsgaten 2 AS (100%)

Fridtjof Nansens Plass 6 AS (100%)
Andvord Gard Drift AS (100%)
Andvord Drift AS {(100%)

Andvord Gard AS (100%)

Selskapet kjgpte i mars 2020 naboeiendommen Nedre Vollgate 3 pa ca. 3000 kvm.
Selskapet tar sikte pa a rehabilitere eiendommen s& snart PBE har godkjent planene og
enighet er oppnadd med leietakeme om terminering av lepende leieforhold. Det
forventes at arbeidene vil bli pabegynt i lapet av hesten 2021.

Regnskapet 2020
Arsresultatet etter skatt ble et overskudd pa 123 958 382 mot i fior pa 25 916 181 kroner.
Selskapet eier 49% av boligutviklingsprosjektet Attivo Bolig Lunden 25 AS. Alle leiligheter

ble overlevert i henhold til plan i 2020. Arets oppgjer inngar i regnskapet med 96 777 311
kroner.
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Andvord Eiendom AS

Styret foreslar overfor generalforsamlingen at drets overskudd disponeres slik:

Annen egenkapital 123 958 382
Sum overfert 123 958 382

Styret mener at arsoppgjeret gir et riktig bilde av eiendeler, gjeld, finansiell stilling og
resultat.

Personale, arbeidsmilje og ytre milje

Antall arsverk ved utgangen av éret var 5 ansatte hvorav alle er menn.
Arbeidsmiljget vurderes som godt. Det har det ikke vaert sykefraveer eller skader i
morselskapet i 2020.

Andvord Eiendom AS driver ikke med miljgforurensende virksomhet av betydning. Nar
det gjelder andre selskaper i konsernet er miljgbelastningen begrenset. Styrene i disse er
ansvarlig for a pase at virksomhetene drives forsvarlig i henhold til gjeldende retningslinjer
for & forhindre og begrense miljgforurensning.

Likestilling

Andvord Eiendom AS har som mal & vaere en arbeidsplass der det rader fuil likestilling og
likeverd, uavhengig av kjgnn eller alder, kulturell eller etnisk opprinnelse, livssyn eller
funksjonsevne.

Finansiell risiko

Andvord Eiendom AS har finansiell risiko knyttet til sine investeringer i datterselskaper.
Utviklingen i disse i 2020 tilsier at denne risiko er redusert.

Gjennom konsernets laneengasjement knytter det seg finansiell risiko til rentenivaet pa
inngatte laneavtaler. Med det rentenivaet som er forventet de neste 12 manedene, anses
denne risiko lav.
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Andvord Eiendom AS

Utsikter

Utbruddet av Coronaviruset i Norge i mars 2020, farte til utstrakt bruk av hjemmekontor i
samfunnet. Mange akterer fryktet en varig endring i bruksmensteret av kontorer og
redusert ettersparsel etter kontorarealer pa varig basis.

| dag er Oslo-regionen fortsatt delvis nedstengt pa grunn av pandemien, men det er f
kontorbrukere som n& antyder planer om & redusere sine kontorarealer ndr samfunnet
gjenapnes for fullt.

| vére omrader i Oslo sentrum har ettersparselen etter kontorlokaler vaert god i hele
perioden med svakt ekende leienivaer. For 2021 gjenstar kun et begrenset areal 4 bli
reforhandiet, og selskapet budsjetterer med skte leieinntekter for aret.

Selskapet ser frem til & pAbegynne arbeidene med & rehabilitere sin siste ervervelse
naboeiendommen Nedre Vollgate 3. Dette planlegges a skje i lepet av hasten 2021,

/P G o

Michel Andvord
Styreleder

Oslo, den 20. april 20?
\
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 890651372

Andvord Eiendom AS

Resultatregnskap
Noter 2020 2019

DRIFTSINNTEKTER
Driftsinntekter 10 752 951 9 634 852
SUM DRIFTSINNTEKTER 10 752 951 9 534 852
DRIFTSKOSTNADER
Lennskostnad 2 8 588 542 7 352 162
Avskrivning pa varige driftsmidler 6 26729 40 432
Annen driftskostnad 2 2 547 305 2036 067
SUM DRIFTSKOSTNADER 11 162 576 9 428 661
DRIFTSRESULTAT {409 625) 106 191
FINANSINNT. OG -KOSTNADER
Resultat datterselskap 7 31 7756705 30 870 502
Renteinntekter 84 132
Finansinntekter 96 777 311 465
Finanskostnad konsern (4 655 868) (6 451 580)
NETTO FINANSPOSTER 123 897 232 24 419 519
ORDINART RESULTAT 123 487 607 24 525 710
Skattekostnad pa ordinzrt resultat 3 {470 775) {1 390 471)
ARSRESULTAT 123 958 382 25 916 181
Overforinger:
Overfaringer annen egenkapital 123 958 382 25916 181
Sum overferinger 123 958 382 25916 181
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Andvord Eiendom AS

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Utsatt skatt

Finansielle anlegsmidier

Aksjer i datterselskap
SUM ANLEGGSMIDLER

OML@PSMIDLER
Fordringer

Fordring konsernselskap
Aksjer

Lan

Bankinnskudd

SUM OMLG@PSMIDLER

SUM EIENDELER

Balanse pr. 31.12.

Noter

2020 2019
144 707 147 109
799 748 051 664 249 950
800 042 758 664 573 788
25752 14737
56 591 881 52 300 582
26 021 000
- 19011 749
313 687 296 393
56 931 320 97 644 461
856 974 078 762 218 249
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Andvord Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.
Noter 2020 2019

EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Inngkutt egenkapital
Aksjekapital 5 500 000 500 Q00
Overkursfond 35 463 017 35463 017
Annen innskutt kapital 230271 339 230271 339
Sum innskutt kapital 266 234 356 266 234 356
Annen egenkapital 238 981 117 146 970 678
SUM EGENKAPITAL 4 505 215 473 413 205 024
GJELD
Avsetning for forpliktelser
Pensjonsforpliktelse 8 640 450 661 457
Sum for forpliktelser 6540 450 661 457
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 91711 94 033
Betalbar skatt 3 638 750 -
Skyldig offentlige avgifter 774 597 678 221
Gjeld konsernselskap 348 842 186 346 927 224
Annen kortsiktig gjeld 9 770 911 652 280
Sum kortsiktig gjeld 351 118 155 348 351 758
SUM GJELD 351 758 605 349 013 215
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 856 974078 762 218 249

Oslo 20 april 2021

I G dionis]

Michel Andvord
Styreleder
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Andvord Eiendom AS

Kontantstremsoppstilling 2020

2020 2019
Kontantstrem fra driften
Ordinzert resultat fer skatt 123 487 607 24 525710
Resultat datterselskap (31 775 705) (30 870 502}
Avskrivninger 26 729 40 432
Konsembidrag 2576 422 (2 848 000)
Verdiendring omlgpsmidler 14 709 435 1471985
Verdiendring kortsiktig gjeld 2127 647 1 577 500
Betalte skatter (4 886) -
111 147 249 (6 102 875)
Kontantstrem investeringsaktiviteter
Investeringer (111 129 955) -
(111 129 955) -
Kontantstrem finansieringsaktiviteter
Utbytte - 6 134 535
- 6134535
Beholdning 01.01 296 393 264 733
Netto endring 17 204 31660
Beholdning 31.12 313 687 296 393
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Andvord Eiendom AS

Noter til arsregnskapet 2020

Note 1 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk for sma foretak i
Norge.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlapsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen ett ar, er klassifisert som omigpsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig ag langsiktig gjeld er filsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelsaskost, men nedskrives til virkellg verdi nar verdifallet forventes ikke 4 vaere
forbigaende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig I&n balanseferes
til nominalt mottatt helep pa etableringstidspunktet.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Annen langsiktig gjeld ag kortsiktig gjeld er vurdert til pAlydende belap.

Peansjoner

Konsernet har en innskuddsbasert pensjonsordning for sine ansatte .

I tillegg har konsemet en lukket kollektiv (sikret) pensjonsforsikring for et fatall pensjonister. Ordningen er en
ytelsesplan, som betyr at selskapet har det skonomiske ansvaret for pensjonsytelsen. Lineaer opptiening og
forventet slutlann er lagt til grunn som opptjeningsgrunniag

Aksjer i datterselskap

Datterselskap er utelatt fra kansolidering i henhold til rskl § 3-7, da selskapet er datterselskap av AndvordGruppen
AS som utarbeider kansemregnskap,

Dattarsalskaper er selskaper der morselskapet har kontroll, og dermed bestemmende innfiytelse, normalt ved &
eie mer en halvparten av den stemmeberettige kapitalen. Egenkapitalmetoden brukes som prinsipp for
investeringer i datterselskaper.

Skatter

Skattekostanden sammenstilles med regnskapsmessig resultat far skatt. Skatt knyttat til egenkapitaltransaksjoner
er fart mot egenkapitalen. Skattekostnaden bestir av betalbar skatt (skatt pa drets direkte skattepliktig inntekt) og
endring i netto utsatt skatt. Utsait skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Konsernkonto
Det er etablert en konsemkonto ordning i konsemet hvor selskapat inngar. Innestaende pa denne bankkonto
behandles som en kansemfordring eller konserngjeld.

Note 2 - L ' der, antall tte, godtgjorelser

Lenns- og personalkostnader 2020 2019
Lenn 5922 11 5090 407
Pensjoner og pensjonskostnader 817 704 625 461
Avsetning feriepenger 770 912 652 279
Arbeidsgiveravgift 1014 943 827 431
Annen personalkostnad 62 972 56 584
Sum 8 588 542 7 352 162
Antall arsverk 5 4

Det er ikke utbetalt styregodtgjsrelse i 2020.
Gedtgjerelse for ordinzer revisjon utgjer kr 73 450.
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Andvord Eiendom AS

Note 3 - Skatt
2020 2019
Betalbar skatt i balansen fremkommer slik:
Qrdinzert resultat for skattekostnad 123 487 607 25916 181
Permanente forskjeller (125 660 619) {19 433 901)
Konsembidrag, gitt {42 211 078) {44 076 000)
Konsembidrag, mottatt 47 287 500 37 583 720
Grunnlag betalbar skatt 2 903410 -
Arets skatt ifzlge resultatregnskap fremkommer slik:
Betalbar skatt pa arets resultat 638 750 -
Skatt tidligere &r 4 886 -
Endring | utsatt skatt 2402 35631
Skatt pd motiat konsembidrag {10 403 250) {9 696 720}
Skatt pa giit konsernbidrag 9286 437 8270618
Arets totale skatt {470 775) {1390 471)
Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt
Regnskapsmessig verdi - -
Skattemessig verdi 657 754 (668 677)
Midlertidig forskjell pr. 31.12. (657 754) (668 677)
Midlertidig forskjell pr. 1.1. (668 677) (830 637)
Endring | midleritid forskjell 10 923 161 960
Midlertidig forskjell pr. 31.12. (657 754) (668 877)
Grunnlag utsatt skatt pr. 31,12, (657 754) (668 677)
Utsatt skatt{skattefordel) pr. 31.12. (144 707) {147 109)
Utsalt skatt(skattefordel) pr. 1.1. (147 109) (182 740)
Endring utsatt skatt 2402 35631
Note 4 - Egenkapital
Overkurs/ Annen 1 ait
Aksjakapital innskutt kapital egenkapital egenkapital
Egenkapital pr. 01.01. 500 000 265 734 356 146 970 678 413 205 024
Arets resultat 123 958 382 123 958 382
Kansembidrag (31947 943) (31 947 943)
Egenkapital pr. 31.12. 500 000 265 734 356 238 981 117 505215473
Note 5 - Aksjekapital
Antall Palydende Bokfert
Aksjer 1000 500 500 000
Sum 1 000 500 000

AndvordGruppen AS eier samtlige aksjer i selskapet.
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Andvord Eiendom AS

Note 6 - Varlge driftsmidler

Inventar Sum
Anskaffelseskost 1.1. 244 815 244 815
Arets tilgang - -
Arets avgang - -
Akk. avskrivn. 31.12 (94 815) {94 815)
Balansefort verdi pr. 31.12. 150 000 150 000
Arets avskrivninger 26 729 26 729
Note 7 - Datterselskaper

Eierandel Resultat Verdi
Nedre Voligate 3 AS 100 % 625 922 136 483 612
Nedre Vollagte 5 AS 100 % 5059685 £4 528 036
Qvre Vollegate 6 AS 100 % 4 266 861 139 936 191
Stortingsgaten 2 AS 100 % 4 630 322 86 928 008
Torvet 3 AS 100 % 4401 615 58 505 §92
Fridtjof Nansens Plass 6 AS 100 % 13510737 311 036 990
Andvord Drift AS 100 % 318 431 115829
Andvord Gard AS 100 % (141 295) 3375737
Andvord Gérd Drift AS 100 % {896 633) 8 837 756
Sum 31 775 705 799 748 051

Note B - Pensjonsforpliktelse

Selskapet er pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tfenestepeansjon, og har en
pensjonsordning som tilfredsstiller kravene i denne loven.

Selskapet har en kollektiv pensjonsordning (innskuddsordning) som omfatter aile ansatte. Arets pensjonspremie,
korrigert for eventuelle innbetalinger til aller trekk pa innskuddsfondet, er regnskapsfart som pensjonskostnad.

P& grunn av pensjonsforpliktelsens sterrelse og omfang er det ikke foretatt beregninger av
denna pr 31.12.20.
Det balansefarte belepst ansees som tilstrekkelig til & mete de fremtidige forpliktelsene.

Note 9 - Fordring og gjeld konsernselskap

Fordring konsernselskap 2020 2018

Fordring 9304 381 8224 582
Konsernbidrag 47 287 500 44 076 000
Sum 56 591 881 52 300 582
Gjeld konsemselskap 2020 2019

Gjeld 304 131 108 309 333 504
Kansefbidrag 44711 078 37 593 720
Sum 348 842 186 346 927 224

Side 23 av 26

02.06.2022 kI 21:16 Brgnngysundregistrene



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 890651372

- Deloitte AS
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Til generalforsamlingen i Andvord Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Andvord Eiendom AS' arsregnskap som viser et overskudd p3 kr 123 958 382. Arsregnskapet bestar av
balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne dataen og noteopplysninger
til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde
av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resuitater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de internasjonale
revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet
slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter
var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrappotten bortsett fra
arsregnskapet og den tith@rende revisjonsberetningen.

Vér uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den gvrige
informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vir oppgave & lese gvrig informasjon med det form3! 3 vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Brmnmanm Palreammbnmtioal 81N WASEA EFVAD CCW1V A20:~4 AVNIMSL

Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi plagt &
rapportere det. Vi har ingenting a rapportere i s henseende.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledeisen) er ansvarlig for & utarbeide 3rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for
slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for rsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

vart mél med revisjonen er & oppn betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited (*DTTL), its global network of member firms, and their related entities I { avDen
{callecti the “Deloitte organ: ). DTTL {also referred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and relsted entities are tegally norske Revisorforening

separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third partles. DTTL and each DTTL member firm and Organisasjonsnummer: 380 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not thase of each other. CTTL does not provide services to clients. Please see

www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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Andvord Eiendom AS

samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder iSA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon
som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert
som vesentlig dersom den enkeltvis elier samlet med rimelighet kan forventes § pavirke skonomiske beslutninger
som brukerne foretar basert pa drsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utgver vi
profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

* identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfgrer revisjonshandlinger for § handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonshevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for § utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 4 gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

*  konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet ti)
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om &rsregnskapet. Vire konklusjoner er basert p4 revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
selskapet ikke fortsetter driften.

* evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt
arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende
bilde.

Vi kommuniserer med dem som har overordnet ansvar for styring og kontroll blant annet om det planlagte omfanget
av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning
som vi har avdekket i Igpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Drmean Mmin nantnaldial- A1OM VACEA COUNE SCYTV A200A AVRALS

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjorr om registrering og dokumentasjon

Basert pa vér revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet ngdvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon
eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge
for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og
god bokfgringsskikk i Norge.

Oslo, 28. mai 2021
Deloitte AS

Kjetil Nevstad
statsautorisert revisor
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