== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

884 029 562

Eiersekgonssameie
FURUTOPPEN BOLIGSAMEIE
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Magllergata 39

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Phuoc Le
23.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 163 720 2963 552
Sum inntekter 6 163 720 2963 552
K ostnader

Annen driftskostnad 7 118 526 1895930
Sum kostnader 7 118 526 1895930
Driftsresultat -954 806 1067 622

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1066 2491
Sum finansinntekter 1 066 2491
Annen finanskostnad 626
Sum finanskostnader 0 626
Netto finans 1066 1865
Ordineert resultat far skattekostnad -953 740 1069 487
Ordinaert resultat etter skattekostnad -953 740 1069 487
Arsresultat -953 740 1069 487

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -953 740 1069 487
Sum overfaringer og disponeringer -953 740 1069 487
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1492 035 -104 534
Andre fordringer 100 332 352 181
Sum fordringer 1592 367 247 647
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4144 695 2 258 637
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4144 695 2258 637
Sum omlgpsmidler 5737062 2506 284
SUM EIENDELER 5737 062 2506 284

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1181379 2135119
Sum opptjent egenkapital 1181379 2135119
Sum egenkapital 1181379 2135119
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 1906 553 266 631
Annen kortsiktig gjeld 2649 130 104534
Sum kortsiktig gjeld 4555 683 371 165
Sum gjeld 4 555 683 371 165
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5737062 2506 284
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 483519
Enheten
Organisasjonsnummer : 884 029 562
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: FURUTOPPEN BOLIGSAMEIE
Forretningsadresse: c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Mzllergata 39
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Phuoc Le
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 23.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 884 029 562
FURUTOPPEN BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt &6 163 720 2 963 552

Sum inntekter 6 163 720 2 963 552

Kostnader

Annen driftskostnad 7 118 526 1 895 930

Sum kostnader 7 118 526 1 895 930

Driftsresultat -954 806 1 067 622

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 066 2 491

Sum finansinntekter 1 066 2 491

Annen finanskostnad 626

Sum finanskostnader 0 626

Netto finans 1 066 1 865

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -953 740 1 069 487

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -953 740 1 069 487

Araresultat -953 740 1 069 487

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -953 740 1 069 487

Sum overferinger og

disponeringer -953 740 1 069 487
Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 884 029 562 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 884 029 562
FURUTOPPEN BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1 492 035 -104 534
Andre fordringer 100 332 352 181
Sum fordringer 1 592 367 247 647
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 4 144 695 2 258 637
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 144 695 2 258 637
Sum omlepsmidler 5 737 062 2 506 284
SUM EIENDELER 5 737 062 2 506 284

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 181 379 2 135 119
Sum opptjent egenkapital 1181 379 2 135 119
Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 884 029 562 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 1 181 379 2 135 119

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1 906 553 266 631
Annen kortsiktig gjeld 2 649 130 104 534
Sum kortsiktig gjeld 4 555 683 371 165
Sum gjeld 4 555 683 371 165
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 737 062 2 506 284

Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 884 029 562 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 884 029 562
FURUTOPPEN BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmgate 2022 i Furutoppen Boligsameie
23.mai 2022 kl 18 i Ullern menighetshus

Ferdig med betong rehabiliteringen . . .
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2 Furutoppen Boligsameie

Slik var det mens rehabiliteringen pagikk . ... .
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3 Furutoppen Boligsameie
Til seksjonseierne i Furutoppen Boligsameie

Velkommen til Arsmgte, mandag 23.mai 2022 kl 18 i Ullern Menighetshus.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Furutoppen
Boligsameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Eventuelle fullmakter leveres i utfylt stand ved inngangen (se siste side).
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4 Furutoppen Boligsameie

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmete i Furutoppen Boligsameie
avholdes mandag 23.5.22 kl. 18 i Ullern Menighetshus

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021
Styret gér gjennom hovedpunktene.
Forslag til vedtak: Arsrapporten for 2021 tas til etterretning.

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret gér gjennom hovedtallene.
Forslag til vedtak: Arsmgtet godkjente revidert regnskap og overfering av arets resultat
til egenkapital.

4. BUDSJETT 2022
Styret fremlegger budsjettet til orientering. Det er laget i trad med tidligere informasjon.
Forslag til vedtak: Arsmatet godkjente budsjett 2022 _som blant annet inneholder
uendrede felleskostnader ift 2021.

5. GODTGJORELSE TIL STYRET
Det anbefales fortsatt ingen styregodtgjerelse til styret, da styret anser det viktig med
opparbeidelse av kapital til fremtidig vedlikehold.
Forslag til vedtak: Styrets godtgjarelse settes til 0 ogsa i 2022.

Saker fra styret:

6. REHABILITERINGENS KONOMISKE KONSEKVENSER FOR SAMEIET
Forslag til vedtak: Saken tas til orientering.

7. OPPSUMMERING AV REHABILITERINGEN MOT OBOS VEDLIKEHOLDSNG@KKEL
Forslag til vedtak: Saken tas til orientering.

8. FORSLAG TIL ENDRING AV HUSORDENSREGLENE
Forslag til vedtak: De foreslatte endringer vedtas.
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9. INNKOMNE FORSLAG
Det er ingen innkomne forslag.

10.VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder

B) Valg av styremedlemmer
C) Valg av valgkomité for 1 ar

Oslo, 12. mai 2022
Styret i Furutoppen Boligsameie

Randi Runa S Flesland Dag Oddvar Larsen

Eivind Anders Sarlie Kai Schgne

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

Furutoppen Boligsameie

28.06.2023 kl 10:55 Brgnngysundregistrene
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6 Furutoppen Boligsameie

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Randi Runa S Flesland Furulundtoppen 19
Styremedlem Dag Cddvar Larsen Furulundtoppen 17
Styremedlem Eivind Anders Sarlie Furulundtoppen 13
Styremedlem Kai Schogne Furulundtoppen 17

Valgkomiteen
Rolf Barry-Berg Furulundtoppen 17
Annette Valde Furulundtoppen 23

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Furutoppen Boligsameie

Sameiet bestar av 42 seksjoner.

Furutoppen Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 884029562, og ligger i bydel Ullern i Oslo kommune med falgende
adresse:

Furulundtoppen 13-23

Gards- og bruksnummer:
10 157

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Furutoppen Boligsameie har ingen ansatte.

Regnskapsfaersel og revisjon

Regnskapsfarselen er i henhold til kontrakt utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

Sameiets revisor er BDO AS.
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7 Furutoppen Boligsameie

SAK 2: ARSBERETNING

A. Rehabilitering av sameiets bygningsmasse:
De siste 8 maneder av 2021 og ferste 4 maneder av 2022 har for styret statt i
rehabiliteringens tegn. Prosjektet tok utgangspunkt i «Vedlikeholds ngkkelen fra Obos
Prosjekt», som gir en oversikt over sameiets vedlikeholdsbehov over en 5 ars periode. Det
ble prioritert & ta betongrehabilitering i denne fasen, med litt attat. Styret har valgt a
prioritere det vedlikeholdet som er ngdvendig & ta, ikke alt som er «kjekt & ha».
Styret leide inn Obos prosjekt, med prosjektleder Ferhat, for & bistd med anbud pa vart
betongrehabiliteringsprosjekt, og deretter valg av og oppfelging av totalentreprenar.
Entreprenar Alliero startet arbeidet 5.9.21, og avsluttet varen 2022. Arbeidet har bestatt av
tre hoved deler:

- Teglfasader pa 3 sider: Bytte av armeringsjern over vinduer der dette var
negdvendig (seerlig over vindusrekkene med 4 pa rad). Dette var et mgysommelig
arbeid, der man ferst matte lirke ut mertel og bytte ut sprukne murstein fgr man da
tok ut rustne armeringsjern og byttet til en ny type armering som ikke ruster.

| tillegg ble alle vinduer malt og re fuget for a forlenge levetiden til disse med 5-10
ar, samt byttet ut omradene med treverk mellom vinduene.

- Balkongside: Her ble all betong sjekket, reparert og malt med spesialprodukter.
Det var sveert omfattende reparasjoner, som bildene foran viser. Det var ogsa mye
«ekstra arbeid» utover & reparere den opprinnelige betongstrukturen. P& noen
terrasser var det fylt martel i deler av vannrennene, som matte apnes igjen, og hos
de aller fleste som hadde fliser som kunne beholdes, matte disse sages langs
vannrennen for & gi god avslutning mot vannrennen. Dette er vesentlig for 4
beskytte betongen maksimalt. Vannrennen samler vann som kommer via
fliser/fuger.

26 av vare 42 seksjoner har byttet gulv pa sine terrasser, 20 valgte nye flisegulv,
mens 6 har lagt PU belegg.

Deretter ble det lagt pa PU belegg i samtlige vannrenner og under blomstertrauene
for & sikre at vann ikke kommer til betongen, samt laget et nytt og st@rre sluk pa alle
terrasser. Dette gjer at det er lettere & holde vannet unna terrassene. Pa resten av
betongen, inklusivt blomstertrau, tak og betong stolper, ble det pafart spesialmaling
hos alle. Terrassetak fikk porefylling far maling.

| tillegg ble treverk som var rattent eller skadet byttet ut.

Alt treverk pa yttersiden av byggene ble ogsa malt, da det var praktisk mens vi
hadde stillasene med presenning og varme oppe. Innsiden av terrassene ble vurdert
til & ha sa god kvalitet at maling ikke var n@dvendig i denne runden. Noen
seksjonseiere har i ettertid valgt & male der selv, da resten ble sa «nytt og blankt» i
fargen. Styret vil kKjgpe inn riktig maling og gjare tilgjengelig for de seksjonseiere
som gnsker & male treverket pa innsiden av sine terrasser.

- Garasjer: Alle betong flater i garasjen ble reparert og malt med spesialmaling. Det
ble etablert hulkil pa bakken langs veggene, og et svart spesial «belte» i vinkel
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8 Furutoppen Boligsameie

mellom betongvegg og gulv i alle garasjer ble lagt pa for a forhindre salt og vann a
komme gjennom til betongen.

| tillegg ble alle trevegger langs kjgrebanen malt for 4 fullfere fornyelsen.

Utsiden av kulvertene ble reparert pa betongkantene, betongkantene ble malt og
noen belagt med blikk for bedre beskyttelse. | tillegg ble det reparasjon/fornyelse og
maling av rekkverk og etablert nye nedlgp.

- @Kkonomi:
Det var entreprengren Alliero AS som vant totalentreprisen pa betongrehabilitering
hos oss. Selve kontrakts belgpet var pa 7 224 334 kr inkl mva. Dette ble fordelt pa
seksjonseierne iht sameiebrek, og fakturert ut i 3 deler i trdd med fremdrift og
faktureringsplan for prosjektet.
Styret anslo i tillegg en reserve i tillegg pa anslagsvis 10% av kontrakt summen,
samt betaling av forprosjekt og kompetent prosjektledelse fra Obos prosjekt, som
totalt ville komme pa ca 1,5 mill kr. Dette ble bestemt & dekkes av sameists
egenkapital. For mer info om gkonomi for sameiet, vises til sak 6.
For ekstra arbeid pa terrassene, som f.eks. nye terrassegulv, de- og remontering av
installasjoner pa terrassene, saging av fliser mot vannrenne for a sikre god
avrenning, apning av gjenmurte vannrenner, o.l., ble dette belastet den aktuelle
seksjonseier.
Styret ble anbefalt 4 stille ekstra strenge krav til tette gulv pa terrassene i
toppetasjene, da disse er «taket pa terrassebygget» vart, og viktig for beskyttelse av
betongen i hele bygget. | trad med denne risikovurderingen betalte sameiet denne
gangen for ekstra arbeid til og med tetting pa disse gulvene, dvs til og med
membran eller PU pé& de gulvene som ikke allerede var i god stand. Flise legging ble
betalt av seksjonseier. | tillegg valgte mange flere & bruke anledningen til & fornye
terrassegulvene na da vi hadde kompetansen her, stillaser som gjorde arbeidet
mulig utenfra og entreprengr som stilte garanti.

For mer detaljert informasjon om betongrehabiliteringen vises til informasjon gitt pa
Vibbo, hvor saerlig Nyhetsbrev 1 og 2 gir mye informasjon.

B. Radon maling
Svarene pa malingene i fjor ga lave verdier pa radon i vare bygg, og ingen behov
for tiltak. Rapportene for de enkelte leilighetene er sendt de enkelte seksjonseiere.
Det er kun seksjoner med vegg mot jord som er malt, dvs i de nederste etasjene.

|©

Vardugnad 30.april 2022 og en ekstra malings dugnad senere

Det vises til egen innkalling. | &r tar vi i tillegg et ekstra laft p& maling pa de brune
veggene i forkant av garasjene. Vi fant ut at det ville veere kostnadsbesparende &
gjere dette selv. Ellers har vi planlagt for de vanlige aktivitetene rundt om pa
fellesomradet for & lage det pent og trivelig rundt oss. Og en matbit sammen — og
hyggelig samveer.

|©

. Beplantning av uteomradene

Oppgradering og stell av beplantning langs gangveiene og bedene mot snuplassen
bekostes av sameiet. For evrig er det opp til hver blokk a forskjgnne og
vedlikeholde sitt omrade. Sterre tiltak ma godkjennes av styret. Alle anlegg pa

28.06.2023 kI 10:55 Brgnngysundregistrene Side 17 av 47



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 884029562

9 Furutoppen Boligsameie

fellesomradet - uansett opprinnelse, finansiering og plassering — kan brukes av alle
som tilhgrer sameiet.

Styret haper at de enkelte blokkene tar godt ansvar for vedlikehold og vanning i sitt
omrade. Sameiet har valgt & satse pa egne frivillige krefter til planting, luking,
vanning og annet vedlikehold framfor & bruke penger pa gartnere. For & kunne
fortsette pa denne sveaert kostnadseffektive lgsningen for sameiet, betinger det at de
som har anledning bidrar i dette.

|m

. Kjoleaggregat.

Kjeleaggregatene lever pa overtid — vi har fortsatt de opprinnelige fra byggetiden.
Farste som rgk var aggregatet i nr 15. Det skjedde sommeren 2021, og grunnet
usikkerhet om kostnadsomfang pa betongrehabiliteringen, matte de vente taimodig
helt til nyttar for de fikk sitt nye og fine kjgleaggregat. Da aggregatene koster

130 000 kr, er det besluttet at etter hvert som de na «tar kvelden», vil styret matte
vurdere nar det er gkonomisk forsvarlig a kjgpe nytt. Timingen pa installasjon av
hvert enkelt kjgleaggregat vurderes, etter hvert som de stopper, i forhold til
sameiets skonomiske situasjon pa det tidspunktet. | praksis betyr dette at noen
blokker kan méatte veere uten kjgling i en periode hvis sameiets gkonomi tilsier
utsettelse av installasjon av nytt kjgleaggregat.

|'|1

. Vannlekkasjer.

Dessverre har vi hatt vannlekkasjer ogsa i aret som gikk. Vi ser at noen av de
leilighetene som ikke har modernisert sine rgrsystem, har hgyere risiko for
vannlekkasjer. Styret anbefaler at seksjonseierne er bevisst dette, og at eiere med
leiligheter med gammel standard seker & oppgradere til ny vatroms standard, og
rer-i-rer system.

0Ogsa i nedlgpsrearet fra taket har vi hatt lekkasje i to blokker i 2021. N& mener styret
at vi har fatt sjekket alle disse nedlgpenee o slik at vi haper at vi skal slippe dette
noen ar frem i tid.

Styrets arbeid

Styret hadde 5 styremeter i 2021, og 3 styremater i 2022 far arsmaotet. | tillegg var det mye
motevirksomhet og sveert mye arbeid for styret med rehabiliteringsprosjektet vart mellom
metene. Det var daglige aktiviteter, inklusiv sma og store beslutninger, avklaringer med
seksjonseiere, bygge mater med entreprengr og omfattende e-post korrespondanse.

Styret har de siste arene lagt vekt pa vedlikehold og oppgradering av sameiet vart, og som
resultat av dette ogsa sikret en god verdi gking.

- Uteanleggene er blitt oppgradert, til glede for oss som bor her sa vel som for de
som ferdes i vart omrade.

- Det erryddet i ansvar, eierskap og rettigheter til parkeringsplassene i sameiets
garasjeanlegg, og dette er nedfelt i vedtektene. De «frie
bruksrettene/garasjeplassene» er identifisert, og salg av disse innenfor og utenfor
sameiets beboere er muliggjort. Dette gker verdien av disse garasjeplassene. Salg
er allerede skjedd bade til seksjonseiere i sameiet og til eksterne.

- Det er etablert en infrastruktur og tilgang til elbil lading pa samtlige garasjeplasser.

- Betongrehabiliteringen har veert et stort lgft og har i seerlig grad bidratt til byggenes
kvalitet og utseende. Dette er derfor omfattende behandlet i denne arsmeldingen.
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Storre vedlikehold og rehabilitering fra ar 2001 og frem til i dag:

2021/2022 - Total betongrehabilitering av samtlige blokker i sameiet, pa alle sider samt i
garasjeanleggene
- Bytte av armeringsjern over vinduene
- Total betongrehabilitering av alle terrasser
- Porefylling og maling av alle terrassetak
- Nye terrassegulv pa 26 terrasser, hvorav 20 med fliser og 6 med PU belegg
- Maling av og ny fuging pa samtlige vinduer, samt utskifting treverk mellom
vinduene
- Maling péa yttersiden av blokkene pa alt treverk (redt)
- Maling av treverk pa veggene langs kjgrebanen i begge garasjeanlegg
- Rehabilitering av blomstertrauene, med blikk kant for & bevare betongen, ny leca,
duk og jord
- Nytt kjsleaggregat til kjglerom i nr 15

2020 -Gjennomgang og godkjenning av alle elektrotekniske anlegg
-Installert elbil ladebokser pa alle parkeringsplasser i garasjeanleggene, avtale
med Ohmia. lkke kostnad for sameiet, kun for brukere.
-Brannteknisk gjennomgang i alle seksjoner, med fornying av utstyr etter behov
-Brannteknisk gjennomgang og utskifting av utstyr i alle fellesomrader bade i
trappeoppganger og garasjer (2021)
-Skiftet alle utelys ved innganger og langs gangveiene
-Vedtatt videre rehabiliteringsplan

2019 -Ny Getavtale med nye Get bokser med utvidet funksjon (Get er na Telia)
-Nye blandebatterier og justert reropplegg ifm varmtvannsbeholdemne i nr 19,21 og
23

2018 -Oppgradering av uteanlegg ved rydding og utskifting av beplanting ved ankomst

ved rundkj@ringen og langs gangveien ved nr 19-23.
-Isolering av midtre kryploft i blokk nr 15
2017 - Oppgradering av alle oppganger, med maling av alle treflater, og ny vinyl pa gulv.
- Ny beplanting skraning utenfor nr 23 nordvest etter drenering.
- Netteier Hafslund byttet til smarte stremmalere (AMS) i alle sikringsselskap som
bl.a. medfgrer automatisk avlesning av malere
2016 - Avigpsrens i nr 13,15,19,21,23.
- Reparasjon av branndar i garasje
- Drenering og utbedring av grunnmur i nr 23 mot nordvest ifm
fuktgjennomtrenging.
- Utbedring og omlegging av el .kurser pa varmetrader i gangvei til nr 15 og 17.
- Tamt avigpskum ved utlgp garasje v nr 23, og lagt ned acudrain
2015 - Utskifting felles sikringsskap i oppgangene.
- Utbedret sotluker i boder for de 12 gverste gavlleiligheter etter krav fra Brann og
Redningsetaten.
- Inngéatt ny/utvidet Get-avtale
- Avigpsrens i alle seksjoner inr 17
- Elektrisk utbedring av varmtvannsbeholderne
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2014 - Utbedring utelys og varmekabler i vei ved nr 13-17.
- Tilsyn fra OK Brann- og Redningsetaten
- Utskifting av alt lys i oppganger

2012 -Skiftet alle brannslukningsapparat
2011 -Nye trykkekningspumper for vann
-Utvendig maling av alle blokkene
2010 -Lysarmaturer i garasje skiftet, oppgradering av r@yklukeanlegg
2006 -Nytt callinganlegg
2003 -Alle varmtvannsbeholdere skiftet ut
2002 -Oppgradering/nye gradrenner pa taket

2001/02 -Utvendig beising av alle 6 blokkene

HMS:
Det er i 2022 foretatt falgende for & sikre kravene til Helse, Miljg og Sikkerhet:

e Vihar skriftlig papekt overfor Alliero, som har statt for vedlikeholdsarbeidet hos oss
at regler for bruk av verneutstyr overholdes og at ngdvendig sikring er pa plass
¢ Det er avholdt flere vernerunder

Styret er bekymret for bilkjering pa& gangveien forbi nr. 19 til 23 av folk som ikke bor i
sameiet. Skiltingen som forbyr dette overholdes ikke. Vi har derfor diskutert om vi skal
sette opp bom eller fartsdumper. Far vi eventuelt setter opp bom ma det avklares med
renholdsverket, og med brann og redning. Dette arbeidet er ikke konkludert. Fartsdumper i
garasjene under 19-23 bgr vurderes samtidig.

Vi er s& heldige at selv om vi bor i en stor by, er vi for det meste er omgitt av natur.

Og hos oss er det i ar registrert mange fuglearter, men de blir dessverre feerre arter ar for
ar - en trend i trad med observasjonene fra Birdlife Norge.

Men vi kan glede oss over at vi ser ut til & f et hekkende grennspettpar.

Ekorn og radyr er ofte gjester.

Mangfoldet av pollinerende insekter er i nedgang. Klimaendringer, spraytemidler og
invaderende fremmedarter truer dem.

Oslo Kommune har en satsning pa & bedre forholdene for de pollinerende insektene.
Sammen med Naturhistorisk Museum, Universitet i Oslo og andre har kommunen fatt
utarbeidet en blomstermeny.

De har ogsa lagt ut beskrivelse for enkle bie og innsekts hoteller. Pollinatorene trenger
rikelig tilgang pa blomster hele sesongen, fra tidlig var og utover sensommeren. Mens
noen arter foretrekker apne blomster der de kommer lett til matfatet er andre spesialisert i
a suge ut nektar med lange tunger ned i dype, trange kronrer.

Enkelte beboere har pa egen hand gjort mye for 2 tilfredsstille kommunens @nske,
gjennom a tilrettelegge for innsekters boplasser og giennom beplantning som falger
blomstermenyen. Vi oppfordrer alle til & ta en titt p4 blomstermeny.no nar dere planter i
verandakassene, og rundt husene.
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Ogq til slutt et lite tips: ser dere na pa varen en slapp sulten humle, sa gi den litt most
banan. Da kvikner den mirakulgst raskt til.

GKONOMI:

SAK 3: KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 6 163 720,-.

Dette er kr. 3 851 720,- hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kapitalinnkallingen i
forbindelse med betongrehabilitering..

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 7 118 526, -.

Dette er kr. 4 757 526,- hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kostnader til
betongrehabiliteringen. P& det tidspunkt da budsjettet ble laget, visste ikke styret hva
betongrehabiliteringsprosjektet ville koste. Budsjettet ble derfor valgt lagt uten & inkludere
prosjektet. Styret kom isteden tilbake med informasjon til sameiet om de gkonomiske
konsekvenser etter avtale var inngatt.

Resultat
Arets resultat kommer frem i resultatregnskapet som et underskudd pé& kr 953 740,- og
foreslas dekket ved overfaring fra egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen kommer frem i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 1 181 378.

Ellers vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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ORG.NR. 884 029 562, KUNDENR. 6014

Furutoppen Boligsameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2300152 2311552 2312000 2300000
Andre inntekter 3 3863568 652 000 0 3368000
SUM DRIFTSINNTEKTER 6163720 2963552 2312000 5668000
DRIFTSKOSTNADER:
Revisjonshonorar 4 -8 694 -9234 -15 000 -10 000
Forretningsfererhonorar -77 142 -75489 -76 000 -79 000
Konsulenthonorar 5 444 430 -22 850 -25 000 -30 000
Drift og vedlikehold 6 -5030811 -418 401 -700 000 -4 105 000
Forsikringer -190 112 -172 510 -190 000 -249 000
Kommunale avgifter 7 -460 875 -455 185 -475 000 -474 940
Energiffyring -295 229 -142 661 -180 000 -400 000
TV-anlegg/bredband -230 142 -226 296 -250 000 -240 000
Andre driftskostnader 8 -381 093 -373 303 -450 000 -362 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 7118526 -1895930 -2361000 -6499 940
DRIFTSRESULTAT -954 806 1 067 622 -49 000 -281 940
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 1 066 249 0 0
Finanskostnader 0] -626 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1 066 1 865 0 0
ARSRESULTAT 963740 1 069 487 -49 000 -281 940
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 1069487
Fra opptjent egenkapital -953 740 0
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FURUTOPPEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 884 029 562, KUNDENR. 6014

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 7 937 0
Kundefordringer 1492 035 0
Forskuddsbetalte kostnader 59 567 247 647
Andre Kortsiktige fordringer 10 32828 0
Driftskonto OBOS-banken 3729244 1844085
Sparekonto OBOS-banken 415 451 414 552
SUM OML@PSMIDLER 5737061 2506 234
SUM EIENDELER 5737061 2506 284
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1181379 2135119
SUM EGENKAPITAL 1181379 2135119
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 153 662 104 534
Leverandgrgjeld 1906 553 266 631
Annen kortsiktig gjeld 11 2495 468 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 4 555 683 371 165
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5737061 2506 284
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo,17.03.2022
Styret i Furutoppen Boligsameie

Randi Runa S Flesland Dag Oddvar Larsen Eivind Anders Sarlie

Kai Schane
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller l@nnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke vaart utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 300 152
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 300 152
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Garasjeleie 6720
Ekstraordinaer kapital innkalling 3 856 848
SUM ANDRE INNTEKTER 3 863 568
NOTE: 4

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonararet er i sin helhet knyttet il revisjon og belaper seg til kr 8 694.
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NOTE: 5

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -12 484
OBOS Prosjekt AS -422 802
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 081
Ullerud AS -2 063
SUM KONSULENTHONORAR -444 430
NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Alliero AS -4 890 591
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -4 890 591
Drift/vedlikehold bygninger =21 757
Drift/'vedlikehold VVS -16 495
Drift/vedlikehold elektro -2223
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -26 884
Drift/vedlikehold brannsikring -48 235
Egenandel forsikring -20 000
Kostnader dugnader -4 627
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -5 030 811
NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -312 535
Feieavgift -9 833
Renovasjonsavgift -138 507
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -460 875
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 500
Container -7 337
Driftsmateriell -927
Lyspaerer og sikringer -4 905
Vaktmestertjenester -149 441
Renhold ved firmaer -134 455
Snarydding -61 864
Kontor- og datarekvisita -530
Trykksaker -2 876
Andre kontorkostnader 423
Porto 673
Gaver 2701
Bank- og kortgebyr -2 648
Velferdskostnader -9 814
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -381 093
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NOTE: 9
FINANSINNTEKTER

Furutoppen Boligsameie

Renter av sparekonto i OBOS-banken 899
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 167
SUM FINANSINNTEKTER 1 066
NOTE: 10

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Erstatning forsikring, utbetalt 2022 32 828
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 32 828
NOTE: 11

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avsetning 50% prosjekt 2022 -2 400 000
Faktura kap.innk utstedt 2021, kreditert 2022 -95 468
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -2 495 468
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800 AS
Munkodamoseien 43
Posthohs 1704 Yha
0121 Odo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i Furutoppen Boligsameie
Konkdusjon

V1 har revidert arsregnskapet til Furutoppen Botigsamede.

Arsregnskapet bestir av: Etter var mening:
» Balanse per 3t. desember 2021 s Oppfyller drsregnskapet gjeldende lovirav, og
s Resultatregnskap 2021 * Gir drsregnskapet et rettvisende bilde av
= Noter til drsregnskapet, sameiets finansielle stilting per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret 1
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapsiovens regler og god

regnshapsskikk | Norge.

TIRE

Grunnlag for konklusjonen

V1 har gjennamfert revisjonen | samsvasr med de intermnasjonale revisjonsstandardene internatsonal
Standards on Auditing {ISA-ene). Yire oppgaver og pitkter | henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisars oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves { lov, forsknft og international Code of Ethws for
Professional Accountants {inkiudert ntemasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the :
Inkernational Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og w1 har overholdt vire -
ovrige etiske forpliktelser 1 samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdenng titstrekkelig og henstktsmessig som grunniag for var konktusjon.

ST

[ENR I

RRTCTHIT R

Andre forhold
Budsjettaliene som fremkommer | arsregnskapet er &kke revidert.

YR

Styret og forretningsferers ansvar for rsregnshapet :
Styret og forretningsferer {ledetsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet ag for at det gir et
rettvisende bede 1 samsvar med regnskapslovens regter og god regnskapssiikk | Norge. Ledetsen er

ogsa ansvarlig for sitk intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbetde et drsregnskap
som tkke Inneholder vesentlig ferlinformasjon, verken som felge av misligheter etler utisikzede fedl.

Ved utarbeidetsen av arsregnskapet md ledelsen ta standpunkt tit samedets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsyniig at virksombeten vil bii avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mit er & oppnd betryggende stkkerhet for at drsregnskapet som hethet ke innehotder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede fell, og A avgi en

revis jonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerbet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garantl for at en revisjon utfert 1 samsvar med lov, forsknift og god
revisjonsskikd 1 Norge, herunder I5A-ene, alitid vil avdekhe vesentlig fellinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som fatge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blw
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BDO

vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samiet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukeme foretar basert pa drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det t:
https: / /revisorforeningen. no/ revisjonsberetninger

8D0 AS

Sven Aarvold
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SAK 4: KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2022.

Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet over.

Det er budsjettert med et underskudd pa kr. 281 940 kr grunnet sameiets omfattende
rehabilitering i perioden sept. 2021- april 2022. Dette foreslas dekket av sameiets
egenkapital.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet et starre belap til vedlikehold som primaert
omfatter betongrehabiliteringsprosjektet, som ferdigstilles varen 2022.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlep. Renovasjonsgebyret beholdes derfor uendret. Ny forskrift for innkreving av
tilsyns- og feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med
samme kostnader som i 2021. Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert kr. 400 000,- til
energikostnader i 2022.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 59 000,-. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Furutoppen Boligsameie.

Lan

Furutoppen Boligsameie har ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til

produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

Ellers vises til de enkelte tallene i budsijettet.
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SAK 6. Rehabiliteringens innvirkning pa sameiets gkonomi
KOMMENTARER TIL PROSJEKTREGNSKAP BETONGREHABILITERING
Totalkostnad

Det ble inngéatt kontrakt med entreprengr Alliero pé 7.224.000 kr som er dekket av
sameierne i en ekstraordinger kapitalinnkalling.

Vi har ikke mottatt sluttoppgjer fra Alliero, men vi anslar at regninger fra Alliero utover
overnevnte kontrakt er ca.1.630.000 kr.

Totalregning fra OBOS prosjekt for prosjektledelse er 681.000 kr.

Av ovenstaende er det viderefakturert til sameiere ca. 600.000 kr for nye terrassegulv
og noe ekstra arbeid, som f.eks. skjeering av fliskant mot vannrenne.

Prosjektets netto kostnad som dekkes av sameiets egenkapital er belastet regnskap
for 2021 og 2022 med ca. 1.711.000 kr.

Vi venter & motta sluttoppgjer fra Alliero far sameier metet — endelige tall vil da bli
presentert i matet.

Informasjon i sameier mgte 8. september 2021

| dette matet ble det anslatt en reserve pé ca. 10% av kontrakt. Styret la til grunn at
denne, samt kostnader til prosjektledelse, totalt ca. 1.500.000 kr, dekkes av sameiets
egenkapital.

Informasjon i sameier mote 7.desember 2021

Betalinger utover kontrakt ble anslatt i dette meatet til 1.775.000 kr, altsa noe heyere
enn i det foregdende matet. Dette skyldes blant annet at omfanget av reparasjoner
ble noe hayere enn farst antatt, samt at styret valgte & utvide oppdraget noe ift.
maling av samtlige vinduer, mer reparasjon av treverk, o.l.

Likviditet

| sameiermotet 7.desember ble saldo bankkonto anslatt til 1.075.000 kr pr.
30.6.2022. Saldo bank pr. 27.4.2022 er 1.690.000 kr. Det gjenstar a betale Alliero og
OBOS prosjekt ca. 1.167.000 kr og innbetaling fra sameier for viderefakturerte
kostnader er ca. 600.000 kr. Etter dette og betaling av vanlige regninger vil vi pr. 1.
Juni ha en saldo pa ca. 900.000 kr. Det bgr nevnes at reparasjon av kjalerom i nr.15
pa 130.000 kr ble tatt ekstraordinzert og var ikke med i beregningene av
likviditetsutviklingen i 2022. Slik sett kan vi konkludere med at saldo pa bankkonto
ellers ville veert ca. 1.030.000 kr pr. 30.6.2022, dvs sveert neere anslaget som ble
informert om i matet i fjor.

Prosjektets innvirkning pa regnskap 2021 og budsjett 2022

Vi anslo i november et samlet underskudd for 2021 og 2022 pé 1.775.000 kr (se
informasjon i sameiermgtet 7.desember) som vi méatte dekke av egenkapitalen. Vart
sameie bestar av 6 blokker - 3 ble renovert i 2021 og 3 renovert i 2022. Vi har derfor
henfart 50% av prosjektet til 2021 og 50% til 2022.
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Resultatet i 2021 uten rehabiliteringsprosjektet ville blitt et overskudd pé 442 .000 kr
og budsijettet for 2022 ville blitt overskudd pa 100.000 kr.

SAK 7. Oppsummering av rehabiliteringen — avsjekk mot Obos
«Vedlikeholdsnaekkel»

Forskjellige styrer har de siste arene innhentet faglige vurderinger av vedlikeholdsbehovet
fra Selvaag og fra OBOS. Disse vurderingene var sammenfallende pa de viktige punktene.
For & illustrere fremdriften bruker vi her listene fra OBOS Vedlikeholdsngkkel. Disse viser
forslag til oppgaver og ogsa stipulerte kostnader pr ar.

Vi ser at vi har veert darlige pa kontroll av stoppekraner — sa der ma styret bli bedre.

Vi har heller ikke prioritert & bruke tid pa utarbeidelse av infobrev om bruk av boligene.
Utover dette vurderer styret at alle de viktige aktivitetene er utfgrt.

Oppsummert:
2019 — Alt utfert

2020 — Omtekking av renner pa taket er utsatt til vi tar takene om ca 10 ar — ellers er alt
viktig utfart

2021 - Det viktige er utfart
2022 - Det viktige er utfart

2023 - Vi har utsatt utskifting av vinduer og isteden valgt & vedlikeholde dem — ellers er alt
viktig utfart

2024 — Det meste er utfart
Konklusjonen er at vi ligger godt an med vedlikeholdet.

Neste fase med bygningsmessig rehabilitering vil gjelde fornyelse av takene, og mulig
fornyelse av vinduer og terrassedarer. Styret antar at dette kan ses i en 5-10 ars periode.
Da kan det ogsa veere interessant a vurdere om det er hensiktsmessig med solceller pa
takene — vi har jo mange sydvendte takflater.

Imidlertid har ingen av rapportene nevnt behovet for a rehabilitere kulvertene mellom nr 19
og 21, og mellom 21 og 23. Dette gjenstar, og det nye styret ma se nsermere pa hvordan
og nar dette skal utferes. Entreprengren har avdekket at overdekningen pa de to
kulvertene har lekkasjer gjennom gdelagte membraner. Styret er ansvarlig for vedlikehold
av bygningsmassen og vil vurdere reparasjon ila de neste 2 arene. Kostnadsanslag i dag
tilsier en kostnad pa 700.000 til 1 mill.kr.

For detaljer rundt aktiviteter og status gjennomfaring vises til de neste sidene som
oppsummerer alle aktiviteter som er anbefalt pr ar.

«Fjesenen i rapporten i grant, gult og radt var karakteren vi fikk ved undersgkelsen.
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Strekene i margen lengst til venstre viser navaerende tilstand. Ogsa denne felger
trafikklysmodellen med grent og redt.

For 3 vise status pa de forskjellig appgavene som er gitt 0BOS vedlikeholsnwkkel , har vi
satt noen symboler av pd deres lister over oppgaver:

—=—  Dette er ferdig

emmpm  Dette har vi valgt 3 ikke gjore

———  Dette gienstar
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Arlig tiltaksplan 2019 :

—— 2 3124 Eracmeckaie rtat Anee e e 230060
Totalt for 2019 kr 23 000
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SAK 8. Forslag til nye punkter i Husordensreglene

Styret foreslar en revisjon av Husordensreglene, med fglgende nye/reviderte punkter:
For gjeldende Husordensregler, inklusiv disse 6 nye forslagene som kommer sist i
husordensreglene, vises til vedlegg.

Nytt punkt 20 (ogsa omtalt i vedtektene):

El-billading ma bare forega ved bruk av sameiets installasjoner tiltenkt dette formalet.
Sameiet har inngatt avtale med Ohmia Charging, som har ansvar for prosjektering,
installasjon, administrasjon og drift av anlegget. Ohmia tar kostnadene ved etablering av
infrastrukturen. Det er kun de beboerne som benytter seg av tjenesten som betaler. Dette
er et felles anlegg med tilgang for alle garasjeeiere, hvor den enkelte garasjeeier betaler
etablering og kobler seg til nar de gnsker. Den enkelte garasjeeier plikter da & inngéa avtale
med Ohmia i henhold til selskapets standardvilkar, og vil da fa et direkte kundeforhold til
dette selskapet.

Nytt punkt 21:
Sameiet tilstreber et harmonisk ytre pa blokkene. Ved fornyelse av markiser, skal duken
veere pa en fargeskala innenfor lys beige eller lys gra. Markisen skal ha rett kant.

Nytt punkt 22:

Det er lov & montere varmepumpe under falgende forutsetninger:

- Pumpen skal ikke synes utenfra. Ute-enheten settes innerst i hjgrnet mot boden. Den
ma ha en treboks med luftespiler rundt seg, som kan males i samme farge som veggen.

- Den skal ikke skape vibrasjoner eller stay for naboer. Derfor ma den monteres pa stativ
pa gulvet og med fjeeringsskruer pa oppheng.

- Da den avgir vann, ma det monteres et rar som farer dette inn i nedlgpsrerene fra
terrassen, med en varmetrad som forlenges minst en meter ned i nedlgpsraret for 4 unnga
ising i rgrene fra terrassene.

- Det forutsettes egen seknad til og godkjenning fra styret. Styret har rett til & nekte hvis
forutsetningene ikke oppfylles.

Nytt punkt 23:

Vann til terrassekraner er etablert etter at byggene stod ferdig, hvilket er blitt organisert pa
ulikt vis fra blokk til blokk. Sameiet har ikke ansvar for dette, men er opptatt av at vannet
blir stengt, apnet og vedlikeholdt pa en slik mate at det ikke paferer sameiet vannskader
eller andre skader.

Blokkansvarlig sammen med alle beboerne i den enkelte blokk ma veere kjent med hvor
stoppekranen er. Etter stenging om hgsten skal alle kraner apnes slik at rarsystemet
slipper ut alt vann. Noen rarsystemer kan i tillegg ha luftekraner som ogsa ma apnes.
Ved apning ma alle kraner vaere skrudd igjen f@r vannet settes pa. Blokkansvarlig ma ta
kontroll pa disse rutinene. Skader og reparasjoner dekkes av den enkelte blokk.

Nytt punkt 24.
Ved rehabilitering bad, skal seksjonseier fglge vatromsnormen. Det skal etableres rgr-i-rer
system pa alle rer i seksjonen.
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Nytt punkt 25:

Oppgradering og stell av beplantning langs gangveiene og bedene mot snuplassen
bekostes av sameiet. For gvrig er det opp til hver blokk 4 forskjgnne og vedlikeholde sitt
omrade. Starre tiitak ma godkjennes av styret. Alle anlegg pa fellesomradet - uansett
opprinnelse, finansiering og plassering — kan brukes av alle som tilhgrer sameiet.

SAK 9. Innkomne forslag
Det har ikke kemmet inn noen forslag.

SAK 10. Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteen har bestatt av Annette Valde og Rolf Barry-Berg.
Pa vegne av sameiet vil valgkomiteen fa rette en stor takk til Randi Flesland og
Dag O Larsen som na trer ut av styret.

Som nytt styre foreslas, jfr vedtektenes § 11:
Ny styreleder: Annette Valde

Styremedlem : Kai Schene

Gjenvalgt styremedlem for 1 ar : Eivind Serlie
Nytt styremedlem : Kristin Meum

Som ny valgkomite foreslas:
Randi Flesland og Dag O Larsen.
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NYTTIG INFORMASJON:

Vibbo:
Vibbo er beboerportalen i Obos. Vi ber alle om & melde seg inn i denne pa www.vibbo.no.
Her kan dere selv oppdatere mobil, epostadresse og gi digitalt samtykke.

All informasjon fra styret legges ut her fortigpende.
Her kan ogsa beboere legge ut informasjon, stille sparsmal, mm.

Denne vil fortigpende oppdateres slik at dere kan finne relevant informasjon om sameiet,
kan felge styrets arbeid, anbefalte handverkere, viktige telefonnumre, mm.

Seksjonseierne ma innom Vibbo i forhold til digitale meater.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING (35704) med polisenummer
1410407. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og prave & kartlegge arsaken til skaden.

Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pé telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om enskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden bilir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier mé selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios (tidl.LOS) pa vegne av selskapene
forvaltet av OBOS. Furutoppen Boligsameie er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

TV- og bredbandstjenester
Telia er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spersmal sa kontakt
Telias kundetjeneste pa telefon 924 05 050, eller se pa deres hjemmeside telia.no.

Andre faste avtaler

Renhold og vaktmestertjenester ble i 2021 utfgrt av Insider AS (tidligere Elite Service
Partner AS). Avtalene ble fornyet i 2015. Avtalen for renhold er sagt opp fra 1.7.2022, da vi
ikke var forngyd med kvaliteten og oppfelgingen av arbeidet. Ny avtale er inngatt med
Renhold Senter AS.
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Avtalen med vaktmestertienester fortsetter med Insider. Vi er sveert forngyde med var
vaktmester.

Snebreyting med strging av grus, og senere fijerning av grus, utferes av
Vaktmesterkompaniet AS.

Det er ogsa inngatt en fast vedlikeholdsavtale som gjelder brannporten under nr 21, samt
for kjgleanleggene til kjglebodene.

Styret vurderer at tjenestene har fungert godt i 2021.

Parkering

Sameiet har garasjeplasser hvor de fleste bruksrettene eies av seksjonseierne, de gvrige
av eksterne som ikke bor i sameiet. | tillegg er det parkeringsplasser utenfor, ved siden av
garasjeportene, for besgkende.

Nokler/skilt

Nekler kan bestilles hos - Access Lasspesialisten AS

Telf: 2222 8888/948 05 200 E-post: post@22228888.no eller hos andre som kan
kopiere ngkler. VVare systemngkler er na sa gamle at Access Lasspesialisten ikke
lengre har enerett. Det er rimeligere & benytte andre.

For navneskilt ved inngangsder og i garasje kan Phono

kontaktes — de holder til i Hoff terrasse 2 og har TIf 22 50 87 00.

Der kan navneskilt bestilles ved & sende en e-post til:teknisk@phono.no

De @nsker bestilling skriftlig av hensyn til staving av navn. Husk & oppgi adresse her
pa Furulundtoppen, slik at de vet hvilket navneskilt som skal produseres.

Navneskilt til vare postkasser kan bestilles ved a kontakte Posten pa:
https:.//iwww.posten.no/nettbutikker/skiltbutikken

Eventuelle spgrsmal kan rettes til styret.

Andre tjenester
Hver blokk har sin blokkansvarlige. Navn og kontaktdata star pa tavliene i oppgangene.

Vedlegg:
Husordensregler, med innlagte nye forslag punktene 20-25.

28.06.2023 kI 10:55 Brgnngysundregistrene Side 43 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 884029562

35 Furutoppen Boligsameie

FURUTOPPEN BOLIGSAMEIE

HUSORDENSREGLER

. Beboerne plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes

av husstanden og dem som gis adgang til leiligheten. Husk at en lojal
oppfalging av reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til et godt
bomilja.

. Styret kan, nar det ansees nedvendig, gi midlertidige husordensregler som skal

behandles pa pafglgende sameiermagte.

. Henvendelser til styret eller forretningsfgrer om husorden bgr skje skriftlig.

Eventuelle uoverensstemmelser bar imidlertid farst sgkes ordnet internt.

. Bil- og motorsykkelkjgring pa gangveiene er ikke tillatt, dog med unntak av

nedvendig vare- og syketransport. Parkering er kun tillatt pa de registrerte
plasser. All kjgring pa sameiets omrade og i garasjene ma skje med stor
aktsomhet. Farten skal ikke overskride 15 km/t av hensyn til barn og voksnes
sikkerhet.

. Soppel pakkes godt inn for & hindre lukt og tilgrising av kassene og

sgppelhusene for gvrig. Det ma ikke kastes brennende, lett antennelig og lett
knuselig avfall som husholdningsavfall. Starre kartonger eller lignende ma kun
hensettes pa anviste plasser, eventuelt brettes sammen (komprimeres) slik at
esker og kartonger ikke okkuperer eller hindrer annet vanlig papiravfall.
Husholdningsavfall sorteres og kastes slik renovasjonsetaten anviser.

. Farlig avfall ma leveres pa godkjent avfallsmottak. Farlig avfall er avfall som

inneholder miljggifter som kan forarsake skader pa mennesker, dyr eller miljget
om det ikke tas forsvarlig hand om. Typisk gjelder dette: Rengjaringsmidler,
lasemidler, gassflasker, maling, bilprodukter, plantevernmidler, metaller,
batterier, lysstoffrer og —peerer samt smaelektrisk utstyr. Renovasjonsetaten tar
imot farlig avfall pa Smestad Gjenbruksstasjon.

. Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avigp ikke fryser.

Annet enn klosettpapir ma ikke kastes i klosettet.

. Dyr som er til ulempe for andre beboere ma ikke holdes i leilighetene. Lufting

av hunden skal skje utenom gangveiene og barnas lekeplasser. Lufting av
hunden ma skje under kontroll. Hundeekskrementer ma fjernes.

. Musikk- og sangundervisning tillates bare etter skriftlig avtale med styret

og/eller naboene.
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10.Beboerne plikter & s@rge for ro og orden i og utenfor leilighetene. De ma ikke
brukes slik at andre sjeneres. Fra kl. 23.00 til kl. 07.00 ma beboerne vise
seerlig hensynsfullhet, slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Veer
spesielt oppmerksom pa at sterecanlegg i leilighetene og haylytt tale og
musikk pa terrassene og balkongene vil forstyrre beboerne betydelig. Det bar
meldes fra pa forhand til naboer om starre selskapelighet som kan forstyrre
utover det normale.

11.Teppebanking pa terrassene og balkongene bar sgkes unngatt. Terking av tey
péa terrassene og balkongene ma skje uten at det er til sjenanse for naboene.
Det ma utvises stor hensynsfullhet ved grilling pa terrassene.

12.Av hensyn til trappevask og generell adkomst til oppgangene, er det ikke
adgang til & ha gjenstander staende i gangene. Barnevogner ma ikke
plasseres slik at de er til sjenanse for gvrige beboere. Sykler og sportsutstyret
skal plasseres i bod eller garasje.

13.Beboerne plikter & holde inngangsdearene lukket og last til enhver tid.
14.Beboerne plikter & verne om treer, plener og andre ytre anlegg.
15.Alt unadig opphold og lek av barn i garasjer og oppganger er forbudt.

16.1 den hensikt & unnga skadedyr som rotter og mus ma det ikke kastes ut eller
legges ut mat eller matrester, herunder for & mate fugler.

17.Innvendig endringer i leiligheten er regulert i vedtektene §5. Det star sameier
fritt & utfere oppussing og vedlikehold. Imidlertid vil endringer knyttet til peis og
vann og avlgp kunne ha konsekvenser for de gvrige seksjonene i bygningen.
Stakeluker og avlep ma ikke tildekkes pa slik mate at rens og staking ikke kan
foretas da dette medfarer gket risiko for at lekkasjer og vannskader kan inntre.
Alle endringer i seksjonene som gjelder endring av peis, vann og avlgp, og
stramnettet, ma utfares av autoriserte handverkere, alternativt ma autoriserte
handverkere godkjenne utfart arbeid og godkjennelsen dokumenteres. Dersom
det er tvil om valgt lgsning, ma styret kontaktes.

18.Stgyende adferd som oppussing og bruk av slagdrill mv i betongen skal
fortrinnsvis bare skje i vanlig arbeidstid og bes unngatt pa sendager. Arbeid
som forventes & medfere vesentlig stey og eventuelt arbeid over en lengre
periode bes varslet ved oppslag.

19.Noen sameiere har installert elektriske vifter pa badene for mer effektiv
utlufting. Disse byggene er bygget med naturlig oppdrift. Da vil slike elektriske
vifter @delegge for dette, og kan skape darligere luft for naboer over. Det vil
derfor ikke veere lov & installere dette | sameiet videre.

20.El-billading ma bare forega ved bruk av sameiets installasjoner tiltenkt dette
formalet.

28.06.2023 kI 10:55 Brgnngysundregistrene Side 45 av 47



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 884029562

37 Furutoppen Boligsameie

Sameiet har inngatt avtale med Ohmia Charging, som har ansvar for
prosjektering, installasjon, administrasjon og drift av anlegget. Chmia tar
kostnadene ved etablering av infrastrukturen. Det er kun de beboerne som
benytter seg av tjenesten som betaler. Dette er et felles anlegg med tilgang for
alle garasjeeiere, hvor den enkelte garasjeeier betaler etablering og kobler seg
til nar de gnsker. Den enkelte garasjeeier plikter da & innga avtale med Ohmia i
henhold til selskapets standardvilkar, og vil da fa et direkte kundeforhold il
dette selskapet.

FORSLAG TIL NYE PUNKTER:
21.Sameiet tilstreber et harmonisk ytre pa blokkene. Ved fornyelse av markiser,
skal duken vaere pa en fargeskala innenfor lys beige eller lys gra. Markisen
skal ha rett kant.

22 Det er lov & montere varmepumpe under felgende forutsetninger:

Pumpen skal ikke synes utenfra. Ute-enheten settes innerst i hjgrnet mot
boden. Den ma ha en treboks med luftespiler rundt seg, som kan males i
samme farge som veggen. Den skal ikke skape vibrasjoner eller stay for
naboer. Derfor ma den monteres pé stativ pa gulvet og med fijgeringsskruer pa
oppheng. Da den avgir vann, ma det monteres et rgr som ferer dette inn i
nedla@psrerene fra terrassen, med en varmetrad som forlenges minst en meter
ned i nedlgpsraret for & unnga ising i rerene fra terrassene.

23.Vann til terrassekranen er etablert etter at byggene stod ferdig, hvilket er blitt
organisert pa ulikt vis fra blokk til blokk. Sameiet har ikke ansvar for stenging
av vannet, men er opptatt av at vannet blir stengt, apnet og vedlikeholdt pa en
slik mate at det ikke pafgrer sameiet vann- eller andre skader.
Blokkansvarlig sammen med alle beboerne i de enkelte blokkene ma veere
kjent med hvor stoppekranen er. Etter stenging om hgsten skal alle kraner
apnes slik at rersystemet slipper ut alt vann. Noen ragrsystemer kan i tillegg ha
luftekraner som ogsa ma apnes. Ved apning méa alle kraner veere skrudd igjen
for vannet settes pa. Blokkansvarlig ma ta kontroll pa disse rutinene.
Skader og reparasjoner dekkes av den enkelte blokk.

24 Ved rehabilitering bad, skal seksjonseier folge vatromsnormen. Det skal
etableres rar-i-rer system pa alle rer i seksjonen.

25.0ppgradering og stell av beplantning langs gangveiene og bedene mot
snuplassen bekostes av sameiet. For gvrig er det opp til hver blokk &
forskjenne og vedlikeholde sitt omrade. Sterre tiltak ma godkjennes av styret.
Alle anlegg pa fellesomradet - uansett opprinnelse, finansiering og plassering —
kan brukes av alle som tilhgrer sameiet.

(Oppdatert og godkjent i Arsmate avholdt 23. mai 2022)
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6014 Furutoppen Boligsameie

FULLMAKTSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moetelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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