== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 817 616

Borettslag

BAKKEHAUGEN BORETTSLAG
v/OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Nina Aas
27.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.04.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2704923 2620 849
Sum inntekter 2704923 2620849
K ostnader

Lgnnskostnad 211 293 204 501
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4512
Annen driftskostnad 2172198 1666 019
Sum kostnader 2383491 1875033
Driftsresultat 321432 745 816

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 509 1275
Sum finansinntekter 509 1275
Annen finanskostnad 139 206 173 049
Sum finanskostnader 139 206 173 049
Netto finans -138 697 -171774
Ordineert resultat far skattekostnad 182 735 574 042
Ordineert resultat etter skattekostnad 182 735 574 042
Arsresultat 182 735 574 042
Totalresultat 182 735 574 042

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 182 735 574 042
Sum overfaringer og disponeringer 182 735 574 042
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 15550 842 15 550 842
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 15550 843 15550 843

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 15550 843 15 550 843
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 75 600 72 629
Sum fordringer 75 600 72 629
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 539 675 483 287
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 539 675 483 287
Sum omlgpsmidler 615 275 555915
SUM EIENDELER 16 166 118 16 106 758

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 7200 7200
Sum innskutt egenkapital 7200 7200

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8897 843 8715109
Sum opptjent egenkapital 8897 843 8715 109
Sum egenkapital 8905 043 8722309
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 891 282 7055354
@vrig langsiktig gjeld 288 000 288 000
Sum annen langsiktig gjeld 7179 282 734334
Sum langsiktig gjeld 7179282 7343354

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 812 763
Leverandergjeld 77994 22914
Skyldige offentlige avgifter 1375 1204
Annen Kortsiktig gjeld 1612 16 215
Sum kortsiktig gjeld 81793 41 096
Sum gjeld 7261075 7384 450
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 166 118 16 106 758
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 256868
Enheten
Organisasjonsnummer : 248 817 616
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: BAKKEHAUGEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: v/0OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Nina Aas
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 27.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 23.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

21.04.2023 kl 15:38 Brgnngysundregistrene
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Organisas jonsnr:
BAKKEHAUGEN BORETTSLAG

948 817 616

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 704 923 2 620 849
Sum inntekter 2 704 923 2 620 849
Kostnader

Lennskostnad 211 293 204 501
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 4 512
Annen driftskostnad 2 172 198 1 666 019
Sum kostnader 2 383 491 1 875 033
Driftsresultat 321 432 745 816
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 509 1275
Sum finansinntekter 509 1 275
Annen finanskostnad 139 206 173 049
Sum finanskostnader 139 206 173 049
Netto finans -138 697 =171 774
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 182 735 574 042
Ordinert resultat etter

skattekostnad 182 735 574 042
Araresultat 182 735 574 042
Totalresultat 182 735 574 042
overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 182 735 574 042
Sum overferinger og

disponeringer 182 735 574 042

Utskriftsdato 23.05.2022

Organisasjonsny 948 B17 616

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 948 817 616
BAKKEHAUGEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 15 550 842 15 550 842
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 15 550 843 15 550 843

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 15 550 843 15 550 843
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 75 600 72 629
Sum fordringer 75 600 72 629
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 539 675 483 287
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 539 675 483 287
Sum omlepsmidler 615 275 555 915
SUM EIENDELER 16 166 118 16 106 758

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 7 200 7 200

Sum innskutt egenkapital 7 200 7 200
Utskriftedato 23.05.2022 Organisasjonsny 948 B17 616 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 897 843 8 715 109
Sum opptjent egenkapital 8 897 843 8 715 109
Sum egenkapital 8 905 043 8 722 309
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 891 282 7 055 354

@vrig langsiktig gjeld 288 000 288 000

Sum annen langsiktig gjeld 7 179 282 7 343 354

Sum langsiktig gjeld 7 179 282 7 343 354

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 812 763

Leverandergjeld 77 994 22 914

Skyldige offentlige

avgifter 1 375 1 204

Annen kortsiktig gjeld 1 612 16 215

Sum kortsiktig gjeld 81 793 41 096

Sum gjeld 7 261 075 7 384 450

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1l6 166 118 16 106 758
Utskriftedato 23.05.2022 Organisasjonsny 948 B17 616 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 948 817 616
BAKKEHAUGEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

21.04.2023 kl 15:38 Brgnngysundregistrene
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0.75

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

21.04.2023 kI 15:38 Brgnngysundregistrene Side 9 av 77



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948817616

| *o$

x

v

Z

Arsmote 2022

Bakkehaugen Borettslag

27. april 2022

Selskapshummer: 102 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmeate i Bakkehaugen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for drsmetet:
27. april 2022 kl. 18:00, Hobbyrom Godals vei 26.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

* Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom meteleder tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap

3. Fastsettelse av honorarer

4. Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling
5. Valg av tillitsvalgte

6. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

7. Nye hagmabler

8. Fornying av lekeomradet mellom nr. 24 cg 26

9. Vaskeriet

10. Basketballkurv

1. Sykkelskur

12. Oppgangene trenger makeoverllll Trappevask av et byré!
13. Trapp fra balkong

14. FORSLAG TIL ENDRING AV VEDTEKTENES §4-5

Med vennlig hilsen,
Styret i Bakkehaugen Borettslag

2 av 68

21.04.2023 kl 15:38 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Valg av meteleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport 2022 102 Bakkehaugen Borettslag.pdf

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 170 000.

3av 68
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 170 000

Sak 4
Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

OBOS BBL, heretter kalt OBOS, er et andelslag som hvert &r gjennomfaerer
generalforsamling, der medlemmeri OBOS kan mete og stemme pé saker. Deltagelsen
pa OBOS’ generalforsamling er nedfelt i OBOS’ vedtekter §8. Andelseiere i borettslag
som er tilknyttet OBOS, slik som vart borettslag er, velger delegater som far stemmerett
pd OBOS’ generalforsamling. Valg av delegerte skal gjeres hvert r p8 borettslagets
generalforsamling (8rsmate).

For & sikre at vi velger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser pé
generalforsamlingen i OBOS, har OBOS foreslatt felgende vedtektsendring i vart
borettslag:

Forslag til vedtak
Det tilfeyes folgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker som
skal behandles pé ordinzer generalforsamling.

Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»

4 av 68
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Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Tore Vagen
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Ingrid Hildrum

¢ Sissel Herring Hodne

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 4&r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Henrik Sandberg
* Thea Regine Emblemsvag Platou

Valg av 2 valgkomité Velges for1ar
Felgende stiller til valg som valgkomité:

» Age Thoen
» Hallvard Notaker

Vedlegg
1. bakkehaugen-brl-valgkomite-innstilling-2022. pdf

5av 68
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Sak 6
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som delegat:

* Tore Vagen

Valg av 1varadelegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som varadelegat:

« Ingrid Hildrum

Sak 7
Nye hagmaebler

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

FORSLAG FRA KATRINE LILLERUD OG MARIANNE SOLHEIM
Oppgradering av utemebler

Det fremmes forslag om & oppgradere utemeabler for laget. Laget har litt slitene
plastikkmabler som er praktiske, men ikke saerlig estetiske. Styret investerte fjor i fire
nye trauste rasteplassmebler. Det fremmes imidlertid forslag om at laget investerer i

4 sett tidlese moderne hagemebler som kan vaere utenders og er mulig & fierne ved
gressklipping. Det foresla f.eks. klassikere i stil som Skagerak Skagen eller HAY pallisade
som er kvalitetshagemebler i aluminium, tre e.l. vil vaere med p# & heve inntrykket av
laget og wke verdien for beboere. De fleste lag rundt Torshov/Sagene har slike mer

estiske og brukervennlige hagemebler som underbygger hageby preget i laget.

Forslag 1: [#] sett nye hagemaebler alternativ (#) kjepes inn av styret eller den styret gir
fullmakt.

Styrets innstilling
Oppgradering av utemabler

6 av 68
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Styret statter forslaget om oppgradering av utemebler. Det er vesentlig at de er solide,
s8 vedlikeholdsvennlige som mulig, enkle & flytte ved klipping av gresset i hagene og at
de kan settes sammen dersom noen ensker det.

Forslag til vedtak
Fire sett nye hagemeabler alternativ 1 kjepes inn av styret eller den styret gir fullmakt.

Vedlegg
3. NYE HAGEM@BLER - FORSLAG FRA KATRINE LILLERUD GG MARIANNE
SOLHEIM.pdf

Sak 8
Fornying av lekeomradet mellom nr. 24 og 26

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

FORNYING AV LEKEOMRADET MELLOM GODALS VEI 24 OG 26

Arbeidsgruppa for lekeomradet har innhentet tilbud fra to lekeplassprodusenter,
Elverdal AS og Aktiv Lek AS. Begge tilbyr fierning av dagens dumphuske og sandkasse
og levering/montering av ny sandkasse og huskestativ med to husker. Aktiv Lek tiloyr
ogsé et lekehus og Elverdal tilbyr noen lekeskulpturer (fine for de minste).

Begge firmaene ergodkjente lekeutstyrleveranderer og apparatene de tilbyr er godkjent
for offentlig friareal. Tilbudene felger vedlagt. Nedenfor falger en sammenstilling av
anbudene. Prisene er inklusive levering og montering.

Arbeidsbeskrivelse ANBYDER1 ANBYDER 2

Fjerning av gammelt utstyr og 36 200,00 52550,00

klargjering av bakken for nytt

utstyr, frakt, rigg og administrasjon

Huskestativ med utstyr og 31040,00 69980,00

gressarmering

Sandkasse med kattenett og 20 200,00 65000,00

lekebord samt sand

7 av 68
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Lekeskulpturer 85 090,00

87 440,00 272620,00

mva 21860,00 68155,00
DELSUM 109 300,00 340 775,00
Lekehus 692600,00
mva 17 400,00

8700000 34077500

Komplett levering/montering 196 300,00
Mulig besparelse ved dugnads- -45250,00 -7650,00
innsats

Vi anbefaler at riving/fjerning gjennomferes som dugnadsinnsats og at borettslaget
bestiller arbeidene fra anbyder nr1, Aktiv Lek AS. Om lekehuset utsettes til neste ar blir
budsjettet ca 110.000,-. En eventuell dugnadsinnsats kan redusere belgpet med inntil
NOK 45.250,-. Dvs at totalbelepet blir i sterrelsesorden mellom ca NOK 65.000,- cg
NOK 80.000,-.

Vivil imidlertid anbefale at ogsa lekehuset inkluderes i arbeidene i &r og berom at
styret bevilger midler til det, dvs. maksimalt NOK 126.300,- (da er dugnadsinnsats ikke
medregnet).

Vennlig hilsen arbeidsgruppa for lekeomradet
Thea Platou, Gete Strindler og Ingrid Hildrum

Styrets innstilling

Styret har satt av kr. 50 000,- pé érets budsjett til oppgradering av lekeplass. Styret
foreslar derfor at mest mulig arbeid utferes pé dugnad og at vi gér til innkjep av
huskestativ med utstyr og sandkasse med kattenett og lekebord fra anbyder 1 Aktiv Lek
AS. Aktiv Lek engasjeres til & levere og montere huskestativ med utstyrog gressarmering
samt sandkasse med sand, kattenett og lekebord. Pris ca. 64 000,-
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Forslag til vedtak

Styret innstiller p8 at mest mulig utferes pa dugnad og at Aktiv Lek engasjeres til &
levere og montere huskestativ med utstyr og gressarmering samt sandkasse med sand,
kattenett og lekebord.

Vedlegg
4. ANBYDER NR1AKTIV LEK - BESKRIVELSE.pdf

5. ANBYDER NR 1 AKTIV LEK - PRISTILBUD. pdf
6. ANBYDER NR 2 ELVERDAL - BESKRIVELSE.pdf
7. ANBYDER NR 2 ELVERDAL - PRISTILBUD.pdf

Sak 9
Vaskeriet

Forslag fremmet av:
Jannicke Horn Terp

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)
Lengre dpningstid pé lerdag.

Forslag til vedtak
Lengre 4pningstid pé lerdag.

Sak 10
Basketballkurv

Forslag fremmet av:
Mai Dehli

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Hei, vi haret nske om & f satt opp en basketballkurv i bakgarden. Det vil vaere en enkel,
rimelig og rask cppgradering som mange av de litt eldre barna vil ha glede av. Haper vi
finner en god lesning og at vi kan pricritere barna i denne saken.
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a)

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

¢ ForBasketballkurv
* Mot Basketballkury

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Vi foreslar en flyttbar kurv pé plassen mellom garasjene, ca der juletreet bruker & st
om vinteren.

2. Vikan evt. gjerne henge en enkel kurv pa vér garasje nr22.

Sak 11
Sykkelskur

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

FORSLAG FRA KATRINE LILLERUD OG MARIANNE SOLHEIM:
Sykkelparkering/skur med tak, el-lading og las

Det fremmes forslag om etablering av sykkelparkering/skur i Bakkehaugen borettslag

i samsvar med |landskapsarkitekts forslag til plassering og sterrelse. Sommeren 2020
og hest 2021 ble flere el-sykkel er og andre sykler stalet fra laget. Sykkel er trukket
frem av Oslo kemmune som det foretrukkent fremkomstmiddel til arbeid for & minske
belastning pé kollektiv transport underden pagéende pandemien, samt § bedre allmenn
folkehelse og miljeet. Laget er sentrumsnaert (innenfor Ring 3) og har et stort fellesareal
som inkluderer parkering og garasjer for biler, samt avlukke for klesterk. Laget mangler
imidlertid et anlegg for sykkelparkering og elsykler er tunge & baere opp av kjeller.

Det foreslas & sette opp en egen «sykkelsskur-komiteens til & utrede og innhente tilbud
for ett til to sykkelskur varen 2022. Sykkelskurkomiteen ber bestéende av minst to
andelshavere og ett styre- eller varamedlem.

Stetteordninger
Oslo Kommune hareteget tilskudd til sykkelparkering i borettslag og sameier. Tilskuddet
skal bidra til at flere kan sykle &ret rundt og er ment for borettslag og sameier som @nsker

& bygge en trygg og terr sykkelparkering. Tilskuddsordningen har 2 millioner NCK i
potten hvert r.
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| tillegg har OBOS en egen grent ansvar statteordning som kan gis til beplantning,
sykkelparkering, lekestativ og miljseffektivisering. Bakkehaugen borettslag kvalifiserer
for slik stette fra begge ordninger.

Styrets innstilling

Det innkomne forslaget fra Katrine Lillerud og Marianne Solheim om cppfering av
sykkelhus er fornuftig. Mulighetsstudien (presentert pé informasjonsmate 28.03.22),
angir to mulige plasseringer for sykkelhus. Ved den ene posisjonen (terkestativet ved
nr 34), kan det etableres uavhengig av andre enskete tiltak i bakgérden.

Styret statter forslaget om at det opprettes en egen byggekomité for tiltaket. Den bar
bestd av tre personer, hvorav én fra styret. Komitéens mandat vil i ferste omgang veere
& utarbeide to alternative utferelser for sykkelhus der, henholdsvis pa dagens nivéa eller
ved nedsprenging til gardsplassniva, samt & innhente pris p& gjennomfering.

Styret stetter begge de fremlagte forslagene.

a)

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Sykkelskur
* Mot Sykkelskur

b)

Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Forslag 1: Styret eller den styret gir fullmakt iverksetter planlegging og bygging av

sykkelparkering. Type og plassering vedtas p8 en ekstraordinser generalforsamling, nér
fullstendig tilbud for grunnarbeider og illustrasjon/utforming av alternativene foreligger.
Styret kallerinn til ekstraordineer generalforsamling sé snart fullstendig tiloud foreligger.

2. Forslag 2: Styret eller den styret gir fullmakt seker om stette fra tilskuddsordningene

Vedlegg
8. SYKKELSKUR - FORSLAG FRA KATRINE LILLERUD OG MARIANNE SOLHEIM.pdf
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Sak 12
Oppgangene trenger makeover!!!! Trappevask av et byra!

Forslag fremmet av:
Eva Groven

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Dnsker for syvende r pé rad at de oppgangene som er stygge og triste faret par
malingsstrek. @nsker at et profesjonelt vaskelyrd overtar trappevask. Det finnes fortsatt
folk som ALDRI bidrar med vask. Mvh Eva Groven.

Styrets innstilling

Styrets vurdering ifelge husordensreglene plikter husstanden 4 ta sin del av
trappevasken. For at ordningen skal fungere er det imidlertid viktig at alle gjer sin del
av jobben. Renhold i oppgangen eren del av & skape et trivelig bomilje. A leie inn
eksterne vaskefirmaer betyr ikke nedvendigvis at vaskingen blir utfert bedre enn det vi
klarer selv. Erfaring fra andre borettslag er varierende. Borettslaget starforan flere sterre
ved|ikeholdsoppgaver og av den grunn ensker styret ikke & heve felleskostnadene med
mindre deter helt nedvendig. Styrets innstilling er derfor at dagens crdning videreferes,
og henstiller tydelig til samtlige husstander om & ta sin del av trappevasken.

Styrets innstilling: Styret stetter ikke forslaget om & sette bort trappevask.

Forslag ang8ende oppussing av oppganger. Styrets vurdering: Bakkehaugen borettslag
ble oppfert i 1949 og bade bygningsmassen og tomten krever kontinuerlige
oppgraderinger og vedlikehold. Alle oppgavene kan av skonomiske grunner ikke utfares
pd en gang. Oppussing av trappeoppganger har over flere ar vaert gjennomfert som
dugnadsarbeid i borettslaget. Beboere har tatt initiativ til & utfere arbeidet enten ved
egeninnsats eller ved bruk av innleide handverkere som beboere har betalt direkte til.
Utgifter til materialkostnader har borettslaget dekket. Denne praksisen har medfert at
enkelte oppganger har god standard, mens andre kan ha behov for oppgradering. Styret
vurderer fortlepende alt vedlikeholdsbehov i borettslaget og prioriterer utbedring ut fra
viktighet og kostnader. Mye vedlikehold har vaert utfert og mye stér for tur. Styret ser
forelepig ikke pd oppussing av oppgangene som en prioritert vedlikeholdsoppgave.-
Beboerne i borettslaget stari mellomtiden fortsatt fritt til g8 sammen om & pusse opp
sin oppgang i trdd med tidligere praksis. Borettslaget dekker dokumenterte utlegg til
materialkostnader.

Styrets innstilling: Styret stetter ikke forslaget om oppussing av oppganger.
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Forslag til vedtak
Pusse opp oppgangene hvor det trengs og enskes. F& et profesjonelt byr4 til
trappevasken.

Sak 13
Trapp fra balkong

Forslag fremmet av:
Eivind Brenna

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

P@nsker med dette & fremme et forslag om trapp fra balkong til plen fra leilighetene i
l.etg. i Bakkehaugen borettslag.

Har sett flere borettslag i neeromrédet som har en trapp fra balkongen i 1. etg ned til
bakkeniva. Denne trappen kan laftes opp under balkongen nar den ikke er i bruk og vil
derfor ikke endre fasaden i noen vesentlig grad. Vi har sett en lasning med grind som
kan &pnes/lukkes ned til trapp, og pé den maten vil balkongen fremdeles se uniform ut
med de andre balkongene. Se vedlagte bilder for forslag.

Vi synes at fellesomradene blir brukt litt for lite og tenker at en trapp direkte ut vil gjere
det mer lettvint & benytte seg av plenen og gjare plenen til en sosial samlingsplass i
sterre grad enn den eridag. Vi tror dette vil kunne gi ekt trivsel i borettslaget gjennom
ekt sosial sammenkomst.

Vierkjent med at skt bruk av plenen vil gjere gressmatten finere. | tillegg vil
blomsterbedene bli mer tilgjengelig for de som er interessert i 4 stelle i hagen, noe som
igjen kan fare til enda finere hage i borettslaget.

En trapp vil ogsa kunne gjere farste etasje mer attraktiv for boligkjspere og dermed
ske boligprisen pé leilighetene i ferste etasje. Dette vil igjen kunne pévirke prisene for

leiligheten i de andre etasjene positivt.

Dersom styret og beboerne i Bakkehaugen borettslag er interessert kan undertegnede
undersske hvilke kostnader man kan beregne at en slik trapp vil medfere.

Vitenker ogsa det er naturlig at hver enkelt av de som evt ensker en trapp, star for
kostnadene dette medfarer selv. Slik at dette ikke blir en utgift for borettslaget i sin

helhet.

Mvh
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Karoline Aalberg og Bendik Brenna i nr16.

Forslag til vedtak
Vedtak om & undersake kostnader vedr. montering av trapp fra balkong

Vedlegg
9. BF912AF6-8D82-4COA-AEEO-OC13FDF7056D.jpeg

10. DC2DC748-D5ED-4D55-9764-E79126741CD4.jpeg
11. OFD57FES-B17A-4977-89C7-2DSDOBBB804C.jpeg

Sak 14
FORSLAG TIL ENDRING AV VEDTEKTENES §4-5

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

TILLEGGSAREAL PA LOFT - REGLER FOR INNLEMMING | ANDEL OG BEREGNING
AV FELLESUTGIFTER

FORSLAG TILENDRING AV VEDTEKTENES §4-5
Bakgrunn og begrunnelse for forslaget

Etter at det ble mulig & montere vinduer i takflaten (vedtatt i ekstraordinaer
generalforsamling 2027) har flere beboere meldt interesse for & utvide leiligheten sin

med tilleggsareal pé loftet.

Temaet er behandlet i generalforsamlingene i 2005 og 2006. Vedtakene omhandler
henholdsvis muligheten for & innlemme bodareal p4 loftet i boligen (2005) og
beregningsmate for fellesutgifter for arealet (2006), jf. vedlegg. Deler av vedtakene er
tatt inn i lagets vedtekter §4-5.

Det er enklere & fa oversikt om alle reglene for innlemming av loftsboder i leiligheter er
samlet pa ett sted. Derfor foreslér jeg en utvidelse av dagens §4-5 som kan erstatte de
to tidligere generalforsamlingsvedtakene.

Dagens vedtekstformulering om grunnlaget for beregning av fellesutgifter for
tilleggsareal har i praksis vist seg & fere til en tilleggsleie pd NOK O,- pr. méned.
Fellesutgiftene i borettslaget vart er arealbaserte. De er hayere for de sterre enn

for de sma leilighetene. Det er naturlig at leiligheter med tilleggsareal falger det
samme prinsippet. Det er begrunnelsen for forslaget om at laget endrer grunnlaget for
fastsettelse av fellesutgifter for tilleggsarealet.
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Teksten nedenfor viser dagens §4-5 og forslag til ny paragraf. Pkt 1i forslaget erstatter
vedtak fra 2005 (ervervsretten), pkt 2 og 3 erstatter og utvider virkeomradet for de to
ferste setningene i dagens vedtekt, pkt 4 og 5 ernye og pkt 6 erforslag tilendring avden
siste setningen (Uthevet nedenfor) i dagens paragraf. Jeg ber om generalforsamlingens
tilslutning til den foreslatte utvidelsen av §4-5 i vedtektene.

FORSLAG TIL VEDTEKTSENDRING
Dagens §4-5
Utbygging av tilleggsarealer

Andelshaver som innreder tilleggsarealer, i henhold til generalforsamlingsvedtak av
20085, har vedlikeholdsansvar for de bygningsdeler som utbyggingen tilferer. Dette
innkefatter bl.a. alle innvendige overflater, el-anlegg, vvs-anlegg, vinduer, darer, m.m.-
Borettslaget skal ikke padlegges okt vedlikeholdsansvar som felge av utbyggingen-
.Andelseiers fellesutgifter skal skes med tilsvarende belep som Borettslagets
driftskostnader sker som felge av utbyggingen, eksempelvis @kt forsikringspremie,
offentlige avgifter, m.m.

Forslag til endret §4-5
Innlemming av og leie for loftsboder som tilleggsareal

1. Andelshaver har anledning til & erverve bruksrett til bodareal p§ loftet av fellesskapet
til bruk som tilleggsareal til andelen. Det er kun anledning til 8 erverve areal som ligger
overegen bolig. Erverv kan ikke stenge foret tilsvarende erverv pé den andre siden
av menet (likhetsprinsippet).

2. Alle byggearbeider (bygg, VVS, elektro) i samband med etablering og innredning
av arealet er andelseiers ansvar og kostnad. Arbeidene skal utferes i samsvar med
gjeldende lover og forskrifter. Eksisterende takkonstruksjon tillates ikke endret.

3. Inn- og utvendig vedlikehold av takvinduer samt utbedring av lekkasjer og
eventuelle felgeskader som matte oppstd i tilknytning til takvinduene er andelseiers-

ansvar. Borettslaget skal ikke paferes ekt vedlikeholdsansvar som felge av utbyggingen.

4. Tilleggsarealet méles som bruttoareal ifelge byggteknisk forskrift. Oppmaling
giennomferes av en autorisert takstperson fer avtale om erverv av bruksrett inngés.

5. Styret fastsetter prisen og gjennomferer salget pé lagets vegne. Salgssummen settes
inn pé lagets felleskonto.

6. Fellesutgift/m2 for tilleggsarealet utgjer til enhver tid 50% av gjennomsnittlig
fellesutgift/m2 i borettslaget.
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Forslag til vedtak
ENDRING AV VEDTEKTENES §4-5

Generalforsamlingen 2022 i Bakkehaugen borettslag vedtar endring av §4-5 i
vedtektene som foreslatt. Vedtaket erstatter generalforsamlingsvedtak bA-2005 og
BA-2006 pkt 4-5.

Saken er fremmet av
Ingrid Hildrum

Styrets innstilling
Det gjares oppmerksom pé at dette forslaget er fremmet av styremedlem Ingrid Hildrum
i privat regi og er sledes ikke fremmet av styret.

Styrets innstilling: Styret ser at det kan vaere behov for redigering av vedtektene, men
at dette ber utferes grundig og veloverveid. | denne saken @nsker styrets flertall &
kunne bruke mer tid pé utredning og eventuelt seke juridisk radgivning fer forslag om
vedtektsendring tas opp til votering av generalforsamlingen.

Styret ber generalforsamlingen om ikke & statte forslaget

Forslag til vedtak
Styrets flertall oppfordrer generalforsamlingen om 4 ikke stette forslaget.

Vedlegg
12. 2005 VEDTAK SAK 5A VEDR UTBYGGING AV LOFTSAREAL.pdf

13. 2006 VEDTAK SAK 5A - VEDTEKTSENDRING AN UTBYGGING AV
TILLEGGSAREALER. pdf

16 av 68

21.04.2023 kl 15:38 Brgnngysundregistrene

Side 25 av 77



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948817616

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Tore Vagen Godals Vei 28
Nestleder Sissel Herring Hodne Godals Vei 14
Styremedlem Guro Fiskvik Asbg Godals Vei 14
Styremedlem Ingrid Hildrum Godals Vei 36
Styremedlem Ellen Sgrgjerd Godals Vei 30
Varamedlem Hannah K Faerden Cooper Godals Vei 14
Varamedlem Vigdis Wathne Godals Vei 26
Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Tore Vagen Godals Vei 28
Varadelegert

Ingrid Hildrum Godals Vei 36
Valgkomiteen

Hallvard Notaker Godals Vei 30
Age Thoen Godals Vei 14

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 4 kvinner.

Generelle opplysninger om Bakkehaugen Borettslag

Borettslaget bestar av 71 andelsleiligheter. | tillegg kommer 1 tjenesteleilighet.
Bakkehaugen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 948817616, og ligger i bydel Nordre Aker i Oslo kommune med
felgende adresse:

Godals Vei 14-36

Gards- og bruksnummer:
57 292

Ferste innflytting skjedde i 1949. Tomten, kjepti 1986 er pa 13 084 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Bakkehaugen Borettslag har en portner som er deltidsansatt.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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2 Bakkehaugen Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 2 704 923.
Dette er kr 4 923 hgyere enn budsjettert.

Andre inntekter bestar i hovedsak av automatpenger og oppdeling av andeler.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 2 383 491.

Dette er kr 517 909 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kostnader til drift
og vedlikehold.

Resultat
Arets resultat pa kr 182 735 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)
| lspet av 2021 ble det innbetalt kr 0 pa IN-ordningen.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
533 482 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.
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3 Bakkehaugen Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 2 459 390 til starre vedlikehold som omfatter
rehabilitering av balkonger, avfallshandtering, trefelling, oppgradere lekeplass samt
lgpende drift og vedlikehold

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 21 451. Premieendringen er en folge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Bakkehaugen Borettslag.

Lan

Bakkehaugen Borettslag har lan to i OBOS banken. Ett 1an er serielan med 2,4% flytende
rente pr. 15.03.2022. Lanet er nedbetalti 2039. Ett lan er annuitetslan med 2,4% flytende
rente pr. 15.03.2022. Lanet er nedbetalti 2039.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar
Forretningsfererhonoraret er gkt med 2,5% for 2022.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 5 %. | tillegg ser styret at det er
ngdvendig & ta opp lan for & dekke de planlagte drifts- og vedlikeholdsoppgavene.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 19 av 68 Arsrapport 2022 102 Bakkehaugen Borettslag.pdf

BESKYTTET

21.04.2023 kI 15:38 Brgnngysundregistrene Side 28 av 77



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948817616

4 Bakkehaugen Borettslag

i &
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Vedlegg 1

Til generalforsamlingen i Bakkehaugen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Bakkehaugen Borettslags &rsregnskap som bestir av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

s oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir irsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsiret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene [nternational
Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
boretislaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vire avrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vir vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Ovriy informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med drsregnskapet. Gvrig
informasjon omfatter informasjon i rsrapporten bortsett fra rsregnskapet og den tilherende
revisjonsbheretningen. Qvrig informasjon omfatter ogsd budsjettall som er presentert sammen med
irsregnskapet. Vir konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det vir oppgave 4 lese evrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
drsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstr som vesentlig feil. Vi har plikt til i rapportere dersom evrig
informasjon fremstdr som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for darsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for 3 kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerseiskap

20 av 68 Arsrapport 2022 102 Bakkehaugen Borettslag.pdf

BESKYTTET

21.04.2023 kl 15:38

Brgnngysundregistrene Side 29 av 77



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948817616

5 Bakkehaugen Borettslag

I Uavhengig revisors beretning - Bakkehaugen Borettslag

pwc

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mi ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for drsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppyaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Virt ml er 3 oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pivirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa drsregnskapet.

For wdere beskrwelse av revisors oppgaver og pllkter vises det til
Y X . beret .

Oslo, 05. april 2022
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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BAKKEHAUGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 817 616, KUNDENR. 102

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av nater, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
wkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 514 820 445451 514820 533 482
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 182735 574042 -201 400 -1 709790
Tilbakefaring av avskrivning 15 0 4512 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 18 218 327 102 358 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -382 399 -611544 -427 204 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 18 663 69 368 -628 604 -1 709 790
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 533482 514819 113784 1176 308
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 615275 555915
Kortsiktig gjeld -81793 -41096
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 533482 514819
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BAKKEHAUGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 817 616, KUNDENR. 102

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 454 560 620257 458724 457632
Innkrevde felleskostnader 2 2149920 1943227 2241276 2308 368
Garasjer 10 74 400 54 465 0 50 000
Andre inntekter 3 26 043 2 900 0 25 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2704 923 2620849 2700000 23841000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 41293 -34 501 -51 000 -42 000
Styrehonorar 5 -170000 -170000 -170000 -170000
Avskrivninger 15 0 -4 512 0 0
Revisjonshonorar ¢] -6 420 -5 545 -5 000 -5 000
Forretningsfarerhonorar -121210 -118255 -118 000 -118 000
Konsulenthonaorar 7 -91 31 -75304 -100 000 -85 000
Kontingenter 14400 -14200 -14400 -14 400
Drift og vedlikehold 8 -442 639 -134 783 -1 000 000 -2 459 390
Forsikringer -366 949 -351695 -370000 -385000
Kommunale avgifter 9 487 257 -470271 -476 000 -497 000
Garasjer 10 -14 758 6936 -10000 -10000
Energiffyring -204 931 -102919 -170000 -170000
TV-anlegg/bredband -286 706 -281765 -290 000 -290 000
Andre driftskostnader 11 -135617 -104 345 -127 000 -143 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 383 491 -1 875 033 -2 901 400 -4 388 790
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 321432 745816 -201 400 -1 547 790
DRIFTSRESULTAT 321432 745816 -201 400 1 547 790
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 509 1275 0 0
Finanskostnader 13 -139206  -173 049 0 -162 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -138 697 171774 0 -162 000
ARSRESULTAT 1827356 574042 -201 400 -1 709 790
Overfaringer:
Til annen egenkapital 182735 574042
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BAKKEHAUGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 817 616, KUNDENR. 102

Bakkehaugen Borettslag

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 14 630 94314 630 943
Tomt 919899 919 899
Andre varige driftsmidler 15 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 15 550 84315 550 843

OML@PSMIDLER

Forskuddsbetalte kostnader

Andre kortsiktige fordringer 16
Driftskonto OBOS-banken

Skattetrekkskonto OBOS-banken

Sparekonto OBOS-banken

74 285 71677

1315 952
303787 248075
798 630

235090 234 581

SUM OML@PSMIDLER

615275 5559156

SUM EIENDELER

16 166 11816 106 758

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital 72 * 100 7 200 7 200
Annen egenkapital 17 8 897 843 8715109
SUM EGENKAPITAL 8 905 043 8722 309
GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevlan 18 6 891 282 7055354
Borettsinnskudd 19 288 000 288 000

SUM LANGSIKTIG GJELD

7179 282 7343 354

KORTSIKTIG GJELD

Leverandargjeld 77 994 22914
Skyldige offentlige avgifter 20 1375 1204
Palgpte renter 812 763
Annen Kortsiktig gjeld 21 1612 16 215

SUM KORTSIKTIG GJELD

81793 41 096

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

16 166 11816 106 758

Pantstillelse 22 12 688 00012 688 000
Garantiansvar 0 0
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Oslo, 17.03.2022
Styret i Bakkehaugen Borettslag
Tore Vagen /s/ Guro Fiskvik Asba /s/ Ingrid Hildrum /s/
Ellen Sgrgjerd /s/ Sissel Herring Hodne /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallzsningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Bakkehaugen Borettslag

Felleskostnader 1988 868
Garasje 74 400
Fremleie tillegg 45012
Dugnad 43 200
Eiendomsskatt 13 320
Forretningslokale 8472
Strgm lokaler 648
Dugnadsrefusjon -24 000
Kapitalkostnader pa IN-lan 454 197
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 363
Overfart til kapitalkostnader -454 560
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 149 920
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 10 513
Salg av nazkler 300
Oppdeling av andeler 15 230
SUM ANDRE INNTEKTER 26 043
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer l@nn, fast ansatte -13 436
Palepte feriepenger -1612
Arbeidsgiveravgift -26 098
Yrkesskadeforsikring -147
SUM PERSONALKOSTNADER -41 293

Det har giennomshnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 170 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr 6 420.
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NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand 9750
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 968
Utonhusplan og avfallssystem, Bjgrg Thorvik Helgen Landskapsarkitekt MNLA -67 593
SUM KONSULENTHONORAR -91 311
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -102 602
Drift/vedlikehold VVS -218 327
Drift/vedlikehold elektro -86 178
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -25 271
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -2 875
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -5 438
Kostnader dugnader -1948
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -442 639

Styret mener at det gjennomfarte vedlikehcldet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -13 328

Vann- og avlgpsavgift -318 678

Feieavgift -15 390

Renovasjonsavgift -139 861

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -487 257

NOTE: 10

GARASJER

INNTEKTER GARASJER

Leieinntekter 74 400

SUM INNTEKTER GARASJER 74 400

KOSTNADER GARASJER

Elektrisk energi -14 758

SUM KOSTNADER GARASJER -14 758

SUM GARASJER 59 642
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NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -30 876
Verktay og redskaper 2377
Driftsmateriell =507
Lyspaerer og sikringer -1 814
Snarydding 62 165
Andre fremmede tjenester -12 673
Trykksaker -1 549
Andre kontorkostnader -12 084
Porto -220
Drivstoff biler, maskiner osv. -558
Bank- og kortgebyr -2 465
Velferdskostnader -8 330
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -135 617
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 509
SUM FINANSINNTEKTER 509
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -118 620
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -20 586
SUM FINANSKOSTNADER -139 206
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1949 3242700
Oppskrevet 1972 1058 784
Tilfart 2010 10 329 449
SUM BYGNINGER 14 630 943

Tomten ble kjept i 1986.
Gnr.57/bnr.292

Borettslaget eier tjenesteleilighet 1010. Innskudd og andel er bokfart.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 156
VARIGE DRIFTSMIDLER
Gressklipper nr. 1
Tilgang 2013 59 260
Avskrevet tidligere -59 259
Avskrevet i ar 0

1

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0
NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto 1315
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 1315
NOTE: 17
ANNEN EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 8741 875
Egenkapital fra IN tidligere ar 326 530
Egenkapital fra IN 2021 0
Reduksjon EK fra IN -170 462
SUM ANNEN EGENKAPITAL 8 897 943

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,15 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2019 975 275
@kning i ar -218 327
Nedbetalt tidligere 269 117
Nedbetalt i ar -171 868
-1 096 353

OBOS Boligkreditt AS, lan 1
Renter 31.12: 3,15 %, l@petid 30 ar

-10 400
Opprinnelig, 2009 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 3 996 386
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 335 940
Nedbetalt tidligere, IN 272 745
Nedbetalt i ar, IN 0
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Restgjeld til banken pr.31.12.2021

Lanet er et serielan.
For ytterligere informasjon om

individuell nedbetaling av fellesgjeld,

se note 1

OBOS Boligkreditt AS, lan 2
(INNFRIDD)

Renter 31.12: 3,15 %, l@petid 18 ar

Opprinnelig, 2002

Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag

Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag
Nedbetalt tidligere, IN
Nedbetalt i ar, IN

Restgjeld til banken pr.31.12.2021

Lanet er et serielan.
For ytterligere informasjon om

individuell nedbetaling av fellesgjeld,

se note 1.

Bakkehaugen Borettslag

-5 794 929

-7 346 000
7292215
0

53785

0

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-6 891 282

NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1949

-288 000

SUM BORETTSINNSKUDD

-288 000

NOTE: 20

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk
Skyldig arbeidsgiveravgift

-798
-577

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-1 375

NOTE: 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger

-1612

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-1 612
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NOTE: 22

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 288 000
Pantelan 6 891 282
Beregnede |IN-forpliktelser 156 068
TOTALT 7 335 350

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 14 630 943
Tomt 919 889
TOTALT 15 550 842
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17 Bakkehaugen Borettslag

Annen informasjon om borettslaget
Styrets arbeid 2021

Styret | Bakkehaugen borettslag har avholdt 17 styremgter og gjennomfert to
generalforsamlinger i lgpet av 2021. Samt ett beboermate.

En ordinger generalforsamling ble gjennomfart digitalt. En ekstraordinger generalforsamling
der regler for innplassering av vinduer i takflaten ble avholdt fysisk.

Styret har behandlet 110 saker. Det har i tillegg blitt gjennomfert flere befaringer, bade
med utfarende og kommunale instanser, i samband med planlegging og gjennomfaring av
vedlikeholdsarbeider.

Styret fremmet sak om nytt system for avfallshandtering til den ordingere
generalforsamlingen, men trakk denne da vi i ettertid sa at fysiske meter er viktig i slike
store saker.

Styret har arbeidet med fglgende sterre saker.
Alle hoved- og stoppekraner i kjelleren samt utekraner er skiftet ut i samtlige bygg.

Vaskeriene i nr 16 og 30 er oppgradert med nye vannkraner og brannsikre
panelovner

Styret har gjennomfart sterre utbedringsarbeid/rateskade i takflate i nr 34. Skaden skyldes
lengre tids vannlekkasje fra tak ned til bod.

Beboerne oppfordres til 4 varsle styret s& snart de oppdager skader/lekkasjer

i boder og fellesarealer (loft og kjeller).

For & etterkomme myndighetenes krav om lading i borsttslag er det montert
ladesystem/laststyring for lading av el-biler i garasjene.

Systemet er tilpasset stramkapasiteten pa eiendommen. Den enkelte garasjeleier (bruker)
ma selv bekoste ladeboks og tilkobling til laststyringssystemet.

Etter lekkasje fra tett avigpsrar i kjeller ser styret behov for spyling/rensing
av samtlige avigpsrear.

Tilbud fra rarleggerfirma er innhentet og igangsetting planlegges i april/mai.
Arbeidene krever tilgang til avlgp pa kjekken og bad i alle leiligheter.

Styret har foretatt oppsplitting av én andel i Godals vei 14/16, 3. etasje, til to andeler.
Pr. 31.12.2021 bestar borettslaget av 72 andeler.

| tillegg er det i Izpet av aret utfert diverse lgpende vedlikehold og reparasjons-arbeider.

Styret
Styret kan nas pa bakkehaugen@styrerommet.no

Vibbo
Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
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informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Garasje
Borettslaget har 31 garasjeplasser som leies ut etter ventelister. De som gnsker plass, kan
ta kontakt med styret

Nokler/skilt
Ngakler og skilt til ringeklokke kan bestilles hos portner.

Andre tjenester
Bakkehaugen Borettslag har en portner ansatt pa deltid. Portner kan nas pa telefon 97 65
97 46

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING (35704) med
polisenummer 565462. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstéar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv segrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milje og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld
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Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning) pa ett av
sine to lan. Dette gir andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden som er
tilknyttet IN-lanet. Innbetaling forutsetter at andelseier har inngéatt en egen avtale med
borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall pa
borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en maned for
terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma vaere kreditert OBOS' klientkonto
senest 10 dager fgr terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke
kunne foretas, og belapet blir returnert andelseier.

Minimumsbelepet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da f& redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutieie (opptil 30 dagn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til CBOS pa telefon 22865500.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Bakkehaugen Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www_energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia (Get) er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spersmal sa
kontakt Teilas (Gets) kundetjeneste pa telefon 21545454, eller se pa deres hjemmeside
www.telia.no.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
2021 Utskifting av hoved- og
stoppekraner, samt utekraner
2018 - 2018 Beskaret/felt treer mot Godals vei
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2017 - 2017 Utbedring av inngangsparti
2016 Skiftet all utebelysning
2015 - 2015 Utgangsdgarer Alle ytterdarer har blitt oppgradert
2014 Stattemur. Tak Deler av stgttemur i bakgard utenfor nr
14 rehabilitert.
Alle takflater er ettersett av
blikkenslager. Defekt takstein og fuger
skiftet, og takrenner renset for lagv.
2013 - 2013 Utskiftning av lamper Utskiftning av lamper i oppganger og
inngangspartier.
2012 -2012  Varmekabler i takrenner og nedlgp
2011 - 2011 Porttelefonanlegg Montert nytt porttelefonanlegg.
Diverse blikkenslagerarbeid: takflater er
ettersett og defekt takstein er skiftet.
Skader pa takrenner og nedlapsrar er
reparert/skiftet.
2010-2010  Fartsdumper/oppmerkede p-
plasser
2009 - 2009  Takarbeid Takarbeid/blikkenslagerarbeid.
Alle pipelap og luftepiper har fatt ekstra
beslag for & hindre fuktinntregning ved
store nedbgrsmengder. Takflater er
ettersett og defekt takstein er skiftet.
Skadede nedlgpsrar er reparert og
takrenner er renset for lgv.
Maling av grunnmur.
2007 - 2007  Nye/stgrre balkonger
2002 - 2002  Rehabilitering av tak og piper Takomtekking (ny taktekking, nye
takrenner og vindskier) samt
rehabilitering/kontroll av piper.
Skifte stein, lekter og slgyfer. Sjekket
undertak. Byttet renner, nedlgp og blikk
under gjennomfering.
2000 - 2000  Oppgradering lekeplass For & tilfredsstille lekeplassforskriftene.
1999 - 1999 Beplantning av hekk
1998 - 1998  Skifte av vinduer og entrédarer
1996 - 1997  Drenering bakgard Omfattende drenering av bakgard
gjennomfart.
1995 - 1995  Elektrisk anlegg skiftet ut
1994 - 1994  Nytt garasjetak/lekeapparater
montert
1992 - 1992  Maling. Rehab. kloakk og Grunnmur, kjellervinduer samt
spillvannsledn. innvendige ganger i kjellere malt.
Kloakk og spillvannsledninger
rehabilitert
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Til:

OBOS Oslo v/Anders Nicolai Treetteberg
PB 6666 5t. Olavsplass

0129 Oslo
anders.nicolai.traetteberg@obos.no

Fra:
Valgkomiteen i Bakkehaugen borettslag

INNSTILLING TIL ARSM@TE 2022

Vi viser til epost 12.1.2022 fra OBOS QOslo v/Anders Nicolai Treetteberg og oversender med dette
innstilling til tillitsverv som er pa valg ved arsmgtet i Bakkehaugen borettslag i 2022.

Valgkomiteen vil gjenta sin betraktning fra tidligere om at varamedlemmer til styret bar spkes tatt
med i dettes mater og diskusjoner, slik at rekrutteringsgrunnlaget styrkes, sammen med den enkeltes
kompetanse til 3 tre inn i Iapende saker av stadig skende kompleksitet. Dette er kommunisert til
styret.

Innstilling felger.

102 Bakkehaugen Borettslag

VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:
A. Som leder for 2 ar foreslas

1. Tore Vagen, Godals vei 28

B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
1. Sissel Herring Hodne, Godals Vei 14
2. Ingrid Hildrum, Godals Vei 36

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
1. Thea Regine Emblemsvag Platou, Godals vei 28
2. Henrik Sandberg, Godals vei 24
D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Tore Vagen, Godals vei 28
Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Ingrid Hildrum, Godals vei 36
E. Som valgkomité foreslas:
Age Thoen, Godals vei 14
Hallvard Notaker, Godals vei 30
| valgkomiteen for Bakkehaugen Borettslag

Oslo, 17.2.2022

Hallvard Notaker Age Thoen
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FORSLAG FRA KATRINE LILLERUD OG MARIANNE SOLHEIM

Oppgradering av utemgbler

Det fremmes forslag om a oppgradere utemgbler for laget. Laget har litt
slitene plastikkmgbler som er praktiske, men ikke szerlig estetiske. Styret
investerte fjor i fire nye trauste rasteplassmgbler. Det fremmes imidlertid
forslag om at laget investerer i 4 sett tidlgse moderne hagemgbler som kan
vare utenders og er mulig a fjerne ved gressklipping. Det foresla f.eks.
klassikere i stil som Skagerak Skagen eller HAY pallisade som er
kvalitetshagemgbler i aluminium, tre e.l. vil vaere med pa a heve inntrykket
av laget og gke verdien for beboere. De fleste lag rundt Torshov/Sagene har
slike mer estiske og brukervennlige hagemgbler som underbygger hageby
preget i laget.

Forslag 1: [#] sett nye hagemgbler alternativ (#) kjgpes inn av styret eller
den styret gir fullmakt.

Kostnadsestimat

Beskrivelse Antall | Sum kr totalt (per 72
andeler)

Alternativ 1

Grabein sett uten puter 4 5995,-

Trekk 4 599,-

Totalt 23 980,- (per andel 333,-)
Alternativ 2

HAY palissade sett oliven 4 23 270,-

Trekk 4 599,-

Totalt 93 080,- (per andel 1 292,-)

Alternativ 3 (stabelbart)

IKEA Bondholmen 4 9 525,-

Trekk 4 599,-

*Solparasol med trekk {mulig 4 998,-

tillegg)

Totalt 38 100,- (per andel 529,-)

Alternativ 1: Grabein

Vedlegg 3

1
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Alternativ 3: IKEA Bodeholmen

2
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X Aktiv Lek

Bakkehaugen brl.
Thea Platou
Godals vei 28
Oslo

Lier, 23.03.2022

Utvikling av lekeplassen
Jeg viser til en hyggelig befaring i gar, og har gleden av & sende over mitt forslag;

Det som finnes péa lekeplassen fjernes og underlaget rettes opp. Det er spesielt rundt sandkassen at
det har bygd seg opp en haug. Forslaget er at haugen rettes og at det legges nytt ferdiggress pa
omradet slik at det forblir grent. P4 samme mate legges det ogsa gress der det i dag stér et lekehus.

Langs gjerdet settes det s& opp et huskestativ med en dekkhuske og en smébarnshuske. Plasseringen
langs gjerdet er for & unnga trafikk gjennom huskeomrédet som medferer at smé barn slar seg, samt
at stativet kommer lengst unna balkongene.

Husken som foreslas er et stativ i rundstokk med spesial-
impregnert treverk. Husken utstyres med en dekkhuske og en
smébarnshuske. For 4 ta vare pa gresset og ha et underlag

som tilfredsstiller kravene til sikkerhet, legges det gressarmerings-
matter 1 sikkerhetssonen. De vil etter hvert forsvinne 1 gresset.
Ved gressklipping kjerer man over mattene uten at de skades.

De festes i bakken med jordspyd, og settes sammen med strips.

Videre settes det opp en sandkasse som utstyres med et
kattenett som er enkelt 4 sette pa og ta av. Det har strikk 1
kanten som festes i festeknotter. Sandkassen utstyres
med et bord med benker.

Som hovedaktivitet settes det opp et lekehus med oppgang,
butikk og rutsjebane. Det fungerer som rolleleke for de litt
starre barna og som klatreleke for de minste

LEK HELE LIVET
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Tegningen er laget ut fra en plassering som tar hensyn til sikkerhetssoner og nedvendige avstander
mellom aktivitetene og tilpasset omradet. Det er plass nok til aktivitetene og andre plasseringer er
mulige. Dette vil ikke medfere endringer i1 kostnadene.

Grunnarbeider
Tilbudet inneholder grunnarbeider for & rette opp omradet rundt den eksisterende sandkassen samt
all graving og steping som er nadvendig for 4 realisere prosjektet.

Egeninnsats

Hyvis det er anskelig & utfore monteringen med lokale krefter eller pd dugnad kan dette gjerne
organiseres. Monteringsprisene kan da trekkes ut i sin helhet, og vi kan etterkontrollere anlegget og
gi en godkjenning og dokument pa at anlegget tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

Priser

Prisene er & betrakt som totalkostnadene i forbindelse med de arbeider som er spesifisert og som er
nodvendige for at prosjektet skal kunne gjennomfores. Prisene er & betrakte som faste. Eventuelle
tillegg vil méitte avtales for arbeidet utfores.

Garantier

Utstyret er produsert ved vart anlegg i Fyresdal og produsert med lokale materialer. Alt treverk er
trykkimpregnert med Koppers MicroPro, som er en moderne impregneringsvaske som garanterer
mot rite 1 30 ar. Metalldeler er galvanisert og pulverlakkert der brukerne kommer 1 kontakt med
komponentene. Produktene er produsert for & holde i minimum 30 ar, og garanteres mot material-
og produksjonsfeil 1 10 ar.

Alt utstyr er sertifisert i henhold til NS-EN 1176.

Milje

Alle materialer som brukes 1 utstyret er fullt ut resirkulerbare uten krav om spesialbehandling. Alle
trematerialer kan gjenbrukes, bearbeides og destrueres uten begrensninger. HDPE plater kan
gjenbrukes og er helt giftfri. Metalldeler kan resirkuleres. Impregneringsvaesken er spesielt utviklet
for bruk i miljeer der brukeren kommer i dirckte kontakt med materialene som pé skoler,
lekeplasser og barnehager og er Miljasertifisert.

Bedriften og alle egenproduserte produkter blir sertifisert av TUV Produkt Service arlig nr det
gjelder internkontrollsystemer, bruk av materialer og sikkerhet 1 henhold til NS-EN 1176.

Levering
Alle produkter 1 tilbudet blir produsert av Aktiv Lek as og vil normalt leveres 1 lapet av 2-6 uker
uker.

LEK HELE LIVET
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Vi bruker faste monterer som er fast ansatt hos oss, alternativt er fast engasjert av oss i lengre
perioder. Vi beregner at prosjektet vil bli ferdig i lespet av ca. 1 uker etter oppstart hvis det ikke er
forsinkelser fra kjopers side.

Ta gjerne kontakt slik at vi kan gé igjennom tilbudet og komme frem til en optimal lesning.

Lars Bildsten
lars@aktivlek.no
+47 907 78 158

LEK HELE LIVET
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Bakkehaugen brl 22032022

Kostnader:
Utstyr
Fjerne gammelt inkl. bortkjgring
Deponiavgift
Grunnarbeider
Jordfgress 12 kvm

7007 Huskestativ

7030 Dekkhuske

7041 Barnehuske med ramme
9801 Gressarm . 1x1,5m 16 stk

9720 Sandkassekant 12 m
Sand 4tonn

9901 Kattenett 9 kvm

4042 Bord med sete sandk.

8810 Lekehus
Frakt
Rigg/drift

Totalt
Inkl. m.v.a.

Fjernes gammelt pa dugnad og
rep.av gressomrade
Inkl. m.v.a.

Arbeid

9500
2200
2900
9440
5040

2160
8300

54600

94140

157040
196300

127040
158800

Deponiavgiften blir belastet etter reelle kostnader.

Vedlegg 5

44 av 68

5000
12000
6000
7200

7000

1500
3200

15000

56900
2000
4000

30200
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FORSLAG FRA KATRINE LILLERUD OG MARIANNE SOLHEIM:
Sykkelparkering/skur med tak, el-lading og las

Det fremmes forslag om etablering av sykkelparkering/skur i Bakkehaugen
borettslag i samsvar med landskapsarkitekts forslag til plassering og
stgrrelse. Sommeren 2020 og hgst 2021 ble flere el-sykkel er og andre sykler
stalet fra laget. Sykkel er trukket frem av Oslo kommune som det
foretrukkent fremkomstmiddel til arbeid for @ minske belastning pa kollektiv
transport under den pagaende pandemien, samt a bedre allmenn folkehelse
og miljget. Laget er sentrumsnaert {innenfor Ring 3) og har et stort
fellesareal som inkluderer parkering og garasjer for biler, samt avliukke for
klestgrk. Laget mangler imidlertid et anlegg for sykkelparkering og elsykler
er tunge a baere opp av kjeller.

Det foreslas a sette opp en egen «sykkelskur-komite» til a utrede og
innhente tilbud for ett til to sykkelskur varen 2022. Sykkelskurkomiteen begr
bestaende av minst to andelshavere og ett styre- eller varamedlem.

Stgtteordninger

Oslo Kommune har et eget tilskudd til sykkelparkering i borettslag og
sameier. Tilskuddet skal bidra til at flere kan sykle aret rundt og er ment for
borettslag og sameier som gnsker a bygge en trygg og tarr sykkelparkering.
Tilskuddsordningen har 2 millioner NOK i potten hvert ar.

I tillegg har OBOS en egen grgnt ansvar stgtteordning som kan gis til
beplantning, sykkelparkering, lekestativ og miljgeffektivisering.
Bakkehaugen borettslag kvalifiserer for slik stgtte fra begge ordninger.

Det fremmes forslag om at:

Forslag 1: Styret eller den styret gir fullmakt iverksetter planlegging og
bygging av sykkelparkering. Type og plassering vedtas pa en ekstraordinaer
generalforsamling, nar fullstendig tilbud for grunnarbeider og
illustrasjon/utforming av alternativene foreligger. Styret kaller inn til
ekstraordinar generalforsamling sa snart fullstendig tilbud foreligger.

Forslag 2: Styret eller den styret gir fullmakt sgker om stgtte fra

tilskuddsordningene

Vedlegg 8

Kostnadsestimat (*uten stgtte som kan bli pa 100 %)

1

SYKKELSKURSS8FRE AG FRA KATRINE LILLERUD CG MARIANNE SOLHEIM. pdf
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Beskrivelse Antall | Sum kr totalt (per 72
andeler)
Alternativ 1
Bikestorage V1 16 sykler, 1 Ca. 450 000, - inklusive
sedumtak, ellader, insekthotell, grunnarbeider
ngkkel
Mal: 5708x2709x2332 mm (LxDxH)
Totalt ca kost 450 000,- (per andel 6250,-
)
Alternativ2 og 3
Vogue i grgnn 1 Ca. 146 000,- *tillegg
Mal: 5040%2830%x2640 mm (LxDxH) sykkelstativ
Bikewonder med grgnt tak (6 1 Ca. 165 000,- *tillegg for
sykler) grent tak
Mal: 3454%2002x1455 mm (LxBxH)
Totalt ca kost 175 000,- (per andel 2430,-
)

Alternativ 1: Bikestorage (Avbilder er V2 med to rader — 12 uker levering)

" nmm nl}ﬂ

|ﬂ iR '"lirll"’i‘i .
' g :|

Mﬁ IW"H I
Sl

|‘I

Alternativ 2: Vogue (ca. 6-12 sykler — 8-10 uker levering)

2
Vedlegg 8 SYKKELSKURSSFORER AG FRA KATRINE LILLERUD CG MARIANNE SOLHEIM. pdf
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Alternativ 3: Bikewonder (6 sykler og skyvedar — 4 mander levering)

3
Vedlegg 8 SYKKELSKURGFRER AG FRA KATRINE LILLERUD CG MARIANNE SOLHEIM. pdf
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Vedlegg 9 til sak 13. Trapp fra balkong

61av 68
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Vedlegg 10 til sak 13. Trapp fra balkong

62 av 68
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Vedlegg 11 til sak 13. Trapp fra balkong

W ITERERBR 28t -

P

63 av 68
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25 Bakkehaugen Boretislag

5. FORSLAG

A)

FORSLAG TIL UTBYGGING AV LOFTSAREAL 1 BAKKEHAUGEN
BORETTSLAG.

Som alle vet bestdr borettslaget 1 dag av forholdsvis sma leiligheter | starrelsesorden 63-70
m2 boligareal. For svart mange, eksempelvis barnefamilier, ansees disse enhetene som
relativt trangbodde ut ifra dagens behov og standard.

Mange beboere har etter hvert ftt endrede behov hva plass angér, og derfor ansket seg noc
mer tilleggsareal for sin leilighet, Den mulighet man i dag har £t til slik arealurvidelse er &
forela en delvis sammensling av naboleiligheten. En slik rettighet har vunact geher hos
beboerne ogsd blitt formalisert og stadfestet i et tidligere generalforsamlingsvedtak. For &
imatckomme wnskene om sterre fleksibilitel og variasjon vedrorende utbudet av
teilighetstyper i borettslaget vért, har samarbeidet mellom Styret og OBOS gitt resultater.

Til n& har man, vad ett tilfelle, allerede foretatt en vellykket arealtilpasning mellom to slike
ulliggende leiligheter. Vurderinper i etterkant har gilt et ubetinget inntrykk av suksess som
har gitt alle involverte, en vinn/vinn situasjon.

Forslaget denne gang, dreier seg om a &pne for innlemmelse av lofisareaiene til de tilliggende
leiligheter, hvor dette lar seg giennomfore. Rent konkret vil dette gjelde de leiligheter som har
beliggenhet i tredje etasje op hvor de respektive andelshaverne har sine boder i
ovenforliggende loftsareal.

Vi vil presisere at det arealet som sekes utbygget vil i forste rekke kun vare utbyggers eget
bodareal. Eventuell utbygging av tilstetende boder kan kun gjores med samtykke fra berarte
naboer.

Vi ser folgende fordeler ved & omgjere deler av nivaerende lofisarealer til boligareal:

1. Bydelen og distriktet har en vesentlig underdekning av sterre leiligheter. Endrede krav
tif boligareal og storre plasshehov fra forskiellige husholdninger ber etterkommes slik
at starre stabilitet oppnés for eksempelvis bamefamilier.

Dette farer igjen til:
- Mindre grad av uiflytting og mindre “gjennomirekk™ i boretislaget.

- Engasjerte beboere som foler enda storre tilhorighet til borettsiaget og som vil ke
sitt bidrag til fellesskapet.

- Bedret forstaelse for fellesoppgaver som vil gi sterre dugnadsoppsiutning og flere
engasjerte beboere,

- Sterre engasjement for nermiljoet.
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2. En swarre mulighet for & kunne tilpasse sitt individuelle arcalbehov i boreuslaget, og
bedre mangfoldet av leilighetstyper | borettslaget vil kunne gi:

- Nye og flere valgmuligheter for alle.

- Bakkehaugen borenslag vil kunne oke sin popularitet i boligmarkedet, og vil
samtidig kunne gi en generell verdiekning for samtlige leiligheter i borettslaget.

- Forkjopsrettsordningen internt i borettslaget vil kunne gi alle andelshavere en
eksklusiv fortrinnsrett ti} & erverve seg en storre bolig.

Rakkehaugen borettslag 20. februar 2005,

(ite. e

Familien Ness/Sveen Familien Kabbe/Falinski
Godals vei 22 Godals vei 20

0871 Oslo 4871 Qslo

VEDTAK:

21 stemte for
10 stemte mot
Forslagstillerne fikk medhold i sitt forslag om loftsutbygging
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Sak 5A Arsmgte 02.05.2006
Vedtak:
4-5 Utbygging av tilleggsarealer

Andelshaver som innreder tilleggsarealer, i henhold til generalforsamlingsvedtak av 2005, har
vedlikeholdsansvar for de bygningsdeler som utbyggingen tilfarer. Dette innbefatter bl.a alle
innvendige overflater, el-anlegg, vvs-anlegg, vinduer, dgrer, m.m. Borettslaget skal ikke palegges gkt
vedlikeholdsansvar som fglge av utbyggingen. Andelseiers fellesutgifter skal gkes med tilsvarende
belgp som Borettslagets driftskostnader gker som fglge av utbyggingen, eksempelvis gkt
forsikringspremie, offentlige avgifter, m.m. Utgiftene fgres som et eget tillegg og skal ikke regnes
som en del av husleiengkkelen.
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Deltagelse p& &rsmate 2022

Arsmatet avholdes 27.04.22
Selskapsnummer: 102  Selskapsnavn: Bakkehaugen Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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