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Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 917220549

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 9 395 659 52 121 887
Annen driftsinntekt 1799515 1877 452
Sum inntekter 2 11195174 53999 339
K ostnader

V arekostnad 928 373 3539676
L gnnskostnad 1690 107 1620 296
Annen driftskostnad 4 236 756 4813643
Sum kostnader 6 855 236 9973615
Driftsresultat 4 339 938 44 025724
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 9 61 440 424 29195 436
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 782 378 417 989
Annen rentei nntekt 420 705 796 148
Sum finansinntekter 62 643 507 30409 573
Nedskrivning av finansielle eiendeler 16 565 951 0
Annen rentekostnad 71361 125 777
Annen finanskostnad 2 568 436 0
Sum finanskostnader 19 205 748 125 777
Netto finans 43 437 759 30283 796
Ordinaert resultat far skattekostnad 47 777 697 74 309 520
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 1353 267 10 603 439
Ordineert resultat etter skattekostnad 46 424 430 63 706 081
Arsresultat 46 424 430 63 706 081
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 68 000 000 100 000 000
Overfaringer til/fra annen egenkapital -21 575570 -36 293 919
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Sum overfaringer og disponeringer 7 46 424 430 63 706 081
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Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 917220549

Balanse

Belgp i: NOK 2019 2018
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 171 600 317 729
Sum immaterielle eilendeler 171 600 317729
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 47 160 018 57 078 537
Lan til foretak i samme konsern 38284 414 28737 577
Investeringer i tilknyttet selskap 5000 000 14 859 850
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 0 2211179
Sum finansielle anleggsmidler 90 444 432 102 887 143
Sum anleggsmidler 90 616 032 103204 872
Omlgpsmidler

Varer

Varer 111 452 16 300 838
Sum varer 111 452 16 300 838
Fordringer

Kundefordringer 16 614 863 32588 400
Konsernfordringer 666 699 914 361
Sum fordringer 17 281 562 33502 761
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 91 029 652 104 977 569
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 91 029 652 104 977 569
Sum omlgpsmidler 108 422 666 154 781 168
SUM EIENDELER 199 038 698 257986 040
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 32271812 32271812
Overkurs 210000 210000
Annen innskutt egenkapital -10 000 -10 000
Sum innskutt egenkapital 32471812 32471812
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 86 154 503 107 760 072
Sum opptjent egenkapital 86 154 503 107 760 072
Sum egenkapital 118 626 315 140 231 884
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2717768
Sum annen langsiktig gjeld 2717768
Sum langsiktig gjeld 0 2717768
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 530 467 610 781
Betalbar skatt 8 733733 7195702
Skyldige offentlige avgifter 352 407 454 885
Utbytte 68 000 000 100 000 000
Kortsiktig konserngjeld 9 10574 583 6 594 027
Annen kortsiktig gjeld 221193 180993
Sum kortsiktig gjeld 80412 383 115 036 388
Sum gjeld 80412 383 117 754 156
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 199 038 698 257 986 040
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Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 917220549

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 90 580 249 82 201 652
Annen driftsinntekt 2 716 515 754 452
Sum inntekter 91 296 764 82 956 104
K ostnader

V arekostnad 20 786 647 3633430
L gnnskostnad 1690 107 1620 296
Annen driftskostnad 5171574 5990 098
Sum kostnader 27 648 328 11 243 824
Driftsresultat 63 648 436 71712 280
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 9 0 0
Inntekt painvestering i tilknyttet selskap -142 590 -222 706
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 0 0
Annen rentei nntekt 614 089 832919
Sum finansinntekter 471 499 610 213
Nedskrivning av finansielle eiendeler 11 903 756 0
Annen rentekostnad 143 083 125777
Sum finanskostnader 12 046 839 125 777
Netto finans -11 575 340 484 436
Ordinaert resultat far skattekostnad 52 073 096 72 196 716
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 2198893 10121 061
Ordineert resultat etter skattekostnad 49 874 203 62 075 655
Arsresultat 49 874 203 62 075 655
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 68 000 000 100 000 000
Overfaringer til/fra annen egenkapital -18 125 797 -37 924 345
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Sum overfaringer og disponeringer 7 49 874 203 62 075 655
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8 645 006 800 107
Sum immaterielle eilendeler 645 006 800 107

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 0 0
Lan til foretak i samme konsern 9 0 0
Investeringer i tilknyttet selskap 4 4 687 698 14892 113
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 2211179
Sum finansielle anleggsmidler 4 687 698 17 103 292
Sum anleggsmidler 5332704 17 903 399
Omlgpsmidler

Varer

Varer 5 54 606 298 71624 690
Sum varer 54 606 298 71624 690
Fordringer

Kundefordringer 16 614 862 32588 400
Andre fordringer 32 000 80 000
Konsernfordringer 9 0 0
Sum fordringer 16 646 862 32 668 400

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 109 951 106 123711972
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 109 951 106 123711972
Sum omlgpsmidler 181 204 266 228 005 062
SUM EIENDELER 186 536 970 245 908 461

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (30 aksjer akr 1 075 727) 6,7 32271812 32271812
Overkurs 0 0
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 32271812 32271812
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 83857 651 101 883 554
Sum opptjent egenkapital 83857 651 101 883 554
Sum egenkapital 116 129 463 134 155 366
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2717768
Sum annen langsiktig gjeld 2717768
Sum langsiktig gjeld 0 2717768
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 626 768 670 895
Betalbar skatt 8 1207 139 7678080
Skyldige offentlige avgifter 352 407 454 885
Utbytte 7 68 000 000 100 000 000
Kortsiktig konserngjeld 0 0
Annen kortsiktig gjeld 221193 231 467
Sum kortsiktig gjeld 70 407 507 109 035 327
Sum gjeld 70 407 507 111 753 095
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 186 536 970 245 908 461
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BTS Utvikling AS
Styrets arsberetning 2019

Virksomheten

BTS Utvikling AS ble stiftet 04. mai 2016 gjennom fisjon av Bergen tomteselskap AS.
BTS Utvikling AS arbeider med planlegging og salg av tomtearealer til bolig- og naeringsformal.

Selskapets viktigste kunder er profesjonelle utbyggere innen bade bolig- og nseringsmarkedet ag
privatkunder der selskapet selger tilrettelagte eneboligtomter.

BTS Utvikling AS eier 21 % av Askey Tomteselskap AS.
Felgende selskaper er 100 % siet; Dyngelandsdalen AS, Espehaugen 1 AS, Kokstad 4 AS, Kokstad 1 AS,
Forvatne Asane AS, Arnadalen Industriomrade AS, Hardangervegen Neering AS, Knutepunkt Sandsli AS,

Kokstad Vest AS, JFN 1 AS, Nordre Drotningsvik AS, Orretua AS, Espelandsmyrene AS, Helldalslia AS,
Bjernasen AS, KFN 4 AS og KOV 1 AS.

Pkonomiske resultater for selskapet og konsernet

Regnskapsprinsipper
Selskapets regnskaper er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge.

Fortsatt drift
| samsvar med regnskapsloven § 3-3 bekrefter styret at regnskapet er avlagt under forutsetning om fortsatt
drift. Selskapet forventes & ha normal drift ut 2020.

Arsresultat

Resultat etter skatt ble MNOK 46,4 mot MNOK 63,7 i 2018. For konsernet er tilsvarende tall MNOK 49,9 i
2019 mot MNOK 62,1 i 2018.

Resultatet er som forventet og i trad med selskapets strategi og lepende planer.

Avkastning og egenkapital

Avkastning pa egenkapitalen ble 39,1 % pr 31.12.2019 mot 45,4 % pr. 31.12.2018. For konsernet var
avkastning pa egenkapitalen 42,9 % pr 31.12.2019 mot 46,3 % pr. 31.12.2018.

Selskapets egenkapital utgjorde pr. 31.12.2019 118,6 MNOK (egenkapitalandel 59,6 %) og for konsernet var
egenkapitalen 116,1 MNOK (egenkapitalandel 62,3 %) pr. 31.12.2019. For 2018 var egenkapitalandelene ftil
sammenligning hhv 140 MNOK (54,4 %) og 134 MNOK (54,6 %).

Driftsinntekter
BTS Utvikling AS hadde i 2019 salgsinntekter pad MNOK 11,2 mot MNQOK 54,0 i 2018. For konsernet var
salgsinntektene MNOK 91,3 mot MNOK 83,0 i 2018.

Driftsresultat
Driftsresultatet endte pA MNOK 4,3 i 2019 mot MNOK 44,0 i 2018. Konsernet hadde et driftsresuliat pa
MNOK 63,6 i 2019. Til sammenligning var konsernets driftsresultat MNOK 71,7 i 2018.

Finansposter
Netio finansinntekter i 2019 var kr 43,4 MNOK. Konsernet hadde netto finansinntekter pa kr -11,6 MNOK i
samme periode.

Skatter
Skattekostnaden i 2019 utgjorde kr 1,4 MNOK mens den for konsernet utgjorde kr 2,2 MNOK.

Varebeholdning
Varebeholdningen var ved utlepet av aret kr 0,1 MNOK for morselskapet og kr 54,6 MNOK for konsernet.

BTS UTVIKLING AS 5058 Bergen TIf 55599100
Org.ng: 917 220 549 Internett; www.bts.no
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Side 2

Kapitalforhold
BTS Utvikling AS hadde en likviditetsbeholdning pa 91 MNOK ved utgangen av aret, mens det for
konsernets vedkommende var 110,0 MNOK i likviditetsbeholdning pr 31.12.2019.

BTS Utvikling AS’ totalkapital var kr 199 MNOK og egenkapitalen var kr 118,6 MNOK pr. 31.12.2019.
Disponering av érets resuitat

BTS Utvikling AS’ arsregnskap ga et resultat pa kr 46,4 MNOK. Styret foreslér falgende disponering av
arsoverskuddet:

Utdelt utbytte 68.0 MNOK*
Overfert til annen egenkapital 21,6  MNOK
Arsresultat 464 MNOK

* Deler av utbytte utdeles som tomter i Dyngeland og Kokstad vest, vurdert til markedsverdi 17,8 mnok.

Andre forhold

Styrets arbeid
Det er blitt avholdt 5 fysiske styremater, tre telefonstyremater samt noen styremater pr. mail.

Miljepavirkning
Utvikling av bolig- og naeringsarealer medfarer inngrep i natur og miljg. Selskapet er bevisst den fysiske og
sosiale belastning som utbyggingsprosjekter kan pafare omgivelsene.

Organisasjon
Pr. 31.12.2019 hadde selskapet to ansatte; daglig leder og en ansatt pa timebasis.

Utsikter fremover

KPA 2019 gir rammene for utviklingen av selskapets tomteomrader. | 2019 ble store deler av
eiendomsmassen fisjonert til datterselskaper.

Det er fortsatt god ettersparsel og et godt marked for de rette tomtene til bolig og neeringsformal i Bergen.
Selskapets starste usikkerhetsfaktor er avhengigheten av kommunale vedtak i planprosesser, og innholdet i
disse vedtakene. Starre politiske spersmél, som plassering av bybanen og store infrastrukturavgjarelser,
pavirker planavgjarelser og fremdrift i selskapets prosjekter. En planprosess tar vanligvis fra 3 — 20 ar.

Styret mener at informasjonen gitt her i arsberetningen gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Bergen, 13. februar 2020
) = T
é/ﬁMt@ Sod \ex Aot

oril E. Selvik Sandra TeigeThdmassen
Styremedlem Adm. direkter

@idrte Ystebe Inga Lise Moldestad
Styremedlem Styreleder
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- Deloitte AS
Lars Hilles gate 30
® Postboks 6013 Postterminalen
NO-5892 Bergen
Norway

Tel: +47 5521 81 00
www. deloitte.no

Til generalfarsamlingen i BTS Utvikling AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert BTS Utvikling AS' 8rsregnskap som viser et overskudd i selskapsregnskapet pd
kr 46.424.430 og et overskudd i konsernregnskapet p§ kr 49.874.203. Arsregnskapet best3r av:

+ selskapsregnskapet, som bestdr av balanse per 3i. desember 2019, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsﬁret avsluttet per denne datoen og noter til 8rsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestdr av balanse per 31. desember 2019, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsiret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v3r mening:

- er 5rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter

« gir det medfalgende selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til BTS
Utvikling AS per 31. desember 2019 og av selskapets resultater og kontantstremmer for
regnskaps3ret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

« gir det medfgigende konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til konsernet
BTS Utvikling AS per 31. desember 2019 og av konsernets resultater og kontantstrsmmer for
regnskapsaret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
3rsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt v3re gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vir oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ovrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten
bortsett fra 3rsregnskapet og den titherende revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av 8rsregnskapet dekker ikke avrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av §rsregnskapet er det vir oppgave 3 lese gvrig informasjon med det
form3l 8 wvurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom pvrig informasjon og
drsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentiig feilinformasjon.

Deloitte AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Norwegian affihates of Deloitte NSE LLP, 3 member firm of Deloitte Touche Registrart 1 Foretaksregisteret Mediemmer av
Tehmatsu Limited ("DTTL"), its network of member firms, and their related entities. DTTL and each of its member firms are Den norske Revisorforening

legally separate and independent entities. DTTL {also referred to as “Deloitte Global") dees not provide services to clients. Organisasjonsnummer: 980 211 252

Please see www.deloitte.no for a more detziled description of DTTL and its member firms,

© Deloitte AS
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i side 2
DEIOItteO Uavhengig revisors beretning -

BTS Utvikling AS

Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt
3 rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s3 henseende.

Styrets og daglig leders ansvar for 8rsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapsiovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs8 ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for
& kunne utarbeide et 8rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsregnskapet er ledelsen ansvarlig for & ta standpunkt til selskapets og konsernets
evne til fortsatt drift, og pd tilberiig méte & opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for 3rsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig
at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av 8rsregnskapet

Vart m8l med revisjonen er 3 oppnd betryggende sikkerhet for at Srsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede fei!, og 3 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppst3
som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 8 pavirke gkonomiske besiutninger som brukerne
foretar basert pd rsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utgver vi profesjonelt skj@nn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

e identifiserer og ansldr vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter elfer utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & hdndtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinfformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
internkontrell.

« opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for 3 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for § gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

» evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene
og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

» konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig
usikkerhet knyttet til hendelser eller forheld som kan skape tvil av betydning om selskapets og
konsernets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pd tilleggsopplysningene i
regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var
konklusjon om &rsregnskapet og arsberetningen. Vare konklusjoner er basert p3 revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid
medfere at selskapet og konsernet ikke fortsetter driften.

* evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt rsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene p§ en méte
som gir et rettvisende bilde.
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Deloitte. side 3

Uavhengig revisors beretning -
BTS Utvikling AS

+ innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrgrende den finansielle informasjonen
til enhetene eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en mening om det
konsoliderte regnskapet. Vi er ansvarlige for 3 lede, falge opp 0g gjennomfere konsernrevisjonen. Vi
alene er ansvarlige for v3r revisjonskonklusjon.

Vi kommuniserer med dem som har overordnet ansvar for styring og kontrofl blant annet om det
planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsd
informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle
svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav
Konklusjon om 8rsberetningen
Basert pd v3r revisjon av 5rsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i

5rsberetningen om 5rsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til resultatdisponering er
konsistente med 3rsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert p§ var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolthandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold tit internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledetsen har oppfylt sin plikt til 8 sarge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfaringsskikk i
Norge.

Bergen, 13. februgy 2020
loitte AS
M Qi

Jon-Osvald Harila
statsautorisert revisor
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BTS Utvikling AS

Konsernregnskap 2019
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BTS Utvikling AS

Resultatregnskap konsern

2019 NOTER DRIFTSINNTEKTER QG DRIFTSKOSTNADER

Morselskapet
2018

52 121 887 9395659
1877452 1799515
53999339 11195174
3538 676 928373
1620 296 1690 107
4813643 4236 757
9973 615 G 855 236
44025 724 4339938
29 195 436 61440 424
0 0
417 989 782378
796 148 420 705
0 16 565 951
125777 71364
0 2568 436
30 283 796 43 437 759
74 309 520 47 777 697
10 603 439 1353267
63 706 081 46 424 430
100 000 000 66 000 000
-36 293 919 -21 575570
63706 081 46 424 430

Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad
Lonnskasinad

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Innieki pa investertng | datterselskaper

Innieki pd inveslering i titknyttet seiskap
Renteinntekt fra foretak | samme konsem

Annen renleinntakt

Nedskrivning av andre fi ielle anleggsmidier
Rentekostnad

Annen finanskostnad

Netie finansresultat

Ondinart resultat for skattekostnad

S pé ordinart

Arsresultat

OVERFZRINGER

Foreslatt utbytie

Overfert til annen egenkapital
Sum overfaeringer

Konsernet
2019 2018
90 580 249 82 201 662
716 515 754 452
91296 764 2 956 104
20 786 647 3633430
1690 107 1620 296
5171574 5 990 098
7 1243824
63 648 436 71712 280
0 0
-142 590 -222 706
0 ]
614 089 832919
11903 756 0
143 083 125777
0 0
-11 575 340 484 436
52073098 72186 716
2198893 10121 061
49 874 203 62 075 655
68 000 000 100 000 000
-18 125 797 -37 524 345
49 874 203 62 OT5 655
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BTS Utvikling AS

Balanse pr. 31. desember konsern

2019 NOTER EIENDELER

Morselskapet
2018

N7 729 171600
317729 171600
57 078 537 47 160018
14 859 850 5000000
28 737 577 38284 414
2211179 9
102 887 143 60 444 432
103 204 872 90 616 032
16 300 838 111452
32 588 400 18 814 862
914 361 666 699
a 0
33502761 17 281 581
104 977 569 91029 652
154 781 168 108 422 666
257 986 040 199 038698

Anfeggsmidier
tmmateriella efendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap
Investeringer i tilknyttede selskap
Lan til foretek i samme konsem

Lén til lilknyttet selskap g felles konlrollerl virksombet

Sum finansielle anleggsmidier
Sum anleggsmicler

Omlapsmidier
Varer

Fordringer

Kundefordringer

Fardringer pa konsemseiskap
Andre fordnnger

Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter ol.

Sum omiepsmidier

SUM EIENDELER

Konsernet
2019 2018
645006 800 107
645 006 800107
o 0
4 687 658 14892 113
a 0
0 2211179
3687 608 17 103 202
5332704 17 803 389
54 606 298 71624 690
16 614 862 32 588 400
[+ 0
32000 80 000
16 646 862 32 668 400
109951 106 123 7111972
181 204 286 228 005 062
186 536 970 245908 461
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Batanse pr. 31. desember konsern

Morselskapet Konsernet
2018 2019 NOTER EGENKAPITAL OG GJELD 2019 2018
Egenkapital
Innskutt egenkapital
32271 812 32271812 6.7  Aksjekapilal {30 aksjer a kr 1.075.727) 22 e2 32271 812
210000 210000 7 Overkurs 0 [
-10 000 -10 000 7 Annen innskutt agenkapilal 0 ¢
32471812 2471812 Sum innskutt egenkapital 32271 812 32271812
Opptjent egenkapital
107 760 072 86 154 503 7 Annen egenkapital 83 857 651 101 883 554
107 760 072 86 154 503 Sum opplent egenkapital 83 857 851 101 883 554
140 231 844 118 626 315 Sum egenkapital 116129 463 134 155 366
Gjefd
Annen langsiktig gjeld
2717768 a Gield til kredittinstilusjoner o 2717 768
2717768 0 Sum langsiklig gjeld 0 2717 768
Kortsiktig gjeld
610 781 530467 Leverandergjeld 626 768 670 895
71895702 733733 8 Betalbar skatt 1207 139 7678080
454 885 352 407 Skyldig offentiige avgifier 352 407 454 835
100 000 000 68 000 000 7  Foresltt utbytte 68 000 000 100 000 000
6594 027 10 574 583 9  Gjeld til konsemselskaper 0 0
180 994 221193 Annen kortsiktig gield 221193 231470
115 036 388 80412 383 Sum kortsiktig gjetd 70 407 508 109 035 329
117 754 156 80 412 383 Sum gjeld 70 407 506 111 753 097
257 986 040 199 038 698 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 186 536 870 245 908 461
Bergen, 13_ februar 2020
e —
Yo \Nermr—— —
Sandra Teige Thomassen
daglig led,
{
Geril Eikeland Selvik Bjarte Ysteba
styremedlem sl leder styremediem

BTS Utvikling AS
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Morseickapet
2018 2019
74 309 520 47 777897
0 18 565 951
-4 093 574 -7 195702
-417 989 ~782 378
1198683 15973538
5189 147 16 189 286
-167 028 -80314
8097 137 422818
423047 522719
S ei4117
-11 051376 -3 814 266
11051 378 3814266
27T T2 -2 M7 768
<60 000 000 -100 000 000
0 -30 000
181852 0
T AGTRT 768
8961 646 -13947 947
96015923 104 977 569
104 977 569 91 029 652

BTS Utvikling AS

Kontantstremoppstilling konsern

KONTANTSTROMMER FRA QOPERASJONELLE AKTIVITETER

Ordinaert resultat for skaltekostnad

Periodens betalle skalt

Inntekt p investenng 1 iknyttede selskaper
Endring 1 kundefordringer

Endring varer

Endring 1 laverandergjeld

Enaning 1 konsemmellomvaerender

Endring 1 andre og andre
Netto fra

KONTANTSTROMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER

ln- og inger fra i i og
Netto fra

KONTANTSTROMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER
Endring i iklig gjeld til kraditli

Utbetaling av ulbyita

Ekstraordinggnt utbytie

Innbelaling av agenkapital

Netto fra

Netto endnng i bankinnskudd, kentanter o.l.
ing av ol.pr. 1.1
av ol.pr. 31,12,

Konsernet
2019 2018
52 073 096 72196 716
11903 756 0
-7 195 702 -4 093 574
142 590 222706
15473538 264 308
17018392 4688 333
-44 127 -930 615
4] o
-84 755 10 372423
B9 806 768 T
-819 886 -519142
10806 519142
2717788 2n7m
~100 000 000 60 000 000

-30 000

0 181852
02747 T 52535920
-13 760 886 19686 235
123711972 104 045 737
109951 106 T 23T 92
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2019 for 917220549

Konsernregnskap
BTS Utvikling AS

Noter til regnskap 2019

Note 1 ~ Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge.

Konsolideringsprinsipper

Konsernregnskapet omfatter BTS Utvikling AS med datterselskaper hvor BTS Utvikling AS har bestem-
mende innflytelse som felge av juridisk eller faktisk kontroll. Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensar-
tede regnskapsprinsipper for like transaksjoner i alle selskaper som inngér i konsernregnskapet. Alle ve-
sentlige transaksjoner og mellomvaerender mellom selskaper i konsernet er eliminert. Investeringer i sels-
kaper hvor konsernet har betydelig innflytelse (tilknyttede selskaper) behandles etter egenkapitalmetoden
i konsernregnskapet. Betydelig innflytelse foreligger normalt nér konsernet eier fra 20 til 50 % av den
stemmeberettigede kapitalen.

Aksjer i datterseiskaper er eliminert i konsernregnskapet etter oppkjepsmetoden. Dette innebzerer at det
oppkjopte selskapets eiendeler og gjeld vurderes til virkelig verdi pa kjgpstidspunktet, og eventuell merpris
ut over dette klassifiseres som goodwill.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er kiassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlapsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen ett ar er klassifisert som omlgpsmidler. Ved
kiassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belgp dersom dette er lavere
enn bokfart verdi, og verdifallet forventes ikke a vaere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkono-
misk levetid avskrives planmessig.

Annen langsiktig og kortsiktig gjeld er vurdert til pilydende belap.

Aksjer og andeler i tilknyttet selskap og datterselskap

Investeringer i datterselskaper vurderes etter kostmetoden. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi
dersom verdifallet ikke er forbigdende og det mé anses nedvendig etter god regnskapsskikk. Mottatt ut-
bytte og konsernbidrag fra datterselskapene er inntektsfart som annen finansinntekt. Tilsvarende gjelder
for investeringer i tilknyttede selskaper.

Varer

Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi. For rdvarer og varer i arbeid bereg-
nes netto salgsverdi il salgsverdien av ferdig tilvirkede varer redusert for gjenvaerende tilvirkningskostnader
og salgskostnader.

Varer som er tomtearealer anses anskaffet ved inngdelse av gjensidig bindende kontrakt om kjgp. Pa
anskaffelsestidspunktet fordeles kostpris pa antatt salgbare arealer.
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Konsernregnskap
BTS Utvikling AS

Noter til regnskap 2019

Note 1 fortsetter

Inntekter
Ved varesalg:

Inntekt regnskapsfares nar den er opptjent, altsa nar bade risiko og kontroll i hovedsak er averfart il kun-
den. Dette vil normalt vaere tilfellet nar varen er levert til kunden. Inntektene regnskapsfares med verdien
av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.

Inntekt knyttet til salg av tomtearealer anses opptjent ved inngaelse av gjensidig bindende kontrakt.
Ved tienestesaly:

Inntekt regnskapsfares nar den er opptjent, altsd nér krav pa vederlag oppstér. Dette skjer nar tjenesten
ytes, i takt med at arbeidet utfares. Inntekiene regnskapsferes med verdien av vederlaget pa transaksjons-
tidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Av-
setning til tap gj@res pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med
forfallsdato som er kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Kostnader

Kostnader regnskapsferes som hovedregel i samme periode som tilhgrende inntekt. | de tilfeller det ikke
er en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjsnnsmessige kriterier.
@vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat fer skatt. Skattekostnaden bestdr av be-
talbar skalt (skatt pa rets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt. Utsatt skatt og utsatt
skattefordel er presentert netto i balansen.

Omstrukturering

BTS Utvikling AS var overdragende selskap i forbindelse med gjennomfart fisjon i 2019. Overtakende
selskap var Bjernasen 1 AS, KFN 1 AS, KFN 2 AS, Rundehaugen AS, KFN 4 AS, KOV 1 AS, Orretua AS,
JFN 1 A8, Nordre Drotningsvik AS, Espelandsmyrene AS og Helldalslia AS. Transaksjonen ble gjennom-
fart med skattemessig kontinuitet.

Felgende datterselskaper er solgt i 2019: KFN 1 AS, KFN 2 AS, Rundehaugen AS, Janaflaten 25 AS,
Helldalsstaten AS, EPH 4 AS og EPH 5 AS.

Det er i 2019 besluttet & fusjonere BTS Utvikling AS som overtakende selskap med Dyngelandsdalen AS,
Espehaugen 1 AS og Kokstad Vest AS som overdragende selskaper med virkning fra 1.1.2020. Transak-
sjonene gjennomfares med regnskapsmessig og skattemessig kontinuitet
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Konsernregnskap
BTS Utvikling AS

Noter til regnskap 2019

Note 2 — Salgsinntekt

Morselskap Konsern
2018 2019 Pr. virksomhetsomrade: 2019 2018
52 121 887 8 395 659 Salg av tomier 90 580 249 82 201 652
1877 452 1799 515 Leieinntekter 716 515 754 452
53 999 339 11195 174 Sum 91 206 764 82 956 104

Note 3 - Lennskostnad, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte med mer

Morselskap Konsern
2013 2019 2019 2018
1419916 1412 401 Lenn og styrehonorar 1412 401 1419916
200 208 212781 Arbeidsgiveravagift 212781 200 208
171 64 925 Andre ytelser 64 925 171
1620 295 1690 107 Sum 1690 107 1620 296
0,2 1,3 Antall arsverk 1,3 0,2
Ytelser til ledende personer Lonn
Daglig leder / arbeidende styreleder 750 000
Styret for avrig 200 000

Det er ikke gitt Ian eller sikkerhetsstillelse til leder av styret,

| 2018 var administrerende direkter arbeidende styreleder.

Revisor
Godtgjarelse til revisor fordeler seg slik:

Morselskap Konsern
2018 2019 2019 2018
59 000 39000 Lovpalagt revisjon 114 350 256 000
175000 46 700 Regnskapsteknisk bistand 212 140 397 126
154 800 91 675 Annen bistand 91 675 156 800
388 800 177 375 Sum 418 165 809 926

Bel@pene er ekskl. mva.

Regnskapsteknisk bistand fra revisor vedrarer i hovedsak teknisk utarbeidelse av selskapsregnskap, kon-
sernregnskap, kentantstramanalyse, noter og ligningspapirer for morselskap og detre. Annen bistand knyt-
ter seg til lovpalagte saerattestasjoner i tilknytning til restrukturering/transaksjoner i konsernet, samt bistand
pa forespersel i fra administrasjonen.
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Konsernregnskap
BTS Utvikling AS

Noter til regnskap 2019

Note 4 — Datterselskapitilknyttet selskap

Anskaffelses- Forretnings- Stemme-og Resultat 2019 Egenkapital
Datterselskap tidspunkt kontor eigrandel {100 %) 2019 (100 %)
Kokstad 1 AS 15.09.2011 Bergen 100 % -72 584 869 409
Forvatne Asane AS 15.09.2011 Bergen 100 % -115 625 527 136
Dyngelandsdalen AS 15.08.2011  Bergen 100 % -5674 035 -3 394 365
Espehaugen 1 AS 15.09.2011 Bergen 100 % 520 025 4629611
Kokstad 4 AS 29.08.2016¢  Bergen 100 % -72 430 769 701
Hardangervegen Naering AS  29.08.2016  Bergen 100 % -300 536 2638705
Arnadalen Industriomrade AS 29.08.2016  Bergen 100 % 277124 4430716
Knutepunkt Sandsli AS 29.08.2016  Bergen 100 % -252 201 7216593
Kokstad Vest AS 29.08.2016  Bergen 100 % 4064505 14963 637
Bjernasen AS 03.06.2019  Bergen 100 % -9 511 30000
KFN 4 AS 07.05.2019  Bergen 100 % -4 237 30000
KOV 1 AS 03.05.2019  Bergen 100 % -2 845 30000
Orretua AS 14.052019  Bergen 100 % -2013 30 000
JFN 1 AS 03.05.2019  Bergen 100 % -15 395 30000
Nordre Drotningsvik AS 03.05.2019  Bergen 100 % -3373 30 000
Espelandsmyrene AS 03.05.2019  Bergen 100 % -8 382 30 000
Helldalslia AS 03.05.2019  Bergen 100 % -4 997 30 000
Felleskontrollerte- og Bokfart Egenkapital Arsresultat  Forretnings- Stemme- og
tilknyttede selskaper verdi pr.31.12.2018 2018 kontor elerandel
Asksy Tomteselskap AS" 5 000 000 8613032 239751  Strusshamn 21 %
Sum 5000 000

¥ Oppgitte tall er fra endelig regnskap 2018 da &rets tall ikke er klare. Andel resuitat innregnet i konsern-
regnskapet etter konsernetableringstidspunktet er estimert.

Selskapet har i lopet av 2019 solgt samtlige aksjer i Gravdal Utvikling AS.

Note 5 — Varer
Morselskap Konsern
2018 2019 2019 2018
16 300 838 111 452 Varer 54 606 298 71 624 690

Varelager bestar av kjgpte tomtearealer og kostnader padratt for &4 bearbeide disse med tanke pa videre-
salg. Inkludert i disse tallene er det bokfart en ukuransavsetning i morselskapet pa MNOK 0,78. | kon-
sernregnskapet utgjer ukuransavsetningen MNOK 14,9,

18.06.2021 kI 06:48 Brgnngysundregistrene Side 22 av 25



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 917220549

Konsernregnskap
BTS Utvikling AS

Note 6 — Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen i selskapet pr. 31.12. bestar av:

Noter til regnskap 2019

Antall Palydende Bokfort
Aksjer 30 1075727 32271 812
Eierstruktur
Bergen kommune eier alie aksjene i selskapet.
Note 7 — Egenkapital
Morselskap
Annen
innskutt Annen Sum
Aksjekapital Overkurs  egenkapital egenkapital egenkapital
Egenkapital pr. 1.1.2019 32271812 210 000 10000 107760072 140231884
Arets endring i sgenkapital:
Ekstraordinzert utbytte -30 000 -30 000
Kapitalnedsettelse ved fisjon -14 546 404 -3039391 -17585795
Kapitalforhayelse ved fisjon 14 546 404 3039391 17 585 795
Foresfatt utbytte -68 000 000  -68 000 000
Arets resultat 46 424 430 46 424 430
Egenkapital pr. 31.12.2019 32271812 210 000 -10 000 86 154 503 118 626 315
Konsern
Annen Sum
Aksjekapital egenkapital egenkapital
Egenkapital pr. 1.1.2019 32271812 101883554 134 155366
Arets endring i egenkapital:
Ekstracrdinaert utbytte -30 000 -30 000
Foreslatt utbytte -68 000 000 -68 000 000
Salg tilknyttet selskap 129 894 129 894
Arels resultat 49874203 49874 203
Egenkapital pr. 31.12.2019 32271812 83857651 116129 463
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Konsernregnskap
BTS Utvikling AS

Noter til regnskap 2019

Note 8 — Skattekostnad

2018 2019
Midlertidige forskjeller
-1444 223 -780 000 Varebeholdning
0 -6 871 342 Fordringer
-1444 223 -7 651 342 Netto midlertidige forskjefler
0 g Underskudd til fremfaring
-1 444 223 -7 651 342 Grunnlag for utsatt skattefordel
-317 729 -1 683 295 22 % utsatt skattefordel
0 1511695 Nedvurdering av utsatt skattefordel
=317 729 -171 600 Utsatt skattefordel i balansen
Betalbar skatt i rets skattekostnad
74 309 520 47 777 697 Resultat far skatlekostnad
-28 270 403 -48 497 827 Permanente forskjeller
46 039 117 -720130 Grunnlag for &rets skattekostnad
-12 656 163 6207 119 Endring i midlertidige resultatforskjeller
0 0 Endring underskudd til framfaring
33382954 5 486 989 Grunnlag for betalbar skatt
-2 097 295 -2 151 845 +/- mottatt/avgitt konsembidrag
31285 659 3335144 Arets skattegrunnlag
Morselskap Konsern
2018 2019 Fordeling av skattekostnad 2019 2018
7195702 733732 Betalbar skatt pa arets resultat 1207139 7678080
482 378 473 406 Betalbar skatt av avgitt konsernbidrag 0 0
2910917 -1 365 566 Endring utsatt skatt -519 941 2442981
14 442 0 Virkning av endring i skatteregler 0 0
10 603 438 -158 428 Skattekostnad 687 198 10121 061
Betalbar skatt i balansen
7195 702 733733 Betalbar skatt pa drets resultat 1207 138 7 678 080
7195702 733733 Betalbar skatt i balansen 1207 139 7 678 080

Utsatt skattefordel er ikke bokfart i underliggende datterselskap som folge av selskapenes underliggende
virksomhet.
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Konsernregnskap
BTS Utvikling AS

Noter til regnskap 2019

Note 9 — Andre kortsiktige fordringer og fordringer / gjeld mot naerstaende

Resultatmessige transaksjoner med narstaende parter:

Morsalskap
Transaksjon Tilherer resultatlinje Motpart 2019
Renter Finansinntekter Datterselskap jf. note 4 782 378

Alle transaksjoner er foretatt som en del av den ordinzere virksomheten og til armlengdes priser.

Mellomvarende med naerstiende parter:

Finansielle anleggsmidler

Forhold til
motpart 2019
Lan til DS, FKV og TS DS, FKV og TS Jf. note 4 38284 414

Lan renteberegnes med en rentesats tilsvarende Nibor + 1 %. Sikkerhet er stilt i datterselskapenes vare-
lager.

Fordringer/Gjeld
Forhold til
motpart 2019
Fordringer pd DS, FKV og TS DS, FKV og TS jf. note 4 666 699
Gjeld til DS, FKV og TS DS, FKV og TS jf. note 4 10 574 583

Mellomvaerende med datterselskap knytter seg til forretningsmessige transaksjoner og konsernbidrag.
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