== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

919 309 113

Aksjeselskap

KARL-OVE BJORNSTAD EIENDOM AS
Fjordgata 80A

7010 TRONDHEIM

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Mikal Haugen Bjgrnstad
12.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 919309113

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 41131144 38985 347
Salg av boliger 1 28 090 000 104 711 597
Annen driftsinntekt 5487 331 5647 925
Sum inntekter 74 708 475 149 344 869
K ostnader

V arekostnad 1 27 328 834 96 604 586
L gnnskostnad 2 11 640 002 11 386 654
Avskrivning av driftsmidler 3 2164 586 4276 263
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3

Annen driftskostnad 2 17 033 465 18 804 311
Sum kostnader 58 166 888 131 071 814
Driftsresultat 16 541 587 18 273 055
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 654 754 9536 130
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 9222 350 6 197 580
Annen renteinntekt 855 480 183 341
Annen finansinntekt 4 12 967 1615 864
Sum finansinntekter 10 745 550 17 532 915
Nedskrivning av finansielle eiendeler 65 408 1420 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern

Annen rentekostnad 26 901 966 23923920
Annen finanskostnad 80420 30 000
Sum finanskostnader 27 047 794 25 373 920
Netto finans -16 302 244 -7 841 005
Resultat far skattekostnad 239 343 10432 051
Skattekostnad pa resultat 6 67 045 511544
Arsresultat 172 298 9 920 507
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 919309113

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Arsresultat etter minoritetsinter esser 172 298 9 920 507
Totalresultat 172 298 9920 507

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 7,7 12 600 000 17 500 000
Avsatt til annen egenkapital

Overfert fra annen egenkapital 7 -12 427 702 -7 579 493
Sum overfaringer og disponeringer 172 298 9920 507
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 919309113

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 10902 974 10435344
Sum immaterielle eilendeler 10902 974 10435 344
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 3,8 314 281 875 316 413 349
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 118 476 10 566
Sum varigedriftsmidler 314 400 350 316 423 914
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 147 776 706 118 693 573
Lan til foretak i samme konsern 94 122 654 100 668 284
Investeringer i aksier og andeler 575777 555 764
Sum finansielle anleggsmidler 242 475 136 219917 620
Sum anleggsmidler 567 778 461 546 776 879
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 1,8 3021412 24 441124
Fordringer

Kundefordringer 58 732 391 4089 159
Andre kortsiktige fordringer 811281 64 050 944
Konsernfordringer 5 144 436 692 62 794 849
Sum fordringer 145 980 364 130934 953
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 9 10380774 20128733
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 10380774 20128733
Sum omlgpsmidler 159 382 550 175504 810
SUM EIENDELER 727 161011 722 281 689
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,10 100 000 100 000
Annen innskutt egenkapital 7,10 150 000 150 000
Sum innskutt egenkapital 250 000 250 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 153 161 880 165 589 582
Sum opptjent egenkapital 153 161 880 165 589 582
Sum egenkapital 153411 880 165 839 582
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 420 300 743 481 636 067
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 420 300 743 481 636 067
Sum langsiktig gjeld 420 300 743 481 636 067

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 126 255 282 31618974
Leverandgrgjeld 5 1551 500 3909 841
Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter 979 093 1266 975
Utbytte 12221230 17 500 000
Kortsiktig konserngjeld 5 3160 247 12 869 465
Annen Kortsiktig gjeld 9281 036 7640784
Sum kortsiktig gjeld 153 448 387 74 806 040
Sum gjeld 573749 130 556 442 107
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 727 161011 722 281 689
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2024 2023
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 919309113

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 583198

919 309 113

Aksjeselskap

KARL-OVE BJORNSTAD EIENDOM AS
Fijordgata S80A

7010 TRONDHEIM

01.01.2024 - 31.12.2024

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Mikal Haugen Bjesrnstad
12.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

29.06.2025 Kkl 05:32

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 919309113

Organisasjonznr: 919 308 113

KARL-OVE BJORNSTAD EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 41 131 144 38 985 347
Salg av boliger 1 28 090 000 104 711 597
Annen driftsinntekt 5 487 331 5 647 925
Sum inntekter 74 708 475 149 344 869
Kostnader

Varekostnad 1 27 328 B34 96 604 586
Lennskostnad 2 11 640 002 11 386 654
Avskrivning av driftsmidler 3 2 164 586 4 276 263
Nedskrivning av varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 3

Annen driftskostnad 2 17 033 465 18 804 311
Sum kostnader 58 166 888 131 071 814
Driftsresultat 16 541 587 18 273 055
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pad investering i

datterselskap 4 654 754 9 536 130
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 5 9 222 350 6 197 580
Annen renteinntekt 855 480 183 341
Annen finansinntekt 4 12 967 1 615 864
Sum finansinntekter 10 745 550 17 532 915
Nedskrivning av

finansielle eiendeler 4 65 408 1 420 000
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 5

Annen rentekostnad 26 901 966 23 923 920
Annen finanskostnad 80 420 30 000
Sum finanskostnader 27 047 794 25 373 920
Netto finans -16 302 244 -7 841 005
Resultat fer skattekostnad 239 343 10 432 051
Skattekostnad pad resultat 6 67 045 511 544
Arsresultat 172 298 9 920 507
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 172 298 9 920 507
Totalresultat 172 298 9 920 507

Utskriftsdato 28.06.2025

Organisasjonsnr 919 309 113

8ide 1 av 4
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Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 7, 7 12 600 000 17 500 000
Avsatt til annen

egenkapital 7

Overfert fra annen

egenkapital 7 -12 427 702 -7 579 493
Sum overferinger og

disponeringer 172 298 9 920 507

Utskriftedato 28.06.2025 Organisasjonsnr 919 309 113 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 919309113

Organisasjonznr: 919 308 113
KARL-OVE BJ@RNSTAD EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 10 902 974 10 435 344
Sum immaterielle eiendeler 10 902 974 10 435 344

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 3, 8 314 281 875 316 413 349
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 3 118 476 10 566
Sum varige driftsmidler 314 400 350 316 423 914
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 147 776 706 118 693 573
1Lan til foretak i samme

konsern 5 94 122 654 100 668 284
Investeringer i aksjer og

andeler 575 777 555 764
Sum finansielle

anleggsmidler 242 475 136 219 917 620
Sum anleggsmidler 567 778 461 546 776 879
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 1, 8 3 021 412 24 441 124
Fordringer

Kundefordringer 5, 8 732 391 4 089 159
Andre kortsiktige

fordringer 811 281 64 050 944
Konsernfordringer 5 144 436 692 62 794 849
Sum fordringer 145 980 364 130 934 953

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 9 10 380 774 20 128 733
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 10 380 774 20 128 733
Sun omlepsmidler 159 382 550 175 504 810
SUM EIENDELER 727 161 011 722 281 689

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 28.06.2025 Organisasjonsnr 919 309 113 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 919309113

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7, 10 100 000 100 000
Annen innskutt egenkapital 7, 10 150 000 150 000
Sum innskutt egenkapital 250 000 250 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 153 161 880 165 589 582
Sum opptjent egenkapital 153 161 880 165 589 582
Sum egenkapital 153 411 880 165 839 5382
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 420 300 743 481 636 067

@vrig langsiktig gjeld 8

Sum annen langsiktig gjeld 420 300 743 481 636 067

Sum langsiktig gjeld 420 300 743 481 636 067

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 126 255 282 31 618 974

Leverandergjeld 5 1 551 500 3 209 841

Betalbar skatt 6

Skyldig offentlige avgifter 979 093 1 266 975

Utbytte 12 221 230 17 500 000

Kortsiktig konserngjeld 5 3 160 247 12 869 465

Annen kortsiktig gjeld 9 281 036 7 640 784

Sum kortsiktig gjeld 153 448 387 74 806 040

Sum gjeld 573 749 130 556 442 107

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 727 161 011 722 281 689
Utskriftedato 28.06.2025 Organisasjonsnr 919 309 113 Side 4 av 4
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Organisasjonznr: 919 308 113
KARL-OVE BJ@RNSTAD EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

11.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

29.06.2025 ki 05:32 Brgnngysundregistrene
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 919309113

BDO AS
Stokmoveien 2

A Posthoks 6

7501 Stjerdal

Til generalforsamlingen i Karl-Ove Bjernstad Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Karl-Ove Bjarnstad Eiendom AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

+ Balanse per 31. desember o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2024 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

¢ Resultatregnskap for 2024 selskapets finansielle stilling per 31. desember

* Noter til arsregnskapet, 2024 og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i

Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnekkel: AW4DY-YITK8-QIMGI-GK82V-KGPBU-850VX

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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|IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Lars Terje Klaeth
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: AW4DY-YITK8-QIMGI-GK82V-KGPBU-850VX

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Klaeth, Lars Terje

Statsautorisert revisor

Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-208468
1P: 188.95.XxxXXx

zbankip (Y
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstenester, se https:/feutl.penneo.com.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.

29.06.2025 ki 05:32 Brgnngysundregistrene Side 14 av 25



E- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 919309113

Arsregnskap 2024
Karl-Ove Bjgrnstad Eiendom AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter

Org.nr.: 919309 113
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 919309113

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Leieinntekter
Annen driftsinntekt
Salg av boliger

$Sum driftsinntekter

Varekostnad
Lénnskostnad

Avskrivning av driftsmidler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Inntekt pa investering i datterselskap
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Sum finansinntekter

Nedskrivning av finansielle eiendeler
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Sum finanskostnader

NETTO FINANSPOSTER

Resultat fgr skattekostnad
Skattekostnad pé resultat

Resultat

Arsresultat

OVERF@RINGER

Avsatt til utbytte
Tilleggsutbytte

Overfert fra annen egenkapital
Sum overfgringer

KARL-OVE BIBRNSTAD EXENDOM AS

Note

N WM

~J

2024

41131144

5487331
28 090 000
74708 475

27 328 834
11 640002

2164 586
17033 465
58 166 888

16 541 587

654 754
9222 350
8554380
12 967

10 745 550

65 408

26 901 966
80420

27 047 794
-16 302 244

239343
67 045

172298

11 500 000
1100000
-12 427 702
172298

RESULTATREGNSKAP

KARL-OVE BI@RNSFAD EIENDOM AS

2023

38 985 347
5647 925
104 711 597
149 344 869

96 604 586
11386 654
4276263
18 804 311
131071814

18 273 055

9536 130
6197 580
183 341
1615 864
17532915

1420000
23923 920
30000
25373 920
-7 841 005
10432 051
511 544

9920507

17 500 000
0
-7579493
9920507

SIDE 2
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Bronnoysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 919309113

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i datterselskap
Lan til foretak i samme konsern
Investeringer i aksjer og andeler
Sum finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER
Boligprosjekter under oppfering

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omigpsmidler

Sum eiendeler

KARL-OVE BJ@RNSTAD EIENDOM AS

Note

3,8

E-Y

1,8

58

2024

10902 974
10902 974

314 281875
118476
314 400350

147 776 706
94 122 654
575777

242 475 136
567 778 461

3021412

732391
811281
144 436 692
145 980 364

10380774

159 382 550

727 161011

BALANSE 31.12.

KARL-OVE BJ@RNSTAD EIENDOM AS

2023

10435344
10435344

316 413 349
10 566
316423914

118693 573
100 668 284

555764
219 917 620
546 776 879

24441124

4089 159
64 050 944
62 794 849

130934 953
20128733

175 504 810

722281689
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 919309113

BALANSE 31.12,

KARL-OVE BIJRNSTAD EIENDOM AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2024 2023
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital 7,10 100 000 100 000
Annen innskutt egenkapital 7,10 150 000 150 000
Sum innskutt egenkapital 250000 250 000
OPPTIENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital 7 153 161 880 165 589 582
Sum opptjent egenkapital 153 161 880 165 589 582
Sum egenkapital 153 411 B8O 165 839 532
GIELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 8 420300743 481 636 067
Sum annen langsiktig gjeld 420 300 743 481 636 067
KORTSIKTIG GIELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 8 126 255 282 31618974
Leverandergjeld 5 1551500 3909 841
Skyldig offentlige avgifter 979 093 1266 975
Utbytte 12221 230 17 500 000
Konserngjeld 5 3160 247 12 869 465
Annen kortsiktig gjeld 9281036 7640784
Sum kortsiktig gjeld 153 448 387 74 806 040
Sum gjeld 573749 130 556 442 107
Sum egenkapital og gjeld 727 161011 722 281 689
Trondheim, 12.05.2025
Styret i Kagh Ove Bjgrnstad Eiendom AS
V ypiad
Sivert Haugeh Bj¢rnstacd Mikal Haygenh Line Krogh Bjgrnstad

styreleder daglig leder / styremedlem styremedlem

,.'All_c 4- 2
Kathrin Krogh Bjerhstad
styremedlem

Peder Halfen Bjgrnstad
styremedlem

-

arl-Ove Haugan Bjpgrnstad
styremedlem
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 919309113

Karl-Ove Bjgrnstad Eiendom AS Noter 2024

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk, Selskapet kommer inn under regnskapslovens
definisjon av smé foretak, og Narsk Regnskapsstandard nr. 8 for sma foretak er fulgt.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk klassifiseres som anleggsmidler. Eiendeler som er tilknyttet varekretslgpet, klassifiseres
som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omligpsmidler hvis de skal tilbakebetales innen ett ar. For gjeld legges samme
kriterier til grunn for 4 skille mellam langsiktig og kortsiktig gjeld. Fgrste &rs avdrag pa langsiktig gjeld og langsiktige fordringer
klassifiseres likevel ikke som kortsiktig gjeld eller omlapsmiddel.

Leleinntekter av fast elendom

Inntekter fra utleie av fast eiendom inntektsfdres med den del av leieinntektene som gielder leie innenfor regnskapsaret. Ved
|eiefritak eller rabattert leie en periode, blir leieinntekten for den resterende leieperioden fordelt lineaert over hele leieperioden.
Balansefgrt verdi av fremtidige leiebetalinger som oppstar ved leiefritak eller rabatt vurderes til virkelig verdi slik som beskrevet
under verdsettelse av fordringer. Avtaler som inneholder leiejusteringer fastsatt etter prisindekser over leieperioden er ikke regnet
som rabatt ved vurdering av inntektsfgring av leieinntekter,

Anskaffelseskost
Anskaffelseskost for eiendelen amfatter kjgpesummen for eiendelen med fradrag for rabatter 0.). og med tillegg for direkte
kj@psutgifter som frakt, toll, ikke refunderbare offentlige avgifter og andre direkte utgifter til anskaffelsen.

Aksjer i datterselskap

Datterselskap er selskap der morselskapet-har kontroll, og dermed bestemmende innflytelse pd enhetens finansielle og
operasjonelle strategi, normalt ved & eie mer enn halvparten av den stemmeberettigede kapitalen. Oversikt aver selskap som er
datterselskap er angitt i nummerert note til regnskapet.

Aksjer | datterselskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Kostprisen pkes nr morselskapet tilfgrer datterselskapet
okt egenkapital ved kapitalutvidelse, eller nar det gis konsernbidrag ikke i vesentlig grad overstiger var andel av opptjent
egenkapital i selskapet i var efertid. Mottatt utbytte som etter denne vurderingen ikke blir inntektsfprt, vil fgres som en reduksjon
av anskaffelseskost. Morselskapet regnskapsfarer utbytte og konsrenbidrag det samme aret som datterselskapet avsetter belgpet.

Inntektsfaring

Inntektsfpring av salg av boliger er basert pA ferdigstillelsegrad pa prosjektet og safgsgrad ved arsslutt. Tjenester inntektsfores i takt
med utfgrelsen. Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser, balansefgres som uopptjent inntekt ved
salget og inntektsferes deretter i takt med levering av ytelsene.

Varige drifesmidler

Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaart over driftsmidlenes forventede utnyttbare
levetid. Nar det senere er en indikasjon p3 at levetiden til et driftsmidde! avviker fra det som er lagt til grunn ved anskaffelsen, og
avviket er betydelig, endres avskrivningsplanen, og gjenvarende balansefart verdi fordeles over det nye estimatet pa levetid.
Vedlikehold av driftsmidiene kostnadsfares, mens pdkostninger og forbedringer tillegges kostpris pa driftsmiddelet og avskrives i
takt med driftsmiddelet. Det betyr blant annet at ved kjgp av brukt driftsmiddel trekkes skillet mellom vedlikehold ag
pakostning/forbedring  forhold til driftsmiddelets stand pa anskaffelsestidspunktet.

Balansefgrte verdier p4 varige driftsmidler og varelager {prosjekter i arbeid) vurderes opp i mot virkelig verdi. Hvis virkelig verdi
vurderas & viere lavere enn balansefarte verdier blir de regnskapsmessige verdiene nedskrevet slik at de samsvarer med virkelig
verdi.

Fordringer

Kundefordringer feres app i balansen etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning for tap foretas etter en individuell
vurdering av de vesentligste kundefordringene. | tillegg beregnes en avsetning som skal dekke paregnelig tapsrisiko. Ved den
individuelle vurderingen anses utsettelser og mangler ved betalinger, og eventuelle andre kjente opplysninger om at en kunde har
gkonomiske problemer, som idikatorer pa at det ma avsettes for tap.

Andre fordringer, bdde omlgpsfordringer og anleggsfordringer, fares opp til det laveste av palydende og virkelig verdi. virkelig verdi
er naverdien av fremtidige innbetalinger. Det foretas likevel ikke neddiskonteringer nar effekten av neddiskonteringen er uvesentlig
for regnskapet. Avsetning til tap vurderes pa samme méte som for kundefordringer.

Gjeld
Gjeld balansefgres til nominelt gjeldsbelwp.
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Bronnoysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 919309113

Karl-Ove Bjgrnstad Eiendom AS Noter 2024

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt beregnes pd
grunnlag av de midlertidige forskjellene som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, og evenutelt
skattemessig underskudd til fremfaring, ved utgangen av regnskapsaret, Skattepkende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periade, utlignes. Utsatt skattefordel pd netto skattereduserende forskjeller
og underskudd til fremfaring som ikke kan utlignes, balansefgres | den grad skattefordefen antas & kunne utnyttes gjennom
framtidig skattepliktig inntekt. Oppfaring av utsatt skattefordel pA netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet, og
underskudd til framfgring, begrunnes med antatt framtidig inntjening. Utsatt skatt og utsatt skattefardel som kan balansefores,
oppfares netto i balansen. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er beregnet med skattesatsen ved utgangen av regnskapsaret, som er
22 %.

Skatt p avgitt konsernbidrag som fgres som gkt kostpris pd aksjer i datterselskap, og skatt pd mottatt konsernbidrag som fgres som
reduksjon av balansefert belgp pa investeringer | datterselskap, fares direkte mot skatt i balansen (mot betalbar skatt dersom
konsernbidraget har virkning pa betalbar skatt, og mot utsatt skatt hvis konsernbidraget har virkning pé utsatt skatt). Utsatt skatt
bade i selskapsregnskapet og i konsernregnskapet balansefares til nominell verdi.

Pensjonsforpliktelser

Selskapet har pensjonsavtale giennom en forsikringsavtale, og avtalener en innskuddsplan som ikke medfgrer andre forpliktelser ut
averinnbetaling av 4rets premie. Arets premie beregnes pd basis av lgnn i samme periode. Pensjonsforpliktelser og
pensjonsmidlene er ikke oppfart i regnskapet. Arets betalte premie er bokfart i resultatregnskapet.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 919309113

Karl-Ove Bjgrnstad Eiendom AS Noter 2024
Note 1 - Boligprosjekter under oppfering
Selskapets oppfering av boliger for salg blir behandlet etter Igpende avregning. Fortjeneste inntektsferes basert pa
ferdigstillelsesgrad og salgsgrad i prosjektet.

2024 2023
Pilgpte kostnader 3021412 24441 124
Avsatt for tap - -
S5um 3021412 24441124
Note 2 - Lgnnskostnad og andre honorarer
Selskapet har hatt 11 &rsverk i regnskapséret.
Spesifikasjon av Ignnskostnader 2024 2023
Lgnn 9022472 9147197
Arbeidsgiveravgift 1428 187 1465096
Pensjonskostnader 451955 466 126
Andre lgnnsrelaterte ytelser 737389 308 235
Sum lgnnskastnader 11 640 002 11 386 654
Ytelser til ledende personer og revisor

Daglig ledar Styreleder

Lann 1440135 -
Andre ytelser 1339 -
Samlet honorar 1441474 -

2024 2023
Revisjon 227 461 262181
Skatterddgivning - -
Andre tjenester 220 849 112 500
Samlet honorar til revisor {inkl.mva} 448 310 374681

Selskapet er pliktig til & inneha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Selskapet har en
pensjonsordning som tilfredsstiller krav i henhald til lov om obligatorisk tjenestepensjon.
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- — Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 919309113

Karl-Ove Bjgrnstad Eiendom AS Noter 2024

Note 3 - Varige driftsmidler

Tomter, bygninger

og annen fast Driftslgsgre,
eiendom inventar o.a. utstyr Sum
1B Anskaffelseskostnad 392 082 628 71003 392 153 631
Tilgang - 141 022 141 022
Avgang - -
Omklassifisering omlgpsmidler - -
UB Anskaffelseskostnad 392 082 628 212 025 392 294 653
IB akk.avskrivning/nedskrivning 75 669 281 60 437 75729718
Ordinzere avskrivninger 2131474 33112 2 164 586
Omklassifisering omigpsmidier - -
Avskrivninger avgang - -
UB akk.avskrivning/nedskrivning 77 800 755 03 549 77 894 304
Balansefgrt verdi pr31.12 314281374 118 476 314 400 350
Avskrivningssats 25-100 ar 5-104&r

12024 er avskrivningsgrunnlaget endret da det er lagt til grunn at eiendommene har en restverdi pd 50 % etter endt gkonomisk
levetid/avskrivningsperiode.

Note 4 - Investeringer i datterselskap

Datterselskapene er bokfgrt | regnskapet etter kostmetoden.

Selskapets datterselskap har alle forretningssted i Trondheim kommune. Seiskapet har falgende datterselskaper:

Foretaksnavn Org.nr. Eierandel Bokfgrt verdi Arets resultat Egenkapital
Karl-Ove Bj@rnstad AS §71583398 91% 6656381 279010 2435388
Nedre Grilstadkleiva 1-3 AS 992746394 100 % 356 407 -171 350829
MM9 Uthygging AS 821332192 100 % - -1396 471 -1844 487
Solstad Utvikling AS 521991711 70% 541000 25834 557 165
Stokkbakken Utvikling AS 526646028 60 % 12 000 -218 862 20160
Gyldenlpves Gate 11 AS 528182622 100% 29244 831 -340 064 1182577
HMGS Utvikling AS 928012484 100 % 24626138 29963 2340982
Via Rosendal AS 929038959 100 % 47 815 872 11 970 464 16200042
Godthib Utvikling AS 928596141 50% 29 888 319 4193 307 13 720807
Repslagergdrden AS 930485047 100% 21 646 404 -927 859 17058 987
Margaringdrden AS 100 % 9 152874 339637 188718
Totalt 147 776 706 13 615 151 52031391

Investeringene i MM9 Utvikiing AS og Stokkbakken Utvikling AS er nedskrevet med hhv kr 59.408,- og kr 6.000,- i 2024. Bokfgrt
verdt av investeringene gjenspeiler virkelig verdi i datterseiskapene pr 31.12.2024.

Inntekt pa investering i datterselskap er mottatt konsernbidrag fra Karl-Ove Bjgrnstad AS og Margaringdrden AS.
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 919309113

Karl-Ove Bjgrnstad Eiendom AS Noter 2024
Note 5 - Konsernmellomvaerende
Fordringer og gjeld til konsernselskaper inngar med fglgende belgp i regnskapspostene:
Fordringer Selskap 2024 2023
Kundefordringer Karl-Ove Bjgrnstad AS - 1516 583
Kundeferdringer Gyldenlgves Gate 11 AS 61103 130581
Kundefordringer NB Byggentreprengr AS - 2796
Kundefordringer MM Utbygging AS - 10812
Kundefordringer Via Rosendal AS - 7803
Kundefardringer Repslagergarden AS 25680 896 393
Kundefordringer Solstad Utvikling AS 37 500 62 500
Kundefardringer Forswkslia AS 81250 75 000
Kundefardringer Stokkbakken Utvikling AS 31250 62 500
Kundefordringer Godthab Utvikling AS 62 500 54 688
Kortsiktig fordring Margaringarden AS 331968 -
Kortsiktig fordring Solstad Utvikling AS 6001 005 4 887 864
Kortsiktig fordring MMS Uthygging AS 642193 981 899
Kortsiktig fordring HMGA Utvikling AS 2120641 1817364
Kortsiktig fordring Nedre Grilstadklelva 1-3 AS - 8 879
Kortsiktig fordring Karl-Ove Bjgrnstad AS 1449248 18515902
Kortsiktig fordring Stokkbakken Utvikling AS 120 000 1320000
Kortsiktig fordring Gyldenlaves Gate 11 AS 817629 721716
Kortsiktig fordring Via Rosendal AS 126 948 387 32269328
Kortsiktig fordring Godthab Utvikling AS 2718390 1119400
Kortsiktig fordring Repslagergarden AS 3287230 1152487
Langsiktig fordring Margaringdrden AS 9484703 -
Langsiktig fordring MM9 Utbygging AS 2636712 11154 813
Langsiktig fordring HMG9 Utvikling AS 26 877 953 25 060 589
Langsiktig fordring Gyldenlgves Gate 11 AS 10363 001 9641285
Langsiktig fordring Karl-Ove Bjprnstad AS 10 669 109 4523273
Langsiktig fordring Via Rosendal AS 8 706 046 8055 91
Langsiktig fordring Repslagergarden AS 25 385 130 42 232 633
Sum fordringer 238 858 629 166 282 789
Gjeld Selskap 2024 2023
Leverandgrgjeld Karl-Ove Bjgrnstad AS -208 862 -2371625
Annen kortsiktig gjeid Karl-Ove Bjgrnstad AS - -12 554 807
Annen kortsiktig gleld Gyldenlgves Gate 11 AS -400 000 -
Annen kortsiktig gjeld HMGS Utvikling AS -2 430342 -
Annen kortsiktig gield Nedre Grilstadkleiva 1-3 AS -329 905 -314 658
Sum gjeld -3 369 109 -15 241 090
Langsiktig gjeld og fordring er renteberegnet med en rentesats tilsvarende 3 mnd NIBOR + 3,0 % i margin.

2024 2023
Fordring med forfall senere enn 1 ar etter balansedagen utgjer pr 31.12. 94122 654 100 668 284
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 919309113

Karl-Ove Bjgrnstad Eiendom AS Noter 2024
Note 6 - Skatt
Spesifikasjon av rets skattegrunnlag: 2024 2023
Resultat for skattekostnad 239343 10432 051
Permanente og andre forskjeller -589 346 -8115730
Endring i midlertidige forskjeller 2125589 10 229 608
Avgitt konsernbidrag -2430342 -12 554 807
Mottatt konsernbidrag 654 754 8879
Anvendt skattemessig framfd@rbart underskudd - -
Skattepliktig inntekt - -
Betalbar skatt (balansesum) - -
Skattekostnad
Betaibar skatt 534 675 2762058
Endring utsatt skatt -467 631 -2 250514
Sum skattekostnad 67 045 511544
Midlertidige forskjeller og balansefgrt utsatt skatt 2024 2023 Endring
Driftsmidler -53 374 742 -52 260 799 1113943
Tilvirkningskontrakt - - -
Varebeholdning - - -
Utestdende fordringer -240 567 -231 607 8960
Gevinst- og tapskonto 4 056 339 5059 025 1002 686
Sum midlertidige forskjeller -49 558 969 -47 433 380 2 125589
Utsatt skatt / utsatt skattefordel -10 902 974 -10 435 344 -467 631
Note 7 - Egenkapital

Aksjekapita! Overkurs Annen egenkapital Sum egenkapital
Egenkapital pr. 01.01 100 000 150000 165 589 582 165 835582
Arsresultat 172 298 172 298
Tilleggsuthytte -1100 000 -1100 000
Avsatt utbytte -11 500 000 -11 500 000
Egenkapital pr. 31.12 100 000 150 000 153 161 880 153 411 880
Note 8 - Gjeld til kredittinsitusjoner
Gjeld sikret med pant 31.12.2024 31.12.2023
Langsiktig gjeld ~420300 743 -481 636 067
Kassekreditt/byggeldn -126 255 282 -31618974
Sum gjeld sikret med pant -546 556 025 -513 255 041

31.12.2024 31.12,2023

Gjeld med forfall senere 5 ar fra balansedagen utgjer pr 31.12. -420 300743 -481 636 067
Pantsatte eiendeler 31.12.2024 31.12,2023
Bygninger og tomter 314 281874 316413 348
Varelager 3021412 24 441 124
Kundefordringer 732391 4 089 189
Aksjer 147 776 706 118 693 573
Sum pantsatte eiendeler 465 812 383 463 637 235
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== annaysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 919309113

Karf-Ove Bjgrnstad Eiendom AS Noter 2024

Note 9 - Bankinnskudd

Skattetrekksinnskudd utgjer pr31.12. i &r kr 388.832 og utgjorde pr 31.12. i fjor kr 400.376.

Note 10 - Aksjekapital og aksjonarer

Selskapet har 500 aksjer hver palydende kr 200. Samlet aksjekapital utgjor kr 100.000, Selskapet har to aksjeklasser. Det er kun A-
aksjene som har stemmerett pa selskapets generalforsamling. Hver aksje har eliers like rettigheter i selskapet.

Aksjonzer Foretaksnr A-aksjer B-aksjer Aksjekapital
Karl-Ove Bjgrnstad 1A 5 0 1000
Aries Holding AS 917 823472 0 a9 19 800
Herakles Holding AS 817 823122 0 99 19 800
Peninsula Invest AS 917 823 197 0 99 19800
Pisces Holding AS 917823 294 0 99 19 800
Taurus Eiendom Holding AS 917 823 340 0 29 19 800
Sum 5 495 100 000

Selskapets styramedlemmer har falgende eierandeler:

Antall aksjer
Styreleder 99
Styremedlemmer 401
Daglig leder 99
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