== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

996 798 119

Eiersekgonssameie

BOLIGSAMEIET SOGSTI TERRASSE
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Standardveien 1

0581 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

26.03.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.04.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 996798119

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2092 053 2 069 455
Sum inntekter 2092 053 2 069 455
Kostnader

L gnnskostnad 65 037 43 358
Annen driftskostnad 2263023 1549191
Sum kostnader 2 328 060 1592 549
Driftsresultat -236 007 476 907
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 40 986 31984
Sum finansinntekter 40 986 31984
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 40 986 31984
Resultat far skattekostnad -195 021 508 891
Arsresultat -195 021 508 891
Totalresultat -195 021 508 891
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -195 021 508 891
Sum overfaringer og disponeringer -195 021 508 891
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 996798119

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 81136 67 940
Sum fordringer 81 136 67 940
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 985 519 1187515
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 985 519 1187515
Sum omlgpsmidler 1 066 655 1255 455
SUM EIENDELER 1 066 655 1255 455

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 991 445 1186 466
Sum opptjent egenkapital 991 445 1186 466
Sum egenkapital 991 445 1186 466
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 55 710 46 739
Annen Kortsiktig gjeld 19500 22 250
Sum kortsiktig gjeld 75210 68 989
Sum gjeld 75210 68 989
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 066 655 1255 455
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 996798119

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 355198

996 798 119
Eierseksjonssameie
BOLIGSAMEIET SOGSTI TERRASSE
OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
26.03.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.04.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

23.04.2026 kI 16:40

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 996798119

Organisasjonznr: 996 798 119
BOLIGSAMETET SOGSTI TERRASSE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 092 053 2 069 455
Sum inntekter 2 092 053 2 069 455
Kostnader

Lennskostnad 65 037 43 358
Annen driftskostnad 2 263 023 1 549 191
Sum kostnader 2 328 060 1 592 549
Driftsresultat -236 007 476 907
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 40 286 31 984
Sum finansinntekter 40 986 31 984
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 40 986 31 984
Resultat feor skattekostnad =195 021 508 891
Araresultat =195 021 508 891
Totalresultat =195 021 508 891

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -195 021 508 891

Sum overferinger og

disponeringer -155 021 508 891
Utskriftedato 07.04.2025 Organisasjonsny 996 798 119 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 996 798 119
BOLIGSAMETET SOGSTI TERRASSE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 81 136 67 940
Sum fordringer 81 136 67 940
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 985 519 1 187 515
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 985 519 1 187 515
Sum omlepsmidler 1l 066 655 1 255 455
SUM EIENDELER 1l 066 655 1 255 455

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 991 445 1 186 466
Sum opptjent egenkapital 991 445 1 186 466
Utskriftedato 07.04.2025 Organisasjonsny 996 798 119 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 996798119

Sum egenkapital 991 445 1l 186 466

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 55 710 46 739
Annen kortsiktig gjeld 19 500 22 250
Sum korteiktig gjeld 75 210 68 989
Sum gjeld 75 210 68 989
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 066 655 1 255 455

Utskriftedato 07.04.2025 Organisasjonsny 996 798 119 Side 3 av 3

23.04.2026 kl 16:40 Brgnngysundregistrene Side 8 av 55



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 996798119

Organisasjonznr: 996 798 119
BOLIGSAMETET SOGSTI TERRASSE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 996798119

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 7767
BOLIGSAMEIET SOGSTI TERRASSE
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 996798119

Velkemmen til arsmate i BOLIGSAMEIET SOGSTI TERRASSE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
26. mars 2025 kl. 18:00, Sjestjernen, Badehusgata 27, 1440 Drebak.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Etter arsmetet er avholdet vil det bli en pause og deretter blir det en informasjon om HMS-planen, VIBBO og
til slutt Apen post med sporsmal og svar.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til &4 fere protokoll og minst en eier som protokollvithe
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og 4rsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Energieffektivisiering i sameiet

8. Revisjon av Husordensreglene

9. Retningslinjer for bygningsfasadene i sameiet
10. Retningslinjer for installasjon av varmepumper

11. Valg av tillitsvalgte for styredret 2025/2026

Med vennlig hilsen,
Styret i BOLIGSAMEIET SOGSTI TERRASSE

2av4b
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 996798119

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling

Sameiets radgiver i OBOS, Hanne Railo velges som meteleder

Forslag til vedtak

Sameiets radgiver i OBOS, Hanne K. Railo velges som meteleder

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Styrets innstilling

Styret innstiller pa at sameiets radgiver i OBOS, Hanne K. Railo velges som protokoellferer for arsmetet

Videre innstiller styret pa at Mourits Patursson og Arild Hansen velges sem protckellvitner

3avd4b
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 996798119

Forslag til vedtak

Det foreslds at Hanne K. Railo velges som protokollfarer, og Mourits Patursson og Arild Hansen som

protokollvitner

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Gedkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar at &rets underskudd dekkes ved overfering fra egenkapital.

Styrets innstilling

Styret innstilier pd at Grsrapport og arsregnskap for 2024 godkjennes og at arets underskudd dekkes ved

overfering fra egenkapitalen

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap for 2024 godkjennes. Arets underskudd dekkes ved overfering fra egenkapital.

Vedlegg
1.7767 Arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

4 av 45
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 996798119

Styregodgjerelsen for styrearet 2024/2025 viderefares som for forrige styreperiode

Styrets innstilling

Styrets forslag er en godtgjarelse pa kr. 57 .000,- fordelt med kr. 25 000,- til styreleder cg kr. 8 000, - til hvert
styremedlem

Forslag til vedtak

Styrets godtgjorelse for styrearet 2024/2025 er kr. 57 000,- fordelt med kr. 25 000,- til styreleder og kr. 8 000,-
fil hvert styremedlem

Sak 7
Energieffektivisiering i sameiet

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Som kjent medferte diskusjonene om innfering av tre direktiver i EUs fijerde energimarkedspakke til
regjeringskrise og at Senterpartiet gikk ut av regjeringen. Imidlertid synes det klart at de tre direktivene blir
godkjent i Stortinget og saledes blir implementert i Nerge i henhold til E®S-samarbeidet.

De tre direktivene er : Fornybardirektivet, Energieffektiviseringsdirektivet og Bygningsdirektivet.
Og det er det siste — Bygningsdirektivet — som i sserlig grad bererer oss som sameie og som boligeiere.

Direktivet sier at det skal kuttes 16% av energiforbruket i boligen til 2030, sammenlignet med forbruket i 2020
og | 2035 skal man ha passert 20-22 % reduksjon sammenlignet med 2020.

For evrig ma det nevnes at disse EUdirektivene samsvarer med vire myndigheters egne mélsettinger pa
omradet.

Vi som sameie har med ovennevnte bakgrunn draftet hva vi skal gjere av reduksjoner og vi er sa heldige at vi
har nedvendig kompetanse i eget hus.

En stor takk til Leif Sverre Boland som har utarbeidet vedlagte dokument.

Som det fremgar av dckumentet foreslas det & prioritere fortsatt utskiftning av darlige og trekkfulle vinduer
og derer, nye tetningslister for vinduer og derer samt installasjon av varmepumper. | sum vil dette kunne
tilfredsstille kravene til reduksjon av energiforbruket i sameiet.

Styret i sameiet ma ha defte p4 agendaen de neste arene bade nar det gjelder at dette blir sentralt i
vedlikeholdsplanene og budsjettene i disse.

Viktig blir det ogs4 4 falge med pa alle statteordninger som vil bli tilgjengelige og god og aktiv utnyttelse av disse.
Vedlagte dokument er i sin helhet utarbeidet av Leif Sverre Boland og behandlet og godkjent i styremate i

sameiet 151.2025

Styrets innstilling
Styrets innstilling er at arsmetet godkjenner det utarbeidede dokumentet socm sameiets plan for
energieffektivisering.

Aktuelle filtak vil innga i sameiet og den enkelte avdelings vedlikeholdsplaner og budsjetter.

5av45
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Videre at styret i sameiet far i oppgave & holde seg orientert om og utnytte alle mulige gkenomiske
stetteordninger som blir tilgjengelige.

Forslag til vedtak

Det foreslds at Arsmetet vedtar styrets innstilling til energieffektivisering.

Vedlegg
2. 7767 Energiefiektivisering 2025.pdf

Sak 8
Revisjon av Husordensreglene

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret har det siste aret arbeidet med en forbedring og samordning av sameiets forskjellige retningslinjer og
informasjon om disse.

Styrets innstilling

Dette innebasrer det vi kan kalle en tredeling ved at vi A} har sameiets vedtekter og eierseksjonsloven B}
Husordensreglene og C) detaljering gijennom VIBBO og de forskjellige Temasidene her.

Det er i den sammenhengen utarbeidet et revidert oppsett for Husordensreglene. Dette reviderte oppsettet
er noe utvidet i innhold fra tidligere og tar sikte pa & gi en bedre informasjon til sa vel eksisterende som nye
seksjonseiere og sé ledes kunne fungere som et cppslagsverk. Dette siste igjen sammen med vedtektene og
szerlig de aktuelle Temasidene p& VIBBO.

Forslag til vedtak

Styrets innstilling er at forslaget til vedlagte reviderte Huscrdensregler godkjennes av Arsmetet.

Vedlegg
3. 7767 Huscrdensregler-arsmetet 2025.pdf

Sak 9
Retningslinjer for bygningsfasadene i sameiet

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det har s& langt vaert to retningslinjer i sameiets regelverk for regulering av tiltak og endringer av bygninger cg
fomt.

6 av 45
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Det ene er sameiets vedtekter som kommer til anvendelse ved vesentlige endringer av bygninger og tomt cg
som krever behandling og vedtak i Arsmetet / sameiermete.

Det andre er punkter i Husordensreglene hvor det het « alt som kan pavirke byggenes ytre mé pa forhand tas
opp med styret eller sameiet». Videre at «Markiser skal veere av felles utseende»

Styret har hatt et enske om mer beskrevne retningslinjer bade som informasjon til nye og eksisterende
seksjonseiere og som hjelpemiddel for styret i behandling av seknader om endringer.

Styrets arbeide med retningslinjene har blitt supplert av en egen arbeidsgruppe pa tre personer som er
styremedlemmer/varamedlem.

Styrets innstilling

Retningslinjer for sameiets bygninger godkjennes av arsmetet.

Forslag til vedtak

Arsmetet vedtar det fremlagte forslaget til Retningslinjer for sameiets bygningsmasser

Vedlegg
4. 7767 Retningslinjer for bygningsfasader.pdf

Sak 10
Retningslinjer for installasjon av varmepumper

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Fjorarets arsmete hevet tidligere forbud mot installasjon av varmepumper i sameiet og godkjente en slik
installasjon etter visse retningslinjer.

Imidlertid viste det seg et behov for noe detaljering av disse retningslinjene og ogsé et seknadsskjema for
avdelingsutvalgenes og styrets behandling av seknad om installasjon. Begge deler forankret i Arsmetets vedtak.

Dette ble derfor utarbeidet og vedtatt i styremater i april og junii fior og samtidig lagt ut under Tema
Varmepumper pa Vibbo..

Det nevnes ogsa at de mange punktene om varmepumper som ble tatt inn i Husordensreglene i fior, na til en
viss grad er tatt ut her og heller lagt inn i retningslinjene. Dette for 4 etterleve @nsket om mer overcrdnede
Husordensregler, men en god detaljering pa Vibboe.

Det er 2 seknader som ble godkjent og varmepumpe installert i henhold il ovennevnte retningslinjer i fior.

Na foreligger det ytterligere en seknad, men hvor seker ensker en annen plassering av utedelen enn beskrevet
og forklart i retningslinjene. Seker anmoder om at de utarbeidede retningslinjene blir lagt frem for behandling
pa arsmetet, dersom styret ikke gedkjente hans seknad, noe styret vanskelig kan gjere i motstrid til styrets
vedtatte retningslinjer.

Spesifikt er det punktet om plassering av utedelen av varmepumpa det her dreier seg om. Seker ensker
4 plassere denne p4 veggen mellom terrassedar fra stua mot rekkverket for terrassen, mens de vedtatte
retningslinjene er en plassering pa vestveggen. Begrunnelsen for det sistnevnte er at dette er en vegg som

7 av 45
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er brutt med betong mellom etasjene og mellom leilighetene. Dette for best mulig steyskjerming for naboene,
men saerlig for minst mulig vibrasjonsproblematikk. | tillegg er utedelen her godt skjermet for sne cog regn

og i tillegg sees denii liten grad av andre. En plassering her innebzerer ogsa for de fleste kortest vei for
kondensvannslangen mellom drypp-panne og sluk for avlep.

Styret besluttet derfor a folge sekers anmodning cm a legge frem styrets retningslinjer pa arsmetet for en

avklaring fer endelig styrebehandling av seknaden.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at de utarbeidede retningslinjer og seknadsskjema for installasjon av varmepumper
godkjennes av Arsmatet.

Forslag til vedtak

Styrets innstilling er at de utarbeidede retningslinjer og seknadsskjema for installasjon av varmepumper
godkjennes av arsmatet.

Vedlegg
b. 7767 Retningslinjer varmepumpe 26.03.2025.pdf

sak 11
Valg av tillitsvalgte for styredret 2025/2026

Det skal velges ny styreleder, 2 nye styremedlemmer og 4 varamedlemmer for styrearet 2025/2026
Innstilling

A. Som styreleder for 2 ar foreslas:

Chris Munkvold, ST 1

B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Asbjern Hansen, ST 1

Qyvind Larssen, ST 3A

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
Leif Sverre Boland, ST 1

Per Christian Saether, ST 3A

Tom Bjerke, ST 3B

Mourits Patursson, ST 5

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Chris Munkvold
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Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Asbjsrn Hansen

¢ @yvind Larssen

Valg av 4 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Leif Sverre Boland
¢ Mourits Patursson
¢ Per Christian Seether

« Tom Bjerke

9av4b
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Styrets arsrapport

ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmete har sameiets tillitsvalgte veert (ST=Sogsti Terrasse)
Styret

Leder Jan Bakken ST 1, valgperiode 2024-2025

Styremedlem Bente Erlandsen ST 5, valgperiode 2024-2026
Styremedlem Chris Munkveld ST, valgperiode 2024-2026

Styremedlem Per Christian Szether ST 3A, valgperiode 2023-2025
Styremedlem Olav A. Weyergang-Nielsen ST 3B, valgperiode 2024-2026
Varamedlem Leif Sverre Boland ST 1, valgperiode 2024-2025
Varamedlem Marit Klaeboe ST 3A, valgperiode 2023-2025

Varamedlem Tom Bjerke ST 3B valgperiode 2024-2025

Varamedlem Mourits Patursson ST 5, valgperiode 2024-2025
Generelle opplysninger om Boligsameiet Sogsti Terrasse

Sameiet bestar av 38 seksjoner fordelt pa 4 avdelinger/bygg

Boligsameiet Sogsti Terrasse er registrert i Foretaksregisteret i Brenneysund med organisasjecnsnummer
996798119, og ligger i Frogn kommune med felgende adresser:

Sogsti Terrasse 1

Sogsti Terrasse 3 A

Sogsti Terrasse 3B

Sogsti Terrasse BA

Sogsti Terrasse 5B

Postadressen er 1446 Drabak
Gardsnummer 71 og Brukshummer 456

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Boligsameiet Sogsti Terrasse har ingen fast ansatte.
Forretningsforsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er regnskapssjef i OBOS. Sameiets revisor er Alpha Revisjon AS.

Styrets arbeide

Det har i perioden vaert avholdt 7 styremoter.
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Det ble i fioraret gjiennomfert et betydelig cmfang av ekstracrdinasre utbedringer og vedlikehold av
bygningsmassene. Kostnaden har for sameiet belept seg til kr. 880 000,- mot kr. 60 000,- i 2023.

Den betydelige investeringen preger naturlig nok drsregnskapet, men har likevel et mindre underskudd enn det
budsjetterte for 2024.

For evrig er det planlagt og budsjettert & bruke kr. 735 000,- pa ytterligere utbedringer og vedlikehold av
bygningsmassen i 2025.

Pa fiorarets arsmete ble det vedtatt at varmepumpe kan installeres. Dette forutsetter innfrielse av flere
forutsetninger og ogsa en seknad til styret om godkjenning. Styret har i den anledning utarbeidet et detaljert
seknadsskjema som sammen med forutsetningene og retningslinjene for installasjonen er lagt ut pa VIBBO
under Temaet Varmepumpe. S4 langt er det behandlet og godkjent 2 installasjoner.

Styret har i innevaerende periode utarbeidet og behandlet 3 prosjekter i sameiet, hhv. Sameiets HMS-plan,
Retningslinjer for bygningsmassen og Energieffektivisering. HMS-planen er ferdig behandlet og lagt ut pa
VIBBO, mens de to evrige enskes lagt frem for arsmetet for godkjenning og deretter planlagt lagt ut pa VIBBO.

Som et av tiltakene i HMS-planen er det investert i installasjon av ny alarmsentral med tilherende detektorer
i garasjene i nr. 1, 3a og 3b. samt nye og digitaliserte crienteringsplaner for garasjene. Det er ogsa installert
overspenningsvern for elbil-laderne. Yiterligere tiltak i HMS-planen for sameiet er vedtatt giennomfaert i lepet
av 1. halvar 2025 og du finner oversikten pa VIBBO.

Vaktmesteravtalen med Min Eiendomservice er viderefort. Det samme er det kollektive medlemskapet i
Torkildsbyen og Ullerud Vel som star for vintervedlikeholdet.

Etter mange ars samarbeide med KONE AS om service og alarm for vare to heiser ble inngatt avtale med ny
leverander om det samme. Ny leverander er Heiskompaniet AS med virkning fra 1.2. 2025.

Styret har snsket 4 samle mest mulig av retningslinjer og praktisk infermasjen for sa vel eksisterende som nye
beboere i sameiet. Dette har resultert i en utvidelse av innhcldet i Husordensreglene. Den er naturlig nok ogsé
lagt ut pa VIBBO og hvor detaljering av Husordensreglene vil finnes.

Sameiets vedtekter palegger styret & gi sameierne god og jevnlig informasjon. Som ledd i dette er det skrevet
og sendt ut referat fra styremstene, ogsa disse lagt ut pa VIBBO.

Og som vanlig er det brukt betydelige ressurser i vedlikehold og utbedring av uteomradene og beplantning, i
tillegg til felles dugnader cg individuell innsats for det samme.

Avdeling Sogsti Terrasse 1
Avdelingsutvalget

Avdelingsutvalget har bestatt av Leif Sverre Boland og Chris Munkvold med sistnevnte som leder og dermed
medlem i sameiestyret

Endring i beboeroversikt

Utleie av leilighet H 0401, tilherende Renate Lindner Loen, oppherte ved arsskiftet.

Leilighet H 0402 ble solgt av Gro og Erik Gundersen til Katrine Desvik og Jan Olav Haugen.

Drift og vedlikehold

- Muri trappehuset er malt

- Trappene er beiset

- Brannvern / oppdatering..... ny alarmsentral og sensorer i garasjene. Kontroll av S 24 i leilighetene.

11 av 45

23.04.2026 kI 16:40 Brgnngysundregistrene Side 21 av 55



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 996798119

- Inngatt avtale om maling av vestveggen varen -24.

Sterre fellesprosjekter i sameiet omtales sentralt

Beboermeoter

Det er avholdt beboermater i mai cg november med felles dugnad i mai.
Dkonomi

Felleskcstnadene ble oppjustert fra NOK 4.250 til NOK 4.750 gjeldende fra 1.7.24.
Arsresultatet ser ut til 4 bli i underkant av NOK 124.000.

Avdeling Sogsti Terrasse 3a

Avdelings utvalget har i 2024 bestétt av Per-Christian Saether {leder) Marit Klasboe (vara) og Kari Huseby
Skoglund.

Arbeidsutvalget har gjenomfert fire meter og to beboer meter. Ett i forbindelse med varens dugnad 9. mai og
eft mete 15. oktober, hvor vedlikeholdsarbeid for 2025 og ekte felleskostnader ble vedtatt.

Felleskestnadene skes fra kr. 4500 til kr 5000 per maned. Vedlikeholdsarbeid 2025 : Vestveggen : Male
vindskier, panel og vindusrammer. Vinduene males lukket tilstand. Blekket i vannrennene og p4 vindskiene skal
ogsa males.

Det har veert ett eierskifte. Per Furus leilighet er solgt til Landvik / Isaksen. En leilighet er fortsatt ikke sclgt.
Alle sluk pa terrassene er kontrollert to ganger.Film / bilder sendt til leder av AU
Julematet vart ble avholdt Reenskaug Hotel 13.12. Vi var ti personer scm hadde en hyggelig kveld.

Vedlikeholdsarbeid 2024: Sydveggen fra fra 1. til 4.etasje er vasket, skrapet og beskadiget panel er skiftet ut.
Veggen er malt med to strek. Vinduene er ogsa malt med to strek | lukket tilstand. Blikket er malt i underkant.
Svalgangene inn til leilighetene er oljet av beboerne.

Det er skiftet lysarmatur til LED i garasje og seppelrom. Det er montert opp tak over postkassene. Det er satt
opp ny alarmsentral i garasjen. Med nye sensorer, som dekker garasjene i1, 3a og 3b

Ajour ferte liste over beboerne pr. 02.01.25 er sendt til 5-24

Avdeling Sogsti Terrasse 3B

Arbeidsutvalget har bestatt av:

Olav Weyergang-Nielsen, leder Rolf Delvik Tom Bjerke

Det har veert gjennomfart tc formelle AU-mater og en rekke ufermelle meter/samtaler.

Det har veert gjennomfart ett beboermeter (november), der det bl.a. ble vedtait 4 eke felleskostnadene

til kr. 5000,- pr.mnd. fra 01.01.2025. AU fikk ogsa tilslutning til at det i lepet av 2025 kan innkreves en
engangsinnbetaling pa inntil kr. 15.000,- pr. boenhet dersom vedlikeholdskostnadene krever det. | tillegg har
det vaert informasjon og kommunikasjon giennom samtaler og pa e-post

Det har ikke skjedd noen endring av eierforholdene til noen av leilighetene i huset siste ar.
Vedlikehold

| tillegg til fast arbeid av vaktmesteren, har flere av beboerne gjort sterre og mindre arbeider i blomsterbed,
skraningen m.m, men det har ikke veert gjennomfart sterre dugnader.
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Karnappvinduene i 1. og 3. etg. syd ble som planlagt byttet i mai, og det er antatt at det mafte gjennomferes pa
flere leiligheter etter hvert.

Drebak elektriske har skiftet ut belysningen i garasjen og seppelrommet til LED-lys. | hest ble
brannvarslingssentralen for oss og nr. 3A og nr.1 byttet, og i den forbindelse ble alle detektorene cg
brannvarslerne i garasjen byftet

Det har veert gjennomfart fotografering av alle terrassesluk.
Planlagt vedlikehold

For a fa en bedre oversikt over hvilke vinduer som har behov for utskifting er det giennomfert en besiktigelse
i de fleste leilighetene. Med bakgrunn i gjennomgangen er det bestilt utskifting av to nye karnappvinduer og
et kjgkkenvindu neste ar. Tilsvarende utskifting vil komme i de andre leilighetene etter hvert de neste arene.
Gjennomgangen viste ogsa behov for skraping og maling, szerlig av vinduene mot vest. Arbeidsutvalget er i gang
med & innhente anbud for dette arbeidet, eventuelt for maling av vestveggen og vask/maling av estveggen.

Dkonomi

Husets skonomi er god, men de forventede vedlikeholdskostnadene i 2025 vil trolig bli noe hayvere enn antydet
i budsjettet. Defte vil avhenge bl.a. av kostnadene til maling m.m.

Avdeling Sogsti Terrasse 5

Arbeidsutvalget har bestatt av:

Bente Erlandsen (leder og styremedlem)

Mourits Patursson (vara)

Trond Grefsrud

Det er gjennomfart 4 formelle meter i arbeidsutvalget. Videre er det gjennomfert 2 husmeter.
Dugnhad ble avholdt 2 dager i mai.

Julelystenning med sosialt samvaer.

Vedlikehold 2024

1 2024 ble det utfert skifte av alle vinduer i kjskken i 1.etg. A og B. | tillegg et vindusskift i kjiskken i 2 etg. A av
Borgen Bygg-Service AS.

Videre ble kledning av siste seksjon av sydvegg skifiet av Borgen Bygg-Service AS. Den ble beiset pa dugnad.
Detble byttet 5 bedderer av Borgen Bygg-Service AS. Rekkverk i trappeoppganger, samt gjerde har blitt skrapt
og malt pa dugnad. Mur ved gjesteparkering er ogsa malt. Stablemur langs parkeringsplass og innkjering ble
stablet pa nytt. Furua tatt ned. Inspeksjon av sluk p4 tak gjennomfert.

Det er foretatt egenkontroll med filming av alle sluk som er dokumentert avdelingsleder.

Grunnet et tett sluk i 3. etg. A ble det foretatt en rerinspeksjon med péafelgende spyling.

Vedlikehold 2025

Det skal byites alle vinduer i kjskken for 2 etg. B og 3 etg. A. Det er bedt om anbud fra et utvalg byggefirmaer.
Fellesutgifiene er uendret kr. 4.500.- pr. mnd.

AU iavd. 5 forisetter med Bente Erlandsen (leder og styremedlem), Mourits Patursson (vara) og Trond Grefsrud
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene i 2024 var til sammen kr. 2 092 053,- som var marginalt mer enn
driftsinntektene i 2023 og ogsa marginalt mer enn det budsjetterte for 2024.

Innbetaling av felleskostnader utgjorde kr. 2 047 000,- mens kr.45 053,- var innbetaling for
lading av elbil. Nar det gjelder kostnader var driftskostnadene i 2024

kr.2 328 060,- mot kr. 1 592 549, - aret far, en gkning pa kr. 735 652,-. Budsjetterte
driftskostnader for 2024 var kr. 2 378 408,- En vesentlig del av kostnadsgkningen mot
fjoraret var det gkte omfanget av utbedringer og vedlikehold av bygningsmassene.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd péa kr. 195 021, - og foreslas
fort mot egenkapital. Budsjettert resultat va et underskudd pa kr. 285 908, -

Disponible midler

Sameiets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser sameiets likviditet.
De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av forutsetningene for
videre drift.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 991 445,

Likviditeten har veert tilfredsstillende gjennom aret, men noe anstrengt i perioden med de
store utbedringsoppgavene.

Fordeling andel egenkapital:

1 S 3A B Sum
Andel Egenkapital pr1.1 102 587 336 889 353 887 392 703 1186466
Resultat 173947 - 206579 - 123867 - 38522 - 155021
Andel Egenkapital pr 31.12 276934 130310 230020 354181 991 445

Avdelingsregnskap er vedlagt lengre bak.

Budsjett 2025

Inntekter

Det budsjetteres med inntekter pa til sammen kr. 2 253 430,- hvor innbetalte
felleskostnader utgjer kr. 2 202 000,-. | tillegg kommer «andre inntekter» og utgjar kr.
51 430,- som er betaling for lading av elbil. Felleskostnadene budsjetteres gkt med til
sammen kr. 155 000,-

Vedlegg 1 14 av 45 7767 Arsrapport.pdf
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2 7767 Boligsameiet Sogsti Terrasse

Kostnader

Sum driftskostnader budsjetteres til kr. 2 260 203,- hvorav kr. 735 000,- er utbedringer og
vedlikehold av bygningsmassene. Med andre ord legges det opp til & fortsette innsatsen
av dette viktige omradet ogsa neste ar.

Finans
Det budsjetters med finansinntekter pa kr. 20 501,-

Resultat
Budsijettert resultat er et marginalt overskudd pé kr. 13 728, -

For ovrig
Vises det til de enkelte tallene i budsjettet som du finner i egen kolonne pa
resultatregnskapet.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold og andre driftskostnader i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa endring av felleskostnadene for avdeling 3A og 3B fra 01.0.2025,
og for avdeling 01 og 05 er det basert pd uendrede felleskostnader for 2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 15 av 45 7767 Arsrapport.pdf
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AALPHA REVISION AS

Til arsmatet i Boligsameiet Sogsti Terrasse

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Boligsameiet Sogsti Terrasse som viser et underskudd pa

kr 195.021. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet"”. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
Bvrig informasjon bestar av budsjettallene som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 2 lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Side 1av 2
Post- og besaksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
Vetdssio Telefon: +47 23 31 078GV 45 8397.05.05914 9758000679 MR- pof
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23.04.2026 kI 16:40 Brgnngysundregistrene Side 26 av 55



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 996798119

AALPHA REVISION AS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisionsberetninger

Alpha Revisjon AS

@ivind Indal Sommarset
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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3 7767 Boligsameiet Sogsti Terrasse

BOLIGSAMEIET SOGSTI TERRASSE
ORG.NR. 996 798 119, KUNDENR. 7767

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 2047000 2022000 2022000 2202000
Andre inntekter 3 45 053 47 455 50 000 51430
SUM DRIFTSINNTEKTER 2092053 2069455 2072000 2253430
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 037 -5 358 -7 000 -6 999
Styrehonorar 5 -57 000 -38 000 -48 000 -67 000
Revisjonshonaorar 6 9188 -8875 -9 000 -9 359
Forretningsfererhonorar -93 470 -88 765 -92 000 -96 600
Konsulenthonorar 7 -21 877 -17 844 -18 000 -18 143
Drift og vedlikehold 8 -1310952 -495 586 -1251 004 -962 444
Forsikringer -164 952 -164 211 -175 000 -210 000
Kommunale avgifter 9 11794 -8 970 -7 820 -8 004
Ladekostnader EL-bil -7 141 -9229 -10 000 -10 020
Energiffyring -146 240 -147 246 -160 000 -160 000
TV-anlegg/bredband -190 950 -182 079 -182 000 -189 279
Andre driftskostnader 10 -306 459 -426 387 -418 584 -522 355
SUM DRIFTSKOSTNADER -2328060 1592549 -2378408 -2 260203
DRIFTSRESULTAT -236 007 476 907 -306 408 -6773
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 40 986 31984 20 500 20 501
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 40 986 31984 20 500 20 501
ARSRESULTAT -195 021 508 891 -285 908 13728
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 508 891
Fra opptjent egenkapital -195 021 0
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4 7767 Boligsameiet Sogsti Terrasse

BOLIGSAMEIET SOGSTI TERRASSE
ORG.NR. 996 798 119, KUNDENR. 7767

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 78 614 67 940
Andre kortsiktige fordringer 12 2522 0
Driftskonto OBOS-banken 433 540 686 514
Skattetrekkskonto OBOS-banken 10 10
Sparekonto OBOS-banken 337 805 369 201
Sparekonto OBOS-banken Il 214 163 131 789
SUM OML@PSMIDLER 1066 655 1 255455
SUM EIENDELER 1066 655 1 255455
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 13 991445 1 186 466
SUM EGENKAPITAL 991 445 1 186 466
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 19 500 22 250
Leverandgrgjeld 55710 46 739
SUM KORTSIKTIG GJELD 75 210 68 989
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1066 655 1 255 455
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Frogn, 25.02.2025
Styret i Boligsameiet Sogsti Terrasse

Jan lvar Bakken/s/ Per Christian Sasther/s/ Bente Erlandsen/s/

Olav A. Weyergang-Nielsen/s/ Chris Munkvold/s/
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5 7767 Boligsameiet Sogsti Terrasse

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING CG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezsrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3A 540 000
Felleskostnader 3B 540 000
Felleskostnader 01 535 000
Felleskostnader 05 432 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 047 000
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Lading av kjeretay 45 053
SUM ANDRE INNTEKTER 45 053
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 037
SUM PERSONALKOSTNADER -8 037

Det har verken veert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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6 7767 Boligsameiet Sogsti Terrasse

NOTE: 5

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 57 000.
| tilegg har styret fatt dekket bevertning for kr 11 572, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 9 188.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -21 877
SUM KONSULENTHONORAR -21 877
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -854 337
Drift/vedlikehold elektro -3909
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -128 912
Drift/vedlikehold heisanlegg -51 227
Drift/vedlikehold brannsikring -187 657
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -71 998
Kostnader dugnader -12914
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 310 952
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -9 631
Vann- og avigpsavgift -2163
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -11 794
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container 13725
Skadedyrarbeid/soppkontroll -13 426
Annet driftsmateriale -129
Lyspaerer og sikringer 977
Vaktmestertjenester -166 064
Andre fremmede tjenester -1 5353
Kontor- og datarekvisita -2 265
Trykksaker -122
Andre kostnader tillitsvalgte -11 572
Andre kontorkostnader -2 649
Porto -75
Kontingenter -85 500
Bank- og kortgebyr -2 591
Velferdskostnader -5 812
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -306 459
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7767 Boligsameiet Sogsti Terrasse

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank 23 528
Kundeutbytte fra Gjensidige 17 458
SUM FINANSINNTEKTER 40 986
NOTE: 12

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Lading av kjgretay, periode desember 2024 2522
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 2522
NOTE: 13

EGENKAPITAL

INTERN FORDELING AV EGENKAPITAL 2024 2023
Saldo 01.01 1186 466 677 575
017767 173 947 98 839
057767 -206 579 -2 291
3ATT67 -123 867 203 740
3B7767 -38 522 208 603
SUM EGENKAPITAL 991445 1 186 466

Vedlegg 1

Dette er en internfordeling av EK grunnet avdelingsregnskap/skjevdeling av
felleskostnader og fordelingen kan avvike fra den tinglyste sameiebrgken.
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8 7767 Boligsameiet Sogsti Terrasse

7767 - Boligsameiat Sogsti Terrasse

RESULTATREGNSKAP PR. 31.12.2024

Telest a11787 DBTITET IATIST 37781 Sum
ORIFTSINNTEKTER:
INNKR. FELLESKOSTN. 535 000 432 000 540 000 540 000 2 047 000
ANDRE INNTEKTER 14 706 8667 10 840 10 840 45 053
SUM DRIFTSINNTEKTER 549 708 440 667 550 340 550 840 2 092 053
DRIFTSKOSTNADER:
PERSONALKOSTNADER 2115 -1 691 2115 2115 8037
STYREHONORAR -15 002 -11993 -15 002 -15002 57 000
REVISJONSHONORAR 2418 -1933 2418 -2418 3188
FORR.FORERHONORAR -24 601 -19 656 -24 601 -24 601 93 470
KONSULENTHONORAR 5758 4603 5758 5758 21817
ORIFT OG VEOLKKEHOLD -127 136 445 824 -413 000 ~324 992 -1 310 952
FORSIKRINGER 43415 -34 706 43415 43 415 -164 952
KOMMUNALE AVGIFTER -2 988 2163 326 <3 367 11764
LADEPUNKT 1830 -1 503 -1880 -1.880 7141
ENERGI / FYRING -35 640 -29 37 556 43415 146 240
KABEL- / TV-ANLEGG -50 258 -40 176 -50 258 -50 268 -190 850
ANDRE DRIFTSKOSTN. -75 334 -61982 86 215 82928 -306 453
SUM DRIFTSKOSTNADER 388 546 655 870 885 485 600 150 -2 328 060
DRIFTSRESULTAT: 163 180 215 203 -134 854 43 310 238 007
FINANSINNTEKT/KOSTNAD
FINANSINNTEKTER 10 788 8623 10 788 10 787 40 986
RES. FINANSINNT/KOSTN. 10 788 8623 10 788 10 787 40 986
RESULTAT 173 947 206 579 -123 867 a8 522 -195 o1
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Energieffektivisering i Sogsti Terrasse

Boligsameiet Sogsti terrasse

Vedtatt pa drsmgte 26.03.2025

Sammendrag/konklusjon:

Realistiske tiltak innenfor fornuftige kostnadsrammer for a fa til myndighetenes krav til
energisparing er:

Luft/luft varmepumpe
Skifte av vinduer - forbedret tetting rundt disse ved installasjon

Andre installasjoner utfordrende gkonomisk og praktisk og strengt tatt ikke ngdvendige for 8 na
energimalet.

Det henvises til notat utarbeidet av styreleder Jan I. Bakken dater 2.9.20240.
Energidirektivet fra EU er ennd ikke vedtatt, men hovedmalet er at vi skal spare energi.

{ utgangspunktet 16 % fra 2020 nivéet.

Jeg er radgivende ingenigr inne fagfeltet energi energiplanlegging og praktisk utforming av tiltak.

En slik kartlegging som beskrevet i kursiv under er etter min mening ikke ngdvendig da tiltakene er ut fra
en faglig vurdering dpenbare.

Fra Enova kan det gis kartleggingsstatte til boligsameiet for 4 f3 en samlet oversikt over mulige tiltak
som kan redusere energibruk og effekthbehov og muligheten for lokal energiproduksjon i egen
bygningsmasse.

Kartleggingen skal resultere i konkrete anbefalinger om hvilke tiltak med titherende tekniske lesning,
kostnader og lannsomhet og i hvilken rekkefolge tiltak ber giennomfares.

Statten til kartlegging utgjer inntil 50 % av kostanden begrenset oppad til kr 150 000,-
Veien mot mal for riktig energi bruk:

Metoden for 4 oppna lavenergiboliger med kostnadseffektive, energieffektive, brukervennlige og
robuste l@sninger er illustrert i figuren under. Metoden har fem trinn, hvor en starter med &
redusere varmetapet fra boligen og velger oppvarmings- og styringssystem til slutt. Figuren
nedenfor viser metodens framgangsmate.

1
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I mer detalj omfatter strategien falgende punkter:

Redusere transmisjons- og infiltrasjonstap for bygningskroppen — benytte spesielt godt
isolert og tett bygningskropp med minimale kuldebroer og luftlekkasjer samt vinduer og
derer med lav U-verdi

Utnytte passiv solvarme - ha solrik orientering av bygning/vinduer og benytte eksponerte
betong-dekker e.l. med hgy termisk masse i guly, tak og vegger. Det bar benyttes
solavskjerming samt egnede passive og aktive og systemer for 3 hindre overtemperatur
ved varmeoverskudd i boligen

Benytte ventilasjonsanlegg med hey grad av varmegjenvinning fra avtrekksluften og med
kortest mulige kanaler

Benytte energibesparende belysning og elektrisk utstyr

Installere miljgvennlige og energieffektive systemer for romoppvarming, cppvarming av
ventilasjonsluft og beredning av varmt forbruksvann

Benytte et overordnet styringssystem (SD-anlegg, smarthusstyring) som styrer lys, utstyr,
ventilasjonssystem og oppvarmingssystemer optimalt med hensyn til energibruk og
innemilj@

Vare bygg har en del praktiske utfordringer da det ikke er rett fram & f& innfert de mest effektive tittakene
uten store kostnader.

Tiltak som er vanskelig & implementere.er:

Energifleksible systemer som vannbaren varme. Kostnader og praktiske lgsninger. Kr 2000/m?

Fasadeombygning med bedret isolering.

Tiltak som er realistisk & gjere i vart sameie for & oppné reduksjen i energibruken er felgende:

Bygningsmessige tiltak:
Skifte vinduer

(Etterisolering fasader og tak ikke nd)

2
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Tekniske tiltak
Installere varmepumpe.
{Bytte fra avtrekksventilasjon til balansert ventilasjon.)

(Solceller p4 tak)

Tiltak for vart sameie.

Her eren installasjon av en luft til luft varmepumpe det tiltaket som umiddelbart vil gi en besparelse
som kan mgte myndighetenes forventning til energireduksjon og kutt av effekt.

Varmepumper sparer energi og effekt nér de blir benyttet riktig.
Gir ogs& bedret komfort.

Energisparepotensialet ved montasje i en standard leilighet kan med utgangspunkt i beregninger settes
fil:

3 500 kWh/ar
Se beregninger under.

Dette tiltaket vil gi den ngdvendige besparelsen som er satt i direktivet.

3
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Varmebehov og sparepotensiale

1mn e A M- 1A e

et

.o

arn PE 1 ivwr

Merk at varmepumpen primeert vil dekke stue og kjgkken. Vi har el varme pa badene og vaskerom —
soverom er begrenset varmebehov og vil ikke bli dekket av varmepumpens innerdel.

Effektbehov ved dimensjonerende utetemperatur vinter er maksimailt 3,5 kW (fullskaltestet)
70 W/m? Stue og kjekken 50 m2 = 3,5 kW

Arlig energibehov teoretisk uten tilskudd av sol og intern varme (lys, TV, personer) beregnet ut fra
graddagstall for Frogn.

3,5/40 xA000x24~ 8 400 KWh/ar

Redusert for intern last/sol = 6 000 KW/ar.

Med en gjennomsnittlig ars virkningsgrad 2,4 vil ngdvendig energi input vaere 6000/2,4 = 2 500 kWh/ar
Det vil si at forventet energisparepotensiale er ca 3 500 kwh/ar.

Andre energisparende tiltak:

4
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Skifte av vindu

Bruker stue som eksempel.

Her ervindu og balkongder areal ca 13 m?

U-verdi pa vinduer fra 1995 ca 1,7-1,8

Energibesparelse pr.&r ca 1200 kWh/ar

Soverom har normalt lavere temperatur lite varmebehov.

Er med i langtidsplanen for husene,

Erstatte avtrekksventilasjon med balansert ventilasjon

Installasjon av ventilasjonsanlegg i hver leilighet. Aggregat med gjenvinner med virkningsgrad 80 % og
kontinuerlig drift.

Dette er meget utfordrende med fasadetiltak og luktspredning.
Besparelse teoretisk 1500 kWh/ar
Kostnad med bygningsmessige tiltak kr 50- 75 000

Byggemeldingspliktig.

Andre bygningsmessige tiltak

Bygningsmessige tiltak som forbedret isolering av fasader, er s omfattende og kostnadskrevende og gir
marginal effekt at det kun vurderes ved stort nedvendig vedlikeholdstiltak.

Isolering av tak ma sees pé ved hoved utskifting/vedlikehold. Gir marginal effekt for f3 leiligheter.

Dette gjares nér sterre utskiftninger méa gjares pa grunn av alder og slitasje.

Solceller
Typisk effekt peak (W,) til panelene: 170-200 W,/m2. Simien bruker 180 W,/m2.

Forventet arlig energiproduksjon: 140 KWh/m? ar. Men dette er avhengig av orienterings- og
helningsvinkel. Verdien blir litt lavere ved store avvik fra direkte syd og veldig flat helning, og opp
mot 150 kWh/m? &r ved helt ideelle forhold.

Systemkost komplett installasjon: Vi har ofte brukt 12 NOK/W,; installert i siste beregninger.
Sterre anlegg er helt nede i under 8 NOK/W,,, men privatmarkedet ligger helt oppe mot 20
NOK/wp. Tror 12 NOK/Wp er en grei kalkylepris for et prosjekt som skal prises av en profesjonell
entreprengr.

Denne installasjon kan kun brukes pé fellesanlegg.

Ferst realistisk nar tak skal rehabiliteres.

5
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Energibruk

For en standard bolig pa 150 kvadratmeter.

For & f4 et overblikk hva vi bruker el. til kan tabellen under vaere orienterende:
Er energibruken som angitt under:

Vi bruker i vare leiligheter mindre energi

Egen maler ca 11- 12 000 kwh/ar

I tillegg kommer fellesanlegg heis, garasje og el.bil ladning.

Tebell 3 Elektrisitetsforbruk for nokre hushaldsapparat [14]

Hushaldsapparat Effektbruk (W): Forbruk (kWh/ar):
Kjgken

Komfyr 2200 800
Kaffitraktar 1500 270
Ventilator 75 10
Oppvaskmaskin 2 000 730
Kjoleskap 160 470
Fryseboks 175 640
Bradristar 1000 10
Vaskerom

Vaskemaskin 2500 520
Tarketrommel 3000 470
Stove

v 100 110
Stereoanlegg 25 40
Heile bustaden

Stovsugar 1000 50
Oppvarming 3300 14 400
Vassoppvarming 1000 3 600
Lys 1080 2 800
Lading av elbil 230 V/16 A 1-fase [15] <3600

Lading av elbil 400 V/32 A 3-fase (15] <22 000

Tabell som viser fordeling av effekt og energi i en bolig.

Leif Sverre Boland
Sivilingenigr

(+47) 91105 848 | (+47) 22 57 48 00

Isb@multiconsult.no

www.multiconsult.no

Multiconsult

6
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Boligsameiet Sogsti Terrasse

HUSORDENSREGLER

Vedtatt pa ordinzert arsmete 21.3.2024. Sist endret pa ordinzert Arsmete 26.3.2025

Husordensreglene er lagt ut pa VIBBO.

Generelt
Hovedregelen er a vise hensyn til hverandre og aktivt bidra til et godt bomilje.

Parkering

Kigrbare gangveier og gardsplasser skal kun brukes til nedvendig transport og av/
palessing - ikke til parkering av biler eller hensetting av annet.

Gjesteparkeringene er kun for korttidsparkering for sameiere, husstandsmedlemmer,
bespkende til Sogsti Terrasse, vareleveringer og hdndverkere med pagaende arbeideri
sameiet.

Uteareal og beplantning

Sameiets tomteareal er pd 10 mal med en omfattende beplantning vi bruker store
ressurser pa a vedlikeholde.

Alle sameiere har et ansvar for en god forvaltning av utearealet og bidra med stell av
blomsterbed og lignende,

@nskede sterre endringer av beplantning, bruk av utearealet eller mer omfattende tiltak
ma godkjennes av styreti sameiet.

Tennisbanen

Sameiet erhvervet bruksetten til Tennisbanen i 2020. Formalet var blant annet & bruke
stedet som et sosialt samlingssted og ulike former for aktiviteter for bade sameieti
fellesskap ogindividuelt for den enkelte sameier.

Alle sameiere har s ledes rett til bruk av Tennisbanen og med plikt til & rydde opp etter
bruk. Tennisbanen har kodelas: Kode 531

Stey

Plagsom stey mé unngas, saerlig er risikoen for dette i sommerhalvaret med opphold pa
de flotte terrassene vare.

Retningslinjer for bygningsfasader

For & ivareta et helhetlig utseende av fasadene er det utarbeidet egne retningslinjer.

1
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@nskede endringer ma behandles og godkjennes av styret etter innstilling fra de
respektive avdelingsutvalg som ogsa seknaden ferst sendes til. Ingen endringer ma
foretas fer seknaden er godkjent.

De fleste endringer kan vurderes og godkjennes av styret, men sgknad om ombygging,
pabygging eller andre vesentlige endringer av bebyggelsen eller tomtearealet kan matte
behandles og godkjennes av sameiets sameiermate / arsmgte. Her kreves en
godkjenningi s fall to tredjedeler av de avgitte stemmer.

Retningslinjer for bygningsfasader er utarbeidet og vil bli lagt ut pa VIBBO under Temaet
Retningslinjer for bygningsfasader.

HMS-PLAN

Det er utarbeidet egen HMS-plan tilpasset sameiet vart. Her finnes planer, tiltak og
palegg for et best mulig brannvern, skjemaer for egenkontroll av el-kontroll, oppbevaring
av gassbeholdere, meteplasser ved alarm, ramningsveier og sikring av disse osv.

HMS-planen er lagt ut pd VIBBO under Temaet HMS-PLAN
Energieffektivisering

Troligimplementeres EU " s Energidirektivi Norge og som i sa fall innebzerer vesentlige
krav til energireduserende tiltak ogsa for oss i sameiet vart. Det er derfor utarbeidet et
opplegg og tiltaksplan for dette og som vil bli lagt ut pa VIBBO under eget Tema.

Kontroll av terrassesluk

For & unngé felgeskader ved lekkasje pa terrassene er alle beboere forpliktet til 4 rense
og teste terrasseslukene minst hver var og hast. Serg for & fierne eventuelle slukrister
som kan bidra til 4 tette avigpet.

Dokumentasjon av utfert rensing og kontroll i form av en kort video samt dato for dette
sendes respektive avdelingsledere innen fristene satt av avdelingene.

Som en del av det totale inntrykket av bygningsmassen er det viktig at ogsa
terrassegulvene vedlikeholdes pa en god mate.

Grilling

Det er full anledning til grilling pé terrassene. men veer oppmerksom pé mulig brannfare
og sjenanse for naboene..

Det anbefales a bruke enten elektrisk grill eller gassgrill
Garasjene
Felg oppslagsskilt garasjene.

Stikkontakter i garasje og carport ma ikke brukes til motorvarmer eller annet
stremkrevende utstyr, med mindre det er montert egen stremmaler. Stevsuger,
hobbydrill og lignende regnes ikke som stremkrevende.
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El-billader

Infrastruktur for elbil-ladere er lagt opp og ferdig til bruk. Dette krever tilknytning til og
bruk av Charge 365 for lading og belastning av stremforbruket. Dette ved at sameiet
belastes stremforbruket og deretter viderebelaster den enkelte bruker etter en felles pris
pr. kwh, fastsatt av sameiet.

Sameiet har ogsa inngatt en samarbeidsavtale med ElektrolDE om levering og
installasjon av elbil-lader.

Fiberleverandgr / Internett

Sameiet har avtale med GlobalConnect om denne tjenesten. Se deres hjemmmesider for
mer informasjon og kundeservice. Kostnaden inngar i felleskostnadene.

TV-leverander

Sameiet har avtale med bade RiksTV og Allende her. Du ma selv velge hvilke av de to du
gnsker & innga avtale med. Se deres hjemmesider for mer informasjon, kundeservice
m.v. Kostnaden faktureres fra valgt leverander og betales av den enkelte.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 81569555.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringeri den enkelte bolig.

Skader meldes til forsikringsvdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS som melder
skaden til forsikringsselskapet.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for 8 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lesere.

Varmepumpe

Varmepumpe for den enkelte sameier er tillatt. Det er utarbeidet detaljerte krav og
retningslinjer for en installasjon. Detsamme er sgknadsskjema som ma godkjennes av
styreti sameiet fgr eninstallasjon gjeres.

Retningslinjer og seknadsskjema med videre er lagt ut pa VIBBO under Temaet
Varmepumpe.

Dyrehold

Husdyrhold er tillatt i begrenset omfang, sé lenge det ikke er til sjenanse for andre
beboere.

Profesjonell oppdrett og avl er ikke tillatt og det forutsettes at ekskrementer blir plukket
opp.

Dyr ma ikke etterlates hjemme hvis de sjenerer andre beboere ved for eksempel stay.

Béndtvang ma overholdes.
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Husdyr ma merkes og holdes inne om natten.

Antenner, skilt osv.

Antenner av alle slag, reklameskilt eller lignende, péa elleri forbindelse med byggene er
ikke tillatt.

Vask av heis og trappeoppganger

Vask av heis er et felles ansvar for beboerne i avdelingene som har dette. Det samme
med trappeoppgangene og for begge omrader etter oppsett og fordeling av de respektive
avdelingsutvalg.

Seppelhandtering

For en mest mulig hygienisk og luktfri seppelhandtering har vi alle et ansvar. Felg
retningslinjer for dette som er satt opp i seppelrommene eller les de under Tema HMS-
planen pé Vibbo

Oppdatering av kontaktopplysninger

Det er generelt helt n@dvendig at alle beboernes kontaktopplysninger, som
telefonnummer og e-postadresser til enhver tid er oppdatert og riktige. Og spesielt viktig
ved en alarm hvor varslingssystemet er at det automatisk gar en melding til S-24 som
igjen ringer tilbake og til alle bergrte beboere og eventuelt til brannvesenet.

Husk derfor at kontaktopplysningene oppdateres ved endringer av disse. Dette gjares
ved & ga inn pa VIBBO og samtidig gir beskjed til den respektive avdelingsleder.
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RETNINGSLINJER FOR
BYGNINGFASADER | SAMEIET
SOGSTI TERRASSE

Ble vedtatt pa arsmgtet 26.03.2025
INNHOLD

AMBISJONER

VARIASJON | BYGNINGSMASSEN
GODKJENNING AV SOKNADER OM ENDRINGER
OMRADER

- Fasadeutseende og kledning

- Terrasser

- Fargekoder og produktutvalg

- Utvendig solskjerming

- Vinduer og ytterdorer

- Utvendige installasjoner

- Tomt og beplantning

- Utvendig belysning, flagg/vimpler, julebelysning m.v.
5. INFORMASJON OM RETNINGSLINJER

S

1. AMBISJONER

Ambisjonene vare mé veere 4 ivareta det helhetlige utseende og bomilje for sameiet.

2. VARIASJON | BYGNINGSMASSEN
Selv om hoved uttrykket i de fire byggene er ganske like, sa er det likevel visse forskjeller.
Dette medfegrer at det pa detaljnivd ma aksepteres visse tilpasninger i retningslinjene.

Det er seerlig nr. 5 som avviker noe i bygningskonseptet. Dette ved antall etasjer,
trappelesning, rekkverk og leilighetsskiller pa terrassene, inngangslasning, planlgsning
og antall samt plassering av vinduer. Det er ogsa frittstdende boder for leilighetene i den
gverste etasjen.

De tre gvrige byggene er forholdsvis like, med unntak av inngangspartiene for de to
pverste etasjene i 3a og 3b og ogsa for de to leilighetene i gverste etasje inr. 1. Videre er
vinduslesningen fra stue motvest noe annerledes i nr. 1i forhold til 3a og 3b.
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De nevnte forskjellene som skriver seg fra opprinnelsen av byggene midt pa 1990-tallet
ma til en viss grad hensyntas i retningslinjene, men de ma ikke veere til hinder for en
mest mulig overordnet uttrykksform.

3. SOKNADER OG GODKJENNING

Alle gnsker om endringer skal sgknadsbehandles.
Det er primaert to nivaer i behandling og godkjenning:

A. Seknad om mer omfattende endringer i bygningene eller tomten, som tilbygg,
pabygg, fasader eller vesentlige endringer avtomten krever en behandling etter
paragraf 8 sameiets vedtekter og sa ledes behandles og godkjennes i et
sameiermgte / drsmeate. Vedtaket krever minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene.

Seknaden behandles ferst av sameiets styre som legger frem sin innstilling til
sameiermgte / drsmeate eventuelt eller en behandling og innstilling i
avdelingsutvalg (et/ene).

Seknad mé vaere fremmet for styret senest 1mnd. far kommende arsmate.

Ingen endringer eller tiltak kan igangsettes far samtykke er gitt. Dette gjelder selv
om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse tiligangsetting. Seknad eller melding
til bygningsmyndighetene mé godkjennes av styret fer byggemelding kan sendes.

B. Seknad om andre endringer sendes det respektive avdelingsutvalg som innstiller
til styret for endelig behandling og eventuell godkjenning. Dette gjelder: heving av
skillevegger, endring av farger pa fasade, derer og vinduer mv., utvendige
installasjoner, mindre endringer pa tomt og beplantning mv.

Beslutninger om utskifting av derer og vinduer pa dagens plassering, reparasjoner
og vedlikehold innenfor gjeldede normer og husets skonomi, treffes av det
enkelte arbeidsutvalg.

4. OMRADER

Fasadeutseende
Byggenes arkitektur, ogsé innbefattet kledning, vinduer, ytterderer, tak og beslag
skal videreferes, og lista for endringer skal ligge hayt.

Terrasser

Det anmodes om at mgblering, blomsterkasser, beplantning m.v. pa terrassene ikke
stikker hayt.

Plassering av varmepumpe pa terrassene skal skje iht. regler for installasjon av
varmepumpe (se TEMA Varmepumper pa VIBBO)
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Riktig vedlikehold av terrassegulvene er viktig, og skal skje i henhold til retningslinjeri
Husordensreglene.

Fargekoder og produktutvalg
Det er lik fargesetting pa bygningenei 1, 3a og 3 b, mens 5 har sine egen:

Avd 1, 3a og 3b:

UTVENDIG KLEDNING | TREVIRKE

Fargekode: Antikkhvit NCS 0343/1006-Y 26 R

Merke: Jotun Optimal eller Gjgco Herregard Maximal eller Gjgco
Herregard Supermax. Alle er vannlgselig eksterigrmaling,
Sistnevnte er ogsa sakalt vannavisende.

UTVENDIG LISTVERK RUNDT D@RER OG VINDUER { kontrastfarge)

Fargekode: Demihvit NCS0731/1404 —Y O5R

Merke: Som forannevnte for utvendig kledning

VINDUER OG D@RER UTVENDIG

Fargekode: Standard hvitmaling for vinduer og dgrer f.eks. NCS S0502 Y
(Bomull)

Merke: Jotun Nordic Extreme eller Gjgco Herregard Supermax er
begge selvrensende hybridmalinger.

TRETRAPP | TRAPPEHUS

Fargekode: Sotgra 6068
Merke: Jotun eller Gjgco Terrassebeis som begge er vannbasert
3
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Fargekoder og produktvalg i avd 5:

UTVENDIG KLEDNING AV TREVIRKE
Fargekode: Frostregyk 1376/1002-Y24R

Merke: Jotun Drygolin Pluss, oljemaling

UTVENDIG LISTVERK RUNDT D@RER, REKKVERK OG VINDUER (Kontrastfarge)
Fargekode: Reinlav NCS 2502G

Merke: Jotun Drygolin Pluss oljemaling

UTVENDIG MUR/BETONGVEGG (Gjesteparkering)
Fargekode: Reinlav NCS 2502G

Merke: Surfatech Aquadry Murmaling

UTVENDIG REKKVERK TERRASSE
Fargekode: Mahogny 0737/7311-Y90R

Merke: Quick unilakk SM

Felles for alle husene:

TAK OG BESLAG
Takene er tekket med rzd-grd dobbeltkrummet ru takstein i betong 420x 330 mm.

Takrenner, vindusbrett, nedlepsrer og annet takbeslag eri stal og brunmalt
Fargekode: NCS 8805-YS80R

Solskjerming

Var vestvendte og solrike beliggenhet krever god solskjerming bade for forebyggende
sollys og varme.

Terrassemarkiser som opprinnelig med duk med gré og gule striper.

Solskjermingen skal vaere mest mulig helhetlig, og sameiet har inntil eventuelt andre
tilfredsstillende l@sninger blir mulig, valgt kurvmarkiser for vinduene mot vest, ogsa
disse i duk med gra og gule striper. (bakgrunnen for & velge kurvmarkiser er at f.eks.
screens ikke leveres for skravinduer og dette utelukkes derfor forvinduene inr. 1 og 5)

4
Vedlegg 4 37 av 45 7767 Retningslinjer for bygningsfasader.pdf

23.04.2026 kI 16:40 Brgnngysundregistrene Side 47 av 55



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 996798119

For avrige vinduer ma det velges innvendige solskjerming.
Vinduer og ytterdoerer

Det forutsettes at dagens antall, plassering og form og som er den arkitektoniske
totallesningen fra byggeér videreferes.

Utvendige installasjoner

| forbindelse med disse retningslinjene er det eventuelle pavirkninger av fasadeuttrykket
som vurderes.

Dette gjelder bl.a. installasjon av varmepumpe. (se VIBBO og Tema Varmepumpe)

Eventuelle utvendige brannstiger o.l. skal monteres i henhold til gjeldende brannforskrifter,
men ellers sa diskret og lite generende som mulig.

Ved montering av utvendig handicap-heis er det primaert hensynet til den aktuelle bruker
som skal vektlegges. Salangt mulig skal estetiske hensyn vektlegges

Tomt og beplantning

Tomt og beplantning

Hele tomtearealet er fellesomrade for sameiet med veier, gardsplasser og ikke minst
beplantning.

Vedlikehold, beplantning og annet stell ivaretas gjennom vaktmesteravtalen, avtale med
Torkildsbyen og Ullerud vel (vintervedlikehold) og dugnader arrangert av det enkelte hus.
Det er ikke tillatt med individuelt tilpasset bruk for den enkelte leilighet uten etter sgknad.

Henvisningsskilt og andre skilt vedlikeholdes og eventuelt skiftes ved behov og slitasje.

Sgknad om eventuelle mindre endringer eller tiltak pa tomt og beplantninger behandles og
godkjennes av arbeidsutvalgene.

Ved #nsker om vesentlige endringer av tomt se pkt. 3 foran.
Utvendig belysning, flagg/vimpler, skilting og julebelysning

Utvendig belysning i trappecppganger, trappehus, ved gardsplasser, garasjedgrer, m.v. skal
ha et felles utseende.

@delagte lamper som ikke virker og lyspaerer skiftes ut umiddelbart. {arbeidsutvalg/utpekt
ansvarlig i avdelingen)

Eventuelle vimpler bgr plasseres enhetlig pa hvert hus. Det skal ikke henges ut flagg/vimpler
pa permanent basis. Flagging skal fglge vanlige kutyme og flaggregler.

Det er ingen plikt til eller definert utseende pa julebelysning pa terrasser, ved
inngangspartier eller andre steder pa bygningene.
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Julebelysningen skal vaere enkelt utseende uten «blinkende, kulgrte lamper».

Henvisning og opplysningsskilt vedlikeholdes og skiftes ut ved behov.

5.INFORMASION OM RETNINGSLINJER

Ytterligere og detaljert informasjon om Retningslinjer for bygningsfasadene i sameiet finner
du pa VIBBO under Tema Retningslinjer for bygningsfasadene,
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RETNINGSLINJER FOR INSTALLASJON VARMEPUMPE

Behandlet pa drsmgte 26.03.2025

Styret i sameiet har foretatt noen ngdvendige presiseringer vedrgrende
installasjon.

Plassering av utedelen skal veere pa terrassens vestvegg, fortrinnsvis
mellom soveromsvindu/kjgkkenvindu og terrassedar fra soverom.
Dette er en vegg som er brutt med betong mellom etasjene ogi
betong mellom leilighetene, noe som begrenser vibrasjon til andre.
Steyniva skal ikke vaere over 38db, malt pa naboenes terrasser.
Kravet til steyniva er iht. Norsk Standard 8175.

Varmepumpa skal ha drypp-panne med varmekabler.

Den skal monteres med spiralfjaerer for redusert vibrasjon og
resonans i veggen.

Slange fra varmepumpe til avigpsrer frostsikres med selvregulerende
varmekabel.

Iht. sameiets Husordensregler skal styret behandle sgknad fra seksjonseier
fgr en installasjon kan finne sted. Sgknaden sendes leder i det respektive
avdelingsutvalg som sender sgknaden pa hgring i avdelingen. Deretter gar
spknaden til styret med innstilling for vedtak.

Swknaden ma inneholde flg.:

Navn, seksjonsnummer og underskrift

Navn pa installasjonsfirma med kontaktperson

Navn pa elektrikerfirma som skal foreta det elektriske arbeidet
Varmepumpemerke og modell

Videre ma det i sgknaden bekreftes flg.:

1
Vedlegg 5

Installaterfirmaet er godkjent og er f-gass sertifisert samt at
montgrene er personlig sertifisert

At det er inngatt service- og vedlikeholdsavtale. Dersom installatgren
det er inngatt avtale med opphegrer sin virksomhet ma seksjonseier
sgrge for at ny avtale gjgres med annen godkjent installater.
Monteringssted av utedelen er iht. sameiets retningslinjer

At det vil bli montert drypp-panne med varmekabel samt at
avlgpsslange fra varmepumpe til avlgpssluk har selvregulerende
varmekabel.
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2
Vedlegg 5

At seksjonseier har ansvaret for at varmekablene fungerer
tilfredsstillende og ertilkoblet elektrisk anlegg.

Vannpumpa blir montert med spiralfjeer

At leveranderen mener det er uproblematisk med kravet om stgyniva
pa 38db malt pa naboenes terrasser.

At utvendige ror og kabler legges i rarkanaler

At man er innforstatt at varmepumpa kun vil veere i drift i perioden
oktober-april
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Seknadsskjema og sjekkliste for installasjon av varmepumpe

Seker

Dato Avdeling

Varsling naboer:

Under Over

Ved siden

LT E= ==L PSSO
Merke varmepumpPe: .. ..o e reeeeee

R a1 N T I [ o= Lo = U

Modelia s

(kryss av)

Omrade

Ja Nei

Kommentarer

Bekreftelse pé at montering av
utedel er pé vestveggen

Installater bekrefter at steyniva blir
maks 38db pé naboterrasse

Det monteres drypp-panne med
varmekabel

Det monteres med spiralfjeerer

Installaterfirma er godkjent og er
f-gass sertifisert

Installaterfirmaets montererer
sertifisert

Det erinngéatt service og
vedlikeholdsavtale

Avlgpsslange fra
varmepumpe/drypp-panne til
avlepsrer har selvregulerende
varmekabel

Seker bekrefter sitt ansvar for at
varmekabler er tilknyttet el-anlegg
s lenge varmepumpen eri drift

Utvendige rar og kabler legges i
rarkanaler

Seker bekrefter at varmepumpen
kun kan brukes i perioden okt-april

3
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Seker er klar over at dersom
leiligheten selges skal kjgper gjares
kient med avtalen om varmepumpe
i sameiet.

Seker bekrefter at varmepumpen er
godkjent og tilpasset norske forhold
Sweker er klar over sitt ansvar for &
innga ny service- og
vedlikeholdsavtale dersom
opprinnelig installatar innstiller sin
virksomhet

Seknaden er underskrevet og seker
er kient med sameiets
Husordensregler og retningslinjer
forvarmepumpe

Dato: ......./........20....

Sekers underskrift

Generelle kommentarer fra AU-leder:

Aus innstilling til styreti sameiet:

[ T | o 2SS

ST EVEATAK: e e e e et ettt et et see et s et se et et re e ne e re e e s e e s e o s

[ E2) (o L

20.5.2024 )B
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 26.03.25
Selskapsnummer: 7767 Selskapsnavn: BOLIGSAMEIET SOGSTI TERRASSE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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